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Dzirdot frazi «izaugsme paléninasies», visi pievérs uzmanibu otrajam vardam un
sak satraukties, lai gan daudz nozimigaks ir vards «izaugsme». Nav pamata celt
trauksmi, ekonomika gandriz visiem procesiem ir sava pozitiva un ne tik pozitiva
puse, arl priekslaicigai trauksmes celSanai.

Aréjie politiskie draudi? D. Tramps ir pie varas jau kops$ 2017. gada janvara, Brexit
jautajums ir aktuals kops 2016. gada junija. Dazada veida izaicinajumi pastav un
vienmeér ir pastavéjusi. Vai tas ir kaut kas jauns masdienu dinamiskaja vidé?

Par Latviju aizvien biezak dzirdam, ka valsts iestades «keras klat» aizvien jauniem
problému jautajumiem, lai tos sakartotu. lesp&jams, ka istermina tas var nedaudz
sabremzét attistibu, bet nakotné nodrosinas stabilitati un ilgtermina izaugsmi.

Majok]u tirgus Latvija? Aizdevumu procentu likmes ir zemas, krediti pieejami,
kamér Tres cenas ir augstas; labakie mazie dzivokli tiek atri izpirkti, tacu attistitaji
steidzas Sos «krajumus» papildinat. Vai tirga Sobrid ir pietiekoSs daudzums ar
kvalitativa piedavajuma dzivokliem vidusméra gimenei? Drizak né, neka ja.

Dazreiz, parak koncentréjoties uz negativo ietekmi, més palaizam garam iespéjas.
Laiks iet uz prieksu. Pat krizes laika bija iespéjas, bet tagad — tagad ir izaugsme!
Labu majokJu cenas nepaliks zemakas, ja ir v&lme pirkt majokli — Sis iesp&jams ir
labakais laiks.

ERMINS
SNIEDZE

Latio majoklu
tirdzniecibas
nodalas vaditajs




Avoti Parskata lietotie saisinajumi

Centrala statistikas parvalde (CSP) ASV — Amerikas Savienotas Valstis

Latvijas Banka ES — Eiropas Savieniba

Nodarbinatibas valsts agentura OECD - Ekonomiskas sadarbibas un attistibas organizacija

Starptautiskais monetarais fonds SVF — Starptautiskas Valitas fonds

OECD CSP - Centrala statistikas parvalde

Pasaules tirdzniecibas organizacija VZD — Valsts zemes dienests
Eurostat
FEDERAL RESERVE BANK OF NEW YORK, New York Fed

Consumer Credit Panel/Equifax

Mov. Avg. — vidéjais lielums

U.S. Census Bureau

Valsts zemes dienests (VZD)
SKDS

Swedbank

Luminor

Latvija vadoso banku un Latvijas bankas analitiku komentari

medijos (Nozare, LETA, Latvijas avize, Dienas Bizness)

Arvalstu eksperta viedokli arvalstu publiskaja telpa (Reuters, BBC,

IZMANTOTIE AVOTI

CNBC, Business Insider, International Monetary Fund, Institutional

Real Estate, Inc, NY Tlimes)
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SITUACIJA SOBRID

Latvija

Eksports ir diversificéts un noturigs. ST gada 4
ménesos no kopéja eksportéto kravu daudzuma uz
Lietuvu eksportéti 17%, uz lgauniju 12%, Zviedriju
8%, Vaciju 7%, Krieviju 7%, uz citam valstim 6% un
mazak. Ja neskaita 2% kritumu februari, kops 2016.
gada septembra katru ménesi gada eksporta
pieaugums bija pozitivs. (avots: CSP)

Investiciju apjoms ir stabils (atbilstosi Latvijas
Bankas datiem, arvalstu tieso investiciju neto
plasma Latvija 2019. gada 1. ceturksni bija 132
milj. EUR, 2018. gada 1. ceturksni — 105 milj. EUR).

Bezdarbs turpina samazinaties (Latvija 6,1%, Riga —
3,8%, atbilstosi Nodarbinatibas valsts agentaras
datiem uz 01.05.2019.).

Izaugsme atkariga no iek$éja patérina, kuru veicina
algu pieaugums (no 637 EUR 2010. gada 3. cet. lidz
1036 EUR 2019. gada 1. cet.).

BUvniecibas strauja izaugsme paléninas, apstrades
rapnieciba joprojam aug |énak (Atbilstosi CSP
datiem, bavniecibas produkcijas apjoms 1.
ceturksni, salidzinot ar iepriek$éja gada attiecigo
periodu, pieauga par 7,4%, savukart 2018. gada ik
ceturksni pieaugums bija 10-36%. Apstrades
rapniecibas pieaugums ik ceturksni pagajusaja
gada bija 2-5%, 1 gada pirmaja ceturksni +5%).

Informacijas un komunikacijas pakalpojumi turpina
veiksmigi attistities.

Pasaule

Lai gan globala ekonomikas izaugsme paléninas,
pagaidam ta veiksmigi pretojas recesijas riskiem,
inflacija — mérena, bezdarbs turpina samazinaties.
Atbilstosi Starptautiska monetara fonda datiem, $i
gada pasaules reala IKP pieaugums varétu bat 3,3%
(iepriekséja gada bija 3,6%), bet inflacijas limenis
saglabasies 3,6% apméra.

Joprojam aktuala nenoteiktiba saistiba ar Brexit.

Pieaug Kinas parada problémas (precizi dati nav
zinami, tacu ekonomisti |83, ka valsts parads mérams
200-300% apmeéra no IKP).

Tirdzniecibas izaugsme paléninajusies tirdzniecibas
konfliktu ietekmé. Atbilstosi Pasaules tirdzniecibas
organizacijas datiem, 2017. gada precu tirdzniecibas
apjoma pieaugums bija 4,6%, pagajusaja gada — 3%,
bet Sogad pieaugums tiek prognozéts 2,6% apméra.

Bazas par ekonomikas izaugsmi 2020.-2021. gada.

Situaciju tautsaimnieciba batiski ietekmé patérétaju
un uznémumu noskanojums, t.sk., recesijas gaidas.
Pieméram, ESI indekss, kas ik ménesi méra
patérétaju noskanojumu Eiropa, Sogad bijis robezas
no -6,2 lidz -7,4 punktiem, kamér pagajusaja gada
pirmaja pusgada - no -3,5 lidz -4,6 punktiem.

Finansu eksperti tuvaka pusgada laika paredz
situacijas stabilizésanos ekonomika nevis turpmaku
pasliktinasanos. Recesija tuvakaja laika netiek
gaidita.

s

=

_SHENENE




lekszemes kopprodukts (IKP)

IKP salidzinamajas cenas un bavniecibas IKP ipatsvars pret paréjo IKP

14
6 000 5 Informacijas un komunikacijas pakalpojumi
5000 IKP izmainas (% pret iepriekseja gada
I 10 atbilstoo periodu) salidzinamajas cenas
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2016.Q1
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2016.03
2016.Q4
2017.Q1
2017.Q2
2017.Q3
2017.Q4
2018.Q1
2018.Q2
2018.03
2018.Q4
2019.Q1

2008.Q1
2008.03
2009.Q1
2009.Q3
2010.Q1
2010.Q03
2011.Q1
2011.Q3
2012.Q1
2012.03
2013.Q1
2013.Q3
2014.Q1
2014.03
2015.Q1
2015.03
2016.Q1
2016.Q3
2017.Q1
2017.Q3
2018.Q1
2018.Q3
2019.Q1

IKP 2010.g. salidzinamajas cenas (milj. EUR)

Bivniecibas IKP Tpatsvars pret paréjo IKP (%)

Avots: CSP dati, Latio aprékins

* lekszemes kopprodukts pirmaja ceturksni turpinaja
palielinaties (+3,2% salidzinajuma ar 2018.g. 1.cet.)
un izaugsme bija straujaka neka vidéji ES (+1,5%).

* Bavniecibas nozare ir viens no iemesliem, jo
bavniecibas nozares sarazotais IKP pret paréjo IKP
sak palielinaties. Neskatoties uz to, buvniecibas
Ipatsvars joprojam atpaliek no 2008. gada
raditajiem.

* IKP aug ari citu nozaru pieauguma rezultata.
Pieméram, pédéjos gados strauji augusi informacijas
un komunikacijas pakalpojumu nozare - pédéja
gada laika par 13%, salidzinot ar gadu ieprieks.




ASV kreditu tirgus

ASV kreditu apjoms

10,000 9,294 9,244
9,000 9,273 9,257
8,000
7,000
Q 6,000 » ASV majoklu kreditu apjoms 2019. gada
| — s 1. ceturksni bija 9,24 triljoni dolaru, Saja
x 3.000 gadsimta augstaks apjoms bija tikai
2,000 0,858 0,6964 0,848 2008. gada 2., 3. un 4. ceturksni (attiecigi:
o0 1000 . . . 9,27, 9,29 un 9,26 triljoni dolaru).
' Vienlaikus jaatzime, ka lidz 2008. gadam
o S R R R R O R g ceturking pieaugums bila 2-7% apmera
> Vv savukart pédéjo gadu laika reti
m Hipotekarie krediti (trilj.S) Kreditkartes (trilj.S) pérsniedza 1%.
+ Patérina kredita apjoms gandriz
< sasniedzis 2008. gada limeni.
— ASV kreditu pieprasijumi un ilgstosie hipotekaro « Jaunu kreditu pieprasijumi ir zemakie
= =+ 2 imi vismaz kop$ 2003. gada.
— kreditu maksaJumu kavejuml » Ari nokavéto kreditu maksajumu skaits
U 300,000 10 joprojam zems. Vairak neka 90 dienas
250,000 3 nokavéto kreditu apjoms kops
|< 200,000 2016. gada ir 2% robezas no kopéja
150,000 ° kreditu apjoma (ik ceturksni
: 100,000 4 samazinoties). 2010. gada tas bija 9%.
F 50,000 2
— 0,000 0
7y FELFLFFFEIF S E 5 F S
0
Kreditu pieprasijumi (mlj.) Hipotéku maksajumu kavéjumi (90+ dienas), %

Dati: FEDERAL RESERVE BANK OF NEW YORK, New
York Fed Consumer Credit Panel/Equifax
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Baltijas valstu kreditu tirgus
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Majsaimniecibu ilgtermina kreditu apjoms (milj. EUR)

2008
2017

Igaunija Latvija Lietuva

Kreditu apjoma un procentu likmju izmainas Latvija
4168 4222

513 528 525

07 /2018 08/2018 09/2018 10/2018 11/2018 12 /2018 01 /2019 02 /2019 03 /2019 04 /2019
Kredits majokla iegadei

Patérina kredits

= Kopéja faktiska gada izmaksu procentu likme kreditiem majsaimniecibam majok|a iegadei (jauniem

darijumiem), %

31

2,9
2,8
2,7
2,6
2,5

ES valstis kopéjais majsaimniecibu
ilgtermina kreditu apjoms 2017. gada,
salidzinot ar 2008. gadu, ir pieaudzis,
savukart istermina — samazinajies. Latvijai
Saja laika 1stermina kredttu apjoms
samazinajas divas reizes, Lietuvai
dubultojas, bet Igaunijai — nav mainijies.
Neskatoties uz to, Latvija tas bija gandriz
divreiz lielaks neka Lietuva un 3,5 reizes
lielaks neka Igaunija. llgtermina kreditu
apjoms Lietuva un Igaunija bija aptuveni
1,5 reizi lielaks, lai gan Igaunija tas ir
pieaudzis kops 2017. gada par 12%,
Lietuva batiski nav mainijies, bet Latvija
samazinajies par 42%.

Kreditu apjoms majok|u iegadei un
patérina kredits Latvija ir nedaudz
pieaudzis.

Si gada marta pieaugusas arf procentu
likmes majsaimniecibam majokla iegadei.

Dati: Eurostat, Latvijas Banka



Darba tirgus Latvija
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: ledzivotaju skaits (takst.) Bruto darba samaksa (EUR) e Bezdarba limenis (%) - laba ass
— Bezdarba limenis Latvija turpina samazinaties ($igada aprili - 6,4%, bet pirms gada — 7,7%). Sogad jinija iedzivotaju skaits bija par 1%
m mazaks neka pirms gada. Tapéc bruto algas apmérs pieaug, un jaunakie dati par T gada martu rada, ka vidéja bruto darba samaksa valsti

bija 1064 EUR ménesi.
Algu pieaugums stimulé uzkrajumu veidosanu un izaugsmi veicinoso faktoru - iekSzemes patérinu. Vienlaikus, algu kapums nozimé izmaksu
pieaugumu uznémeéjiem, kas tiek segts no pelnas vai investicijam, vai ari palielinot sarazoto precu un sniegto pakalpojumu cenas.

Dati: CSP
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MAJOKLU TIRGUS

Latvija

Pieaug investoru interese par ékam, kuras var parbuveét
par dienesta viesnicam vai dzivojamam majam ar mazu
dzivojamo platibu.

Jaunajos projektos pieaug pieprasijums péc
ekonomiskas klases dzivokliem, tapéc aizvien biezak
attistitaji bave ékas, kuras bus pieejami budzeta klases
dzivokli.

Bavniecibas izmaksu pieauguma dé|, virkne projektu
netiek realizéti, jo cena parsniedz dzivok|u iegades
iespéjas. Bavniecibas izmaksas aug darbaspéka trikuma
un ES fondu finanséto projektu Tstermina planosanas dé|,
tapat izmaksas ietekmé ari pakapeniska izieSana no énu
ekonomikas.

Latvijas pilsétas verojams izteikts Tres dzivoklu deficits.
Ires tirgus attistibu kavé jauna Ires likuma gausa virziba.

EM izsludinaja iepirkumu par 464.sérijas (t.s. lietuviesu
projekta) daudzdzivoklu namu konstrukciju mehaniskas
stipribas un stabilitates padzilinatu izpéti. Par izpétes
rezultatiem sabiedribu planots informét gada nogalé.

Dala padomiju laika celto daudzstavu dzivojamo namu ir
nolietojusies, to ekspluatacijas termins$ pienaks tuvako
gadu laika.

Pasaule

Majok]u tirgus atspogulo visparéjo noskanojumu
attieciba uz globalo ekonomiku. Neskatoties uz
pozitivo situaciju darba tirgd un zemajam kreditu
procentu likmém, majoklu tirgi dominé globalas
nenoteiktibas sekas, tapéc majsaimniecibas palielina
uzkrajumus nevis térinus.

BUvniecibas uznémumi turpina palielinat darbinieku
skaitu, un buvniecibas izmaksas turpina pieaugt.

Majoklu pieejamiba klast par globalu problému.

Zviedrija un Danija pieaug majsaimniecibu
uzkrajumu apjoms. Norvégija majok]u tirgus ir
sabalanséts. Atbilstosi OECD datiem, Zviedrijas
majsaimniecibu uzkrajumi 2017. gada veidoja 15%
no ienakumiem, bet 2018. gada - 17%, vienlaikus
izmantojama ienakuma apjoma (net disposable
income) gada pieaugums 2017. gada bija 1%, bet
pagajusaja gada — 2%.

ASV ir augstas buvniecibas un majok|u iegades
izmaksas. Buvniecibu ietekmé situacija ar
tirdzniecibas tarifiem un Kinu: gan tapéc ka plasi
izmanto Kina razotos darbarikus, gan tapéc, ka
uznémumi sak pardomat un atcelt jaunu objektu
bavniecibu. (Pieméram, atbilstosi U.S. Census
Bureau, privatmaju buvniecibas izmaksu indekss
2019. gada maija bija 133, bet pirms 2 gadiem tas
bija 125 (2005=100). Majoklu bavniecibas apjoms s
gada maija, salidzinot ar gadu ieprieks, samazinajas
par 11,2%).
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MAJOKLU TIRGUS
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Dzivok]|u tirgus Latvija

900 1
11,5 milj. EUR l
35-56 m?
46% - 2 istabas
30% - 1 istaba

3390 1
192,2 milj. EUR 1
36-61 m?
42% - 2 istabas
28% - 1 istaba

)

380 {
4,4 milj. EUR }
37-57 m?
47% - 2 istabas
930 | A
38,1 milj. EUR 1 27% 1 istaba
37-62 m?
46% - 2 istabas
27% - 1 istaba
660 1
8,4 milj. EUR {
36-56 m?
47% - 2 istabas
29% - 1 istaba

Karté: Darijumu skaits un izmainas regiona
Kopéja darijjumu summa un izmainas

Pieprasitakas platibas

Darijumu skaits ar 1 un 2 istabu dzivokfiem

Avots: VZD dati, Latio aprék

ini

83014
5.9 milj. EUR T
36-54 m?
50% - 2 istabas
27% - 1 istaba

Darfjumu skaits
ar 1 istabas
dzivokliem

Darfjumu skaits
ar 2 istabu
dzivokliem

Darfjumu skaits
ar 3 istabu
dzivokliem

Kopéja darijumu

Vidéja platiba
(mediana)

* Visas izmainas noraditas, salidzinot datus par 2019. gada sakumu ar 2018. gada attiecigo periodu.

28%

44%

22%

50 m?
(47 m?)
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Dzivok|u cenas Latvijas

Ventspils
230-480

Pilseta:
130-370
Arpus

pilsétam:
70-160

Liepaja
270-480

regionos

Pils&ta:
440-770
Jarmala

620-850 Arpus

pilsétam:

190-870

Jelgava

S500-650
Bauska

320-550

*Dzivokla cenu batiski ietekmé éku kvalitate.

Vidé&ja 2 istabu dzivoklu cena majas, kas celtas

1954.-1989.g. (EUR)

Regions Pilsatas
Akftiva Pieriga 38 000
Paréja Piernga 25600
Zemgale 22 300
Kurzeme 17 000
Vidzeme 17 800
Latgale 9000
Valmiera
500-760
Césis Pilséta:
360-590 100-230
Arpus
pilsétam: Pilsata
I5eta:
70-200 70-110
Pils&ta: _"E“rf)lfs
200-240 pilsétam:
60-100
Arpus
pilsétam: Rezekne
140320 290-420
Daugavpils
290-440

Arpus pilsétam
38 700

13 900

12 200

6 500

8 200

4 400

Karté:

Vidéja 1 m? cena dzivoklos, kas
atrodas majas, kas celtas laika
posma 1954.-1989. gadam

Avots: VZD dati, Latio aprékini



Dzivoklu ipasumu darijumi sérijveida
projektos Rigas mikrorajonos

LABAIS
KRASTS

KREISAIS
KRASTS

670 (12%) Dartjumu skaits 1075 (110%)
(izmainas salidzingjuma ar 2018.g. 2. ceturksni)

Darijumu skaits atkariba no istabu skaita:

MAJOKLU TIRGUS

26% 1 istaba 31%
47% 2 istabas 43%
24% 3 istabas 22%
~ 25 milj. EUR (12%) Daryjumu summa (izmainas) 40 milj. EUR (13%)
37-55 m? Pieprasitakas platibas 35-56 m?
47 m? Videjas platibas 46 m?
Imanta (26%) — 920 EUR/m? (17%) Popularakas teritorijas Purvciems (19%) — 940 EUR/m? (15%)
liguciems (13%) — 860 EUR/m? (16%) (% no kopéja dartjumu skaita) - vidéja cena par 1 m? (izmainas) Kengarags (15%) — 820 EUR/m? (13%)
) ] 7]
Agenskalns (10%) — 900 EUR/m? (14%) Plavnieki, Jugla, Teika (katra 10%) — 950, 950, 960 EUR/m? (16, 15, 2%)
|
602. sérija (22%) — 910 EUR/m? (17%) Popularakas serijas 602. sérija (18%) — 930 EUR/m? (15%)
LietuvieSu projekts (20%) — 860 EUR/m? (0%) (% no kopéja darijumu skaita) - vidéja cena par 1 m? (izmainas) Hruscova projekts (20%) — 870 EUR/m? (19%)
Hruscova projekts (14%) — 870 EUR/m? (13%) LietuvieSu projekts (17%) — 880 EUR/m? (18%)
890 EUR/m? (12%) Vidéjas 1 m? cenas 900 EUR/m? (16%)
41 000 EUR (15%) Videja 2 istabu dzivokla cena 40 500 EUR (15%)

* Visas izmainas noraditas salidzinot datus par 2019. gada sakumu ar 2018. gada attiecigo periodu. Avots: VZD un Latio dati, Latio aprekini




Pardotie dzivokli jaunajos projektos Riga 2019. gada pirmaja pusé

Kopéjais dartjumu skaits un darfjumu summa (janv.-maijs)

)
‘T 600 #26% 60
N o
5 )
= =
S e g B B S
O
0 0
2015 2016 2017 2018 2019
m Mikrorajoni (milj. EUR) Centrs, Skanste, MeZaparks, Kipsala (milj. EUR)
— Mikrorajoni —e— Centrs, Skanste, Mezaparks, Kipsala
F 42% dartjumu jaunajos projektos notika ar 2
istabu dzivokliem
: Ekspluatacija Centra, Skanste, MeZaparka
nodo3anas Projekta veids Mikrorajonos* > ipsala parka,
Iq £ice ' Lielakais darfjumu skaits ar jaunajiem
projektiem, kas ekspluatacija nodoti péc
! 2011. gada, bija Teika (50%) un Plavniekos
. , - , , - N , (15%). Sajas apkaimés nesen tika nodots
O / Jaunbaves ——— 24% darjumu; 70 m 1420 EUR/m 4% darfjumu; 130 m2; 2410 EUR/m ekspluatacija Bonavas projekts «Starku 2»,
2000-2010 \ YIT projekts «Bikerziedi» un AFI Europe
ﬁ Renovétas ~—— 2% darjumu; 60 mz 1470 EUR/M2 ——— 2% darijumu; 80 m2; 1430 EUR/m? projekts «Trebl Home».
Jaunais
I projekts
Jaunbaves ——— 44% darfjumu; 60 m% 1670 EUR/m? 11% darfjumu; 65 m2 2190 EUR/m?2 . o . -
Pieaugot blvniecibas izmaksam,
E 2011-2019 palielinajusas arf dzivoklu cenas jaunajos
Renovétas —— 2% darfjumu; 45 m2 1710 EUR/m2  —— 13% darfjumu; 50 m2; 1830 EUR/m2 projektos. Pieméram, majas, kas buvétas péc
2011. gada, cenas gada laika palielinajas par
5-9%.
1 5 * 9% no kopéja darijumu skaita; vidéjas platibas; vidéjas cenas par 1 m? pieprasitakajam platibam Avots: VZD dati, Latio aprékini




Minimalas un maksimalas cenas JP, kuri 2019.g.
nodoti ekspluatacija vai tiks nodoti §T gada laika

Dzivokli jaunajos projektos Riga, si briza situacija (EUR/m?)
RIg3: 1700-

Iga: 1750- 5200 1300-
700 dzivoklu - 2019.gada sakuma nodoti ekspluatacija 2800 1500 o

1950 dzivoklu — 2019. gada laika planoti nodot ekspluatacija

Centrs Centrs Mikrorajoni Mikrorajoni

1290 dzivoklu — varétu nodot ekspluatacija nakamgad (renovétas) (jaunbaves) (renovétas) (jaunbaves)

870 dzivok]u - vél projektésanas stadija

6500 dzivok|u — ieceres stadija dazadu projektu ietvaros

: Sogad renovétam majam, kas atrodas Rigas
r*,_ s g2 ® .-i_’ B o o, , centra, raksturigas mazas platibas, sakot no

1y
i

20 m?. Vidéji platibas veido 35-115 m?
atskiriba no mikrorajonu jaunbdvem, kuru
vidéja platiba ir 40-120 m?. Attistitaju
piedavajums balstits uz pieprasijumu —
pilsétas centru izvélas jaunie specialisti, bet
mikrorajoniem prieksroku dod gimenes.
Dala mazas platibas dzivok]u tiek iegadati ar
nolUku tos izirét.

Savukart, ierobezotas platibas dél jaunbavju
galvaspilsétas centra nav daudz, un to
izmaksas butiski parsniedz mikrorajonu
bavniecibas izmaksas, tapéc to platiba ir no
45 Iidz pat 200 m? un kvadratmetra cena var
sasniegt vairakus takstosus.

MAJOKLU TIRGUS

Avots: Latio




. . + Darijjumu skaits ar privatmajam si gada
Privatmajas pirmajos piecos ménesos, ja salidzina ar
2018. gada attiecigo periodu, nav mainijies,
savukart kopéja darfjumu summa ir
pieaugusi par 22%, sasniedzot 42,1 milj.
EUR.
Darfjumi ar privatmajam (janv.-maijs) * Saja perioda iegadajas parsvara 1 vai 2
stavu majas ar platibu no 50 lidz 150 m?,

m 1000 60,0 kas celtas lidz 1999. gadam ieskaitot.
200 — 50,0 » Vismazak pardevumu bija ar majam, kuru
: \ 100 platiba parsniedz 250 m?.
600 TS5 + 150-250 m? majas iegadajas 23%
300 5 gadijumu, savukart lidz 50 m? platiba —
400 = -
200 E 21% gadijumu.
m 200 * lIzsniegto bavat|auju skaits jaunam
— 10,0 privatmajam, atbilstosi CSP datiem, 2019.
0 0,0 gada 1. ceturksni, salidzinot ar 2018. gada
P 2015 2016 2017 2018 2019 attiecigo periodu, palielinajas no 339 lidz
Darfjumu summa, milj. EUR (laba ass) e Darfjumu skaits 3§1:_54% no tém,.lzdgtas P|erTgas regloné'
, Paréjos regionos izsniegtas no 30 lidz 40
I‘ bavatlaujas katra.
@) 73%
m— A47% celtas lidz
|< 46% 51% ar platibu 1999.gadam
E 50-150 I'T]'2
1 stavs 2 stavi

Avots: VZD dati, Latio aprékini



* Regionos interese par lielas platibas un
dargam majam ir zema.

Privatmaju cenas un pieprasitakas platibas, 2019 « Popularitati ieglst pastavigai dzivosanai
pielagotas un rekonstruétas ékas pilsétas
mazdarzinu un vasarnicu teritorijas. To vidéja
cena ir zemaka neka vidéja cena ékam, kas
jau sakotnéji tika celtas ka dzivojamas majas.

* Lauku Tpasumu tirga darijumi parsvara

*Vidéjas dartjumu summas noraditas par privatmajam, kuru platibas ir
50-150 m? un kas celtas lidz 1999. gadam.

50 000 notiek ar pagajusa gadsimta sakuma
EUR bavétam dzivojamam majam bez értibam un
m 55'1250 ar nelielu piemajas zemes platibu.
- )
w 110 000
EUR 40 000
m 55-165 EUR
— m? 70-155
P m?
45 000
EUR
: 45-170
A. m? Aktiva Pieriga
z 40 000 40 000 Pieprasitakas platibas  85-245 m?
EUR EUR en 2 _
o 55_135 45-115 ;880150 m?, celts péc 145 000 EUR
m?2 m?2 -8.
) 150-200 m?, celts péc 160 000 EUR
|< 2000.g.
200-250 m?, celts péc 220 000 EUR
E 2000.g.

Avots: VZD dati, Latio
aprekini
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Privatas apbiives zeme

Darijumu skaita sadalijjums pa

Latgale regioniem, 2019
6%

Zemgale
11% Riga
8%

Darfjumu summa
2019. g. sakuma
salidzinot ar gadu
ieprieks:

-14%

Darijumi ar privatas apbuves zemi

1000 1 500 000

800
600 1000 000
400 500 000
200

0 0
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Darijumu skaits Pardotas zemes kopplatiba, m? *2019.g. ir bez datiem par maiju

Darijumu skaits 2019. g. sakuma aktivaja Pieriga

Vidzeme Pieriga
7% 17%
Kurzeme
9% aktiva Pieriga
42%
Stopinu nov.

Salaspils nov.
Jarmala
Marupes nov.
Kekavas nov.
Garkalnes nov.
Carnikavas nov.
Babites nov.

Adazu nov.

* Turpina samazinaties neapbuvétas privatas apbuves
zemes pardevumu skaits, pardotas platibas un
kopéja darjjumu summa.

» Visvairak dartjjumu Sogad notikusi Riga un Pieriga
(kopa 67%), vismazak aktiva bija Latgale un Vidzeme.

* Aktivaja Pieriga, kur notika 42% darjjumu, visvairak
darfjumu registréti Marupes, Kekavas un Babites
novados, tacu visos trijos vérojams darijumu skaita
samazinajumes, ja salidzina ar iepriekséja gada
attiecigo periodu.

* Darjjumu skaits pieauga Carnikavas, Garkalnes
novados un Jarmala.

* Atbilstosi CSP datiem, dzivojamo éku bavniecibas
izmaksas 2019.gada 1. ceturksni, salidzinot ar

30 40 >0 _ 60 ‘ iepriekséja gada atbilstoSo periodu, pielielinajusas

Avots: VZD dati, Latio par 4,7% (Iénakais pieaugums, kops$ 2017.g. 4.cet.).



Privatas apbiives zemes cenas (2018. g. 2. pusgads - 2019.g. 1. pusgads)
Aktiva Pieriga

39 125 34 45 45 58 64 28 40

40 — ] ] — ] — ] — —
35
30
7)) -
20
- 6-14 s
m 10
O :
0
(a'd 1231
— m? LY g & & 8 & & 35 £ 2
m 2 2 B 2 % .g L §
P @ £ o 2 = & @
4-8 S e
- ™
Pieprasitakas cenas = Maksimalas cenas
—
o
4-Z m?
ﬁ m
|<

Biezak registrétas pardosanas cenu robezas attiecigaja regiona.

Avots: VZD dati, Latio aprékini
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NORMATIVIE AKTI

Ar nekustamo Tpasumu nozari saistitas aktualas normativo aktu izmainas

= u

1. 2019.gada 3.aprili Saeima ir pienemti grozijumi likuma “Par nodokliem un nodevam”. Grozijumi nosaka, ka péc 2019. gada 1.maija nodok|u
maksataji, taja skaita—fiziskas personas, kuras neveic saimniecisko darbibu, vairs nedrikst veikt atsavinasanas darijjumus ar nekustamo ipasumu skaidra
nauda neatkarigi no darfjuma summas. Vienlaikus parejas noteikumi paredz, ka uz tadiem nekustamo Tpasumu atsavinasanas darijumiem, kuri noslégti
pirms 2019.gada 1.maija un kuru darbiba turpinas péc $a datuma, un kuru pilniga vai daléja izpilde paredzéta skaidras naudas norékinu veida,
aizliegums norékinaties skaidra nauda ir spéka no 2020.gada 1.janvara.

2. Centrala vélésanu komisija 2019. gada 17. maija ir registréjusi parakstu vaksanu par grozijumiem likuma “Par nekustama ipaSuma nodokli”, parakstu
vaksana beidzas 2020. gada 17. maija. Grozijumu batiba ir ieklaut likuma sekojosu normu: “Ar nekustama Tpasuma nodokli neapliek vienu Latvijas
fiziskas personas Tpasuma esoso nekustamo Tpasumu, kura ta ir deklaréjusi dzivesvietu un dzivo, ka ari Sim nekustamajam ipasumam piekritigo zemes
platibu pilsétas un ciemos lidz 1500 m?, bet viensétas - lidz 2 ha." Informacija par parakstu vaksanu pieejama https://www.cvk.lv/Iv/iniciativas/veletaju-
iniciativas/registretas-iniciativas/grozijums-likuma-par-nekustama-ipasuma-nodokli-13-05-2019

3. Ar 2019. gada 1. jaliju stajusies spéka Notariata likuma grozijumi, kas attiecinami uz zvérinatu notaru pienakumu papildinasanu, — legalizét Latvija
izsniegtos publiskos dokumentus ar apliecinajumu (apostille). Tie ir dokumenti, kas nepiecieSami izmantosanai arvalstis, pieméram, zemesgramatu
aplieciba, pilnvara, kas izdota Latvija un izmantojama kada cita valsti.

Lidz 1. jalijam 3o funkciju veica Arlietu ministrijas Konsularaja departamenta Riga. Lidz ar §i pienakuma nodosanu Latvijas zvérinatiem notariem,
pakalpojumu ir iespéjams sanemt 29 Latvijas pilsétas pie 109 praktiz&joSiem zvérinatiem notariem.

Latvijas zvérinats notars legalizé Latvija izsniegtu publisku dokumentu ar apliecinajumu (apostille) péc personas iesnieguma par publiska dokumenta

attiecigo notarialo darbibu.


https://www.cvk.lv/lv/iniciativas/veletaju-iniciativas/registretas-iniciativas/grozijums-likuma-par-nekustama-ipasuma-nodokli-13-05-2019
https://likumi.lv/ta/id/303004-grozijumi-notariata-likuma

NORMATIVIE AKTI

Ar nekustamo TpaSumu nozari saistitas aktualas normativo aktu izmainas

4. Ar 2019. gada 1. janiju stajas spéka grozijumi “Zemesgramatu likuma”, kas paredz zemesgramatu nodalu tiesnesu pilnigu ieklausanu rajona
(pilsétu) tiesu sastavos. Zemesgramatu nodalu tiesnesu integrésana rajona (pilsétas) tiesas ir saistita ar zemesgramatu nodalu faktisku iekJausanu tiesas
sastava, tadejadi zemesgramatu nodala ka patstaviga rajona (pilsétas) tiesas struktdrvieniba vairs nepastav.

Pieméram, lidz 01.06.2019. nekustamais Ipasums bija registréts Rigas pilsétas Vidzemes prieksSpilsétas tiesas zemesgramatu nodalas Rigas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma nr. ABC, bet péc 01.06.2019. nekustamais Tpasums ir registréts Rigas pilsétas Vidzemes priekspilsétas tiesas Rigas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma nr. ABC.

Ir atcelta prasiba nostiprindjuma ligumam obligati pievienot maksajumu apliecinoSu dokumentu. Ja nostiprindjuma laguma tiks noradita informacija
par veikto maksajumu un maksajuma mérki bas noradits nostiprindjuma ladzéja personas kods vai registracijas numurs un nekustama fpasuma
kadastra numurs vai zemesgramatas nodalijuma numurs, informacija par veikto maksajumu (maksajuma kvits, internetbankas izdruka) nebas
japievieno. Sada gadijuma nostiprinajuma lagums saturés to informaciju, lai attiecigais maksajums varétu tikt atpazits Valsts kases informacijas
sistema.

Likuma grozijumi arT nosaka, ka, sanemot no Uznémumu registra informaciju par juridiskas personas nosaukuma mainu, attieciga informacija
zemesgramatas nodalijuma tiks aktualizéta bez juridiskas personas tiesas iesaistes.
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Latvija Pasaule

Atbilstosi SKDS pétijumam, iegadajoties Pieaugot iedzivotaju vidéjam vecumam,

majokli, pircéji pievérs uzmanibu ta samazinasies majokJu piedavajums, jo vecaka
uzturésanas izmaksam, rekreacijas zonas paaudze retak maina dzivesvietu. Rezultata
tuvumam. Lidz 34 gadus veci pircéji ar palielinas cenas, tiek kavéta regionala mobilitate,
augstiem ienakumiem prieksroku dod attistitai kas, savukart, palielina nevienlidzibu.

pilsétvidei, savukart cilvéki virs 64 gadu vecuma
ar vidéjiem ienakumiem — mikrorajoniem 30
mindsu brauciena attaluma.

Majok]u Tpasnieku starp tikstoSgades paaudzes
cilvekiem ASV ir par 8% mazaks neka iepriekséjam
paaudzém Saja vecuma, iemesli — dzives dardziba un
Atbilstosi Swedbank un Luminor datiem, 77% studiju krediti. Tacu, veidojot gimeni, daudzi dod
klientu iegadajas dzivokli, bet 23% dod prieksroku majok|u iegadei.

prieksSroku privatmajam. 60-69% gadijumu
izvélas sérijveida dzivokli, kurs atrodas maja,
kas vecaka par 20 gadiem. Popularakas
pilsétas, kuras iegadajas majokli: Riga, Liepaja,
Ventspils, Jelgava, Daugavpils un Valmiera.

ASV ir novérots, ka TakstoSgades paaudze parcelas
uz dzivi uz mazakam pilsétam, kuras ir pieejami
letaki majokli. Sai tendencei seko daudzi tehnologiju
uznémumi, atverot savas filidles tuvak darbaspékam,
tadéjadi mazinot kopéjo bezdarbu pilséta.

!

Pieaug viena cilvéka majsaimniecibu ipatsvars.

Globalas sasilsanas radito seku ietekmé (anomals
karstums, viesulvétras, pludi) investori sak noveérsties
no riskantajiem apgabaliem, dodot prieksroku
iekSzemes pilsétam. Tas batiski ietekmé dargakos
Tpasumus, kas parasti atrodas pie Gdeniem.

I

Griekija uzturésanas atJaujas apmaina pret
nekustama ipasuma iegadi, ka ari Airbnb
popularitates pieaugums ir dubultojusi gan
pardosanas, gan Tres cenas. Darbaspéka aizplisana
no galvaspilsétas pastiprinas.
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25-34 gadus vecu cilvéku dala (%), kas dzivo ar vecakiem

+ Otra tendence, kas vérojama ari Eiropa, ir 25-34 gadus vecu cilvéku dzivosana ar
2005 #2011 ®2017 vecakiem, ko ietekmé ari dzivok]u cenas un iespéjas sanemt kreditu. Vismazakais
ipatsvars ir Skandinavijas valstis, bet vislielakais — Dienvidu valstis. Pieméram, Danija 2017.
gada tikai 3% jaunu cilvéku dzivo ar vecakiem, kamér Griekija - 56%.

60
- L . — . — 50
Majsaimniecibu tendences Eiropa .0
30
20
10
0
8 SN NP N ° ST ¥ $ ST
A S S A A T
%\
2005 w2011 m2017
Viena cilvéka majsaimniecibu skaits % no
kopéja majsaimniecibu skaita » Eiropa pieaug viena cilvéku majsaimniecibu ipatsvars. Norvégija 2017. gada 48%
majsaimniecibu bija majsaimniecibas, kuras dzivoja viens cilveks. Augsts viena cilvéka
m 50 majsaimniecibu Tpatsvars ir ari paréjas Skandinavijas valstis un Vacija.
45
|-|J 40 » Viszemakais viena cilvéka majsaimniecibu ipatsvars ir Kipra, Portugalé un Slovakija,
‘ ’ 35 attiecigi: 21%, 22% un 22%. Bet ari Sajas valstis vérojama tendence sadu majsaimniecibu
30 ipatsvaram pieaugumam.
25
Z 20 + Baltijas valstis neatpaliek no tendences, kas valda Eiropa. No visam Baltijas valstim,
m ig lielakais viena cilvéka majsaimniecibu Ipatsvars ir Igaunija (40%), vismazakais Latvija
A > ol e o o A (33%). Tacu visas trijas valstis Sis Tpatsvars strauji pieaudzis, pieméram, Latvija 2005. gada
Q & & & &S & S ¢ & $adas majsaimniecibas veidoja 25%, bet Igaunija — 31%.
) /\>\\ éok N N & Qoﬂ C)\o

* No Baltijas valstim 2017. gada visvairak 25-34 gadus vecu cilvéku dzivoja ar vecakiem
Latvija (2011. gada, finansu krizes laika, tie bija 38%), savukart Igaunija Sis Tpatsvars bija
20%.

Dati: Eurostat
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Facebook aptauju rezultati

Par ko sapno - modernu dzivokli ar visam értibam
daudzdzivok|u maja vai privatmaju arpus lielpilsétas burzmas?

80%
60%
40% Maja
20%

Dzivoklis
0%

Kuram stavam daudzdzivok|u maja dod prieksroku?

0%

Jaizvélas tikamakais no attélos redzamajam cetram
tipiskakajam privatmajam ASV, Lielbritanija, Meksika un
Vacija.

Meksika Vacija
1% 6%
Lielbritanija
27%
ASV
63%

10%

20% 30% 40%

Dati: Latio
Aptaujas piedalijas 270-420 Facebook lietotaju



Nekustamie fpasumi b A : - Lideris nekustamo 1pasumu nozaré kops 1991. gada

Darijumu vadiba

Biznesa un ipasuma vértésana
Juridiskas konsultacijas Mérnieciba
Investoru piesaiste un konsultésana

Tirgus izpéte

Nekustamgz Ipas 100 by
Uma profesioné[i Visa Latviiz
ija
10
w10 80 000 +

novertetu
nekustamo Tpasumu

Latvijas -

5000 +

27

Gadi tirgu

daudzgadigu 20 ooo +

piedavajumu L
datu baze darjumu ar

nekustamo Tpasumu

Pieredze skaitlos

Godigums ' Atbildiba ' Sadarbiba ' Zinasanas  Izciliba
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