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Globalaja tirgd aizvien valda nenoteiktiba, kas ietekméjusi art komercplatibu
tirgu. Visi nogaida — kas bis talak? Ka atrisinasies jautajums ar Lielbritanijas
izstaSanos no ES, ka attistisies tirdzniecibas konflikts starp Kinu un ASV, ka tas
ietekmés globalo ekonomiku? Sobrid raditaji nav iepriecino8i. Vacija razoSanas
recesija padzilinds un jau sak ietekmét pakalpojumu nozari, dazadas valstis un
organizacijas samazina savas IKP prognozes 8im gadam. Lai gan Latvijas
ekonomiku raksturojoS$ie raditaji vél neliecina par neizbégamo - recesiju vai krizi
- komercplatibu tirgl kops gada sdkuma nav novérotas izmainas.
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Galvenie raditaji ES un Eiro zona

IKP pieaugums (%) Inflacija (% pret iepriekséjo gadu)
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O * Eiropas Savieniba Sobrid turpina samazinaties bezdarba lTmenis (2019. gada 2. 14.0
ceturksnT bija 6,3%, pirms gada — 6,9%), zema inflacija (kop$ 2012. gada nav '
m parsniegusi 2%), zema izaugsme (IKP pieaugums kop$ péc finansu krizes nav 12,0
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< * Latvijas IKP pieaugums ir lielaks neka vidé&ji ES un Eirozona, 2018. gada 20
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Nerezidentiem izsniegto kreditu un piesaistito
noguldijumu dala no kopapjoma (%)

74%

70%
60%
50%
40%
30%
20%

10% 6%

Nerezidentu privato nefinansu sabiedribu krediti Nerezidentu majsaimniecibu krediti

Nerezidentu privato nefinansu sabiedribu noguldijumi Nerezidentu majsaimniecibu noguldijumi

Dati

°15%

: Latvijas Banka

Pieaugot politiskajiem riskiem saistiba ar Krieviju un
citam NVS valstim, notiek parorientésanas no
austrumu tirgus uz rietumu tirgu valsts lTmen.
Saistiba ar aizdomam par nelikumibam 2018. gada
uzsakta ABLV bankas likvidacija, KNAB aizturé&ja
Latvijas bankas prezidentu. Eiropas Padomes
ekspertu komiteja naudas atmazgasSanas
novérSanas pasakumu un terorisma finanséSanas
novértéjuma jautajumos jeb Moneyval izstradaja
rekomendacijas, kas Latvijai jatsteno, lai sakartotu
finanSu sistému Latvija un uzlabotu valsts télu,
novérsot riskus, kas saistiti ar noziedzigi iegdtu
lidzek|u legalizéSanu, terorisma un masu
iznicinaganas ierodu izplati$anas finansésanu. So
notikumu rezultata maintjas banku finanséSanas
karttba un prasibas finanséjuma iegdsanai.
AtbilstoSi Latvijas bankas datiem laika posma no
2015. gada I1dz 2019. gada aprilim ir samazinajies
banku izsniegto kredttu apjoms gan rezidentu, gan
nerezidentu nefinandu sabiedribam un
majsaimniecibam.

Laika posma no 2015. gada aprila ITdz septembrim,
nerezidentu privatajam nefinansu sabiedribam
bankas bija izsnieguSas 23% no privatajam
nefinansSu sabiedribam izsniegto kreditu kopé&ja
apjoma, savukart kops 2018. gada septembra —
15%. 2015. gada maija nerezidentiem tika izsniegti
1,7 mljrd. EUR, rezidentiem — 5,7 mljrd. EUR,
savukart 2019. gada maija attiecigi: 0,9 mljrd. EUR
un 5,0 mijrd. EUR.

Samazinajas arT nerezidentu majsaimniecibam
izsniegto kreditu apjoma dala no majsaimniecibam
izsniegta kreditu kopéja apjoma.

Izteiktakas izmainas var novérot noguldijumu
struktdra — ja 2015. gada janvari 74% jeb

9,4 mljrd. EUR veidoja tieSi nerezidentu nefinanSu
sabiedribas un 26% jeb 3,3 mljrd. EUR rezidentu
finanSu sabiedribas, tad 2019. gada maija
nerezidentu finanSu sabiedribu noguldijumi veidoja
22% jeb 1,2 mljrd. EUR, bet rezidentu — 78% jeb
4,2 mljrd. EUR.
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Biznesa parliecibas indekss Vacijai
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M Esosa situacija Gaidas

Dati: ifo Institute

« Vacijas institata “Ifo” biznesa parliecibas
indekss méra Vacijas uznémumu vaditaju
eso8as un nakotnes biznesa situacijas
novertéjumu.

» Eso83as situacijas novertéjums samazinas kop$
2018. gada janvara, kad tas sasniedza 47.4
punktus, tagad tas ir gandriz divreiz mazaks -
24,5 punkti.

» Nakotnes situacijas novertéjums kops ST gada
janvara ir negativs. Septembri sasniedza -9,6
punktus, lai gan 2018. gada janvart bija 13,4
punkti, bet 2017. gada novembrT - pat 16,8
punkti.

* Visnegativak noskanoti ir razoSanas un
tirdzniecibas uznémumi. Vienlaikus
pakalpojumus sniedzoSie uznémumi un
bdvniecibas nozares parstaviji ir vairak
apmierinati ar esoSo biznesa situaciju, ka art
prognozes ir optimistiskakas.
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* Printful Latvia informéja, ka iegadajies zemi Pardaugava 530 tukst. vértiba, kur plano bavéet
plasakas telpas centralajam birojam Riga. legadata zemes gabala platiba ir 6,8 tikst.
kvadratmetri un atrodas blakus esoSajam Printful birojam Ojara VacieSa iela 6b.

irevi T - 2 * LietuvieSu uznémums M.M.M. Projektai informéja, ka iegadajies zemi (2,3 un 5,6 ha platiba)
A un.B klases b(;roju p:(atlbo/ElS (tUksg. m ) un VEF rajona (Gustava Zemgala gatvé 73 un Brivibas gatvé 201), kur plano bavét birojus 50
pieauguma dinamika ( 0) pagadiem takst. kvadratmetru platiba un dzivoklus. So apkaimi planots attistit Iidz 2026. gadam.

1200 80% Kopéjas planotas investicijas ir vairak neka 200 milj. EUR.

70% * Riverside Office parstavji informéja, ka rudent tiks nodots ekspluatacija atjaunotais B+

Biroju platibas, Riga

| 1000 60% klases biroju komplekss. Kompleksa kopéja platiba ir 9 tikst. Kvadratmetri, un ta pamata ir
800 50‘; 1970. gada bavéta institata “Agroprojekts” eka.
? « Jalija tika pabeigta Z Towers bivnieciba — divas 30-stavu €kas. Viena no ékam ir dzivokli,
600 40% otraja - biroju &kas.
400 30% « Ekspluatacija nodota B+ klases biroju éka Red Line. Sesu stavu ékas kopéja platiba ir 6
20% tokst. kvadratmetru, no kuriem nomai tiek piedavati 2,8 tukst. kvadratmetru.
200 I I 10% « Vastint Latvija ekspluatacija nodeva Business Garden Riga pirmas kartas biroju divas biroju
o = m N I 0% €kas. To kopé€ja iznomajama platiba ir 14 tdkst. kvadratmetri.
, BTV 8BRS ITYNNITN Y N®R T EEE » Ekspluatacija nodots SWH biroju centrs, iegustot A1 klases energoefektivitates sertifikatu.
R RRRRIRKIRXRL/RL/RL/RL/RI/R/R/R/R|ZRL T &4 » Nekustamo 1paSumu fonds Capitalica emitéja obligacijas, lai piesaistitu lTdzeklus, kuri tiks
R | K § ieguldtti divu A klases biznesa centru kompleksa Verde ar kopéjo platibu 45 takst.

kvadratmetri. To plano atklat 2021. gada.
mmm Platiba gada sakuma Jaunas platibas === Pieauguma dinamika (%) + Tika apstiprinats Al Studio detalplanojums par biroju €kas blvniecibu pie Skonto stadiona
18 tokst. kvadratmetru platiba.
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Nomas maksa ménesi (EUR/m?) Biroju platibu pardosanas cena (EUR/m?)
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Industrialas platibas, Latvija

Industrialo telpu platibas (tikst. m?) un pieauguma
dinamika (%) pa gadiem
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* Liepaja, Karaostas industriala parka teritorija, LSEZ Jensen Metal jdlija atklaja 11,4
takst. kvadratmetru lielu raZotni un pazinoja par planiem paplasinaties.

» Uznémums Catals pazinoja par planiem Grobinas novada bavét izlietoto katalizatoru
ripnicu, tapéc jalija tika izsludinata sabiedriska apsprieSana.

* Piche informéjis par 10 ha zemi iegadi, uz kuras plano biavét jaunu daudzfunkcionalu
komercialo kompleksu Green Park netalu no lidostas Riga. Noliktavu un razoSanas
telpu platiba sasniegs 50 tikst. kvadratmetrus, biroju telpas — 7 tdkst. kvadratmetrus.

* Jelgavas pasvaldiba konkursa kartiba piedava 2,6 ha zemes gabalu Garozas iela 72,
uz kura bis jauzbiivé razoSanas €kas un noliktavas. Objekts bias janodod ekspluatacija
[Tdz 2022. gada beigam. Apbuaves tiesibas tiks pieskirtas uz 30 gadiem.
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Mazumtirdzniecibas platibas, Latvija

Mazumtirdzniecibu platibas (tikst. m?) un ' * Spice plano investét vairak neka 7 milj. EUR radot veselibas, medicinas un labsajitas
pieauguma dinamika (%) pa gadiem + Lidl kompleksu Spice Wellness ar 5 tikst. kvadratmetru iziréjamo platibu, kas tiks savienota
Q ar esoSo TC Spice dalu.
[ — 1200 >0% « Bijusaja TC Galerija Azur vieta tika atklats TC Ozols, kur pagaidam darbu uzsakusi
1000 jg;’ Rimi, Hesburger, ka arT aptieka. K-Senukai planots atvéert rudenr.
35,;; * Ekspluatacija tika nodots pirmais Lidl veikals Anninmuizas bulvart 77.
800 30% *» TC Alfa pabeidza piebives bivniecibu, klastot par lielako Latvijas TC. Nomnieku skaits
m 600 25% palielinajas no 170 Iidz 210, iznomatas platibas palielindjas par 20 takst.
20% kvadratmetriem, sasniedzot 71 tikst. kvadratmetru.
O 400 15%
200 10%
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lenesiguma likmju dinamika
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Péc vairaku gadu lejupslides
ienesiguma likmes 2019. gada sakuma
izradijusas mérenas pieauguma
pazimes, kas norada uz finansu
pieejamibas riskiem Tstermina.
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Nekustamo Tipasumu tendences pasaule

Noliktavas

Laiks klust par aizvien svarigaku faktoru, pieaug e-komercija.
So faktoru ietekmé aizvien lielaka nozime ir piegades atrumam.
Ka viens no risinajumiem tiek minétas pazemes noliktavas, jo
pilsétas centra praktiski neiespéjams uzbiavét lielu industrialo
parku.

Biroji

Atbilstosi Savills pétijumam, kad darba néméji meklé darbu,
svarigakie faktori ir; tira, érta, dro$a darba vide, ka art biroja
atrasanas vieta. Aizvien lielaka nozime ir tam, cik daudz laika
nepiecieSams pavadit celda no majam uz darbu, cik érta ir
noklusana.

Eiropa aizvien pieaug pasnodarbinato skaits, bet pilna laika
darbinieku skaits sarik. So iemeslu dé| aizvien lielaku
popularitati gust elastigie biroji (flexible office space).

Mazumtirdznieciba
Ta ka mazumtirdznieciba zaudé savu aktualitati un vairs neizskatas tik pievilciga investoru acis, tad dazi sak kombinét vairakus nekustamo TpaSumu tipus viena
tirdzniecibas centra, izveidojot pilniba jaunu nekustamo TpaSumu veidu. Tagad tirgt pieejami ne tikai live-work majokli, bet art live-work-play pasumi.
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Latio

Nekustamie ipasumi Lideris nekustamo TpaSumu nozaré kops 1991. gada
Darijumu vadiba
Biznesa un TpaSuma vértésana
Juridiskas konsultacijas

Investoru piesaiste un konsultésana

Tirgus izpéte
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