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MeZs ir unikala ekosisttma un td dabisko pieaugumu neietekmé svarstibas globalaja ekonomika un politika. To ietekmé fotosintéze un
apsaimniekotaja riciba, tapéc meza ka kapitala vértibu nosaka gudra un ilgtspéjiga meza apsaimnieko$anas stratégija, nevis dazadu faktoru ietekme
Tstermina.

Latvija meZa nozares ieneémumi veido batisku iekSzemes kopprodukta dalu, un arvalstu investiciju apjoms, kas tiek izmantots meza 1paSumu iegadei,
pédéjos gados ir batiski pieaudzis.

2019. gada bija novérojams ka darijumu skaita ar meza Tpasumiem, ta kokmaterialu cenu samazingjums, taCu mezu TpaSumu cenas ir palikuSas
nemainigi augsta lfment. IpaSumu vértibu ietekmé tadi faktori ka: meza augSanas apstaklu tips, mezaudzes kvalitate, jpaSuma atrasanas vieta un citi.

Sobrid pieprasijums péc meza zemém tirgl vairakkartigi parsniedz piedavajumu. To pamata veido lielais skaits arvalstu investiciju kompaniju, kas
aktivi iegulda meZa TpaSumos visa Baltija. Seviski izcelt gribétu skandinavu uznémumus, kas vélas izvietot savu kapitalu salidzino8i droSos un
ilgtermina pelnu nesoSos aktivos, un konkuré ar zemajam sagaidamajam ienesiguma likmem.

Ta sauktie "skandinavu investiciju fondi", kas jau vairakus gadus atrodas $aja tirgd, aktivi iegulda sev piedero$o platibu palielindSana un pieturas pie
salidzino8i konservativiem vértéjumiem un pienémumiem. Savukart “fondi — jaunpienacéji", kas Sobrid cenSas iegadaties péc iespé&jas lielakas
platibas, lai nodroSinatu ekonomiski izdevigaku apsaimniekoSanas vienibu izveidi, ir gatavi samaksat piemaksu par meza TpaSumu, it seviski ta
saucamo portfelu, iegadi. Tas, savukart, ir lavis attistit biznesu lielam skaitam vietéjo meZu uzpircéju, kas iegadajas individualus meza TpaSumus,
uzkraj tos, veidojot lielakas platibas, un realizé augstak minétajiem arvalstu investoriem.

Palielinas arT tendence parpirkt citu uznémumu dalas, tada veida iegistot meza TpaSumus, apejot likuma "Par zemes privatizaciju lauku apvidos”
stridigos noteikumus.

Kokmaterialu cenu kritums, kas daziem sortimentiem sasniedz pat -40%, ir licis meza 1pasSniekiem apsvért mezizstrades vai TpaSuma pardoSanas
iespéjas. Ja iepriek$, realizéjot kokmaterialus, Tpasnieks butu ieguvis prognozétos ienémumus, tad tagad tadu pasu summu varétu iegit, vien
realizéjot visu TpaSumu. Viss atkarigs no katra konkréta darijuma, bet tirgd ir novérojami gadijumi, kad augstdk minétais kokmaterialu cenu
samazinajums ir ietekméjis arT ipaSuma pardosanas cenu.

Eglu astonzobu mizgrauza nodaritie bojajumi Eiropa (Vacija, Cehija) vie$ bazas arf vietéjiem meZsaimniekiem, jo tepat Latvija eglu mizgrauza
aktivitate ir krasi pieaugusi. Tas varétu likt pardomat tieSi eglu mezu iegadi nakotné, ka art ietekmét to vértibu.

Neskatoties uz dazadiem izaicinajumiem meza nozarg, liela interese par meza TpaSumu iegadi visdrizak saglabasies arT 2020. gada. Tam par iemeslu
ir arvalstu investoru vélme ieguldit aktivos, kas nes mazu, bet stabilu kapitala pieaugumu ilgtermina.

SANDIJS LUKINS

Mezu pardoSanas nodalas vaditajs
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Ekonomiku raksturojoso raditaju izmainas
pret iepriekSéjo gadu

) ) S wre aon oy e 2019. gads pasaules ekonomika ieziméjas ar nenoteiktibu:
Ekonomikas, biznesa, cenu un iedzivotaju raksturojoso raditaju

izmainas pret iepriek$éja gada attiecigo periodu bis vai nebas krize,
bis vai nebis recesija,
10,0% izstasies Lielbritanija no ES vai né,
kada bus tirdzniecibas konfliktu attistiba,
kada bis geopolitisko jautajumu attistiba,
un daudzi citi jautajumi.

Pasaules procesi ir ietekméjusi arT situaciju Latvija - vadoSo ekonomistu analttiskie apskati briziem
bija pozitivi, briziem arT bazigi. Tacu, ka jau tas tika prognozéts 2018. gada nogalé - krize 2019. gada
neiestajas, daZos apskatos bija minétas pirmas recesijas pazimes atseviskas valstis vai regionos.

Ir pagajusi 11 gadi kop$ pédéjas pasaules ekonomikas lejupsiides un katrs nadkamais gads tiek
uztverts ar aizvien lielaku piesardzibu. Ekonomiku raksturojo$ajiem raditajiem seko I1dzi visi: sakot ar
starptautiskam organizacijam, valstu valdibam, ITdz pat mazajiem uznémumiem un privatpersonam.
S Kopuma Latvijas ekonomika 2019. gada attistijas Iénak neka pirms gada - IKP turpindja palielinaties
e VIR 0 S R SR Bacdarbaimenis (pirmajos 3 ceturkdnos palielinoties par 2,5%), patérina cenas bija 3%, nemainijas arT tendence
darbaspéka tirgd. ledzivotaju skaits darbaspéjas vecuma 2019. gada sakuma bija 61% no kopéja
iedzivotaju skaita (pirms gada 62%). Darba tirgh trika dazada veida darbaspéka, tapéc bezdarbs

Rupniecibas, buvniecibas un mazumtirdzniecibas indeksi (2015=100) turpindja samazinaties (2019. gada 3. cet. tas bija 6% no kopéja iedzivotaju skaita), bet algas -

170 palielinaties (2019. gada septembri sasniedzot bruto darba samaksu 1062 EUR/mén. privataja
sektora un 1077 EUR/mén. sabiedriskaja sektord). Algu palielindSanas veicindja gan uzkrajumu

150 veidoSanos globalas nenoteiktibas ietekmé, gan majsaimniecibu patérina palielinaSanos, kas,

savukart, bija svarigs ekonomikas virzitajs.

2020. gada sakuma nenoteiktiba turpinas, batiskakie geopolitiskie un tirdzniecibas jautajumi joprojam
TET i MR N S 0 V! S S N S_— S . S —C smEee—s nav atrisinati, nav vérojami signali par ekonomikas atkopSanos. VadoSie Latvijas ekonomisti
e B T e prognozé, ka bezdarba samazinasanas un algu kapums 2020. gada bremzésies.

V3ajinajas izaugsme rdpnieciba, art transporta nozari globalie procesi ietekméja negativi. Bivniecibas
izmaksas turpinaja palielinaties (galvenokart stradnieku darba samaksas dél). Izmainas finanSu
nozaré (parorientéSanas no austrumu uz rietumu tirgu, banku likvidacijas, Latvijas Bankas prezidenta
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5 § 83 & 5 8§ 8 & &5 8§ 3 & 3 83 & & 8 38 aizturéana), ietekméja aizdevumu apjomu un darfjumu apjomu.
g 8 8 8 8 8 B ® &% & ¥ & & &8 &8 88 ¥§ Kopéjo situaciju valsti negativi ietekmé&ja ari starptautisko Financial Action Task Force (FATF) un
Eiropas Padomes noziedzigi iegitu [idzeklu legalizacijas un terorisma finanséSanas pasakumu
RaZotéju cenas ripniedba Rdpniecibas produkcijas apjoms P . - 4=t . . . . g= - - -
NN e Bwre e banchves e ok BTt novértéSanas ekspertu komitejas Moneyval vértgjumi. FATF gala zinojums gaidams februari, ta
T — T iznakums vienlaikus mazinas nenoteiktibu un ietekmés turpmako ekonomikas attistibu.

Mazumbtirdzniecibas apgrozijums (salidzinamajas cenas)

Datu avots: CSP
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ESI| (The Economic sentiment indicator) - parliecibas indekss LLatvijai
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2009. gada marta noskanojumi:
ESI: 69,1

Razo$anas nozarei: -35,6
Pakalpojumu nozarei: -43,9
Mazumtirdzniecibas nozarei: -32,9
Bivniecibas nozarei: -75,4
Patérétaju noskanojums: -36,8

Nenoteiktiba atspogulojas arT dazadu organizaciju un
uznémumu veiktajas aptaujas, kuru mérkis ir noskaidrot
uznémeju un patérétaju domas par esoSo un gaidamo
situaciju ekonomika. Vel septembra, oktobra zinojumos
radijds drima aina, tacu, tuvojoties gada nogalei, var
redzét, ka negativas prognozes nav piepildijusas un,
iespéjams, arT svétku gaidas, noskanojums uzlabojas.

Pieméram, ESI Latvijai parada, ka noskanojums 2019.
gada kopuma kop$ gada sakuma ir samazingjies
(neskaitot nelielo atkopSanos marta péc strauja krituma
gada sakuma un 2018. gada beigas). Visnegativaka
savas gaidas ir razoSanas nozare, bet pozitivak
noskanotas ir pakalpojumu un mazumtirdzniecibas
nozares. Lai vai ka - paSreizéjo situaciju nevar
salidzinat ar 2009. gada marta datiem, kad ESI bija vien
69,1 punkts (par 33% mazak, salidzinot ar 2019. gada
novembri).

Arl  pasaulé veérojama uznémumu noskanojuma
uzlabosSanas. Sentix decembrT veiktaja aptauja jau otro
ménesi péc kartas uzlabojas gan esosas situacijas, gan
nakotnes veértéjums. Attieciba uz eiro zonu, investori cer
uz valdibas térinu palielinaSanos, kas stimulétu
ekonomikas izaugsmi. Arm Vacijas noskanojums ir
uzlabojies (no -19,4 punktiem oktobrt I1dz -1,7 punktiem
decembra aptauja). Ja Vacijai pasliktindjas gan esosas,
gan nakotnes situacijas vértéjums (attiecigi -18 un -21
p.), tad ASV eso83s situacijas vertéjums oktobri
saglabajas pozitivs (+13 p.), samazindjas tikai gaidas
(I"dz -20 p.).

So un citu indeksu uzlabo$anas rezultata arl ekonomisti
sak uzlabot savas prognozes nakamajam gadam.
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Situacija mezu nozare

Meza zemes platibu sadaljums 2019.g. (péc 1pasnieka)
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Datu avots: VMD, Latvijas Valsts mezzinatnes institats
Silava, VZD

Dazadu Tpasuma lielumu grupu platibu (ha)
Tpatsvara izmainas (%)
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2019. gada turpindja sarukt meza platibu skaits, kas pieder fiziskdm personam, un palielinaties
juridiskajam personam piederoSi meza Tpasumi. Divu gadu laika no fizisku personu valdijuma juridisku
personu valdijuma pargajuSas ~6000 zemes vienibas. Tapat notiek meza TpaSumu konsolidacija: meza
Tpasumi klast arvien lielaki (>50 ha) un 66% So Tpasumu ir juridisko personu rokas.

2019. gada saglab3jas augstaks darfjumu skaits Latgales regiona, kaut gan kopuma tas pakapeniski
kritas. Tam par iemeslu, no vienas puses, ir kvalitativu mezu piedavajuma trikums, no otras — dala
darfjumu notiek, iegadajoties uznémumu dalas, kam pieder meza TpasSumi, un $adi darfjumi statistika
netiek atspoguloti.

Cena, kuru pircéji gatavi maksat par meza TpasSumu, atSkiras vairakkartigi un ir atkariga ne tikai no
atraSanas vietas, meza zemes un mezaudzes kvalitdtes, bet art no platibas lieluma. Ta, pieméram,
investiciju fondi biezi vien ir gatavi piemaksat par lielaka portfela iegadi, maksajot par hektaru salidzinoSi
lielakas summas, neka par mazaku, bet kvalitativaku 1paSumu.

Neskatoties uz kokmateridlu cenu kritumu un pieprasijuma samazindjumu, liela interese par meza
TpasSumu iegadi saglabasies arT 2020. gada. Tam par iemeslu ir arvalstu investoru vélme ieguldtt aktivos,
kas nes, iespéjams, mazaku, bet stabilu kapitala pieaugumu ilgtermina, un mazak fokuséties uz talitéju
pelnas guSanu, mezu izstradajot un realiz&jot kokmaterialus.
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Biroju platibas
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Ekspluatacija nodoti Akropoles biroji Maskavas iela 257 (9 tdkst. m?).

Pabeigta SWH biroju centra parbave (12 tdkst. m?).

Vastint Latvia pabeidzis pirmo kartu (14 tdkst. m?) no jauna biroju €ku kompleksa Business Garden
(70 tikst. m? ) Maldugunu iela.

Ekspluatacija nodota B+ klases biroju €ka Red Line (6 takst. m?).

Bavniecibas stadija ir attistitaja Linstow Center Management projekts Origo One (10,9 tukst. m?), kas
atradisies Stacijas laukuma blakus TC Origo.

Attistitajs Kapitel Skanstes apkaimé plano attistit projektu Elemental Skanste, kas planots ka divas A
klases biroju ékas (41,4 tukst. m2).

Capitalica Assets Management Skanstes apkaimé Iidz 2021. gadam plano pabeigt divas A klases
biroju ékas (45 tukst. m?) projekta Verde ietvaros.

2020. gada sakuma ekspluatacija nodots art projekts Z-Towers.

Uznémums M.M.M. Projektai informéja par planiem VEF rajona bavét birojus un dzivoklus (50 tukst.
m2).

Tika apstiprinats Al Studio detalplanojums par biroju €kas bavniecibu pie Skonto stadiona (18 tdkst.
m2).

Investiciju kompanija Eastnine pazinoja, ka plano bavét koka konstrukcijas biroju €ku The Pine,
Kri§jana Valdemara iela (15,8 tukst. m2).

Par planiem bavéet koka A klases biroju éku Malienes iela pazinoja arT vietéja Latvijas uznémuma
Limenr 1pasnieks.

Lielakais dartjums ar biroju €kam bija Luminor bankas centralas ékas pardevums.

Lielakais pardevums ar publiskoto cenu ir Valdemara centra pardevums. Zviedrijas investiciju
sabiedriba Eastnine iegadajas Valdemara centru no lgaunu nekustama Tpasuma investiciju (NI)
parvaldiSanas sabiedribas Capital Mill (24,4 milj. EUR).
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Industrialas platibas, Latvija

Industrialo telpu platibas (tlkst. m?) un
pieauguma dinamika (%) pa gadiem
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LNK Properties plano uzbavét logistikas parku Stopinu novada: Baltijas Logistikas
parks (35 tdkst. m2) un industridlo parku Dienvidu varti (10,5 tokst. m2) Riga,
Rézeknes iela.

Attistitajs Sirin Development Stopinu novada plano uzbavét tris logistikas ekas (75
tikst. m2).

Turpina attistities ne tikai Riga, bet arT paréja Latvija, pieméram, Ventspils brivostas
industriala teritorija un Liepajas Karostas industriala teritorija.

Kopéjo industrialo platibu tuvakajos gados papildinas arT Rimi logistikas centrs (A.
Deglava ield), Lidl logistikas centrs (Ulbrokas ield) un Laimas razotne (AdaZos),
kas pievienos tirgum vairak neka 100 tdkst. m2 kvalitativu idustrialo platibu.

Lielakais logistikas centra darifjums bija Elipse BLC pardosana industriala segmenta
investoriem un attistitajiem Mariner Capital Limited. Pardosanas cena nav tikusi
publiski atklata.

Uznémums Piche Marupé attista industrialo parku (100 tdkst. m?) - Lidostas parks,
kura pirma karta (23 tokst. m2) jau nodota ekspluatacija un pardota East Capital
Group.

Industrialo telpu pardosanas cena (EUR/m?)
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Mazumtirdzniecibas platibas, Latvija

. . - _ 5
Mazg mt”'dzmecf'bu P'at'bas (tOkst. m )un +Lidl + Ekspluatacija nodots TC Akropole Maskavas ield 257 (89 tikst. m?).
pieaugma dinamika (%) pa gadiem « Linstow Center Management pabeidza TC Alfa paplasinasanu (+30 takst. m?), klGstot
Q 1200 50% par lielako Latvijas TC (93 tikst. m2), TC Origo paplasinaSanas (+16 tikst. m2) vél
I —— 1000 40% turpinas.
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Likmes ir noteiktas atbilstoSi Latio tirgus
izpétes informacijai par investoru prastto
ienesigumu darfjumos ar grafikd noradrto
nekustama Tpasuma segmentu naudas
plismu generéjosiem objektiem.
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Nekustamo ipasumu tendences pasaulé

Mazumtirdznieciba

» TieSsaistes pardoSanas apjomu pieaugums negativi ietekmé tradicionalo mazumtirdzniecibu. Vienlaikus — nereti
tikai ar tieSsaistes veikalu ir par maz.

« Investori izvairas no tradicionalas mazumtirdzniecibas formas iegades.

» Lielveikalos pieaug neaiznemto platibu skaits, nomas ligumi k|us Tsaki.

« Lielaks ienesigums partikas tirdzniecibai un supermarketiem, jo tie apmierina cilvéka pamatvajadzibas.

» lepirkS8anas laiks samazinas.

» Paterétaji aizvien biezak palaujas uz maksligo intelektu (Al), lai salidzinatu produktus un rekomendacijas.

» Pircejiem svariga pieredze, ko gist iepérkoties — precei ir otrkiriga nozime. Unikalas pieredzes pieméri: fitnesa
zales, dietologu konsultacijas, iesp&jas izméginat jaunas tehnologijas (virtualas realitates sniegtas iespéjas, digitalie
plaukti, paSapkalposanas kases), sadarbiba ar lieliem internetveikaliem, piegades iespéjas paplasinasSana, food hall.

* Pieaug prezentaciju telpu (showrooms) popularitate.

» Lielveikali investé jaunuzn@émumos, lai izskatitos modernaki un piesaistitu jaunus klientus.

» Tirdzniecibas centri piedava jaunus pakalpojumus: pircéju datu analizi, dizaina, logistikas (last-mile logistics) un
marketinga pakalpojumus utt.

Aizvien biezak kombiné vairakus nekustama ipasuma tipus viena
(majokli, biroji, co-working, urban-logistics, viesnicas). Tirgu
pieejami ne tikai live-work, bet art live-work-play Tpasumi. lzzid
robezas starp mazumtirdzniecibu un logistiku. Viesnicas
nenoslogotas telpas parveido par koprades telpam, tada veida
piesaistot jaunus klientus, veicinot zimola atpazistamibu un
gustot papildu pelnu. Pieaug nozime spéjai pielagoties
parmainam, jauniem nomniekiem un vinu prasibam.

Industrialais sektors

» Neskatoties uz jaunu industridlo platibu bavniecibu, brivo platibu apjoms turpina
samazinaties, ilgtermina padarot tas par izdevigam investicijam.

+ Tehnologiju attistiba (automatizacija, noliktavas, kas veic datu analitiku, blokkédes
tehnologijas, 3-D printeri, roboti).

» Pieprasijums péc augsti kvalificéta darbaspéka.

» E-komercijas attistiba.

» Piegades atrums klast par aizvien svarigaku faktoru. Viens no risinajumiem —
pazemes noliktavas pilsétas centra.

* Noliktavas sak blvét augstakas, nemot véra automatizéSanas iespéjas nakotné.

Biroji

» Pieprasijums un nomas maksas turpina palielinaties, brivas platibas —
samazinaties.

» Pieaug koprades telpu popularitate (nav atkariga no ilgtermina nomas, zemaks
ilgtermina brivo platibu risks). Shared-economy logic.

» Pieaug elastigo biroju (flexible office space) popularitate.

» Cognitive jeb interactive buildings — €kas, kuras vac datus, analizé tos un uzlabo
lietojam1bu, klientu un darbinieku komfortu, ka art resursu lietoSanu.

+ Tehnologiju attistiba (ilgtspé&jigi materiali, atjiaunojama energija, elektriskie
automobili, izmeSu samazinasana).

» Aizvien bitiskaka ir darbinieku labsajata (tira, érta, drosa darba vide, ka arf érta un
atra nokl|GSana no darba uz majam).
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Investoru piesaiste un konsultéSana
Tirgus izpéte

Mérnieciba

novertétu
nekustamo Tpasumu

daudzgadigu
piedavajumu
datu baze

20 000 +

darijumu ar
nekustamo ipasumu

Gadi tirg

Pieredze skaitlos

Godigums ' Atbildiba  Sadarbiba  Zinasanas  Izciliba

+371 67 032 300 latio@latiolv @ wwwlatiolv @EEE /LatioRealEstate




