Meza ipasumu tirgus

Baltijas valstis, Zviedrija un Somija
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MEZA IPASUMU CENAS

I Pétijuma apraksts

Pilna servisa nekustamo 1pasumu uznémums «LATIO» ir viens no pieredzes bagatakajiem nekustamo

Tpasumu tirgus dalibniekiem Latvija ar 13 birojiem astonas Latvijas pilsétas.

Lai noskaidrotu situaciju meza ipasumu tirgi Baltijas valstis, Zviedrija un Somija, «LATIO» veica
tirgus datu analizi un aptaujaja lielako meza investiciju fondu parstavjus, ka ari balstijas uz

datiem, kas ieguti no «LATIO» veiktajiem darijjumiem.

Dati par meza Tpasumiem tika apkopti un salidzinati péc Sadiem parametriem:
*  MeZaudzes vidéja kraja un sugu sastavs

+  lkgadé&jais min/max un vidéjais pieaugums

+ Vidéja meza cena (ieskaitot meza zemi un mezZaudzi)

Meza nozare Baltija, Zviedrija un Somija veido |oti batisku katras valsts ekonomikas dalu. Baltijas jdras regiona meza
izstrades joma izteikti dominé Zviedrija (cirSanas apjomi ~75 milj.m3 gada) un Somija (cirSanas apjomi ~65 milj.m3 gada).
Baltijas valsts lielakie cirSanas apjomi ir Latvija (~12 milj.m?3 gada). Péd&jos gados tie ir palielindjusies arT Igaunija (~12

milj. m3, kaut gan 2010. gada bija tikai 7,2 milj. m3 gada). Lietuva meza cir§anas apjomi ir aptuveni 7 milj. m3 gada.
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MEZA IPASUMU CENAS

I Pétijuma apraksts

Kokmaterialu ieguvei paredzeta meza galvenais vertibu ietekméjosais faktors ir nakotnée

sagaidamie ienémumi.

Tas atkarigs no meZaudzes vecuma, koku sugas un krajas, kvalitates, saimniecisko aprobezojumu

esamibas, attaluma [idz krautuvei un patérina vietai, celu kvalitates un citiem faktoriem.

Liela nozime ir katra valst atSkirigajam tiesiskajam reguléjumam, kas paredz, kad un

kada apjoma meza Tpasnieks drikst veikt saimniecisko darbibu.
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I Pétijuma apraksts

Vértéjot meza 1paSumu, tiek noteikta mezaudzes vértiba, un atseviskos gadijumos Sai cenai tiek

pierékinata ari meza zemes cena.

Mezaudzes vértiba

Meza zemes veértiba

Ir valstis, pieméram, Somija, kurds meza cenu veido tikai mezaudzes vériba, kas izriet no ieprieks
pieminéta naudas plismas aprékina. Tas tapéc, ka Somija ir saméra «brivs» meza nozares tiesiskais
reguléjums, kas lauj paSam meza ipasniekam izvéléties mezaudzes vecumu un citus parametrus, kad
tiks veikta mezZistrade. Meza Tpasnieks netiek ierobezZots laika, ka tas, ir, pieméram, Baltijas valstis,

kur katrai sugai ir noteikts cirSanas vecums.

Lietuva, savukart, ir stingraks normativais reguléjums attieciba uz galvenas cirtes iesp&jamibu péc

caurmeéra.




I MeZa TpasSumu cenas Zviedrija g

Zviedrijas ziemeli Zviedrijas vidusdala Zviedrijas dienvidi
Tirgus cena 2 800 EUR/ha Tirgus cena 6 500 EUR/ha Tirgus cena 10 600 EUR/ha WEA O
Kraja 110 mé/ha Kraja 150 m3/ha Kraja 180 m3/ha
Pieaugums m3ha/gada 1-5, videji - 3 Pieaugums m3/ha/gada  5-7, vidgji - 6 Pieaugums m3/ha/gada 6-12, videji - 9
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Lu Zviedrija ir dominéjoSais koksnes razotajs gan Baltijas regiona, gan visa ES. To nosaka ne tikai lielie coTHE
~ mezistrades apjomi, bet arT fakts, ka valstr ir |oti attistita kokapstrades rapnieciba.
> HALMSTAD LMAR
N Apskata Zviedrija ir sadalita 3 regionos — dienvidu, vidus un ziemelu dala. Taja ir atspogulotas cenas atkariba Wonce

no koksnes krajas. Secinats, ka novirzes no vidéjas trenda linijas veido tadi faktori, ka meZaudzes kvalitate,

koksnes kvalitate, izvietojums, celu tikls, attalums lidz parstradei un citi.




< SOMIJA

I MeZa ipasumu cenas Somija =—

Somijas vidusdala Somijas dienvidi

Tirgus cena 2 800 EUR/ha Tirgus cena 4 800 EUR/ha
Kraja 110 m3/ha Kraja 150 m3/ha
Pieaugums m3ha/gada 4-7, vidéji 5.5 Pieaugums m3ha/gada  6-8, videji 7
00
3% 5%

Priede

Priede
mEgle mEgle
53% Bérzs Bérzs
| Citi | Citi

Vidéja meza Tpasumu cena Somijas regionos pédéja desmitgadé ir salidzinoSi stabila — no 2011. gada

[ldz 2020. gadam cenas pieaugums bija 18%.

Geografiski augstakas meza pasumu vidéjas cenas ir Somijas dienvidos, diezgan batiski parsniedzot

meZa zemes cenu Somijas ziemeldalas regionos.
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I MeZa TpasSumu cenas lgaunija ===

Igaunijas teritorija

Tirgus cena 4100 EUR/ha

Kraja 140 m3/ha

Pieaugums m3/ha/gada 4-7, vidéji - 6

M Priede
Egle

Béerzs

19% m Citi

Vidéjas meza ipasumu cenas lgaunija pédéja desmitgadée
ir strauji palielinajusas, tuvojoties cenam Somijas dienvidu
regionos. Cenas pieaugums kops 2011. gada ir 2,3 reizes,
tomér straujakais |éciens noticis péc 2016. gada, kad meza

zemes cena ir gandriz dubultojusies.
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LATVIJA

I Meza Tpasumu cenas Latvija s

Latvijas teritorija

Tirgus cena 2 800 EUR/ha
Kraja 120 m3/ha
Pieaugums m3/ha /gada 5-10, vidgji 7

Priede
W Egle
Bérzs

m Citi

37%

Precizu statistiku par meza cenam Latvija ir diezgan grati iegt, jo,
analiz€jot tirgh notikuSos darijumus, nav neatkarigas un pieejamas
informacijas par pardota meza mezaudzes sastavu, ka art faktu, vai
darfjums ir veikts, izmantojot iesp€ju pardot meza zemi un mezaudzi
atseviski. Tapat nav informacijas par darijumiem, kad ir nopirktas vai

pardotas uznémumu, kuru pamatkapitala ir meza ipasumi, dalas.

Mezaudzes sastavs, kas atspogulots meza inventarizacijas datos, atbilstosi
81 briza tiesiskajam reguléjumam ir ierobeZotas pieejamibas informacija. Ta
pieejama tikai meza ipasniekam vai tiesiskajam valditdjam un Valsts meza
dienestam. Kaut arT no publiski pieejamajiem datiem ir iesp&jams iegut
darfjuma summas, ir loti grti noteikt, kas ir bijis pirkuma priekdmets. So
situaciju izmanto tie meZza Tpasnieki, kuri, pardodot savus pasumus, vélas

ietaupit, samazinot summu, kas tiek aplikta ar kapitala pieauguma nodokli.



LATVIJA

Lidziga situacija ir attieciba uz darijumiem, kad tiek slégti divi
llgumi — viens par mezZa zemes un otrs par mezaudzes vai
biologisko aktivu pardo$anu. Saja gadijuma publiskajas datu
bazés tiks registréts tikai darfjums ar meza zemi. Ta ka
mezaudzes vértiba parasti ir krietni augstaka par meza zemes
vértibu, tad noteikt patiesos darijuma apstaklus bez papildu

informacijas ir praktiski neiesp&jami.

TreSais darjjumu veids, kas liedz iegut pilnu ieskatu un veikt
analizi, ir darfjumi ar uznémumu kapitaldalam. Tas parasti tiek
darits, lai apietu likuma “Par zemes privatizaciju lauku apvidos”
normas, kas liedz iegadaties domin&josas lauksaimnieciba

izmantojamas zemes.
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LATVIJA

Baltija meza zemes cenas faktoram ir loti batiska nozime.
Ja tiktu veikts sauss aprékins un analizéta iespéjama naudas
plisma, iegadajoties izcirtumu, bitu diezgan sarezgtti un
daudzos gadijumos varbat par neiesp&jami nonakt pie pozitivas
meza zemes vertibas. Pieméram, apstadot vienu hektaru
priedes un prognozéjot tuvakos ienakumus péc 40 un 100
gadiem, naudas plisma butu jadiskonté ar loti zemu procenta

likmi, lai S$&ds ieguldijums atmaksatos.

2020. gada par izcirtumu tika maksats vidé€ji 1000 EUR/ha,
Sobrid tie ir jau vidéji 1200 EUR/ha un lielakie tirgus dalibnieki

prognoze, kas §1 summa tuvakaja laika kaps.
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Mdasu aptaujas un novérojumi liecina, ka lgaunija par 1 ha “izcirtumu” jau Sobrid maksa vidéji 1500 EUR/ha. Lietuva - nedaudz mazak neka Latvija, jo

Lietuva ar tiesibu normativajiem aktiem ir noteikti ierobezojumi attieciba uz maksimalo platibu, kada drikst piederét vienam Tpasniekam.

Dazkart maksa par meza zemi var tikt uzskatita kd maksa par iespé€ju piedalities $aja tirgi. Meza zemes cena Latvija kops 2005. gada ir vismaz

dubultojusies, un pircéji sagaida, ka ST iegulditd summa nakotné tiks atguta — par to samaksas nakosais pircéjs vai art to kompensés ienémumi no

kokmaterialu ieguves, mainoties esoSajam tiesiskajam reguléjumam.

Lietuva statistikas dati par darjjumiem ir visskopakie, tapéc, veicot tirgus analizi, nakas palauties uz konkrétu pircéju un pardevéju sniegto informaciju.



LIETUVA

I Meza TipaSumu cenas Lietuva g

Lietuvas teritorija

Tirgus cena 4 500 EUR/ha
Kraja 250 m3/ha
Pieaugums m3f/ha/gada  7-11, vidgji 9

Priede
mEgle
Bérzs

m Citi

Veicot notikuSo darijumu analizi, jasecina, ka vidéjas

darfjumu summas sasniedz 4500 EUR/ha.

Tas, galvenokart, pamatojams ar salidzinoSi augstu vidéjo
mezaudzes kraju Lietuvas privatajos mezos un tirgus

specifiku.

Lietuvas Republikas Vides ministrijas Valsts meza dienests veic meza zemes
vértibas novértéjumu, kur$ sastav no divam dalam — meza zemes vértiba un
meZzaudzes vértiba. Uz 2020. gada 1. janvari meza vidéja vertiba ir
noteikta 2282 EUR par hektaru Iimeni, kura ietilpst mezaudzes vértiba

187 EUR apmera.

Raksta Lietuvas Delfi portala (2020. gada 2. marts), atsaucoties uz “Misko
aukcionas” (latv. - meza izsoles) vaditaju, ir teikts, ka meza zemes cena ir
500 EUR par hektaru. Tomér eksperti norada, ka Sobrid cena ir
samazinajusies. Agrak meza zemi pirka arvalstu investori, bet sakara ar to, ka
tie pamet Lietuvu, Sadus TpasSumus ir grati pardot, 1pasi, ja ta ir purvaina
zeme, zemes Vvertiba tuvojas nullei. Turklat, ja zemesgabala nav atlauta meza
pasatjaunosanas un mezu ir nepiecieSams stadit, zemes cena varétu bat pat

negativa, jo meza stadiSanas izmaksas ir aptuveni 1000 EUR par hektaru.

Avots: http://www.amvmt.lt/Images/veikla/stat/Apskaita/2020.01.01/14 SK/14-1.pdf, kas ir

atrodama 14. punkta valsts meza inventarizacijas parskata

http://www.amvmt.lt/index.php/leidiniai/valstybine-misku-apskaita/2020-01-01

Avots: http://www.zemesbankas.|t/lt/Misku-ukio-zeme/

Avots: https://www.delfi.lt/agro/miskai/paskaiciavo-i-ka-investuoti-geriau-nequ-i-buta-

nuomai.d?id=83633037
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https://www.delfi.lt/agro/miskai/paskaiciavo-i-ka-investuoti-geriau-negu-i-buta-nuomai.d?id=83633037
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Kraja, m3/ha e Tirgus cena, EUR/ha
Danija
Salidzinot lidzvertigus ipasumus, jasecina, ka augstakas cenas ir meza ipasumiem Zviedrija,
kam seko Somija un Igaunija.

Lai arT statistiski Lietuva meza ipaSumu cena par 1 ha ir augstaka neka lgaunija un Latvija, salidzinot
un izvértéjot lldzigus meza ipasumus, konstatéts, ka cenas Latvija ir mazliet augstakas neka Lietuva.

Savukart Igaunija Baltijas valstu vida ir Iideris ar visaugstako cenu par 1 ha meza ipasumu.







