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2020.gadu noteikti atcerésimies.

Gada sakuma paustas draudigi pesimistiskas prognozes
[Tdz Sim nav piepildijusas, tomér nakotne ir neskaidra.
Pagajusa gada ietekmé novérojam lielu interesi par

majokliem arpus Rigas, diemzél attistitaji nesaredz pelnas

iespé€jas talak par 15 km aiz galvaspilsétas robezam. Ja, ir

dazi iznémumi - tomér tie neveido tirgu. Ja péksni notiktu
EDGARS

Baltijas jaras regiona valstu Cempionats monocentriskaja S
attistiba — més ar atravienu uzvarétu. S I N S

Latio valdes
priekSsédétajs
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Latvija

* 2020. gadu var iedalit Cetros posmos:

1. Janvaris, februaris — laiks pirms pandémijas.

2. Pavasar parsteidz viruss Covid-19. Valstl izsludina arkartas
situaciju, iek8zemé ievie$§ mérenus ierobezojumus, aicina
ieverot piesardzibas pasakumus, izstrada valsts atbalsta
pasakumus uznéméjiem. Saslimstibas raditaji salidzinosi
zemi.

3. Vasara un agrs rudens — arkartas situacija un dala
ierobezojumu ir atcelti, atlikuSie - atviegloti. Atjaunojas
ekonomiska aktivitate.

4. NovembrT valstT atkal ievie$ arkartas situaciju un daudz
stingrakus ierobezojumus. Strauji aug saslimstiba, mirstiba
un slimnicas ievietoto Covid-19 pacientu skaits.

» Visvairak pandémijas ietekmé cie$ viesmilibas, tlrisma un
izklaides nozare.

+ Jatamas atblazmas no notikumiem pasaulé — parravumi
razoSanas un piegades kédés, apgritinata transporta darbiba.

* Mainas patérétaju iepirkSanas paradumi.

+ Strauji attistds e-komercija un tehnologijas nozares. Vairakas
jomas digitalizacija uznem apgriezienus.

* lerobeZojoSie pasakumi ir apgratinajusi uznémumu darbibu un
iedzivotaju spéju gut ienakumus.

» PaplaSinas majokla funkcija, jo iesp&ju robezas macibas un
darbs notiek attalinati.

» Parslodzi piedzivo Latvijas medicinas sistéma.

» 2020. gadu raksturo augsta nenoteiktiba.

Pasaule

Virusa Covid-19 pandémija, sakot no Kinas, strauji izplatijas visa
pasaulé.

Valstis tiek ieviesti dazadi ierobezojumi, sakot no mutes aizsegu
lietoSanas, beidzot ar komandantstundu un parvietoSanas
ierobeZoSanu.

Pandémijas ierobeZojoSajiem pasakumiem ir negativa ietekme -
daudzi uznémumi bankrot&jusi, un, turpinoties ierobezojumiem,
8adu uznémumu skaits palielinas. Vienlaikus valstu fiskalie un
monetarie stimuli mazina pandémijas postu. Aug valstu
paradsaistibas un budzeta deficits.

Tiek izgaismotas galvenas problémas ekonomika un sabiedriba.
Palielinas sabiedribas nevienlidziba, bezdarbs un nabadziba.
Saasinas sociala un etniska spriedze. Darba tirgl vissmagak cies
mazkvalificéts darbaspéks, jauniesi, sievietes un citas mazak
aizsargatas grupas.

Partikas cenam straujs kapums.

Daudzas valstis veselibas apripes sistéma ir parslogota.
Vissmagak no pandémijas ierobezojumiem cie$ viesmilibas,
tdrisma un izklaides nozare, ka arf valstis, kuras 8Ts nozares veido
batisku ekonomikas dalu.

Pasaulé vérojama strauja pareja uz digitalajiem risindjumiem un
robotizaciju.

ledzivotaji samazina térinus un sak veidot uzkrajumus.
Noslédzas Lielbritanijas izstaSanas no Eiropas Savienibas.

ASV tika ievéléts jauns prezidents.

Baltkrievija noris masu protesti pret prezidenta véléSanu rezultatu
viltoSanu.

Azija situacija saistiba ar Covid-19 izplatibu gada nosléguma
uzlabojusies, tacu So valstu ekonomikas ir liela méra atkarigas no
Rietumvalstu pieprasijuma.

Mazakas parvietosanas dé| uzlabojas ekologiska situacija.
Vairakas pasaules valstis gada beigas tiek uzsakta vakcinacija
pret Covid-19.

2020. gadu raksturo augsta nenoteiktiba.
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| Darba tirgus

Latvijas privataja sektora stradajoSo darba néméju skaita sadaltfjums péc bruto
ienakumiem (2020. gada, pa ménesiem)
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Bezdarbnieku un nodarbinato skaits 15-74 gadu
vecuma Latvija (2020. gada pa ménesiem)
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Virusa Covid-19 ierobezojoSie pasakumi ietekméja gan
Latvijas privato uznémumu, gan valsts, pasvaldibu iestazu
un uznémumu darbibu. DaZviet bija jaievie$ tikai droSibas
pasakumi, dazviet darbiba bija pilntba jaaptur, bet citi
uznémumi savu darbibu izbeidza.

Kopuma muasu valsti bezdarbnieku skaits no marta Iidz
jalijam palielinajas, tad tas saka samazinaties un novembri
(péc otras arkartas situacijas izsludinaSanas) atkal saka
augt. Lidz ar to nodarbinatibas straujakais sarukums bija
vérojams 2020. gada pavasara un vasaras ménesos.
Rudent nodarbinato skaits nedaudz pieauga, oktobrt
pietuvojoties maija raditaju fmenim.

Salidzinot ar citdm Baltijas valstim, 2020. gada treSaja
ceturksnt Latvijas nodarbinato skaita kritums gada laika bija
[ldzigs ka Lietuva un Igaunija (nedaudz virs 3%). Otraja
ceturksnt kritums bija mazaks, kas, iesp€jams, saistits ar
tiem sezonas darbiem lauksaimnieciba, kurus nevarégja
atcelt vai atlikt.

SalidzinoSi - ASV otraja ceturksni kritums bija 12,3%,
Skandinavijas valstis - 2%, bet Dienvidu valstis (Griekija,
Italija, Portugalé, Spanija) - 4,6%.

2020. gada septembr1 vidéja alga Latvija privataja sektora
bija par 0,5% augstaka, neka ta bija pirms gada. Vienlaikus,
ja verte darba néméju skaitu sadaljuma péc bruto
ienakumiem, par 12% ir samazinajies to skaits, kuriem bruto
alga ménesT ir mazaka neka 700 eiro, bet par 10% pieauga
to skaits, kuriem bruto alga parsniedz 1500 eiro ménes.
Lidz ar to vidgjas algas pieaugums noticis uz lielaku algu
sanéméju rékina, bet nodarbinatibas kritums, visdrizak,
noticis zemakas algas sanémeéju grupa.

Darba alga Latvija 2020. gada septembr1

Bruto Neto 2020./2019.
Sabiedriskais sektors 1126 822 -2,7%
Privatais sektors 1136 838 0,5%

Dati: CSP, Eurostat
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Patérina cenas Latvija 2020. gada pieauga par 0,2%, kameér
Patérina cenu izmainas pret iepriek8é&jo gadu Latvija (%) Patérina cenu izn_*n_ainas pret iepriekééj_él ggpla attiecigo nepartikas predu cenas samazindjas par 2,5%, tikmér
periodu Latvija (2020. gada, pa ménesiem, %) partikas un bezalkoholisko dzérienu cenas pieauga par
6 2,4%. Vertéjot cenu izmainas pa ménesiem, var noverot, ka
nepartikas preCu cenas strauji samazindjas marta.
Iznemot augustu, kad valstl bija vérojama neliela inflacija
0,5% apméra, sakot ar maiju, vérojama deflacija jeb cenu
samazinajums.

FAO (Food and Agriculture Organization) partikas cenu
indekss (FFFPI) péta piecu produktu grupas cenu izmainas
visa pasaulé. Sis indekss parada, ka 2020. gada partikas
0L 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 cenas pieauga par 3,1%, salidzinot ar 2019. gadu.
Vienlaikus tas joprojam ir ievérojami zemakas neka 2011.
gada (98 punkti 2020. gada un 132 punkti 2011. gada).
Batiski pieauga augu ellas cena, ko sekméja palmu ellas
sadardzinasanas, un graudaugu cena, ko sekméja kvieSu
cenas pieaugums. KvieSu cenas izmainas palielinaja bazas
par razu galvenajas kvieSu eksportétajvalstis - ASV un
Krievija, ka arT Krievijas pazinojums par kvieSu eksporta
Partikas cenu izmainas pasaulé Patérétaju parliecibas indekss apjoma samazinasanu.

Visas preces un pakalpojumi — Visi pakalpojumi Visas preces un pakalpojumi — Visi pakalpojumi
------- Partika un bezalkoholiskie dzérieni ------------- Nepartikas preces -=-=---=- Partika un bezalkoholiskie dz€rieni :::-:-------- Nepartikas preces

106 Ekonomiskas sadarbibas un attistibas organizacijas
104 e e ——=ea== (OECD) veikta aptauja, lai noskaidrotu patérétaju domas

par majsaimniecibas tériniem un iekrajumiem nakotne,
liecina, ka patérétaji kopuma ir nobazijusies par finansialo
situaciju, ekonomiku un spé&ju uzkrat. Tacu Sie raditaji
2009. gada: joprojam ir labaki, neka tie bija 2009. gad3, t.i., cilvéki Sobrid
96 EE feb.-jan. = 94 situaciju noverté nedaudz optimistiskak neka péc globalas

LV jal.-okt. = 84 St L
o4 LT mJarts-maijs =90 finanSu krizes 2009. gada.
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Graudaugi
Augu ellas
............. Cukurs Latvija sesesestsnnns OECD

Eiro zona == === [gaunija Lietuva

Dati: CSP, OECD, FAO




| Kredtti, noguldijumi, majokli

Latvua; bar.1ku .plisa(ljs_t!tle plpgglduuml un Majoklu cenas Lielbritanija Covid-19 pandémijas izplatibu ierobeZojoSie pasakumi

izsniegtie krediti (milj. eiro) 255 000 10% samazinaja iespéjas térét gitos ienakumus, bet bazas

2500 10000 9% par nakotni mudinaja veidot uzkrajumus. Tapat ka citviet

x 5 000 9500 250000 8% pasaulé, Latvijas banku piesaistitie noguldijumi 2020.
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Kredits majokla iegadei Patérina kredits Standartizéta vidéja cena (GBP) ~ emmmmmm |zmainas (%, G/G)

O Pargjie kredi === Noguldijumi Kreditu pieprasijumu skaits ASV ir samazinjies, ir
palielinajies hipotekaro kredttu apjoms un
samazinajusies kreditkarSu térini. 2020. gada pirmajos

! ASV kredTtu pieprastjumi un ilgstosie hipotekaro ASV kreditu apjoms trijos ceturkSnos nav pal_lelln.ajles hipotéku maksajumt_,l

kreditu maksajumu kavéjumi kavéjumu skaits, kas parsniegtu 90 dienas. Kopuma

I I I 12 2020.03° situdcija ASV 2020. gada pirmajos trijos ceturk$nos
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Dati: LB, Halifax, New York Fed Consumer Credit Panel/Equifax




Lai stimulétu ekonomiku, Latvijas valsts un pasvaldibas
ieguldija lldzeklus bavniecibas nozaré. Tomér pastiprinata

investiciju ieplide nozaré 2020. gada pirmo tris ceturkSnu
laikd nav bdtiski korigéjusi jaunu dzivojamo maju

Bavniecibas izmaksu indekss
jaunu dzivojamo maju celtniecibai Latvija (2015=100)

160 160 bivniecibas izmaksas.

140 140 - - . — . . - . . —
Kopéjas bivniecibas izmaksas joprojam palielinajas

120 120 darbaspéka izdevumu dél, bet blvmateridlu cenas,

100 100 salidzinot ar 2019. gadu, faktiski nav mainijusas.

® ® 2020. gada Latvija bavniecibas izmaksas bija augstakas

60 60 neka pargjas Baltijas valstis un vidéji Eiropas Savieniba

20 20 (ES), salidzinot ar 2015. gada datiem. Lietuva un ES

bivniecibas izmaksas 2020. gada treSaja ceturksni gada
griezuma pieauga aptuveni par 1%, bet Igaunija cenas
0 0 nemainijas. Tikmér Latvija bija vérojams pieaugums 7%

2018.Q1 2018.Q2 2018.Q3 2018.Q4 2019.Q1 2019.Q2 2019.Q3 2019.Q4 2020.Q1 2020.Q2 2020.Q3 apméré. SO pieaugumu nevar Skaidrot tikai ar SitUéCijU
Covid-19 ietekmé, jo 7% pieaugums ir fikséts arl pirmaja
ceturksnt (pirmie saslim$anas gadijumi Latvija registréti
marta ).

20 20

Bdvniecibas izmaksu indekss

Materialu izmaksu indekss Darbaspéka izmaksu indekss

Ungarija 2020. gada treSaja ceturksni bdvizmaksu
Bavniecibas izmaksas jaunu dzivojamo maju celtniecibai (2015=100) pieaugums bija 11%, Horvatija — 6%, Slovakija, Polija un
Norvégija — tikai 3% apméra. Tikmér Spanija bija vérojams

130 . = f =F 0 : "
jaunu dzivojamo maju celtniecibas izmaksu samazinajums
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+7% 3% apméra.

125

120 Latvija Lietuva T 2019.g.  2020.g. lzmainas
3.cet. 3.cet.

e Spanija 1043 101,1 3%
" Norvagija 1120 1153 3%
Polija 108,6 111,5 3%
105 omeemmmme T Slovakija 1132  116,1 3%
........................................ Igaunia Horvati 1001 1o ot
e 2018.Q1  2018.Q2  2018.Q3  2018.Q4  2019.Q1  2019.Q2  2019.Q3  2019.Q4  2020.Q1  2020.Q2  2020.Q3 Ungarija 127,0 140,7 11%

Dati: CSP, Eurostat
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Latvija

» Pirmas arkartas situacijas laika liela dala Latvijas iedzivotaju un potencialo
pircéju gaidija strauju majoklu cenu kritumu, kas nenotika.

Aprill dzivoklu darfjumu skaits Latvija samazinajas par 48%, salidzinot ar 2019.
gada aprili, tacu turpmakajos ménesos darjjumu aktivitate atsakas. Kopa hdz
decembrim darTjumu skaits samazinajas par 13%.

Jaunakie pieejamie dati liecina, ka 2020. gada Riga dzivoklu darfjumu skaits
pirmreizé€ja tirgd bija lielaks neka gadu ieprieks (+8%), savukart otrreizgja tirga
tas samazinajas.

2020. gada pirmajos 11 ménesSos registréts par 14% vairak darfjumu ar
privatas apbives zemi.

Kop$ 2010. gada Riga palielinas darfjumu skaits ar dzivokliem, kas celti péc
2000. gada (no 5% hdz 27% no visiem darfjumiem 2020. gada).

Pieprasijums palielinds péc majokliem, kuri ir laba stavokii par adekvatu cenu:
tadiem, kuros uzreiz var ievakties un dzivot. Aizvien biezak pircéji izvélas
dzivoklus jaunajos projektos ar apdari.

Visiem nekustama T1paSuma veidiem (majam, privatas apbldves zemém,
dzivokliem) pieprasijums parsniedz piedavajumu. Viens no zema dzivoklu
piedavajuma iemesliem ir tads, ka, iegadajoties majokli arpus Rigas, Tpasuma
esoSais dzivoklis Riga netiek pardots, bet gan iziréts, lai gatu papildu
ienakumus kredita segSanai.

Vasara izteikti palielinajas pieprasijums péc majam (vienstavu, 150-200 m2, ar
pieguloSo teritoriju virs 1000 m?, netalu no Rigas). Pieprasijumu radija
galvenokart jaunas gimenes, kuras veido cilvéki ekonomiski aktivaja vecuma
(Tpasi 30-35 gadu veci).

Tpasumi parak talu no inzenierkomunikacijam, ar sliktu interneta parklajumu
pandémijas ietekmé nav kluvusi pieprasitaki. To kvalitate lielakoties ir slikta,
nepiecieSami lieli ieguldijumi, lai tajos varétu dzivot.

Palielindjas virtualo darfjumu skaits, ka arT virtudlas nekustamo TpaSumu
apskates, lai mazinatu dzivo kontaktu.

Palielinas pieprasijums péc Tpasumiem ar izpirkuma tiestbam.
Vasara palielinajas platibas zind mazu Tres dzivoklu piedavajumu skaits, un
bija vérojams neliels cenu kritums (zem 5%). Dala septembri iziréto mazo

dzivoklu Sobrid ir tuksi, jo to Trnieki, galvenokart studenti, ir parcélusies dzivot
pie vecakiem (gan attalindto macibu dél, gan ienakumu samazinasanas dél).

Gratibas atrast Trniekus ir lieliem dzivokliem pilsétas centra, kuros ITdz Sim tika
izirétas atseviSkas istabas. Dzivokli ir nepietiekami laba stavokli, salidzinot ar
prasito augsto Tres maksu, kad arm to iekartojums ir atbilstoSs dzivoSanai
vairakam majsaimniecibam, nevis vienai.

Pavasari izteiktas prognozes attieciba uz Latvijas nekustamo TpaSumu tirgu
izradijas buatiski pesimistiskakas par velak novéroto realo situaciju tirga.

Pasaule

» Covid-19 ierobezojumu dé| iedzivotdji spiesti stradat un
macitties attalinati un darba vietas iekartot majas. Majas
klast daudz nozimigakas, tajas tiek pavadits daudz vairak
laika, jo dazadas izklaides, kultiras un sporta iestades
virusa pandémijas laika ir slegtas. AtseviSkas valstis -
ierobezota parvietoSanas. ST iemesla dé& pieaug
pieprasijums péc plasakiem majokliem.

Dala jaunieSu, kuri neilgi pirms pandémijas bija uzsakusi
patstavigu dzivi, spiesti atgriezties pie vecakiem.
Finansialu iemeslu dé| viena majsaimnieciba aizvien
biezak sak dzivot vairakas paaudzes.

Pandémijas izplatibas dél| iedzivotaji vélas parcelties uz
mazak urbanam vietam, kur saslimstibas risks ir zemaks.
P&édéjos gados bija raksturiga urbanizacija, tadé| trikst
piedavajumu arpus pilsétdm, pilsétu centriem, lai
apmierinatu pieprasijumu.

ASV majoklu tirgus saka uzkarst zemo hipotékaro kreditu
procentu likmju un pieprasijuma dél. Pieprasijums bija
lielaks neka piedavajums, tapéc pieauga majoklu vértibas
un pardevumu skaits.

AtseviSkos segmentos majoklu cenas pieaug straujak art
citviet pasaulé. Pasliktinoties situacijai darba tirga,
pieaugot aiznémuma procentu likmém un uzlabojoties
epidemiologiskajai  situacijai, cenu kapums varétu
sabremzéties.
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| Dzivoklu tirgus Latvija

Kopéjais registrétais darfjumu skaits un darfjumu summa
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m Kurzeme | atgale m Pieriga === Riga
—Vidzeme C—Zemgale Latvija (milj. EUR)

Marupe, Ventas 25
Ogre, Ikskiles 2 Jarmala, Slimnicas 1
Darfjumu skaita izmainas pa ménesiem (%, G/G)
Dreilini, Robezu 9
70%
50%

AN Tukums, Celtnieku 1 A

30%

10%

-10%
-20%

-10%

-30%

-50%

-70%
01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11

Kopa Pargja Pierlga  ====--- Aktiva Pieriga Riga

* Parskata tap$anas laika dala decembrT notiku$o darfjumu nebija registréti Zemesgramata

** * 06, GIG — 2020. gada izmainas pret iepriekséja gada atbilstoSo periodu

-30%
-40%
-50%

Aprilt darfjumu skaits gandriz par pusi mazaks

Darijumu skaits ar dzivokliem, Iidz ar pirma arkartas stavokla izsludinaSanu valsti, strauji
samazinajas (aprilt - 48%, salidzinot ar 2019.9.). 2020. gada 3. ceturksni darfjumu skaits
bija vien par 2% mazaks neka pirms gada. Salidzinot datus par pirmajiem 11 méneSiem,
darfjumu skaits ar dzivokliem Latvija 2020. gada samazinajas par 13% pretstata 2019. gada
raditajiem.

Majoklu tirgus Riga uz Covid-19 izraisitajam sekam reagéja atSkirigi no paréjas Latvijas.
Jilija palielindjas dartjumu skaits Zemgalé, Kurzemé un Latgalé, ka arT Pierigad. Pieaugums
vairakas vietas septembri, pieméram, aktivaja Pieriga, skaidrojami ar jauno projektu
nodoSanu ekspluatacija, kad tiek veikti darfjumi ar bavniecibas laikd rezervétajiem
dzivokliem.

Pandémija izgaismo majoklu pieejamibas problémas

2020. gada majoklu tirgd bija veérojams liels pieprasijums péc kvalitativiem majokliem ne
tikai Riga, bet arT regionos. Interese, galvenokart, bija par kvalitativiem dzivokliem, jo
remonta izmaksas ir parak augstas un remonts butiski aizkavé ievakSanos jaunaja majvieta.
Liepaja aug pieprasijums renovétas majas (gan pirmskara laika, gan sérijveida), tadél
attistitaji turpina palielinat piedavajumu $aja segmenta.

2020. gada eksperti ir novérojusi raksturigu tendenci pircéju |lEmumos: iegadajoties maju,
dzivoklis Riga tika nevis pardots, lai segtu pirmo iemaksu banka, bet gan iziréts, lai
ienakumus izmantotu kredita segSanai, kas attiecigi ietekmé&ja arT majoklu piedavajumu
skaitu Riga.

Darfjumu skaita izmainas pa ménesiem (%, G/G)

20%

10% /\
0%

-60%
-70%

01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11

Kopa Kurzeme  =====-- Latgale Vidzeme  cecececce Zemgale

Avots: VZD dati, Latio aprékini
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Dzivoklu tirgus Latvija

8569 |
534,4 milj. eiro | 1133
36—62_ m2 13,6 milj. eiro |
39% - 2 istabas 37-58 m2

27% - 1 istaba 49% - 2 istabas

24% - 1 istaba

2653 |
138,4 milj. eiro |
39-63 m? . . I
2288 | 41% - 2 istabas 8a%
30,5 milj. eiro | 23% - 1 istaba 0% 50% 100%
35-56 m?
44% - 2 istabas
31% - 1 istaba I o -
1954-1999 — 80%
0% 50% 100%
79% I
. 1741 2006 |
0% 50% 100% 21,9 milj. eiro | 15,7 milj. eiro |
35-58 m?2 35-54 m?

50% - 2 istabas
27% - 1 istaba

44% - 2 istabas
30% - 1 istaba

. 84% I 92%

0% 50% 100% 0% 50% 100%

* Visas izmaipas noraditas, salidzinot datus par 2020. gada janvari-novembri ar 2019. gada attiecigo periodu. Paréjie dati noraditi par visu 2020. gadu.

Darijumu skaits 18 390 |
Darfjumu skaits ar o

1 istabas dzivokliem 27%
Darijumu skaits ar 0

2 istabu dzivokliem 42% |
Darijumu skaits ar 0

3 istabu dzivokliem 24%1
Kopéja darfjumu 754,6 milj.
summa eiro
Videja platiba 51 m?
(mediana) (48 m2)

Darfjumu skaits atkariba no ékas
celSanas gada (valst)

H o~

0% 20% 40% 60% 80% 100%

m0-1953 1954-1999 m=2000-2019

Karté:

Darijumu skaits un izmainas regiona

Kopéja darijumu summa un izmainas
Pieprasitakas platibas

Darijumu skaits ar 1 un 2 istabu dzivokliem
Darijumu skaits atkariba no ékas celSanas gada

Avots: VZD dati, Latio aprékini



Dzivoklu cenas Latvijas regionos

Vidéja divu istabu dzivoklu cena

Valmiera majas, kas celtas 1954.-1999.g. (eiro)
Ventspil 500-790
s Regions Pilsétas Arpus
250-520 Césis pilsétam
390- -
620 Aktiva 36 700 38 000
Pieriga
Pilsétas: 120- g
) 280 Paréja 25 300 14 700
Pilsetas: 150- ég{rgai?) L Arpus pilsétam: Pieriga
410 Ellsetas':l 4_?:[9'800 90-210 Zemgale | 22100 13 400
= e rpus pilsétam:
Arpus pilsétam: Kurzeme | 18700 7100
. 0170 200-760
.. Vi 17
Liepaja Jelgava Pilsatas: 210. idzeme 800 8 900
2586%- 480- ao Latgale 11 500 4900
700 ~
Bauska Arpus pilsétam: i
330-530 150-320 Pilsétas: 70-140 Rezekne
Arpus pilsétam: 300-460
70-140
Karté:

MAJOKLU TIRGUS - LV

Vidéja iekstelpu 1 m2 cena eiro

Daugavpil dzivokjiem majas, kas celtas laika
S posma no 1954. lidz 1999. gadam.
300-450

*Dzivokla cenu batiski ietekmé éku kvalitate.
** Vidéjas cenas pilsétas noraditas, nenemot véra atseviski atzimétas pilsétas (pieméram, Kurzemes pilsétu vidéja cena ir aprékinata bez Liepajas un Ventspils dzivoklu cenam).

Avots: VZD un Latio dati, Latio apréekini



| Pardosanas un ilgtermina res sludingjumi Latvijas pilsétas

Seérijveida dzivoklu cenas (EUR/m?) Sérijveida dzivoklu Tres cenas (EUR/mén.)
1 000 250
00 122 240 225 5o
830 210 210 205
800 760
700 s 200 180 479
500 620 620 .. - 160 155 155
510 475 150
500 420
300
200 50
100
0 0
NO (& Lo\ 4o P -] S N N2 ,'@ 08 N N e 2 > < S PR 2 ) AS A& e
PR o N o RV AN s Y- PN S o NS . R ¥ N W o
30( \19\ NG S0 \.Ie(\ (b’c} X QL.a’l, 2 og'a 5@5_‘3 O \‘.9\((\\ 3@\(}‘ ’ﬂ\)\[‘\) e \,\GQ %’b\)‘ \\60\59 Se '2;000%0@@\19 ?:61’6

Kauguri, Kemeri, Sloka,
Valteri: 775 EUR/m?
Citur: 1 280 EUR/m?

Dzivoklus pardod bez reklamas sludinajumu portalos
n . - . I . Latvijas regionalajas pilsétas piedavajuma lielakoties bija divistabu dzivokli, iznemot Jarmalu, kur tris istabu
PardoSanas sludinajumu skaits atkariba no istabu skaita - S . G . ) . J J
dzivoklu piedavajums bija lielaks, kas arT atbilst pieprasijumam.
Daudzviet regionu pilsétds, pieméram, Daugavpill, Valmiera, Tukuma, Liepaja, majokli tiek pardoti,

MAJOKLU TIRGUS - LV

Bauska 49% neizmantojot sludindjumu portalus. Pieprasijums ir |oti augsts attieciba uz majoklu iegadi. Situacija Tres tirga ir
Cesis 28% 45% atSkiriga, pieméram, Tukuma un Valmiera irnieku atraSana nesagada problémas, taja pat laika Daugavpilt
Daugavpils 51% Tres dzivoklu pieprasijums nav liels, dzivokli lielakoties vélas pirkt.
Jelgava 29% 44%
Jéka?)pils 5206 2506 M_éjok!u tirgﬁ domirlé_ vietéjgis pirgéjs 5 _ _ ) o - o
Jarmala — 5655 Citu valstu iedzivotaji izrada interesi par Tpas.,uma. iegadi Latvija, tacu Skérslus rada pgndémllj.as ierobeZojumi
| o un nespéja apskatit majokli klatiené. Nerezidenti nevar noslégt darjumu attalinati, jo Latvijas notari nevar
Liepaja S e parbaudit vinu e-parakstus.
Ogre 9 9
Rézefne — 53% — Tehnologijas ienak arf nekustamo Tpasumu tirgti
Latvijas rezidenti, kas Sobrid dzivo citas valstTs, ir gatavi izmantot tehnologiju sniegtas iespéjas un iegadajas
VTTkL_JmS milhil o0 =2 TpaSumu attalinati. Tomeér lielakoties virtualas tares un attalinato dartfjumu slégSanu izvélas vietéjie iedzivotaji.
almiera 0

Ne tikai pardoSanas darijumi, bet art Tres darfjumi 2020. gada notika virtuali. Arvien vairak dzivoklu apskates
Ventspils 27% 46% tika organizétas ar videozvana starpniecibu, nekustama Tpasuma agentam veicot tieSsaistes videotlres
Tpasuma vai izveidojot videotires ierakstus.
1 2 m3 4+

Avots: Latio apkopotie ss.com sludinajumu dati




DZTVO k! u d a rTj u m u S ka itS z’:::;émija batiski ietekméja darijumu skaitu, bet ne

Péc arkartas situacijas izsludinaSanas marta Riga batiski
kritas darfjumu skaits ar dzivokliem (aprilT -40%, maija -
44%, salidzinot ar 2019. gada attiecigo periodu). Péc
strauja krituma tirgus saka strauji atgdties, un septembrt
Darfjumu skaits un ta izmainas pa méneSiem pieaugums +12% apméra daléji kompenséja kritumu
iepriek8€jos méneSos. Kopuma 2020. gada 11 méneSu

- Riga

1000 o0 laikd (no janvara I1dz novembrim) darfjumu skaits ar
800 40% dzivokliem samazinajas par 12%.

600 30% Balstoties uz pieejamiem datiem, Rigd samazinas
400 120 20% dzivoklu darfjumu skaits, kas iegadats, izmantojot

hipotekaro kreditu (2018. gada aptuveni 47%, bet 2020.
gada 44% no visiem dzivoklu darfjumiem). Sérijveida
dzivokliem darfjumu skaits ar nostiprinatu hipotéku

200 10%

0%

-200 -10% samazindjas no 45% lidz 40%. Darfjumu skaits
-400 -20% pirmreizéja tirgd ar dzivokliem jaunajos projektos, kuriem
-600 30% nostiprindta hipotéka un kuri atrodas arpus pilsétas

centra, Kipsalas un Mezaparka apkaimes, bdatiski nav
mainijies pédéjo triju gadu laika, toties centra, Mezaparka
un Kipsalas apkaimé samazinajies par aptuveni 10% (no
48% I1dz 37%).

-800 -40%

-1 000 -50%
01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12*

Darijumu skaits =@ |zmainas pret 2019.g. (%) . _ . .t . _ . . . _
Pirceji klust zinos$aki, velas iegadaties kvalitativu

majokli
Sérijveida dzivoklu tirgd arpus Rigas centra nav
n novérotas batiskas cenu izmainas — tas bijuSas 5%

Dariljumu skaita izmainas** .= L ~ T - .
) ’ robezas. Pieméram, Pardaugava sérijveida dzivoklu viena

kvadratmetra vidéja cena samazin:éjés vidéji par 1%, bet
. Daugavas labaja krasta - par 3%. Sadas cenu izmainas ir
Riga nebdtiskas un var tik skaidrotas, pieméram, ar vidéja

MAJOKLU TIRGUS

-12% pardota dzivokla kvalitates izmainam. Eksperti novéro, ka

vidéjais pircéjs klust zinoSaks un pirms iegades izpéta ne

Jaunie projekii o T — tikai dzivokla kvalitati, bet armT novérteé majas kvalitati

(pirmreiz8ja Sérijveida Mezaparka, iigtermina. Tadéjadi 2020. gada vairaki sérijveida dzivokl,

I tirga) prOJeiI;%/ekaS Kipsala kuriem cena neatbilda kvalitatei, netika pardoti vai ari
+8% 970 -12% pardevéjam nacas samazinat prasito cenu.

_ - 5t5 _ Aplukojot galvenos segmentus, 2020. gada darijjuma

Jaunie projeki J:,?E;;ﬁ:ia Daugavas Daugavas labaja skaita pieaugums bija vérojams tikai jauno projektu

(otrrel_zgg/a tirga) &kas kreisaja krasta krla;;a pirmreizéja tirg (+8%). Pakapeniski turpina pieaugt jauno

° -17% 8% 2 projektu popularitate un samazinaties sérijveida dzivoklu

tirgus, kas saistits ar sabiedribas pirktspéjas uzlaboSanos
un vélmi iegadaties kvalitativu, ilgtsp&jigu majokli.
*2020. gada decembra dati pieejami daéji.

** Salidzinati 2020. gada janv.-nov. dati pret 2019. gada janv.-nov. datiem. . .
Avots: VZD dati, Latio aprékini




MAJOKLU TIRGUS

- Riga

| Dzivoklu darfjumi sérijveida projektos Rigas mikrorajonos

1470 (113%)

24%
46%
26%

57,1 milj. EUR (|14%)

39-58 m2

48 m?

Imanta (28%) — 940 EUR/m? (| 4%)

Ziepniekkalns (17%) — 970 EUR/m? (| 1%)

liguciems (13%) — 890 EUR/m2 (0%)

LietuvieSu jaunais projekts (21%) — 860 EUR/m? ({4%)
602. sérija (20%) — 970 EUR/m? (0%)

Hruscova laika kiegelu projekts (15%) — 990 EUR/m? (16%)

950 EUR/M? (| 1%)

KREISAIS
KRASTS

LABAIS
KRASTS

Darijumu skaits

Darijumu skaits atkariba no istabu skaita:
1 istaba
2 istabas
3 istabas

Darfjumu summa (izmainas)
Pieprasitakas platibas
Vidéjas platibas

Popularakas teritorijas

(% no kopéja darijumu skaita) - vidéja iekStelpu cena par 1 m2
(izmainas)
Popularakas sérijas

(% no kopéja darijumu skaita) - vidéja iekStelpu cena par 1 m2

(izmainas)

Vidéjas 1 m? cenas

* Visas izmaipas noraditas, salidzinot datus par 2020. gada janv.-nov. ar 2019. gada attiecigo periodu. Péaréjie dati noraditi par 2020. gada pieejamiem datiem.

2 575 (115%)

29%
42%
24%

95,4 milj. EUR (] 16%)

36-56 mz

47 m?

Kengarags (20%) — 860 EUR/m? ({2%)
Purvciems (21%) — 980 EUR/m? (|4%)
Plavnieki (14%) — 950 EUR/m? (| 3%)
602. sérija (19%) — 950 EUR/mM? (|1%)

Hruséova laika kiegelu projekts (11%) — 920 EUR/m? (12%)
LietuvieSu vecais projekts (11%) — 890 EUR/m? (15%)

930 EUR/m? (|3%)

Avots: VZD un Latio dati, Latio aprékini



Jair rociba, izvélas jaunos projektus

D a rTJ um | J aun aJ OS p rOJ e kto S Ja pircéja finandu stavoklis ir pietiekams, priek&roka tiek dota dzivoklim

jaunaja projekta. Jaatzimé, ka pircéju interese ir ne tikai par jaunajiem
projektiem pirmreizéja tirgd, bet arT otrreiz&ja tirgd, kur piedavajums ir

- Riga

mazaks.
t.sk. Bikerzied, B o ] ) Dzivokli jaunajos projektos tiek rezervéti un pardoti saméra atri,
Starku 2, Trebd Darijumu skaits jaunajos projektos (el JEwiE TEte pieprasijums ir liels, un iedzivotaju maksatspéja uzlabojas. Aizvien
450 Home un Green City 900 biezak jaunas gimenes un jaunie specialisti var iegadaties dzivoklus
400 800 jaunajos projektos, art pateicoties Altum atbalstam.

350 ’\——\/\\/ 700
300 ’/ 600 2020. gada Rigas apkaimés visvairak darijumu notika $ados projektos

288 288 (iekavas noradits darfjumu skaits un vidéja cena iekStelpu platibai):
150 300 * Rigas centra, Skanstes, MezZaparka un Kipsalas apkaimeé:
100 200 o Park Residence (69; 2050 EUR/m?2);
50 100 o Merks Viesturdarzs (65; 2680 EUR/m?);
0 0 o ME7 (54; 1720 EUR/m?);

2018.Q1 2018.Q2 2018.Q3 2018.Q4 2019.Q1 2019.Q2 2019.Q3 2019.Q4 2020.Q1 2020.Q2 2020.Q3 2020.Q4*
o Avotu 4 (51; 1710 EUR/m3);

Kopa - laba Y asa « Daugavas labaja krasta:
o Jauna Teika (193; 1980 EUR/m?2);
o Green City (147; 1820 EUR/m?);

» Daugavas kreisaja krasta:
o Annas parks (126; 1960 EUR/m?);
o Akacijas (78; 1840 EUR/m 2);
o BiSumuiza (56; 1670 EUR/m?).

Centrs, Skanste, Kipsala, Mezaparks Kreisais krasts Labais krasts

t.sk. Elizabete Garden t.sk. darfjums projekta Art

Residence, Magdaléna, Luxury House 1,9 milj. eiro _ . o - _ _ -
Skanstes Parks & vrtiba . Nepietiekams piedavajums ari ekskluzivo dzivoklu segmenta

n Vidéja darfjuma summa pirmreizéja tirga (eiro) Gada nogalé tika registréta arm pédéjo gadu dargaka dzivokla
pardoSana jaunaja projekta Art Luxury House, Strélnieku iela 7 (1,9 milj.

200000 eiro, 401 m2), kas tika Tstenots ar Latio starpniecibu. lepriek§ dzivokla
180000 darfjums 1,99 milj. eiro vértiba (327 m2, Riga, Balasta dambi 72) tika
iigggg registréts 2016. gada. Neraugoties uz veiksmigo darfjumu, joprojam
120,000 R1ga pietriikst klientu prasibam atbilstoSu majoklu ekskluzivo dzivoklu
segmenta.
100 000
80000 Jauno projektu attistitaji turpina baveét
I 60 000 Joprojam turpinas un tiek sakta vairaku atseviSku jauno projektu vai
40 000 dzivojamo kvartalu bdvnieciba, ka arm notiek pirmskara laika €ku
20000 renovacija. Pieméram, Merks turpina dzivojama kvartala Merks
0 Viesturdarzs bivniecibu, Bonava turpina attistit dzivojamo kvartalu

2018.Q1 2018.Q2 2018.Q3 2018.Q4 2019.Q1 2019.Q2 2019.Q3 2019.Q4 2020.Q1 2020.Q2 2020.Q3 2020.Q4

MAJOKLU TIRGUS

Pagalms 2.0, Fjordi, Krasta kvartals, YIT turpina darbu ar projektu

Centrs, Skanste, Kipsala, Mezaparks Kreisais krasts Labais krasts Green C|ty un Annas parks, AFl Europe — Trebd Home - projekts
Plavniekos, bet Juglas ezera krasta tiek attistits projekts Ezerjugla.
Vienlaikus tiek realizéti art mazaki projekti, pieméram, Interbaltija attista
City Home Miera iela 103.

* Parskata tap$anas laika daja decembr notikuso darijumu nebija pieejami.
Avots: VZD dati, Latio aprékini




DarTjumu skaits jaunajos projektos

| Dzivoklu pardosana jaunajos projektos

Pirmreizéjo pardevumu skaits jaunajos projektos
(Centrs, Skanste, MeZaparks, Kipsala)

Pirmreizéjo pardevumu skaits jaunajos projektos
(pareja Riga)

- Riga

100% 100%
90% 90%
) 80% 26% 24% 80% —— 33 28%
(otrrJ;”g.‘;“t‘.’% . 0% | 319% | 84% | | 35% || 37% 700 A% Ao o 39%
1zejs urgu 60% 60%
26% 50% 39% 50%
53%
40% 49% 40% ’ 34% 47%
Renovéta 30% 42% 44% o 41% 30% 41%
(pirmreizéjs tirgus) 20% ’ 4% ° oo 41% 37%
Jaunbave 18% 109 30% o 10% 2304 26%
(pirmreizéjs tirgus) 00/2 12% 9% 7% 10% 18% 0% 7% 10% 0 12% 17%
49% 2018H1  2018H2  2019.H1  2019.H2  2020.H1  2020.H2 2018.H1 2018.H2 2019.H1 2019.H2 2020.H1 2020.H2
Renovéta
(otrreizéjs list. ~ 2ist. m3ist. =4+ ist. list. ~ 2ist. m3ist. "4+ ist.
tirgus)
7%

Dzivoklu cenas jaunbuvés pirmreizeja tirgu palielinas

Liela dala dzivoklu jaunajos projektos tiek rezervéti pirms nodoSanas ekspluatacija, bet pirkuma liguma noslégSana un
n Vidajas iekatelpu cenas jauno projektu pirmreizéja tirgt dartjuma registrécija.ir iespéjama.tikai péc ékas nodo$anas ekspluatacija. Aplikojot datus, janem vér.é 81 laika nqude.
Lielakoties darfjumi jaunajos projektos notika pirmreizéja tirgd — jaunbivés (49%) un renovétas pirmskara laika €kas
(18%). Pirmreizgja tirgh vidéjas darijuma cenas par kvadratmetru jaunbidvés pieauga visa Riga (pilsétas centra aptuveni
par 2%, paréja Daugavas labaja krasta par 8%, Pardaugava par 3%). Dzivoklu cenas renovétas pirmskara laika ekas
vidéji bija zemakas neka jaunblvés, un tds samazinajusas, salidzinot ar 2019. gada cenam. Ekskluzivo darijumu
summas ir batiski palielinajusas.

Jaunbives Renovétas pirmskara

laika ékas

2 600 EUR/m?
(+2%)

2010 EUR/m?
(-3%)

Centrs, Skanste,
MeZaparks, Kipsala
Lai gan pandémijas sakuma bija baZas par to, ka vélme dzivot galvaspilsétas centra mazinasies, ekspertu noverojumi
liecina, ka pieprasijums péc kvalitativiem dzivokliem ar apdari renovétas majas un jaunbivés Rigas centra nav
mazinajies. Vislielaka interese esot par tadiem, kuru viena kvadratmetra vidéja cena ir nedaudz virs 2000 EUR.
Skatoties uz jauno projektu tirgu no pardoto dzivok|u skaita viedokla, var redzét, ka 2020. gada pirmaja pusgada pilsétas
centra krietni vairak notika vienistabas dzivoklu pardevumi (30% no visiem pardevumiem jaunajos projektos), bet otraja
pusgada — divistabu (49% no visiem pardevumiem). Arpus centra, jaunajos projektos, kas atrodas Rigas mikrorajonos,
2019. gada 1. pusgada 53% no visiem pardotajiem dzivokliem bija divistabu, un tikai 18% - tris istabu dzivokli (aptuveni
8aja laika popularitati ieguva mazi dzivokli), arT otraja pusgada vienistabas dzivoklu pardevumu skaits bija ievérojams
(26%). 2020. gada sakuma pardoSanas dartjumu ar vienistabas dzivokliem skaitliski bija mazak, tacu pieauga tris istabu
dzivoklu pardevumu skaits.

1900 EUR/m?
(+3%)

1 850 EUR/m?
(-10%)

Daugavas kreisais krasts

MAJOKLU TIRGUS

1 850 EUR/m?2
(+8%)

1580 EURIM?
(-11%)

Daugavas labais krasts
(paréejais)

3670 EUR/m2
(+4%)

Ekskluzivie projekti,
neatkarigi no atraSanas
vietas

Avots: VZD un Latio dati, Latio aprékini




ligtermina Tres un pardosanas piedavajumi sludingjumos

Pirmreizéjo ilgtermina Tres sludindjumu skaits (pa nedélam)

350 700 Arkartas situacijas izsludinasana

- Riga

300 600 Svétki
250 500 24.08.-06.09.2020
30.11.-06.12.2020
200 400
150 300
100 200
50 100
0 0

1112 13 14 1516 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 53

Kopa JP Pirmskara (neren.) Sérijveida _
Ires tirgu jutama turisma nozares ietekme

Pandémija batiski ietekméja tdrisma nozari — tika slégtas robezas,

n . o o . o ierobeZotas celoSanas iespéjas, ieviesti citi ierobezojumi, kas gada

Pirmreizéjo pardosanas sludinajumu skaits (pa nedélam) laikd mainTjas, k& art iedzivotdju vélme celot samazinajas. Pirms

pandémijas dalu dzivoklu Tres tirgus veidoja Tstermina Tres dzivokli,

kas paredzéti taristiem un kuri parsvara bija izvietoti tados portalos

300 600 kad Airbnb vai Booking. L1dz ar to, samazinoties taristu skaitam,

strauji samazinajas vai izzuda pieprasijums péc S$ada veida

250 500 dzivokliem. Lielaka dala izirétaju, lai mazinatu zaudéjumus,

piedavaja dzivok|us ilgtermina Trei. Ka redzams grafika, izsludinot

pirmo arkartas situaciju marta, ilgtermina Tres sludindjumu skaits

palielindjas, bet pardoSanas sludindjumu skaits samazinajas (tapat

kad pardevumu skaits). Otras arkartas situacijas ievieSana bdatiski
100 200 nemainija sludinajumu skaitu.

350 700

200 400

150 300

MAJOKLU TIRGUS

50 100 Tapat ka katru gadu, saulgriezu laika, kad ir vairakas brivdienas,
sludinajumu skaits samazinajas — cilveki izvélas svinét svétkus.
0 0

1112 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 53 Lielakais slud.i_néjuml..l skaits bij?‘ aUgUS_ta k_)eigés, septembra
sakuma, kad bija vérojams arT darjjumu skaita pieaugums.

Kopa (vertikala ass pa labi) JP Pirmskara (neren.) Sérijveida

Avots: Latio apkopotie ss.com sludindjumu dati




ligtermina Tres piedavajumi sludingjumos

llgtermina Tres piedavajumi atkariba no majas projekta un ligtermina Tres sludinajumu skaits
atra8anas vietas

- Riga

Centrs (40%)

Labais krasts ~ 13%  11% 66% Purvciems (17%) Avoti (20%
Kengarags (13%) Grizinkalns (13%)
L 9 )
Plavnieki (13%) Centrs, Skanste,
Kreisais krasts 20% 10% 61% Kipsala,
) Mezaparks
Labais krasts 35%
Centrs, Skanste, Kipsala, Mezaparks 25% 50% 9% 39%
0% 20% 40% 60% 80% 100%
Jaunais projekts Pirmskara laika projekts Sérijveida projekts Cits

Kreisais krasts

Agenskalns (19%) 26%

Imanta (21%)
Ziepniekkalns (14%)

Tres tirgus gaida studentus

Kvalitativi, platibu zinad mazi Tres dzivokli bija pieprasiti, neskatoties uz to, ka pandémija
n ieviesa korekcijas ikdienas dzivé un daudziem birojos stradajosajiem radija
nepiecieSamibu majoklT paredzét darba vietu. Trnieki $adus dzivoklus izvélas zemo
komunalo maksajumu deél. Vienlaikus jaatzZimé, ka, tuvojoties gada beigam, dala So

. L h i s ; N . Pimreizéjo ilgtermina sludindjumu skaits atkariba no istabu skaita
dzivoklu tika atbrivoti, jo studentiem macibas notika attalinati un/vai samazinajas studéjoso 1019 ’ I

MAJOKLU TIRGUS

ienakumi, tapéc vini parcélas dzivot atpakal pie vecakiem. Prognozéjam, ka hdz ar 5000

epidemiologiskas situacijas uzlabosanos, studenti atgriezisies Riga. 4500

4000

Gimeném ar bérniem, kuras meklé dzivokli ar vairakam gulamistabam, Tres dzivokli atrast 3500

bija gratak, jo trika piedavajuma, kura prasita Tres maksa atbilstu tirgus cenai. Pieméram, 3000

| Rigas centra 2020. gada daudzi dzivokli ar vairakdm gulamistabam, kurus citus gadus 2500
iziréja studentiem (ar katru noslédzot atseviSku ligumu par istabas Tri), palika neiziréti. 2000

IzIréjot katru istabu atseviski, kopéja Tres maksa par dzivokli veidojas augstaka neka vidgji 1500

tirgh tiek prasits par $adu dzivokli, ja tas tiktu iziréts vienam Trniekam. Turklat $ada 1222

dzivok|u kvalitate biezZi neatbilst prasibam, kadas ir gimenei ar bérniem.
Centrs, Skanste, Kipsala, Mezaparks Kreisais krasts Labais krasts

Popularakas apkaimes arpus pilsétas centra nemainigi ir Purvciems, Kengarags, Plavnieki,

Agenskalns, Imanta, Ziepniekkalns. Vidéjie jauno projektu dzivoklu ilgtermina ires Lo2ms e

piedavajumi svarstijas no 340 EUR/mén. par divistabu dzivokli Kengaragd hdz 640

EUR/mén. pilsétas centra.
Avots: Latio apkopotie ss.com sludindjumu dati




- Riga

llgtermina Tres piedavajumi popularakajas
apkaimés un projektos (EUR/mén.)

Apkaime Projekts 1 istabas 2 istabu Apkaime Projekts 1 istabas 2 istabu
(% no K krasta | (% no K krasta | dzivoklis | dzivoklis (% noLkrasta | (% nol krasta | dzivoklis | dzivoklis
w sludindjumiem) | sludindjumiem) sludingjumiem) | sludinajumiem)
D Sérijveida 250 310 Sérijveida 240 295
_ projekts (39%) Purvciems projekts (82%)
Agenskalns (17%) i
w (29%) Nerenovéts 240 330 Jaunais 330 440
pirmskara laika KREISAIS LABAIS projekts (14%)
I 0,
m projekts (31%) KRASTS KRASTS Serijveida o P
— Sl forgarge 1Ok 00%
0
Ime:)nta - (13%) Jaunais 275 340
F e Jaunais 360 445 projekts (5%)
i 0,
projekts (21%) Sérijveida 230 295
’ Sérijveida 235 290 Plavnieki projekts (85%)
n Ziepniekkalns projekts (79%) (13%) Jaunais 320 385
J (14%) Jaunais 34 405 projekts (13%)
! projekts (11%)
O CENTRS, MEZAPARKS, KIPSALA
ﬁ Apkaime Projekts 1 istabas 2 istabu
(% no Centrs, (% no centra dzivoklis dzivoklis
I Mezaparks, Kipsalas sludindjumiem)
sludindjumiem)
Centrs (40%) Nerenovéts 290 420
pirmskara laika
projekts (49%)
Jaunais projekts 380 640
(27%)

Avots: Latio apkopotie ss.com sludingjumu dati
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- majas

Privatmajas

30%
25%
20%
15%
10%

5%

0%
-5%

-10%
-15%

Darfjumu skaita un summas izmainas pret iepriek8éja gada
attiecigo periodu

2016 2017 2018 2019 2020.janv.-
nov.

Darijumu skaits Kopéja darfjumu summa

Dartjumu skaits atkariba no majas platibas

0-49 50-149 150-249 250-..

0% 20% 40% 60% 80% 100%

DarTjumu skaits atkariba no majas celSanas gada

0-1999 2000-...

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Darfjumu skaits atkariba no majas stavu skaita

1 stavs 2 stavi

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Lielakais pieprasijums — vasaras sakums

Salidzinot dartfjumu skaitu ar privatmajam 2020. gada janvara — novembra perioda ar
attiecigo periodu pirms gada, darfjumu skaits praktiski nav mainijies (+0,5%), savukart
kopéja darfjuma summa palielinajas par 10%. Ekspertu novérojumi liecina, ka
pandémijas izraisitais pieprasijums péc privatmajam bija vasara, kad pieprasijums
batiski parsniedza piedavajumu un tika pardotas pat tads €kas, kuras Tpadnieki ilgstosi
nespé€ja pardot. Tacu gada otraja pusé pieprasijums saka sarukt. Lidz ar to vid&jais
darfjumu skaits buatiski nav mainijies. Regionos maju bivniecibas izmaksas ir parak
augstas, un nereti nav iespéjams iegut kreditu majas celtniecibai, taja pasa laika
kvalitativu maju piedavajums nav pietieko$s. Vidéjas darfjuma summas par maju, kas
celta ldz 1999. gadam, ir l1dzigas visa Latvija (30-45 tokst. EUR apméra).

Pieprasijums neatbilst piedavajums

Pieprasitakas joprojam ir kvalitativas vienstavu majas ar pieguloSo teritoriju un
salidzino8i nelielu majas platibu (150-200 m?) Riga vai netalu no Rigas (aptuveni 50
km radiusa). Rindu un dvinu majas nav kluvusas popularakas. Vienlaikus jaatzimé, ka
piedavajuma maju trokst, tadel bieZzak tiek iegadatas divstavu majas vai privatas
apbuves zeme, lai uzbavétu vélamo maju pasiem.

2020. gada dartjumi notika lielakoties ar 50-149 m2 majam, kas celtas Iidz 1999.
gadam (70% darfjumu), kuram bija viens vai divi stavi. Salidzinot ar 2019. gada
datiem, neviens no trim privatmaju raksturojoSajiem raditajiem nav buatiski mainijies.
Nebdtisks darfjumu skaita pieaugums vérojams vienstavu privatmajam, kas celtas péc
2000. gada.

Palielinajas interese par majam ar izpirkuma tiesibam, trukst reguléjuma

SalidzinoSi mazais tirgus segments — majokla iegade ar izpirkuma tiesibam, iegust
popularitati pircéju vidi, bet ne pardevéju loka. No pardevéju puses bazas raisa
tiesiska reguléjuma triikums saistiba ar $adiem darijjumiem, ka arT llguma sastadiSana.
Tomér nozares eksperti nerekomendé $adu darfjuma veidu, jo tas hav droSs pircéjam.

Jo talak no urbanam vietam, jo mazak iespéju

Pandémija atrak izplatas blivak apdzivotas vietas, kas daudzviet pasaulé veicindja
vélmi parvakties talak no urbanam, blivi apdzivotdm vietdm. Latvija pandémijas
ietekmé nepalielindjas pieprasijums péc tadam lauku majam, kuras atrastos talu no
apdzivotam vietam, jo $adiem Tpasumiem trikst infrastruktlras (apgratinata
piebraukSana, atrdarbiga interneta parklajuma un citu inZenierkomunikaciju
neesamiba), ka arT $adu maju kvalitate nav piemérota dzivosanai tajas cauru gadu.
Tatad ir nepiecieSams veikt lielus ieguldijumus, lai ievaktos Sados Tpasumos uz
pastavigu dzivi.

Avots: VZD dati, Latio aprékini



% | Privatmaju cenas un pieprasitakas platibas

; m * Vidéjas darjjumu summas noraditas par privatmajam, kuru platiba ir 50-150 m? un kas celtas lidz 1999. gadam.

40 000 EUR
60-140 m2 Aktiva Pieriga
45 000 EUR Pieprasitakas platibas 90-230 mz
70-150 m2 ;886130 m’, celts péc 150 000 EUR
150-200 m?, celts péec 175 000 EUR
2000.g.
40 000 EUR
60-130 m? g, ADECDEUR
n 40 000 EUR
30 000 EUR
50-120 m2
60-90 m?

MAJOKLU TIRGUS - m

Avots: VZD dati, Latio aprékini




| Privatas apblives zeme

Darfjumu skaita sadalfjums pa regioniem Darfjuma skaita, summas un platibas izmainas pret iepriek$éja gada
atbilstoSo periodu
Latgale 2020/2019 30%
Zemgale Kurzeme 5% (janv.-nov.) 25%
. 0, 11%

Vidzeme 13% Kurzeme +37% 20%
7% 15%
0

Latgale +2%
10%
Riga - Paréeja Pieriga +22% 5%
9% PafeJ;Z':/'e”ga Aktiva Pieriga +8% 0%

0
Riga +9% o
-10%
Aktiva Pieriga Vidzeme +6% 15%
33% Zemgale +17% 2016 2017 2018 2019 2020.janv.-nov.

Darfjumu skaits Kopéja darfjumu summa Pardotas zemes kopplatiba

Dartjumu skaits aktivaja Pieriga
Pirka daudz un visu
2020. gada bija izteikti augsts pieprasijums péc privatas apbives zemém

Harupes nov dazadas Latvijas vietas (sakot no Baltezera [1dz pat Rojai). Lai gan piedavajums

MAJOKLU TIRGUS - zeme

n Kekavas nov. nebija pietiekoSs, arm darfjumu skaits ar zemi bdtiski pieauga, taja skaita, ar

dartjumi ar privatas apblves zemi. Lielakais pieaugums vérojams Kurzemé

Babites nov. (+37%), Pierigas teritorija arpus aktivas Pierigas (+22%), ka armT Zemgalé

. Darijumu skaita pieaugums (novadiem, (+17%). Aktivaja Pieriga lielakais darfjumu skaita pieaugums bija vérojams
Salaspils nov. kuros janv.-dec. registréts >100 darijumu): Marupes novada (+25%).

Camikavas nov. Marupes novada +25% : : _ : : :

N Kekavas novada +8% Nozares e!<sp_ert_| zemes plr_kurtlus_raksturo ka_ ha}otlskus, jo par pienemamu

Babites novada +8% cenu tika iegadati arm tadi 1pasumi, kuros tuvakajos gados apbive ir liegta,

Adasu nov. Salaspils novada +7% zeme, kuru nepiecieSams atmezot pirms bavniecibas sakuma, ka ar salidzinosi

I Carnikavas novada +6% dargdka zeme Pierigd un Jarmala. Vienlaikus, palielinoties pieprasijumam,
Jurmala Garkalnes novada +13% piedavajums samazinajas.

Stopinu nov. Ja privatas apbives zeme tiek iegadata, planojot uzsakt bavniecibu tuvakaja

0 50 100 150 200 250 laika, pirms iegades tiek sarékinatas izmaksas zemes pielagoSanai bavniecibai.

Sadas zemes iegadei netalu no Rigas pircéjs joprojam gatavs térét aptuveni 30-
50 takst. eiro.

* Neapbavéta privatas apblves zeme. Aktivas Pierigas grafika: pircéjs nav juridiska persona, valsts vai pasvaldiba . . . _ .
Avots: VZD un Latio dati, Latio aprékini




N Vidéjas cenas aktivaja Pieriga (EUR/m?)
I Biezak registréto
Paréja Pieriga pardodanas cenu robezas
4-10 EUR/m2 Adazu nov. 9-21
m Sludinajumos:
: 6-15 EUR/m? Babites nov. 11-21
Carnikavas nov. 8-21
O s
24-42 EUR/m?2 Garkalnes nov. 8-26
m Kurzeme g:llugg’léé/ﬁglosz vidzeme Kekavas nov 7-19
m— 4-9 EUR/m? i m 4-8 EUR/m? ' '
F Sludinajumos: \ Sludinajumos: Marupes nov. 13-30
5-11 EUR/m? 5-12 EUR/m?
Salaspils nov. 8-15
D Stopinu nov. 9-22
J " _
: : Jirmala 13-44
Zemgale
o 4-7 EUR/m?2 Latgale Karté:
Sludinajumos: 4-8 EUR/m?2 BieZak registrétas pardosanas
ﬁ 6-12 EUR/m? Sludingjumos: cenu robezas attiecigaja regiona.
|< 4-9 EUR/m2 Biezak publicétas pardoSanas
cenu robezas sludingjumos
E attiecigaja regiona.

Avots: VZD un Latio dati, Latio apkopotie ss.com sludinajumu dati, Latio aprékini
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Ar nekustama Tpasuma nozari saistitas aktualas izmainas normativajos aktos

Nekustama 1pasuma nozaré stradajoSajiem nozimigakas izmainas ir saistitas ar nekustama TpaSuma darijumu starpnieku darbibas regul&jumu.

No 2021. gada 1. julija starpniecibas pakalpojumus darijumos ar nekustamo Tpasumu varés sniegt tikai Ekonomikas ministrijas registra ieklauts nekustama Tpasuma darijumu
starpnieks.

2020. gada 11. junija Saeima tika pienemts Nekustama TpaSuma darijumu starpnieku darbibas likums. Likums stajas speka 2020. gada 1. augusta. Pamatojoties uz likumu, ir izdoti
art tris Ministru kabineta noteikumi:

2020. gada 29. septembr tika pienemti Ministru kabineta noteikumi Nr. 603 “Noteikumi par nekustama ipasuma darijumu starpnieka registracijas maksu un ikgadéjo
uzraudzibas maksu”.

Tie noteic, ka par personas ieklauganu nekustama Tpasuma darfjumu starpnieku registra ir noteikta registracijas maksa — 40 eiro. Sis ir vienreizgjs maksajums, kas veicams,
iesniedzot iesniegumu pirmreizégjai registracijai starpnieku registra. Par nekustama Tpasuma darfjumu starpnieka uzraudzibu ir noteikta ikgadéja maksa — 40 eiro, kas bds regulars
maksajums, veicams reizi gada, atjaunojot registraciju starpnieku registra.

2020. gada 29. septembrT tika pienemti Ministru kabineta noteikumi Nr. 602 “Nekustama ipasuma darijumu starpnieka profesionalas darbibas civiltiesiskas atbildibas
apdrosinasanas noteikumi”.

Noteikumi nosaka nekustama TpaSuma darijumu starpnieka profesionalas darbibas civiltiesiskas atbildibas apdrosinaSanas kartibu, apdroSinaSanas Ilguma minimalo atbildibas
limitu gada un obligatos riskus, kurus apdroSina starpnieks.

Civiltiesiskas atbildibas apdrosinaSanas ligumu var noslégt individuali (attieciba uz fizisku personu) starp vienu starpnieku un apdroSinataju vai kolektivi (attieciba uz juridisku
personu vai personalsabiedribu), ieklaujot taja vienlaikus vairakus starpniekus, kuri strada (ir darba tiesiskajas attiecibas) juridiskaja persona vai personalsabiedriba.Minimalais
starpnieka profesionalas darbibas civiltiesiskas atbildibas apdrosinasanas limits ir 50 000 eiro gada.

NORMATIVIE AKTI

2020. gada 17. decembrT tika pienemti Ministru kabineta noteikumi Nr. 805 “Noteikumi par nekustama ipaSuma darijumu starpnieka kvalifikacijas celSanas pasakumiem”.
Tie noteic, ka starpnieks ir atbildigs par kvalifikacijas cel$anu un kalendara gada nodro$ina ne mazak ka 40 akadémisko stundu kvalifikacijas cel$anai.

Starpnieka kvalifikacijas celSanas pasakumu satura ietver §adas témas:
nekustama TpaSuma nozares tiesiskais reguléjums, nekustama pasuma lietu tiestbu problematika un nodokli;
nozares komercdarbibas vides parzinasana un novértéSana;
nekustama TpaSuma objektu veidi, €ku cenu veidoSanas metodes un vértéSanas pamati;
riski nekustama Tpasuma darfjumu jom3;
teritorijas planosana;
darfjuma sagatavoSana, noforméSana un darbs ar klientu;
nekustama TpaSuma kreditéSanas pamati.

Informacija par gada ietvaros apmeklétajiem kvalifikacijas celSanas pasdkumiem ir iesniedzama Ekonomikas ministrijai [ldz nakama gada 31. janvarim.




NORMATIVIE AKTI

Ar nekustama ipasuma nozari saistitas aktualas izmainas normativajos aktos

2021. gada 28. jlnija stasies spéka Fizisko personu registra likums. Ar ta spéka staganos spéku zaudés ledzivotaju registra likums, kas bija spéka kop$ 1998. gada.

Ka noradits likuma anotacija, Fizisko personu registrs tiks veidots uz eso$a ledzivotaju registra bazes, proti, tiks paplasinats ledzivotaju registra subjektu loks ar arzemniekiem, kuri
nonak tiesiskajas attiecibas ar valsti.

Sobrid arzemniekiem Latvija netiek centralizéti pieskirts individuals personas kods, bet katra iestade pieskir savu identifikatoru. Tadejadi nav iespéjama viennozimiga personas
identificeéSana dazadas informacijas sistémas, ir apgritinata valsts registru savietoSana un arzemnieku identitates parbaude, tiek ierobezotas arzemnieku iespéjas Latvija iegat
elektronisko parakstu un sazinaties ar iestadém elektroniski, ka art iestadém nav iespéjams elektronizét arzemniekiem sniedzamos pakalpojumus.

Attieciba uz Latvijas pilsoniem, Latvijas nepilsoniem, personam, kuras Latvija sanémusas uzturéSanas atlauju, registracijas apliecibu vai pastavigas uzturé$anas apliecibu, personam,
kuram Latvija piesSkirts bezvalstnieka statuss un personam, attieciba uz kuram pienemts Iemums par uzturé$anas atlaujas, registracijas apliecibas vai pastavigas uzturéSanas
apliecibas izsnieg$anu, reguléjums paliks tads pats, kads bija ledzivotaju registra likuma noteiktais.

Fizisko personu registra parzinis bds Pilsonibas un migracijas lietu parvalde, kas ka Fizisko personu registra turétajs delegés tiesibas ieklaut zinas par arzemniekiem Fizisko personu
registra savas kompetences ietvaros $§adam iestddéem — pasvaldibam, Uznémumu registram, Valsts ienémumu dienestam, rajona (pilsétas) tiesai zemesgramatu lietas, Valsts
robeZsardzei, Valsts socialas apdrosinaSanas agenttrai, Nacionalajam veselibas dienestam, zvérinatiem notariem, kas attiecigi ka datu operatori bls atbildigi par kvalitativu datu
ievadi atbilstoSi uzraditiem dokumentiem.

2021. gada 1. janvart stajas spéka grozijumi Personu apliecinoSu dokumentu likuma. Likuma grozijumos ieklautie parejas noteikumi paredz, ka no 2021. gada 1. janvara Iidz
2022. gada 31. decembrim personai, kura sasniegusi 15 gadu vecumu un Kkurai ir izsniegta tikai pase, ir pienakums sanemt arT personas apliecibu.

No 2023. gada 1. janvara personas aplieciba bis obligatais personu apliecinoSais dokuments Latvijas pilsonim vai nepilsonim, kur$ sasniedzis 15 gadu vecumu. Latvijas pilsonim vai
nepilsonim, kurs sasniedzis 15 gadu vecumu, pasi izsniegs, ja vinam bds deriga personas aplieciba, vai pasi izsniegs vienlaikus ar personas apliecibu.

2020. gada 11. decembrT tika pienemti “Grozijumi Oficialo publikaciju un tiesiskas informacijas likuma”, kas stajas spéka 2021. gada 1. janvari un noteic, ka no 2021. gada 1.
janvara Latvijas Republikas Uznémumu registra klientiem oficiala publikacija valsts oficialaja izdevuma “Latvijas Véstnesis” ir bez maksas. Izmainas attiecas uz jaunu
ierakstu izsludina$anu &etros registros - Komercregistra, Uznémumu registra Zurnala, Laulato mantisko attiecibu registra un Politisko partiju registra.

2020. gada 31. janvara pusnakti péc Centraleiropas laika Apvienota Karaliste (AK) izstajas no Eiropas Savienibas, un Sobrid attieciba pret Latvijas Republiku ir uzskatama par
treSo valsti. Vairakos Latvijas Republikas normativajos aktos ir noteikts, ka I1dzigas tiesibas ir Latvijas Republikas un Eiropas Savienibas vai Eiropas Ekonomiskas zonas
privatpersonam (fiziskas personas, privato tiestou juridiskas personas vai $adu personu apvienibas). Sobrid Eiropas ekonomiskas zonas dalibvalstis ir visas ES dalibvalstis (Austrija,
Belgija, Bulgarija, Cehijas Republika, Danija, Francija, Griekija, Igaunija, Trija, Italija, Kipra, Latvija, Lietuva, Luksemburga, Malta, Niderlande, Polija, Portugale, Rumanija, Slovakija,
Slovénija, Somija, Spanija, Ungarija, Vacija, Zviedrija), ka ar Islande, Lihtensteina un Norvégija.

Vienlaikus janorada, ka AK joprojam ir Ekonomiskas sadarbibas un attistibas organizacijas (turpmak — ESAO, angliski — OECD) dalibvalsts un AK pilsoni joprojam var iegit TpaSuma
zemi likuma “Par zemes privatizaciju lauku apvidos” noteiktaja kartiba.


https://likumi.lv/ta/id/243484-personu-apliecinosu-dokumentu-likums
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Dzivoklu tirgus Latvija

Darijumu skaits atkariba no istabu skaita

2010
Zemgale 44% 20%
Vidzeme 46% 17%
Riga 42% 22%

Aktiva Pieriga 42% 25%
Parsja Pieriga 46% 20%

Latgale 46% 20%

Kurzeme 46% 19%

0% 20% 40% 60% 80%  100%

2015

Zemgale 45% 23%

Vidzeme 48% 25%
Riga 39%  23%
Aktiva Pieriga 40% 25%
Paréja Pieriga 47% 21%
Latgale 49%  21%
Kurzeme 45%  22%
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2020

44% 20%

49% 23%

37%

26%
29%

47% 24%
50% 20%

44% 20%
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m]l ©2 =3 4-. ml 52 53 4-. ml ©2 u3 4-.
Darfjumu skaits atkariba no dzivojamo €éku celSanas gada
2010 2015 2020
Zemgale l 90% Zemgale l 91% Zemgale . 84%
Vidzeme . 83% Vidzeme . 88% Vidzeme . 84%
ros [ 75% 5% rioa [ 68% 11% roe I 5% 27%
Aktiva Pieriga I 75% 18% Aktiva Pieriga I 76% 18% Aktiva Pieriga I 50% 43%
Pargja Pieriga . 89% Paréja Pieriga . 83% Paréja Pieriga . 79%
Latgale I 93% Latgale I 94% Latgale I 929%
Kurzeme - 83% Kurzeme - 78% Kurzeme - 79%
0% 100% 0% 100% 0% 100%
=0-1953 m=1954-1999 m2000-2020 m0-1953 ©1954-1999 =2000-2020 m0-1953 ©1954-1999 =2000-2020

* Dati par periodu no janvara Iidz novembrim

(2010., 2015. un 2020. gada)

Darijumu skaits*
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Riga Parégja Latvija

m2010 © 2015 =2020

Riga un Pieriga pieaug jaunbivju skaits

Kop$ 2010. gada dzivoklu darfjumu skaita attieciba
ir maintjusies — toreiz lielaka dala registréto dzivoklu
dartjumu notika Riga.

Dartjumu skaita struktdra atkariba no istabu skaita
batiski nav mainijusies neviena no regioniem. Rig3,
Pieriga ir palielindjies darijumu skaits ar trisistabu
dzivokliem. Vidzemé samazingjies darijumu skaits
ar vienistabas dzivokliem, un palielindjies darfjumu
skaits ar divistabu dzivokliem.

levérojamakas parmainas bijuSas dzivoklu tirgd,
aplikojot to no majoklu celtniecibas gada
skatupunkta. Kop$ 2010. gada Riga, Pieriga un
Kurzemé palielingjies darijjumu skaits €kas, kuras
celtas péc 2000. gada. Aktivaja Pieriga Sis izmainas
galvenokart notika laika posma no 2015.-2020.
gadam. Riga skaits dubultojas ik péc pieciem
gadiem.

Avots: VZD dati, Latio aprékini



| Dzivoklu darfjumu skaits Riga (2010. - 2020. gads)

1. Altum
B ) o B ] ] 2. TUA Darfjumu skaita izmainas apkaimés
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Tirgus mainas

Dazados laika posmos majok|u tirgu ietekmé&ja dazadi procesi. VisbieZak tiek pieminéta 2008. gada pasaules finanSu krize, kura nekustamo TpaSumu tirgQ izraisija strauju cenu kritumu. Tacu arT péc

tas tirgus ir turpinajis maintties un attistities. Latvija lielakais tirgus segments ir Rigas dzivok|u tirgus, tapéc tiesi tas tika aplikots pedéjo gadu griezuma (no 2010. lidz 2020. gadam):

* 2010.- 2013. gads — tirgus strauji atgustas péc 2008. gada finanSu krizes.

+ 2015. gads — sak darboties galvojumu programma Altum Latvijas gimeném ar bérniem. Samazinajas pirmreizéji izsniegto terminuzturéSanas atlauju (TUA) skaits, kas bija cieSi saistitas ar
investiciju programmas ievieSanu un batiskam tas nosaciljumu izmainam 2015. gada. 2014./2015. gada kreditéSanas apjomus bdtiski ietekméja art Maksatnespéjas likuma norma, kura “nolikto
atslégu principu” paredzéja ka obligatu (no 01.03.2015. to atcéla).

» Kop$ 2010. gada klienti aizvien biezak izvélas iegadaties dzivoklus jaunajos projektos (dartfjumu skaits palielinas no 21% hdz 31% no visiem dzivoklu darfjumiem), un mazak populari klast
sérijveida dzivokli (no 58% I1dz 49% no visiem dzivoklu darfjumiem).

+ Kop$ 2010. gada palielinajas tadu apkaimju popularitate ka Imanta, Teika, Purvciems, Agenskalns, tacu mazak darfjumu notiek Skanstes, Ziepniekkalna apkaimés.

[ENDENCES

* Visiem gadiem izmantoti dati par periodu no janvara lidz novembrim, jo 2020. gada decembra dati pieejami daléji.
Avots: VZD dati, Latio aprékini
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Nekustamie ipasumi

Lideris nekustamo 1pasumu nozaré kops 1991. gada

Darfjumu vadiba

Biznesa un 1paSumu vértésana
Juridiskas konsultacijas

Mérnieciba

Investoru piesaiste un konsultéSana
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Majoklu nodalas vaditaja
Evija Dzenite

Juridiskas dalas vaditaja
Marite Lip$a

Vadibas asistente:
Aija Trotite

Nekustamo 1pasumu darijumu vaditaji:
Atis Skrasting

1 2 BlROJl ' Dace Majevska

Daiga Mihelsone
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Linda Spakovska
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Natalija MakuSeva
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Vija Gailite
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