Majoklu tirgus
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Pasaules kartiba, pie kuras bijam pieradusi, brik jau
ceturto gadu péc Kkartas. Izmainas Kklust aizvien
dinamiskakas. Majoklu tirgus kops 2020. gada stagné
vai sartuk gada pirmaja pusé un nedaudz atgdstas otraja
pusé. Gribas ticét, ka 2025. gads nebdis sliktaks.

EDGARS SINS
Latio valdes priekS$sédétajs
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CENAS

% Patérina cenu izmainas Latvija (% pret iepriekSéja gada atbilstoSo periodu)
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Avots: Centrala statistikas parvalde




==  DARBA TIRGUS

Privataja sektora stradajoSo darba némeéju skaita sadalijums péc bruto ienakumiem
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Avots: Centrala statistikas parvalde, Eurostat




DARBA TIRGUS

Darba néméju skaita sadalijums pa vecuma grupam
un investicijas majoklos (% no IKP)
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Avots: Centrala statistikas parvalde, Eurostat



DEMOGRAFIJA
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ledzivotaji Latvja pec vecuma gada sakuma
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m(0-14 gadi ®15-19 gadi ®20-24 gadi " 25-29 gadi = 30-34 gadi 35-39 gadi ®40-44 gadi ®45-49 gadi * 50-59 gadi 60-69 gadi 70 gadi un vairak

Klasiski lielo majoklu tirgu nosaka iedzivotaji 25-45 gadu vecuma, bet Tres segmentu taja parsvara veido jauniesi (20-30 g.v.). Ja nakamo
5-10 gadu laika nenotiks batiskas izmainas sabiedribas TréSanas/pirkSanas paradumos un mentalitate, tad vietéjo iedzivotaju veidotais
pieprasijuma apjoms samazinasies. No otras puses pieprasijumu Tres segmenta veido arT nerezidenti (pieméram, ekspatrianti un taristi)
un citi iebraucéji.

Avots: Centrala statistikas parvalde
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DEMOGRAFIJA

Privato majsaimniecibu kopéja skaita izmainas 2024. g. pret 2014. g.
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Avots: Centrala statistikas parvalde



KREDITI, NOGULDIJUMI UN PROCENTU LIKMES

No jauna izsniegto kreditu apjoms un 3 un 6 ménesu EURIBOR likme ménesa beigas
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Avots: Latvijas Banka




BUVNIECIBA
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Buvniecibas izmaksu indeksi pa resursu veidiem (2021=100)
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Avots: Centrala statistikas parvalde, Eurostat
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BUVNIECIBA
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Kopéjais konkrétaja gada pabeigto dzivojamo maju
ipatsvars procentos no kopéja esosa majoklu fonda
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Dienas vajadzigas, lai nokartotu ar bavniecibu saistitas formalitates (kreisa ass)

Izmaksas no kopéjas blves vértibas, % (laba ass)

Avots: OECD, World Bank Group (Doing Business)

Analizéjot bavniecibas nozari, redzama ne Tpasi
iepriecinoSa tendence. Jaunu €ku bivnieciba
noris ievérojami Ienak neka Lietuva un lgaunija.
Ja ap 2011. gadu dala no dzivojama fonda, kas
uzcelta konkrétaja gada, visas tris Baltijas
valstis bija aptuveni vienada, tacu salidzinot ar
Latviju — ta ierindojas pédéja vieta. Jau ap
2022. gadu kaiminvalstis bija piedzivojuSas
straujaku izaugsmi un 8T  Tpatsvara
triskarSo8anos. Tikmér Latvija Sis raditajs
pieaudzis vien par 70%.

Lidzigs stasts ir arT no likumdoSanas un
dokumentacijas puses. Latvija vajadzigs vairak
kd pusgads buvatlaujas sanemS$anai, kamér
Lietuva un Igaunija to var iegit 2 — 3 ménesu
laika. ArT izmaksu zina Latvija ir topa augsgala,
buvatlaujas iegliSanas procesam sastadot 0,4%
no kopéjas blves vértibas, bet kaiminvalstis 8is

izmaksas ir zemakas.

Ta ka bdvniecibas izmaksas ir pieauguSas
visas tris Baltijas valstls, tas neizskaidro
Latvijas neveiksmigako poziciju. Lénako
attistibu varétu skaidrot ar birokratiju, mazaku
investoru skaitu un ilgaku laiku dokumentu

apstradei lenas digitalizacijas dél.



MAJOKLU TIRGUS INDIKATORII

UN TENDENTZCES




MAJOKLU PIEEJAMIBA
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Avots: OECD (2024), OECD Affordable Housing Database - indicator HM1.2 House Prices,

https://oe.cd/ahd.

Pédejo 10 gadu laika majoklu cenu indekss ir
uzradijis stabilu augSupejosSu tendenci ar
vienigo iznémumu ap 2022. — 2023. gadu, kad
tas samazinajas geopolitiskas nestabilitates un
pieaugo$o procentu likmju iespaida. Sads
pieaugums var radit bazas, vai nav sagaidams
nekustamo TpaSumu tirgus burbulis. Lai gan
cenas attiecibas pret ienakumiem kapums ir
bijis visai stabils, tas ir mérenaks neka majoklu
cenu indeksa kapums, tapéc, neskatoties uz
lielakam algdm, majokli neklist pieejamaki.
Tadejadi Iidzigs scenarijs ka ap 2007. — 2008.

gadu pirms krizes nav 1pasi realistisks,

Redzams, ka pieaugums vérojams ari IKP uz
vienu iedzivotdju, taCu tas nebdt nenozime, ka
majokli ir vieglak iegadaties. Art S1 raditaja
pieaugums nav bijis pietiekami strauj$, lai
kompensétu majoklu cenu pieaugumu. Tas
parada to, ka ekonomiska izaugsme ne vienmeér

palielina majoklu pieejamibu.



Péc vienveidibas galvenajos majoklu tirgus

BEZKREDITA DARIJUMU PIEAUGUMS UN e 2025 gasa, 2024 gats 1 bis

- - - - w izteiktaku parmainu gads. Lai gan tirgus vél
ATRAKA MAJOKLU PARDOSANA joprojam ir ar pozitivu zimi pircéju puse, ir
’ notikuSas izmainas, kas labveligi ietekmé art

Majoklu tirgus parliecibas indekss pardevéjus. Par tirgus stdri pircéju rokas liecina

samazindjies pardevéju Ipatsvars, kas prasa
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2022 2023 2024 lidzekliem vai ar maza majoklu kredita piesaisti.
dienas vajadzigas, lai pardotu majokli par tirgus cenu (laba ass) Galvenokart Sie darfjumi par paSu lidzekliem
= = pircéju piedava augstaku cenu, neka noradits sludinajuma notiek ar dzivokliem, mazam privatmajam vai
= -pardevéju prasa tirgus situacijai nesamérigi augstu cenu lauku Tpadumiem cenas ldz 100 000 EUR.
majok|u tiek nopirkti pirma ménesa laika no sludinajuma publicé$anas briza Tade| arT pieaudzis darfjumu skaits, kas notiek
= darfjumu notiek bez kredita piesaistes bez kredita piesaistes.

Avots: Latio




MAJOKLU TIRGUS GALVENO
RADITAJU KOPSAVILKUMS

2025
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2023

2022

Janvaris

Jalijs

Janvaris

Jalijs

Janvaris

Jalijs

Janvaris

Kas majoklu tirgu jutas droSak?*

0 5

pircéjs

* Aprékins veikts, balstoties uz “Latio” darfjumu vaditaju sniegtajiem vértéjumiem
skala 1-10, kur 1 - pircéju tirgus, bet 10 - pardévéju tirgus

10

pardeveéjs

Kopéja darjjumu summa**

1,426 mlird. G/G +0,3 %

Visu darijjumu summu mediana*

32000 eiro G/G +3%

Kopéjais darijjumu skaits*
~ 26 100 G/G +0,1 %

** Visi darTjumi ar dzivokliem un privatmajam no 2024. gada
janvara lidz decembrim (ieskaitot) salidzinajuma ar 2023.
gada atbilstoSo periodu

Avots: Cenu Banka



PIEAUG VIENAS PERSONAS
MAJSAIMNIECTBU SKAITS Latvija pédejos gados noverota viena ne parak

iepriecinoSa tendence. Daudz iedzivotaju ir spiesti vai

0
& desmit gadu laika lénam ir pieaudzis par pieciem

45 procentpunktiem visds vecuma grupas. Tas pavisam
40 — ~— _  — noteikti art nav pozitivi nekustama ipaSuma tirgus un
22 - dzivojama fonda  attistibai, jo attiecigi $adas
25 majsaimniecibas izvélas 1 — 2 istabu majoklus. Tadéjadi
ig arT samazinas iespéjas veidot uzkrajumus un tiek izvéléti
10 novecojusi un neenergoefektivi majokli, kuriem vértibas
i — pieaugums netiek prognozeéts.
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 sl st i & e EueieE e Siomes Savaieg
=15 lidz 29 gadi 30 lidz 49 gadi 50 lidz 64 gadi  ====65 vai vairak gadi péc iedzivotaju dalas, kas spiesta dzivot parpilditos
majoklos, apsteidzot gan kaiminvalstis, gan ari ES vidgjo
y ledzivotaju dala, kas dzivo parpilditos majoklos rédetéj.u. PérpiIthu_ majokii Yar de.finét_ ké_.tédu, kura ir
s 557 nepietiekama platiba uz vienu iedzivotaju, kas rada
50 434 40 negativu efektu uz dzives kvalitati. Visvairak ST probléma
40 skar daudzbérnu gimenes ar zemakiem ienakumiem, ka art

30 - iedzivotajus regionos, kur piedavajumu parsvara veido

* senak bavéti sérijveida projekti. Kopuma sada probléma
10
skar gandriz pusi jeb 41% Latvijas iedzivotaju.

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Lietuva

ES lgaunija Latvija Avots: Central3 statistikas parvalde OECD, Eurostat




MAJOKLU APDZIVOTIBA UN
IZMAKSAS

Apdzivoti un neapdzivoti tradicionalie majokli
2011. un 2021. gados
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Majokla izmaksu dala majsaimniecibas riciba esoSajos ienakumos
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Neskatoties uz iepriek8 minéto faktu, ka liela dala Latvijas
iedzivotaju dzivo parpilditos majoklos, regionos pédéjo 10
gadu laika ir palielinajies neapdzivotu majoklu Tpatsvars.
Tas novérots péc tautas skaitiS8anas datiem un varétu bt
skaidrojams ar to, ka dala iedzivotaju ir parcélusies no

regioniem uz Rigu un Pierigu, ka arT uz arzemém.

Analizéjot to, kada dala no majsaimniecibas ienakumiem
tiek novirzita majokla izdevumiem, Latvija atrodas jau
pozitivaka vietad. Sis procents pédéjos gados ir bijis visai
ldzigs visas tris Baltijas valstis, svarstoties 10 Iidz 23%
robezas, taCu katrad konkrétaja bridi lielaka atskirtba starp
valstim ir ap 5 procentpunktiem. Sobrid Latvija
majsaimniecibas majoklim vidéji teré 17,8% no saviem
ienakumiem, bet pieméram, Vacija Sis raditajs Sobrid ir
25,2% un ir bijis ievérojami augstaks pedejos 20 gadus.
Tadejadi var secinat, ka majoklu pieejamiba ne tikai
iegades bridi, bet ari péc tam no uzturéSanas izmaksu
skatu punkta Baltijas valstis ir daudz augstaka neka

Rietumeiropa.

Avots: Centrala statistikas parvalde OECD, Eurostat



MAJOKLU KVALITATE
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ledzivotaju dala, kas dzivo majoklii ar tekoSu jumtu, mitram
sienam, gridam, pamatiem, puvums logu ramjos vai grida
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ES Latvija Lietuva Igaunija
2020 2023

Majsaimniecibu ipatsvars, kas noradijusas atseviSkas
problémas saistiba ar sava majokla vidi
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Troksnis no kaiminu dzivokliem, kapnu telpas, ielas vai ara
= Apkartéjas vides piesarnojums, putekli un citas vides problémas dzivesv. tuvuma

=== \/ardarbiba un noziedzibas limenis dzivesvietas apkartné

Vel viens blakusefekts novecojudam un Iéni pieaugoSam
dzivojamajam fondam ir majokli ar dazadiem laika gaita
raduSies defektiem, pieméram, tekoSu jumtu, mitram
sienam, gridam vai pamatiem vai ar puvi logu ramjos vai
grida. Ta ka nekustamo Tpasumu attistitaju aktivitate jaunu
majoklu bavéSana Latvija ir visai kdtra, tad attiecigi
iedzivotaju dala, kam nakas dzivot $ados majoklos, ir gana
liela un veido gandriz piektdalu. Salidzinot ar 2020. gadu,
Sis Tpatsvars pat ir pieaudzis par 1.3 procentpunktiem. Art
Saja raditaja Latvija apsteidz gan ES vidéjo, gan arl
kaiminvalstis.

Lidzigi arT dala majsaimniecibu ikdiena saskaras ar aréjam
problemam, kas ietekmé dzives vietas kvalitati, ka
apkartéjais troksnis, vides piesarnojums un noziedzibas
fmenis. Pédéjo 15 gadu laikda gan Sis 1patsvars ir
ievérojami samazingjies, tatu problémas tapat pastav un

no tam cie$ 5 lldz 15% majsaimniecibu.

Avots: Centrala statistikas parvalde OECD, Eurostat



MAJOKLU TIRGUS NOZIME TAUTSAIMNIECIBA

Valsts izdevumi dotacijam un finansialam
atbalstam majoklu pircéjiem un maju
ipasniekiem (% no IKP)

. % leguldijumi majoklos (% no IKP) Baltijas valstis
Portugale 0,02%
Slovénija 0,02% 8
Latvija W 0,03% 7
Irija 0,04% 6
Lietuva 0,05% 6

ltalija 0,05%

Polija 0,05% ° >7
Francija 0,07% 4 3,7
Austrija 0,08% ]

Horvatija 0,10% S ,’\ \
Izraéla 0,11% 3.1
2 —
Ungarija 0,14%
Kipra 0,15% 1
Igaunija 0,17%
Luksemburga 0,24% 0
Norvaia 0.28% & F F P ST S T S S T T T P
Zviedrija 0,40%
Niderlande 1.17% — S Igaunija Latvija Lietuva

Avots: Centrala statistikas parvalde OECD, Eurostat




== MAJOKLU IZDEVUMU SLOGS

e L B S ) B
Majsaimniecibu izdevumi majoklim, % no Latvijas majsaimniecibu ipatsvars, kuram majokla
izdevumu segsana ir parmeérigs slogs

kopéjiem ienakumiem ES valstis
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Malta
Horvatija
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Portugale
Serbija
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Polija
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Spanija
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Austrija
Italija
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%

18

=
o
»

14

N
=
w

N
N
3

10

N)
»
il

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
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Avots: Centrala statistikas parvalde
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DZIVOKLU TIRGUS LATVIJA

Kopéjais registrétais darijumu skaits un darijjumu summa

7 000 350
6 000 r\ . 300
1 ] m alm =7 = [
5000 | AT t— T I et N A Ty 7 e 250
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S 4000 7 ] — [ 200
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=}
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i= 3000 150
@®©
©
2000 100
1000 50
0 0
| {1 | AV | i m v [ 1 | AVAR [ 1| I AVAR [ 1| AV I ov*
2019 2020 2021 2022 2023 2024
mm Kurzeme BEEE|atgale EEEEPieriga E=3Riga C—3Vidzeme [JZemgale Latvija (milj. EUR)

* Dati tiks precizéti péc vairaku darfjumu registracijas Zemesgramata turpmakaja perioda

milj. EUR

Galvenas Latvijas dzivoklu tirgus tendences 2024. gada
bijusas Iidzigas 2023. gada novérotajam. Viszemakais
dartjumu skaits registréts 1. ceturksni, bet visaugstakais —
3. ceturksni. Gada kopéjais dartjumu skaits arf ir |oti [idzigs
pérn registrétajam. Arl tapat ka citus gadus, visvairak
darTjumu notikusi Riga un Pieriga.

Nemainigi lielaka pircéju dala priekSroku dod moderniem,
jauniem un energoefektiviem majokliem gan galvaspilséta,
gan regionos, tau ne visiem izdodas sava TpaSuma iegut
8adu majokli limitéta piedavajuma un augsto izmaksu dél.
Tadejadi vel joprojam lielaka dala darfjumu notiek ar
dzivokliem seérijveida é€kas. Neskatoties uz Euribor
samazinajumu, iedzivotaji tapat turpindja lielakoties
majoklus iegadaties par paSu [dzekliem bez kredita

piesaistes. Attiecigi tad ari §1 summa bija tik liela, ka
vienigais, ko par to var iegadaties ir dzivoklis sérijveida €ka.
Vel darfjumu aktivitati tieSi Saja segmenta sekméja art
pieaugosais vienas personas majsaimniecibu skaits, kuras

art pieejamo l1dzeklu apmérs ir salidzinosi neliels.

Sogad aktivi pieprasijums un attiecigi arf darfjumu aktivitate
jauno projektu segmenta ir palielinajusies regionu pilsétas,
pieméram, Liepaja un Jelgava. Augsts pieprasijums
novérots art Valmiera, tadu tam piedavajums nespégj tikt
[dzi.

Avots: Cenu Banka, Latio



DZIVOKLU TIRGUS LATVIJA

Darijumu skaita izmainas pa méneSiem (%, G/G **)
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* Dati tiks precizéti péc vairaku darfjumu registracijas Zemesgramata turpmakaja perioda
** %, GIG — izmainas pret iepriek$éja gada atbilstoSo periodu, pa ménesiem

Avots: Cenu Banka, Latio




DZIVOKLU TIRGUS LATVIJA

Darijumu skaits 20 640 ¢
nga I1D:_:1rtTjubmu Zk_altsk?r 27%
9930 1 4201 istabas dzivokliem
700,5 milj. eiro 1
35-60 m?2 27,3 milj. eiro 1 Darijumu skaits ar 42%
42% - 2 istabas 36-58 m? 2 istabu dzivokliem
27% - 1 istaba 48% - 2 istabas
Pieriga 26% - 1 istaba Darijumu skaits ar 0
9 3 istabu dzivokliem 23%
24801
Lo nalll, G Kopéja darijumu 1,02 mljrd.
26201 39-64 m2 B 82% I summa eiro 1
57,9 milj. eiro 1 42% - 2 istabas
, . o 1
35-56 m?2 22% - 1 istaba Vidaja platiba (mediana) 5% m? 1
46% - 2 istabas (48 m?)
28% - 1 istaba I -
67%
Darijumu skaits atkariba no
B 81% 2080 1 21301 eékas cel$anas gada
41,8 milj. eiro 1 26,3 milj. eiro 1

36-58 m?2 35-54 m?
48% - 2 istabas 50% - 2 istabas 71%
25% - 1 istaba 26% - 1 istaba

m0-1953 1 1954-1999 m2000-2021

. 87% I 94%

Visi dati un izmainas aprékinati, salidzinot

Ka_rfcé: . ) . L datus par periodu no 2024. gada janvara
Darijumu skaits un izmainas regiona idz janvarim ar 2023. gada attiecigo
Kopéja darijumu summa un izmainas periodu.

Pieprasitakas platibas
Darijumu skaits ar 1 un 2 istabu dzivokliem

Darijumu skaits atkariba no €kas celSanas gada
Avots: Cenu Banka, Latio




DZIVOKLU TIRGUS LATVIJA - SERIJAS

Vidéja divu istabu dzivoklu cena
€kas, kas celtas 1954.-1999.g. (EUR)

Valmiera Regions | Pilsétas | Arpus
740-1140 pilsétam
Ventspils -
370-750 Aktiva 57 850 40 700
Pieriga
Césis Pilsétas:
580-1070 180-550 Pargja 39 000 32 500
Jarmala Pieriga
640-1500 Pilsétas: Arpus pilsétam:

o Z I 202 1
Pilsetas: 610-1200 100-390 emgale | 20200 Sy
350-660 ) Kurzeme | 25100 8 800
~ o Arpus pilsétam: .

Arpus pilsétam: 340-980 Vidzeme 25 000 13 500

70-160 _

s Jékabpils Arpus pilsétam: Latgale 10 600 6 200
Jelgava ngge;assg 220-600 30-120
Liepaja -
410-890 490-930 Bauska Pilsats
A ilsatam: ilsétas:
240-710 ?gg?gjglsetam. 80-260 Rézekne *Dzivokla cenu butiski ietekmé éku

350-950 kvalitate.
** \/idejas cenas pilsétas noraditas,
nenemot veéra atseviSki atzimétas
pilsétas  (pieméram, Kurzemes
Daugavpils pilsétu vidéja cena ir aprékinata bez
350-900 Liepgdjas un Ventspils dzivoklu
cenam), Pierigas pilsétas bez
Jurmalas utt.

Karté:

Vidéja iekStelou m2 cena (EUR)
dzivokliem €kas, kas celtas laika posma
no 1954. gada lidz 1999. gadam.

Avots: Cenu Banka, Latio




PARDOSANAS SLUDINAJUMI

REGIONOS

Cesis
Daugavpils
Jelgava
Ventspils
Liepaja
Valmiera
Tukums
Rézekne
Jékabpils
Ogre
Bauska

Jirmala

Pardosanas sludinajumu skaits péc istabu skaita

29% 49%
27% 48%
26% 45%
24% 48%
23% 44%
23% 50%
23% 50%
22% 53%
20% 57%
19% 45%
17% 59%
122 m3 4+

Pardosanas sludinajumu skaits Riga 2024. gada svarstijas
starp 4300 un 5000 pieejamiem dzivokliem, tau ar diviem
ménesiem, kad sludindjumu skaits tika Tpasi papildinats. Maija
pieejamo dzivoklu skaits pakapas [dz 5480, bet augusta —
lldz 5395. Tam ir 2 skaidrojumi: tirgQ iepllGda jaunie projekti ar
kvadratmetra cenu zem vidéja limena, k& art pastiprinati tirgt
tiek izlikti sérijveida dzivokli, no kuriem cilvéki cenSsas
atbrivoties. Pirmais faktors vairak ietekmé straujo pieaugumu
un tam sekojoSo kritumu atseviskos ménesos, bet otrais gada
laikd lenam pieaugu$o vidéjo sludindjumu skaitu. Tres
sludindjumu skaits Riga gada griezuma bija mainigs,
svarstoties starp 2200 un 3000 pieejamiem Tres dzivokliem

meéenesi.

No ST kopskaita 40 — 50% atkariba no ménesa veido dzivokli
sérijveida ekas, treSdalu jaunie projekti pirmreizéja tirgu, bet

atlikuSie ir dzivokli jauno projektu otrreizéja tirga.

Skatoties uz sludindjumiem regionos, katra vietd vérojamas
citas tendences. Liepaja ir augsts pieprasijums péc
dzivokliem, jo vidéja kvadratmetra cena ap 1500 EUR ir teju
uz pusi zemaka ka Riga. Jelgava un Valmiera pieprastti ir ires
dzivokli un iegades gadijuma jaunie projekti otrreizéja tirgl no
sludinadjumiem pazad visatrak. Pilnigi cits stasts ir par
Jirmalu. Tur tirgus ir piesatinats ar visdazadakajiem
TpaSumiem, no kuriem lielaka dala ir nelikvidi un tiek tirgoti par
parak augstu cenu.

Avots: Cenu Banka, Latio



PARDOSANAS UN ILGERMINA IRES
SLUDINAJUMI - CENAS REGIONOS

Sérijveida divistabu dzivoklu cenas sludinajumos (EUR/m?)

1400 1.350

1200
1070 1020

1 000 975

890
820
800 = 750 715
635

575
600 495

400
200

Valmiera Ogre Liepaja Bauska Rézekne Daugavpils
Jurmala Jelgava Césis Tukums Ventspils Jékabpils

Kauguri, Kemeri, Sloka,
Valteri: 1 110 EUR/m?
Citur: 1 700 EUR/m?

Sérijveida divistabu dzivoklu ires sludinajumu cenas (EUR/mén.)

350

300 w300 290 290 285

260 260

250 230 220 220

200 200

170
150

100

50

Jelgava Ogre Valmiera  Césis Liepaja  Tukums Bauska Jékabpils Ventspils Rézekne Daugavpils

Avots: Cenu Banka, Latio




DARIJUMU SKAITS - DZIVOKLI RIGA

Darijumu skaits un ta izmainas pa ménesSiem

Vislielakais dartjumu skaits Riga novérots gada otraja puse,
it Jpasi rudens ménedos. Tas skaidrojams ar atvalinajumu

sezonas beigam un atgrieSanos ikdienas rutina, kad tiek

1200 — 25% 515 2204 24% 30% _ i I <
0 veikti vasara atliktie darfjumi. Augusta pardoSanas
1000 20% . . - - - -
sludindjumu skaits bija sasniedzis gada otro augstako
800 10%
atzimi — 5395 sludindjumus, kas nakamajos méneSos
600 0%
saruka, liecinot par darfjumu norisi, kas atspogulojas
400 -10% _
- - grafika. Irei augusta bija pieejami aptuveni 2500 dzivokli,
- 0
. . tatu septembrt — jau ap 3000, tapéc ka Iidz ar rudens
- 0
EE L8 5s5ES0 2388855308388 E838s32385¢83% iestasanos iedzivotaji sarosas, lai savus Tres Tpasumus
—_— c E - n C T .= c E - ] C T .= c E - %] c S
2022 2023 2024 piedavatu tiem, kas pilséta ierodas darba vai studiju dél.
Ti i i i i $éia i T i 9 - - 0 - e — -—
Darfjumu skaits ==@==|zmainas pret iepriekS&ja gada attiecigo periodu (%) Kopumé darTJumu skaita zina 2024. gads bIjIS aktlvaks,
Darijumu skaita izmainas** salidzinot ar iepriek$€jo, it Tpasi gada nogalé. Ja 2023.
gada darfjumu skaita izmainas pret iepriek8€ja gada
Riga
5% atbilstoso periodu visas Rigas apkaimés un dzivok|u veidos
bija ar negativu zimi, tad Sogad raditaji ir uzlabojusies, jo
Jaunie projekti Sérijveida _ B ; o noticis vairak darjumu neka 2023. gada. Vienigi
(pirmreiz&ia tirgi) roickta ekas Centra, Skansté, Mezaparka, Kipsala
P 6% proJ 8% 4% nenozimigs samazinajums novérots darijumos ar
dzivokliem nerenovétas pirmskara laika €kas un nedaudz
e e _l\lereknovéltéi Daugavas Daugavas lielaks — darjjumos ar jaunajiem projektiem, kas
o pirmskara laika 2 - . - . L ) _ _ .
(otrreizéja tirgd) 5Kas kreisaja krasta labaja krasta skaidrojams ar $ada veida dzivoklu trakumu un salidzinosi
16% 10% 2%

-19 - -
1% augstajam cenam.

Avots: Cenu Banka, Latio




DZIVOKLU DARIJUMI SERIJVEIDA PROJEKTOS -
RIGAS APKAIMES

KREISAIS
KRASTS

LABAIS
KRASTS

1 860 (+9%) Darijumu skaits 3290 (+7%)

Darijumu skaits atkariba no istabu skaita:

23% 1 istaba 29%
48% 2 istabas 43%
23% 3 istabas 21%
83 milj. EUR (+5%) Darfjumu summa (izmainas) 143 milj. EUR (+4%)
36-55 m2 Pieprasitakas platibas 35-55 m2
47 m2 | Vidgjas platibas 455 mz? |
Imanta (27%) — 1 035 EUR/m? (12%) Popularakas teritorijas Purvciems (21%) — 1 040 EUR/m2 ({3%)
Ziepniekkalns (16%) — 1 070 EUR/m2 (1%) (% no kopéja darijumu skaita) - vidéja iekstelpu cena par 1 Kengarags (18%) — 940 EUR/m? (| 2%)
llguciems (14%) — 940 EUR/m? (|2%) m? (izmainas) Plavnieki (13%) — 1 030 EUR/mM? (| 1%)
LietuvieSu projekts (23%) — 950 EUR/m2 ([ 1%) Popularakas sérijas LietuvieSu projekts (19%) — 960 EUR/m? (| 3%)
602. serija (18%) — 1 045 EUR/m? (| 0%) (% no kopéja darijumu skaita) - vidéja iekstelpu cena par 1 Hruséova laika projekts (19%) — 970 EUR/m? (19%)
Hruséova laika projekts (15%) — 1 040 EUR/m? (| 3%) m? (izmainas) 602. serija (17%) — 1 040 EUR/m? (13%)
1 030 EUR/m? (11%) Vidéjas 1 m? cenas 1 010 EUR/m2 (| 1%)

Visi dati un izmainas aprékinati, salidzinot datus par periodu no 2024. g. janvara lidz decembrim ar 2023. gada attiecigo periodu.
Dati noraditi par 2024. gada decembra pieejamiem datiem.

Avots: Cenu Banka, Latio




Visvairak noslégto darijumu 2024. gada notika Sados projektos

DARIJUMI JAUNAJOS PROJEKTOS et stimnscarssoponss

Rigas centra, Skansté, Mezaparka un Kipsala:
* Moho Park (68; 3 010 EUR/m?)
» Merks Viesturdarzs (31; 3 610 EUR/m2)

Darijumu skaits jaunajos projektos - Grizina Nams (26; 1 620 EUR/IM?)

600 3190 3079 3500 * Moho Garden (23; 3 260 EUR/m?)
2743 2962 2624 2651 :
500 — 3000 * Place 4 (21; 3 430 EUR/m?)
400 2500
300 2000
1500 Daugavas labaja krasta:
200
oo I I I I I I I I I I I I 1000 + Krasta kvartals (70; 2 720 EUR/m?)
0 * Silvas nami (66; 2 470 EUR/m?)

o

« Abelziedu terases (44; 3 220 EUR/m?)

» Maskavas 146A (34; 1 660 EUR/m?)
Centrs, Skanste, Kipsala, MeZaparks Kreisais krasts ~ wmmm Labais krasts == Kopa gada (laba ass) * Kaivas 50 (29; 2 420 EUR/m?)

* Blimendales majas (28; 2 360 EUR/m?)
« Ciekuru majas (24; 2 960 EUR/m?)

* Lieplejas (24; 2 790 EUR/m?)

* Ezera SOLO (23; 1 720 EUR/m?)

2019 2020 2021 2022 2023 2024

Vidéja darijjuma summa pirmreizéja tirgu, EUR

250 000 » MeZciema méajas (23; 2 690 EUR/m?)
200 000
150 000 Daugavas kreisaja krasta:

» Marpagalmi (93; 2 750 EUR/m?)

100 000

= e S
* Ranka dambis 31 (32; 1 480 EUR/m?)

’ N T Y20 T T 1T V0 T 1 N 1V 20 SO T 1T VAN O TN N (V2R N SN TR TRV * Bauskas Home (28; 1 950 EUR/m?)
2019 2020 2021 2022 2023 2024 * Vertikales (21; 2 720 EUR/m?)
Centrs, Skanste, Kipsala, MeZaparks Kreisais krasts m Labais krasts » Nameja Rezidence (20; 3 570 EUR/m?)

* Tekstiliana (20; 3 000 EUR/m?)
* Merks Magnolijas (18; 2 660 EUR/m?)

Avots: Cenu Banka, Latio * Amalijas 5A (15; 2 240 EUR/m?)




DARIJUMI UN CENAS JAUNAJOS PROJEKTOS

Darijumu skaits jaunajos projektos Pirmreizéjo pardevumu skaits jaunajos projektos

. (Centrs, Skanste, Mezaparks, Kipsala)

enovéta

(pirmreizéjs
tirgus) )
16%

100%

S LTI T TLERL
60% - .

21%

43%  42% 32% a4%  49%  29%

R et
(o?rf:gi\%z 40% 34% 24%  33% 39%
tirgus)
] e
0% 10%
H1 H2 H1 H2 H1 H2 H1 H2 H1 H2 H1 H2
2019 2020 2021 2022 2023 2024
mlist. =2ist. m3ist. 4+ ist.
Videjas iekstelpu cenas pirmreizéja tirgti 2024. Il pusgada Pirmreizejo pardevumu skaits jaunajos projektos
% salidzinot ar 2024. g. | pusgadu (péréjé RTgé)
100%
Jaunblves Renovétas pirmskara laika ) .
Centrs, Skanste, 3390 EUR/m?2 2 430 EUR/m? co%
MezZaparks, Kipsala (+3%) (-9%) 20% 43%  54%
43% 49% 43%
47% 48% 0, 0 0, (]
Daugavas kreisais krasts 2 870 EUR/m? 2 280 EUR/m? oo asn 3oy T 11 1
(% 16t - - B
0% - — - - — — - -
Daugavas labais krasts 2 670 EUR/m2 1 860 EUR/m?
(parejais) (-1%) (+6%) 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Ekskluzivie projekii, 3 590 EUR/m? mlist. ©2ist. m3ist. =4+ ist.
neatkarigi no vietas (+4%)

Avots: Cenu Banka, Latio




JAUNO PROJEKTU SEGMENTS

iekstelpu
EUR/m2
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Dzivoklu vidéjas cenas EUR/m? jaunajos projektos pirmreizéja
tirga, Riga
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23

2 550

2450 2 450,
2400,
30,

= gludindjumos

— 2840 2 830

2730 2730

30

50

3090 3 970

2 580

Piedavajuma apjoms jauno projektu segmenta visa gada
garuma bija gandriz vai nemainigs un svarstijas starp 1350 un
1600 pieejamiem dzivokliem katru ménesi. Attiecigi arT
konstanti ik meénesi dzivokli jaunajos projektos sastadija

aptuveni treSdalu no visiem dzivoklu sludingdjumiem.

Gada sakuma pardoSanas cena sludindgjumos jaunajiem
projektiem pirmreizéja tirgd bija ap 2770 EUR/m2, bet
faktiskajos darfjumos - ap 2510 EUR/m2. Otrreiz€ja tirgus jauno
projektu cena apkaimés bija ap 2000 EUR/m2 atzimi, bet
centra augstdka — ap 2580 EUR/m2. Kopuma gada laika
vidéjas cenas sludingjumos nav piedzivojusas Tpasas
parmainas visu laiku turoties ap 2800 EUR/m2, tacu darijumos
tas pieauguSas Iidz aptuveni 2700 EUR/m2, samazinot
atSkirtbu starp prasito un faktisko cenu. NovembrT sludinajumos
vidéja kvadratmetra cena bija 2775 EUR, bet darjjumos 2750
EUR, atSkiribai patieS§am sardkot I1dz minimumam. Pieméram,
oktobrT dartfjumu cenas bija pat augstakas neka sludinajumos.
Gada nogalé kvadratmetra cena jauno projektu otrreizéja tirga
apkaimeés bija 2060 EUR, bet centra pieaugusi lldz 3010 EUR.

Paradoksali, ka atSkiriba starp cenam sludingjumos un
faktiskajos darfjumos samazinajusies, pastavot loti lielai plaisai
starp majoklu patiesajam un darfjumu cenam, jo novérots, ka
aptuveni 50% majoklu tiek pardoti par mazak ka 35 000 EUR

un dala pat par 1 EUR, kas gan visticamak ir davinajumi.

Avots: Cenu Banka, Latio



JAUNO PROJEKTU SEGMENTS

Jaunbivju un renovétu maju dzivoklu skaits piedavajuma pirmreizéja
tirgi ménesa beigas
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Avots: Cenu Banka, Latio




PRIVATMAJU SEGMENTS

Darijumu skaits un kopéjas summas

dar. sk.
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7 000 419,7 412,6
6 000
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DarTjumu skaits (kreisa ass)

EUR, milj.

4944

2024

= Darfjumu kopé&ja summa, milj. (laba ass)
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Privatmaju segmenta 1pasSas izmainas nav novérotas. Vél joprojam
vispieprasitakie ir labas kvalitates Tpasumi Iidz 150 000 EUR, tacu
piedavajums Sadam privatmajam ir diezgan limitéts. Parasti tas ir
majas ar vismaz 3 gulamistabam platiba Iidz 130 kvadratmetriem.
Letaku Tpasumu iegade biezi vien netiek apsvérta iesp€jamo laika gaita
raduSos defektu un potencialo ieguldijjumu dél. Protams, visbiezak
savrupmajas tiek meklétas Pierigas regiona, tacu pieprasijums ir
augsts arT mazajos miestinos netalu no lielajam regionu pilsétam. Biezi
vien art majam $adas lokacijas cena ir zemaka.

Vel viena tendence, kas novérota maza piedavajuma dél, ir tada, ka
pircé€ji nereti ir gatavi palielinat jpasuma iegadei atvéléto budzetu, jo
par sakotngji planoto summu prasibam atbilstoSu 1paSumu nav
iespéjams atrast. Sadas situacijas, ja tiek atrasts Tpasums, bet ta cena
izradas par augstu, Tpasnieki ir gatavi runat par nelielu cenas
samazinajumu robezads no 5 hdz 8%. Privatmajas virziena médz
skatities art tie pircéji, kuri originali planoja iegadaties dzivokli jaunaja
projekta, jo nereti saprot, ka par nedaudz lielaku finansialo ieguldijumu

iespéjams iegadaties daudz labaku ipaSumu ar augstaku értibu [Tmeni.

Savukart tie pirceji, kuriem palielinat Tpasuma iegadei paredzéto
l[dzeklu apjomu nebija iesp&jams, izskatija iesp&jas privatmaju rét,
tadéjadi aktivizejot So tirgus segmentu. Pie Sadas opcijas vérsas art tas
gimenes, kuru algas liedza tam TpaSumu iegadaties ar hipotékas

palidzibu.

Avots: Cenu Banka, Latio



PRIVATMAJU SEGMENTS

Darijumu dala atkariba no majas platibas

0-49 m2 50-149 m2 150-249 m2 250-... m2
20% 53% 18% 8%

Darijumu dala atkariba no majas celSanas gada

0-1999 2000-2024
76% 20%

Darijumu dala atkariba no majas stavu skaita

1 stavs 2 stavi
57% 41%

Avots: Cenu Banka, Latio




PRIVATMAJU CENAS UN PIEPRASITAKAS PLATIBAS

93 500 EUR

60-150 m?

93 500 EUR

60-150 m?

93 500 EUR

50-140 m?

88 000 EUR

60-140 m?

Aktiva Pieriga

66 000 EUR

Pieprasitakas platibas 80-230 m?

Iidz 100 m?, celts péc 2000. g. 126 000 EUR
100-150 m?, celts péc 2000. g. 190 000 EUR
150-200 m?, celts péc 2000. g. 225 000 EUR
200-250 m?, celts péc 2000. g. 260 000 EUR

50-90 m?2

* Vidéjas darijumu summas noraditas par privatmajam, kuru platiba ir 50-150 m? un kas celtas lidz 1999. gadam.

Avots: Cenu Banka, Latio




ZEME PRIVATAI APBUVEI

Darijumu skaita sadalijums pa
regioniem

Zemgale Kurzeme
16% 14% Latgale
6%

Pareja Pieriga
14%

Riga /
8%

Darijumu skaits atseviSkos
Pierigas novados

Marupes novads 177
Kekavas novads 174
Ropazu novads 129
Adazu novads 129
Salaspils novads 109
Jarmala 40

2024/2023
Kurzeme -26%
Latgale -6%
Paréja Pieriga -11%
Aktiva Pieriga -11%
Riga -15%
Vidzeme -9%
Zemgale -11%
2024/2023
Kekavas novads -4%
Marupes novads -24%
Ropazu novads -18%
Adazu novads -19%
Salaspils novads 0%
Jurmala -25%

* Neapbiivéta privatas apbdves zeme. Aprékinos tika izmantoti dati par darijumiem ar zemém
platiba 500-5000 m? Riga un Jirmala un 500-11000 m? paréjas teritorijas.




ZEME PRIVATAI APBUVEI

Darijumu skaita, summas un platibas izmainas pret iepriek$éjo gadu

70%

50% 45%
41%

31%  30%

30% 26%
19%

10% 4%

1% 0%
-10% -5% -4%

-9% -9%
-16% -15%
-30% -25%
31% 329

-50%

2018 2019 2020 2021 2022 2023

Dartjumu skaits Kopéja darijumu summa Pardotas zemes kopplatiba

-4%

-18% -17%

2024

Gada sakuma pieprasijums péc apbuves zemém bija visai
augsts gan Pieriga, gan arl regionos, tatu gada laika
noplaka, it Tpasi Pieriga. Tas skaidrojams gan ar kvalitativa
piedavajuma trokumu, jo lielakd dala zemes gabalu jau ir
izpardoti, gan art ar to, ka nekas neliecina par bavniecibas
izmaksu samazindjumu, ka dé| cilveki labpratak lukojas jau
gatavu privatmaju virziena. Regionos Sis pieprasijums ir
saglabajies nedaudz augstaks, jo tie iepriek§s nav bijusi tik
populari ka Pieriga. Aktivitate darfjumos ar apbives zemém
bija manama Jelgavas, Valmieras un Liepajas tuvuma.
Pieméram, Liepaja pilsétas paSvaldiba cenSas piesaistit
iedzivotajus no tuvéjiem novadiem un pat no Rigas,
piedavajot izsolés jaunus zemes gabalus privatmaju
bavniecibai.

Kopuma redzams, ka arvien mazak darjjumu ar zemes
gabaliem notiek jau pédejos 3 gadus. Samazinas ne tikai
darTfjumu skaits, bet attiecigi art kop€&ja darijjumu summa un
pardotds zemes kopplatiba. ST segmenta sabremzé$anas
atspogulojas arT datos par bavniecibas iecerém. Ja pirms
tris gadiem Sis skaitlis gada bija ap 800, tad 2024. gada tas

bija samazinajies par pusi Iidz aptuveni 400 ieceréem gada.

Avots: Cenu Banka, Latio



VIDEJAS CENAS - ZEME PRIVATAI APBUVEI

Paréja Pieriga

8-22 EUR/m?2
Sludinajumos:
12-38 EUR/m?

Kurzeme

6-14 EUR/m2
Sludinajumos:
6-20 EUR/m?

Riga

24-55 EUR/m?2
Sludinajumos:
35-79 EUR/m2

\

Vidzeme

6-15 EUR/m?2
Sludinajumos:
6-18 EUR/m2

Zemgale
6-14 EUR/m2
Sludinajumos:
8-20 EUR/m?

Latgale

6-12 EUR/m2
Sludinajumos:
6-19 EUR/m?2

Vidéjas cenas aktivaja Pieriga (EUR/m?)

Biezak .
e Biezak
registréto o
= sludinajumos
pardosSanas .
publicéto cenu
cenu N
N robezas
robezas
Adazu novads 13-32 20-42
Kekavas novads 9-25 11-36
Marupes novads 18-50 25-71
Ropazu novads 11-34 23-49
Salaspils novads 15-25 15-32
Jurmala 16-50 30-142

Karteé:

Biezak registrétas pardosanas
cenu robeZzas attiecigaja regiona.
Biezak publicetas pardoSanas
cenu robeZas  sludinajumos
attiecigaja regiona.

Avots: Cenu Banka un Latio




IRES SEGMENTS




ILGTERMINA IRES MAJOKLI

Dzivoklu ilgtermina ires piedavajumi atkariba no majas projekta
un atrasanas vietas

Labais krasts 24% 12% 64%

Kreisais krasts 30% 7% 63%

Centrs, Skanste,

h ¢ 41% 52% 7%
Kipsala, MeZaparks ° ° ’

Jaunais projekts Pirmskara laika projekts Sérijveida projekts

Dzivoklu pardoSanas un ires sludinajumu skaits, Riga

6 500
5481
5500
4 500
3500 2767 2752
3276
2 500
2431
1 500
500
> 590 5 0 CcC S5 088 29 =>2508590Cc 350288 20 >259050cis5 0988 =209
§e5°T273gc285e5@52>z2g°28585c@52"23g°¢238
- IS € - I IS - IS 1S
2022 2023 2024

PardoSana e=——Ire




ILGTERMINA IRES MAJOKLI

Dzivoklu ilgtermina ires
sludinajumu skaits

Centrs (43%)
Avoti (20%)
Purvciems (16%)
Latgales apkaime (14%)
Kengarags (14%)

Gnizinkalns (9%)

Centrs, Skanste,
Kipsala,
MezZaparks
36%

Imanta (21%)
Kreisais krasts Agenskalns (19%)
23% Ziepniekkalns
(16%)

Pimreizéjo ilgetrmina sludinajumu skaits
atkariba no istabu skaita dzivokli

5882 5489
4715
3482
3160
2553 2738
1137 1333 1551
E E
Centrs, Skanste, Kreisais krasts Labais krasts

Kipsala, Mezaparks

m1l =2 m3 14+




ILGTERMINA IRES MAJOKLU PIEDAVAJUMS
POPULARAKAJAS RIGAS APKAIMES UN PROJEKTOS

KREISAIS KRASTS

LABAIS KRASTS

Apkaime Projekts 1 istabas 2 istabu Apkaime Projekts 1 istabas 2 istabu
(% no K krasta (% no apkaimes dzivoklis dzivoklis (% no L krasta (% no apkaimes dzivoklis dzivoklis
sludinajumiem) | sludinajumiem) (EUR/ mén.) (EUR/ mén.) sludingjumiem) sludingjumiem) (EUR/ men.) (EUR/ mén.)
Sérijveida projekts (76%) 270 320
Imanta o .
(21%) ) ) Sérijveida projekts (81%) 270 340
Jaunais projekts (24%) 430 540 P .
urvciems
(16%) Jaunais projekts (18% 380 500
Sérijveida projekts (34%) 300 400 aunais projekts (18%)
,(6\1%%;1)5 cals Nerenovéts pirmskara laika 270 390 SEEER s (21 e A
. projekts (24%)
Jaunais projekts (41%) 490 680 I(_fiaa)les apkaime Jaunais projekts (40%) 310 475
o Sérijveida projekts (81%) 270 330 Nerenovéts pirmskara 270 370
Ziepniekkalns laika projekts (39%)
(16%) Jaunais projekts (17%) 370 490 o :
Sérijveida projekts (85%) 260 310
Kengarags
> - (14%) Jaunais projekts (13% 310 420
CENTRS, MEZAPARKS, KIPSALA el (e
Sérijveida projekts (84%) 260 350
Apkaime Projekts 1 istabas 2 istabu
(% no Centrs, (% apkaimes dzivoklis dzivoklis Plavnieki (12%) ) ;
Mezaparks, Kipsalas  sludinajumiem) Jaunais projekts (16%) 360 490
sludinajumiem)
Centrs (43%) Nerenovéts pirmskara laika 355 520 Sérijveida projekts (46%) 285 355
projekts (51%) Teika
12% ; ;
Jaunais projekts (45%) 530 780 (12%) Jaunais projekts (32%) 310 570

Avots: Cenu Banka un Latio




REGION.I




«Zemgalé Saja pusgada tirgus ir attaisnojis ta dalibnieku gaidas un bijis aktivs. Lielakoties pardevéji piekrit
tirgus vértibai ka atbilstoSai ijpasuma pardosanas cenai, ja tie tiek iegadati ar bankas flidzfinanséjumu.
Gadijumi, kad pardevéji vélas parak augstu cenu un nav gatavi piekapties, notiek reti. Pircéji ir aktivi un par
cenu ipasi nekauléjas, bet, ja kaulgjas, tad sanemta atlaide ir neliela un rada gandarijjumu par darijumu.

Kopuma tirgus Zemgalé, it ipasi Jelgava, piedzivojis attistibu. Tikusi uzsakta vairaku zemo ires maksu
majoklu buavnieciba, kopuma Jelgava tiek bavétas vairdkas jaunas daudzdzivoklu majas un tiek uzsakia
dzivoklu tirdznieciba. Ir sajata, ka Jelgavas NI tirgus ieguvis otru elpu un attistitaji sak saskatit pelnas
iespéjas ari Saja pilséta.

Nemainigi, visvairak pircéji mekléjusi ipaSumus labéa stavoklir. Galvenokart tie bijusi 1 — 2 istabu dzivok]i vai
privatmajas ar 2 — 3 gulamistabam platiba lidz aptuveni 120 m? (par cenu /idz 170 000 EUR). Loti sarucis ir
pieprasijums péc neremontétam privatmajam. Sadiem ipasumiem pircéju griti atrast pat par realo tirgus
vértibu. lzteikts piedavajuma pieaugums bijis vérojams jaunam privatmajam ar 120 — 140 kvadratmetru
platibu + vél auto nojumi. STm majam parasti cenas bija virs tirgus vértibas un virs pieprasijuma cenas, ka
dél darjjumi ar Siem ipaSumiem praktiski nav notikusi, un tie tirgd stav pusgadu un daZi pat gadu, bet
attistitaji tapat nav gatavi nolaist cenu. Sie faktori liecina par to, ka izteiktu tirgus vado$o pusi noteikt nav
iespéjams. Par sliktiem ipasumiem “noteikumus vairak dikté” pirceji, bet par labiem — pardevéji.

Kopéja darijumu summa*
Kopuma 2024. gada pati esmu pardevusi gana daudz zemes gabalu daZzadas Jelgavas pilsétas un novada
o vietas, kas paredzéti privatai apbivei, tacu, apskatot darjumu skaita kopsavilkumu, ieskicéjas pavisam
80 8 m||J . EUR G / G + 11 % cita aina. Pieméram, 2021. gada 2. ceturksni Latvija kopa notikusi 1809 apbives zemiju darijumi, bet 2024.
gada pédéja ceturksni — vien 569. Attiecigi ari pirms 3, 4 gadiem Latvija bijis ap 800 buvniecibas iecerém

ceturksni, tacu 2024. gada uz pusi mazak — ap 400 ieceréem ceturksni.

. — . — *

Vlsu darljumu summu medlana Skatoties uz aizdevumiem un reakciju uz Euribor, no pircéju puses izteikta kavéSanas ar lémumu
pienem3anu nebija manama. Tie, kas citadak iegadaties ipaSumu nevaréja, mekléja iespéju sanemt
bankas lldzfinanséjumu. Lielaka panika attieciba uz Euribor bija manama no ipasnieku puses, kuriem jau
15 OOO EU R G / G -+ 13 % bija kredits un strauji mainijas ikméne$a maksajums. Atseviskas situacijas gimenes apsvéra iespégju pardot
esoso ipasumu un vieta iegadaties mazaku un letaku, lai batu vieglak tikt gala ar kredita maksajumu slogu.

P - P Ta ka gan man, gan konkurentiem $is gads kopuma Zemgalé bijis jaudigs, tad no 2025. h,l'f,l =
Kope]als darlj umu Skalts gada sagaidu vél jaunus projektus, aktivu tirgu, daudz darjjumu un paaugstinatu [
banku kreditéSanas aktivitati lauku ipasumiem.

~ 2 900 G/G +4 %

INESE STORHA

Nekustamo ipasSumu darijjumu vaditaja
Zemgalé




Kopéja darijumu summa*

60.4 mili. EUR G/G 7%

Visu darijumu summu mediana*

14 000 EUR G/IG +8 %

Kopéjais darijjumu skaits*

~2 180 G/G

«Saja pusgada un arf gada kopuma, lidzigi ka citus gadus, pardevéji véléjas pardot dargak un pircéji —
nopirkt /étak, tacu ne visiem izdevas to realizét. Tirgus cenas kopuma bijusas stabilas. Atseviskos
gadijumos pat salidzinosi likvidiem ipasumiem, kadi ir dzivokli regiona lielakajas pilsétas, pircéju nacas
gaidit ilgak ka 6 ménesus. Sadiem ipasumiem pircéji, kas aktivak monitoré tirgu konkréta pilséta vai
novada, jauta péc cenas samazinajuma, tacu kopuma tendence pazeminat cenu nebija vérojama.

Salidzinot ar 2023. gadu, Sogad varéja novérot, ka palielinajusies pircéju parlieciba. Lai gan darijumu skaits
regiona nav bdatiski palielinajies, bija vérojams, ka pircéji drosak pienem lemumu par pirkumu, sapratigi
izvértgjot savas iespéjas. Gada sakuma bija vérojams liels piedavajumu skaita pieaugums dzivok/u un
privatmaju segmenta, sludinajumu skaitam palielinoties gandriz 2 reizes, salidzinot ar situaciju gadu
ieprieks. Sis pieaugums gan nejava faktiskajam tirgus cenam samazinaties, kas batu par labu pircéju pusé.
Piedavajuma nonaca ari dzivojamas majas, kuras celtas pédéjo 10 gadu /aika.

Dzivoklu segmentéa Sogad liels pieprasijums bija péc 3 un 4 istabu dzivokliem, it ipaSi péc tadiem, kuros
pédégjos gados veikti interjera un tehniskie atiaunoSanas darbi. Pieprasitas bija ari privatmajas 100 — 120
m?2 platiba laba tehniska stavokii. Kopuma nemainigi pieprasiti bija tadi jpasumi, kuros nav nepieciesami
finansiali apjomigi ieguldijumi.

Vidzemes regiona Sogad nebija vérojama izteikta tirgus nosvérsanas kada virziena, gan pircéji, gan
pardevéji jutas lidzvértigi stabili. Viens minuss pircéju pusé gan ir tas, ka teju nemaz nav pieejamie jaunie
projekti, lai gan ilgtspéjiga projekta izvéle nospélé par labu abam darijuma pusém, kas lautu atrék realizét
savu ijpasumu.

Skatoties uz apbives zemju un privatmaju bavniecibas segmentu, pieprasijums péc zemém bija vérojams
regiona lielakajas pilsétas. Nemainigi augsts tas bijis apbdves gabaliem ddens tilpnu tuvuma. Te gan bieZi
sastopamies ar situaciju, ka pardevéjs savu ipasumu novérté 3 lidz pat 5 reizes augstak par tirgus cenu.

Ta ka Euribor likme 2024. gada nedaudz samazinajas, tad attiecigi neliels pieaugums
darijumu aktivitaté bija vérojams tadiem darijumiem, kur pircéjam nepiecieS§ams bankas
ldzfinanséjums.

2025. gada sagaidu daZadas interesantas situacijas, kas saistitas ar palielinato
kapitala pieauguma nodokla likmi, jo bds nepiecieSams laiks, lai aprastu ar jaunajiem
nosacijumiem. Tapat noteikti saglabasies nemainiga vélme pardot un iegadaties sev
tikamako un iespéjam atbilsto§ako majokli vai zemi savam sapnu piepildijumam.»

DAIGA BLUMBERGA

Nekustamo ipaSumu darijumu vaditaja
Vidzemé




Kopéja darijjumu summa*

102,5 mili. EUR G/G +2 %

Visu darijumu summu mediana*
17 000 EUR G/G +2 %
Kopéjais darifjumu skaits*

~ 3430 G/G

«Kurzemé pardevéji par saviem ipaSumiem véléjas sanemt diezgan augstas summas, kadas pircéji
nebija gatavi maksat, attiecigi, abu pusu ceribas netika attaisnotas. Attiecigi, pircéji loti aktivi kauléjas.
Liepgjad un Kurzemé kopuma Sogad bija [oti liels pieprasijums péc atjaunotiem un renovétiem
majokliem. Sadiem majokliem no sludinajuma publicé$anas briza lidz darfjumam pagéja vidgji 15
dienas. T& ka bavniecibas izmaksas ir Joti pieauguSas un ipasumu cenas kdpusas, potencialie pircégji
Joti neaktivi skatijas renovéjamu maju virziena. Sim augstajam cenam redionu tirgus nav gatavs, ta ka,
ja paSumam bija pircéjs, kas nopietni noskanojies uz darijuma istenoSanu, pardevéji bija gatavi
nolaist cenu.

Izteikta atSkiriba, kas bija manama, salidzinot ar iepriek$éjo gadu, bija beidzot sagaiditais Euribor
likmes samazingjums, kas Kurzemes nekustamo ipasumu tirgu ir ietekméjis pozitivi, jo palielinajas
aktivitate lémumu pienemSana par majokla iegadi. Attiecigi ari Liepaja tika novérots, ka izsniegts
vairdk hipotekaro kredrtu attieciba pret pagajuso gadu. Kopuma par Kurzemes tirgu varétu teikt, ka
drosak jatas pardevéji, jo pircéjiem tomér ir lielakas bailes, ka cenas aug un viss klust dargaks, tapéc
lémumi Sogad tika pienemti skrupulozi ar uzsvaru uz cenas-kvalitates balansu.

Privatmaju segmenta noveérots pieprasijums péc jaunam, energoefektivam privatmajam, ko visticamak
varétu pamatot ar bdvniecibas specialistu pieejamibu un iepriek§€jos gados uzkrato kapitalu, kas
galvenokart ir pateicoties Zviedrijas bdvniecibas sféras stagnacijai.

Skatoties uz Kurzemes pilsétam kopuma, ipasi izcelas Liepaja. Sis pilsétas majoklu tirgus uzradijis
augosu darjjumu skaitu jau kop$§ 2022. gada. Viens no galvenajiem faktoriem, kas tieSi Sogad
mudingjis pircéjus iegadaties ipaSumu véju pilséta, ir majoklu vidéjas cenas, kas uzradijusas
lejupejosu tendenci, samazinoties par 12% no 1640 EUR/m?2 2023. gada lidz 1440 EUR/m? $ogad.

Saja regiona, pieprasijums péc jauniem un moderniem majokliem bijis augsts ne tikai pasa Liepaja,
bet arf apkartéjos ciemos un piepilsétas. Kopuma Liepajas pasvaldiba isteno dazadus

atbalsta un afttistibas pasakumus jaunu iedzivotaju piesaistiSanai un infrastruktiras

uzlabo$anai.

Arvien biezak Liepaju ka savu nakamo majvietu izvélas ari ridzinieki, pateicoties
attalinata darba iespéjam. Vél viena aktiva pircéju kategorija Liepaja ir lietuviesi,
kuri Liepaju izvélas pateicoties ievérojami zemakam cenam.

2025. gada tirga sagaidu lielaku apnems$anos no pircéju puses un pretimnaksanu A |
no pardevéju puses.

ULDIS LEJA

Nekustamo ipasumu vértétajs
Kurzemé



Kopéja darijjumu summa*

47,1 milj. EUR  G/G +2 %

Visu darijumu summu mediana®

8 000 EUR G/IG + 7 %

Kopéjais darijjumu skaits*
~ 3 300 G/G +0.1 %

«Latgalé 2024. gada ipasas gaidas un specifiskas izmainas netika novérotas ne no pircéju, ne
ari no pardevéju puses. Attiecigi ievérojami nav mainijies ne pieprasijums, ne piedavajums.
Ipasumu cenas bijusas nemainigas, un ari bankas savas prasibas pret kreditu néméjiem
nesamazinaja.

Analizgjot pieprasijumus, ko sanémusi vértétgji, Sobrid galvenokart darijjumu aktivitati ka pircéji
nodrosina cilvéki, kas dzimusi laika posma no aptuveni 1980. /idz 1995. gadam. Sie un arf citi
pircéji parsvara mekléjusi majokfus, kur var dzivot uzreiz, veicot vien minimalus ieguldijumus.
lemesls Sim ir ne vien passaprotama vélme péc moderna un laba stavokir esoSa ipasuma, bet
arl kvalitativu celtnieku frikums. Lai gan celtniecibas darbu cenas sasniegusas teju vai
“neadekvatu” cenu limeni, kvalitate netiek tam /idzi.

Analizéjot pircéju un pardevéju parliecibu tirga, Sobrid var teikt, ka dros$ak jatas pircéji, jo
pardevéju vidi manama tendence censties atbrivoties no ipaSumiem Latgalé, it ipasi tiem, kas
atrodas tuvak robeZai, un doties prom no regiona. Pircéji Saja regiona galvenokart ir tie ar
optimistiskaku skatu uz $T regiona nakotni un tie, kas savu turpmako dzivi saista ar Latgali,
neskatoties uz geopolitiskas situacijas dél iespéjamajiem riskiem.

Privatmaju un apblves zemju segmenta sogad aktivitate nav bijusi augsta. Jaunu privatmaju
bavnieciba ir visai kdtra, kas saistits ar pédéjos gados ievérojami pieaugu$ajam bdvniecibas
izmaksam un banku procentu likmém, kuram cilvéku ienakumi netiek lidzi. Ta dél kreditu
pieejamiba samazinas. Lai gan bankas finansét ir gatavas, cilvéki kopuma dzives dardzibas dé/
var atlauties mazak neka salidzinot ar, pieméram, pirms Ukrainas kara periodu. Tadéjadi
novérojama tendence, ka galvenie kreditéSanu bremzéjoSie faktori ir augstas izmaksas un
iedzivotaju maksatspéja, nevis Euribor, kurs kopuma spélé visai mazu lomu.

Latgales regiona 2025. gada sagaidu darjjumu aktivitates sarosiSanos, lai attiecigi ar
nekustamo Ipasumu starpniecibas pakalpojumi bdtu pieprasitaki.»

JANIS SPRINDZUKS

Biznesa attistibas vaditajs
Latgales regiona
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AR NEKUSTAMA IPASUMA NOZARI SAISTITAS IZMAINAS

NORMATIVAJOS AKTOS

GROZIJUMI LIKUMA “PAR ZEMES PRIVATIZACIJU LAUKU APVIDOS” UN NOTEIKUMOS PAR DARIJUMIEM AR LAUKSAIMNIECIBAS ZEMI

| 2024. gada julija spéka stajas diezgan apjomigi grozijumi, kas precizé subjektu loku, kas
var iegt TpaSuma zemi lauku apvidos, tas ir, Latvijas Republikas pilsoni un citu Eiropas
Savienibas dalibvalstu pilsoni, ka arT Eiropas Ekonomikas zonas valstu, Sveices
Konfederacijas un Ekonomiskas sadarbibas un attistibas organizacijas Kapitala plismu
liberalizacijas kodeksa valstu pilsoni un juridiskas personas.

lepriek§ minéto valstu pilsoniem, pérkot lauksaimniecibas zemi Latvija, vairs nebis
jasanem dokuments par valsts valodas zina8anam vismaz atbilstoSi B [imena 2. pakapei.

Dartjumu subjekti, kuri neatbilst likuma prasibam (nav Latvijas Republikas pilsoni un citu
Eiropas Savienibas dalibvalstu pilsoni, ka arT Eiropas Ekonomikas zonas valstu, Sveices
Konfederacijas un Ekonomiskas sadarbibas un attistibas organizacijas Kapitala plismu
liberalizacijas kodeksa valstu pilsoni vai juridiskas personas) nevarés iegdt TpaSuma
lauksaimniecibas un meza zemi, iznemot teritorijas, kuras paredzéta apbive atbilstoSi
pasvaldibas teritorijas planojumam, ja TpaSuma esos$a un iegistama lauksaimniecibas un
meza zemes platiba darfjuma noslégs$anas bridi un péc dartfjuma kopa neparsniedz piecus
hektarus (iepriek$ $§ada ierobezojuma nebija).

Likuma vienlaikus ir precizéta kartiba, ka tiek izmantotas pirmpirkuma tiesibas uz
lauksaimniecibas zemi, palielinot Latvijas Zemes fonda parvalditaja lomu zemes iegade.

Ja zemes TpasSnieks atsavina sev piedero$o lauksaimniecibas zemi, pirmpirkuma tiesibas
uz to secigi ir:

1) zemes kopipasniekam, kura pirmpirkuma tiesibas Tstenojamas Civillikuma noteiktaja
kartiba;

2) zemes nomniekam, kura zemes nomas ligums ir registréts pasvaldiba vai
zemesgramata vismaz gadu pirms darfjuma noslégSanas dienas, par liguma
registraciju pusém vienojoties rakstveida.

3) Latvijas zemes fonda parvalditajam. Ja Latvijas zemes fonds izmanto savas
pirmpirkuma tiesibas, atsavinaSanas darfjums nav atcelams.

Likuma grozijumu izskatiSanas treSaja lasijuma likums tika papildinats ar jaunu
normu, kas nosaka ka Latvijas zemes fonda parvalditajam ir pirmpirkuma tiesibas uz
jebkuru zemi vai zemes vienibu, kuras sastava ir lauksaimniecibas zeme.

Lidz Sim Latvijas zemes fonda parvalditdjam pirmpirkuma tiesibas tika piedavatas
tikai gadijuma, ja atsavinamaja zemes vieniba lauksaimniecibas zeme bija
dominéjosais lietoSanas veids, tas ir, vairak ka 50% no zemes platibas. Proceddra,
ka Latvijas Zemes fonda parvalditajs izmanto pirmpirkuma tiesibas uz jebkuru zemes
vientbu, kuras sastava ir lauksaimniecibas zeme, vismaz pagaidam nav noteikta.

Vienlaikus ir veikti grozijumi arT Ministru kabineta 2014. gada 2. decembra
noteikumos Nr. 748 "Noteikumi par darfjumiem ar lauksaimniecibas zemi", jo
turpmak tiekot prognozéts liels pieprasijums péc Zemes fonda iesaistes nekustamo
TpaSumu darfjumos. Minéto darfjumu nodroSindSanai Zemes fondam tiek pieskirts
valsts aizdevums. Maksimalais valsts aizdevuma summas limits ir 200 miljoni euro.
Valsts aizdevumu var pieskirt aizdevuma vai kreditlinijas veida.
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MANTOJUMA TIESIBU REFORMA - GROZIJUMI CIVILLIKUMA, NOTARIATA LIKUMA UN KREDITU REGISTRA LIKUMA

Il Uz tirgus parskata publiceéSanas bridi ir stajusies speéka mantojuma tiesibu reforma
(spéka no 01.01.2025.).

Ir pienemti batiski grozijumi Civillikuma, Notariata un Kredrttu registra likumos, kas maina
mantojuma pienemsanas procesu un raisa daudzus jautdjumus, TpaSi saistiba ar
mantojuma saraksta sastadiSanu un taja noradita mantojuma vértibas noteikSanu.

Jauna redakcija ir izteikti 19.11.2019. MK noteikumi nr. 543 “Mantojuma saraksta
sastadiSanas kartiba”, kas nosaka kartibu, kada mantinieki, piedaloties zvé&rinatam
notaram, sastdda mantojuma sarakstu, kartibu, kada zvérinats tiesu izpilditajs péc
mantojuma aizgadna, mantinieku vai kreditoru ldguma, pamatojoties uz zvérinata notara
aicinajumu, sastdda mantojuma sarakstu, ka arl kartibu, kdda mantojuma saraksta
nordda mantojamas mantas vértibu.

Ja mantojamas mantas sastdva ir kustama manta, tds vértibu nosaka, visiem
mantiniekiem vienojoties, vai to novérté sertificéts vértétajs vai attiecigds nozares
specialists un novértéjumu pievieno mantojuma lietai. Par mantojamas mantas vértibu
uzskata mantojuma lieta iesniegto augstako novértéjumu.

Ja mantiniekus neapmierina nekustama TpaSuma novértéjums, kas atbilst nekustama
Tpasuma novértéjumam kadastra, mantojuma lietai var pievienot art mantojamas mantas
novertejumu, kas noteikts visiem mantiniekiem vienojoties. Par mantojamas mantas
vértibu uzskata mantojuma lieta iesniegto augstako novertgjumu.

Ja mantojuma atstajéja kreditori, kuri sludindjuma par mantojuma atklaSanos noteiktaja
termina pieteikusi savas kreditoru pretenzijas, un kreditori, par kuriem zinas mantojuma
lieta ir ieklavis notars, nepiekrit mantinieku sastaditaja mantojuma saraksta noradrtajai
mantotas mantas vértibai, tie var prastt, lai notars uzdod

zvérinatam tiesu izpilditajam sastadit mantojuma sarakstu, tai skaita art gadijuma, ja
viniem zindma mantojuma atstajéjam piederéjusi manta, kas nav vél noradita
mantojuma saraksta.

Mantojuma sarakstd zvérinats tiesu izpilditdjs uzskaita mantojuma atstajéjam
piederéjusas kermeniskads un bezkermeniskas lietas, tai skaitd mantojuma atstajéja
tiesibas uz mantu un prasijumus pret treSajdm personam, kas izriet no noslégtajiem
darfjumiem. Mantojuma sarakstd norada arT uz mantojuma atstajéja varda
kreditiestadé, krajaizdevu sabiedriba vai maksajumu pakalpojumu sniedzéja
(Maksajumu pakalpojumu un elektroniskas naudas likuma izpratné) atvértus
pieprasijuma noguldijuma, maksajumu vai ieguldijumu kontus, tai skaitad tos, kam ir
negativs konta atlikums.

Ja mantojuma masa ietilpst nekustamais Tpasums, ta vértibu nosaka zveérinata tiesu
izpilditaja pieaicinats sertificéts vértétajs péc tam, kad ieintereséta persona iemaksajusi
zvérinata tiesu izpildttaja saimnieciskas darbibas konta mantas novértéjuma izdarisanai
nepiecieSamo naudas summu.

Vai kreditoriem bas japiekrtt tiesu izpilditaja sastadita saraksta noraditajai nekustama
Tpasuma veértibai, ko noteicis sertificéts vértétajs?

Ka zurnala “Jurista vards” raksta noradijis E. Pastars, “nav pamata ierobezot kreditora
tiesibas piespiedu piedzinas gadijuma sanemt parada samaksu mantojuma saraksta
noraditas mantas vértibas apmeéra.” (Pastars E., Krauklis M. Mantojuma tiesibu reforma
— kreditora skatijuma. Jurista Vards, 23.04.2024., Nr. 17 (1335), 18.-22.lpp.) Kreditori
varés prasit mantas pardoSanu izsolg, lai no paradnieka- mantojuma atstajéja mantas

pardoSanas atgltu péc iespé€jas lielaku parada summu.
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GROZIJUMI LIKUMA PAR IENAKUMA NODOKLI

I1l 2024. gada decembrT pienemtie grozijumi likuma par ienakuma nodokli nosaka, ka kops 2025. gada no 20%
uz 25,5% palielinata nodokla likme iendkumam no kapitala pieauguma, k& arT ir ieviesta nodokla papildu likme
3% apméra, kas tiks piemérota ienakumiem virs 200 000 eiro gada.

Ar papildu likmi apliekamaja bazé ietvers ar nodokli apliekamos iendkumus, ka art atseviSkus iendkumus no
kapitala, kas ir atbrivoti no aplikSanas ar nodokli (dividendes, dividendem pielidzinamu ienakumu, nosacitas
dividendes, likvidacijas kvotu).

lenakumam no kapitala pieauguma darfjumos ar kapitala aktiviem, kuri ir uzsakti lidz 2024. gada 31.
decembrim, bet nav pabeigti lildz 2024. gada 31. decembrim un par kuriem lidz 2025. gada 1. janijam ir
iesniegta deklaracija par ienakumu no kapitala pieauguma ar informaciju par darfjjumiem, kas uzsakti, bet nav
pabeigti viena taksacijas gada, 2025., 2026. un 2027. gada pieméro nodokla likmi 20 procentu apméra.




P I E R E D Z E S K A I T L O S

1 3 yiroj a Latvija
. . _ biroji
Lideris nekustamo TpaSumu nozaré Latvijas pilsetas 100 000+
i novertétu
nekustamo ipasumu
« Darfjumu vadiba
* Biznesa un ipasuma vértédana
N . Tirgu kop3 5 000+
« Juridiskas konsultacijas 1991 piedavajumu 25 000+
* Investoru piesaiste un konsultésana gada catulbaze daruum_u avr
nekustamo ipasumu
« Tirgus izpéte
“Latio”! regulari veido vispusigus un objektivus nekustama Tpasuma tirgus NepiecieSama individuala nekustama TpaSuma tirgus analize un monitorings? Pasati to “Latio”!
parskatus, kuru tapSana piedalas pieredzé€jusi ekspertu komanda — tirgus Musu specialisti sagatavos Jusu prasibam atbilstoSu parskatu, kas noderés investicijam,

analitiki, vertétaji, nekustama ipasSuma darfjumu vaditaji un citi specialisti. pirk§anas un pardosanas darijumiem, ka arT stratégiju izstradei. Sazinies: latio@latio.lv




PARSKATU SAGATAVOIJA

Tirgus analitike: Marketinga komanda:

Ksenija ljevleva Darta Ozola, Péteris Reznikovs

Majoklu nodalas vaditaja: Nekustamo ipaSumu darijumu vaditaji un vertétaji:
Evija Dzenite Inese Storha

Daiga Blumberga

Juridiskas dalas vaditaja: Uldis Leja
Marite LipSa Janis Sprindzuks

Administrativa vaditaja:
Aija Trotite

Majoklu tirgus parskats ir “Latio” intelektualais TpaSums. Parskata publicéta informacija paredzéta klientu, sadarbibas partneru un nekustama TpaSuma specialistu
izpratnes veicinaSanai par nozares tendencém, ka art plassazinas lidzekliem. Informaciju iesp&jams parpublicét tikai ar “Latio” atsauci. Majoklu parskatu aizliegts

izmantot komercialiem mérkiem.
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