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MAJOKI,_U TIRGUS
PARSKATS
Riga un regioni

2015. GADA
Il CETURKSNIS



MAJOKLU TIRGUS
TENDENCES

Pé&c majoklu tirgus aktivitates krituma 2015.gada
pirmajos ménesos Sobrid ir novérojama ta stabilizacija
un aktivizé$anas. Dartjumu skaits 3.ceturksni pieauga
Visos tirgus segmentos, bet tajos, kas ir izteiktak
orientéti uz vietéjo pieprasijumu, tirgus raditaji
lielakoties jau ir atgriezuSies 2014.gada limenr.

Stabilizéjusas ir arT cenas — tipveida dzivokliem,
pieaugot citu majoklu tirgus segmentu aktivitatei,
vidéja kvadratmetra cena ir saglabajusies iepriek$éja
ceturk$na lTmenTt un septembrT bija 675 EUR/m2. Pirmo
reizi kops 2014.gada pirma pusgada lejupsiidi apturéja
jauno majoklu cenas, bet atseviSkos projektos gan
centra, gan Rigas mikrorajonos novérojams pat neliels
cenu kapums.

Sogad ekspluatacija ir nodoti aptuveni 1 200 dzivok|u
Riga un Jurmala , kam tuvaka gada laika pievienosies
vél vismaz 600-800 dzivok|u. Salidzino$i 1sa laika Riga
jauno dzivoklu piedavajums palielinasies par 1500-
1700 majokliem, un pie paSreizéjiem pirmreizé&ja tirgus
pardoSanas tempiem (50-70 darjjumu ménes)
paredzam, ka bus nepiecieSami vismaz 3 gadi, lai tirgd
8o apjomu varétu realizét. Vél ilgaks realizacijas laiks
varétu bat ekskluzivajiem dzivokliem, kuru Tpatsvars
jauno projektu segmenta ir visai liels, bet katru ménesi
tiek pardoti vien ap 10 §adu majoklu.

Cenu dinamika dzivokliem Riga
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Dzivokli jaunaja projekta Solitudes parks

JAUNIE
DZIVOKL

Rigas jauno dzivok|u darijumu skaits un

TIRGUS AKTIVITATE kopéja summa
35 160
2015.gada 3.ceturksni turpinajas aktivitates £ 30 /-\ 140
pieaugums jauno projektu dzivoklu tirgd, € \ / |
— . . —_ = . . T w =
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J . H J J Avots: Zemesgramata, Kopéja summa Darjumi
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TreSaja ceturksnt jauno projektu dzivoklu darfjumu Nemainiga saglabajas tirgus situacija,

skaita 1patsvars Rigas dzivok|u tirgl saglabajas salidzinot darfjumu skaitu pirmreizeja un
[tdzSingja liment — 18%, bet summas zina otrreizéja tirgl ar tadu pasu laika periodu
turpinajas neliels pieaugums — darijumi ar pirms gada. Pirmreiz€ja tirga, pat
dzivokliem jaunajos projektos veidoja gandriz pusi neskatoties uz 2014.gada tresa ceturksna
no kopéjas darijjumu summas Rigas dzivok|u augsto aktivitati, darfjumu skaits ir

tirgQ. pieaudzis par 8%, taCu otrreizéja tirga ir

samazinajums par 57%. To izskaidro
tendence, ka viet&jais pircéjs 1pasumu
parsvara pérk sev pastavigai dzivoSanai
un vélas to iekartot atbilstoSi savam
vajadzibam un tam pievilcigaks ir jauno
projektu attistitaju piedavajums.

Kops tirgus aktivitates krituma gada pirmaja
ceturksnt, ko veicinaja neskaidribas nolikto
atslégu principa pielietoSana, treSaja ceturksnt
darTfjumu apjoms ir pieaudzis par 30%, bet summa
par 69%.

Divas tresdalas darfjumu notiek ar dzivokliem
platiba no 50 Iidz 100 kvadratmetriem, kas ir
pieméroti jaunajam gimeném ar bérniem.

éAdrese Nosaukums ;Attlstltajs ;Mlkrorajons D:L\;?tkslu c(:::';itajlglﬁz
RopaZU|eIa12 ................... JaunaTelka ............................. SIAJaunaTelka ............................. Te|ka ......... 1 001500 .............
Stendesiela5s Domino | SIA™IT Celtnieciba” Sampsteris 51 . 1520
ABirznieka-Upisa 13 Felicity Apartments SiA"Domuss Centrs o5 . 2600
Blkemlekmdam .............. Blker2|ed|(5nams) ................ SIAYITce“meCIba ................................................................... R e

EMera iela 57a ‘Miera Park House 'Pillar Holding Company", KS No 1 700

‘SIA "Kappa Capital"

‘Club Central Residence

Baznicas iela 18a

?Dzmt u prospekts 26

;Turaldas iela 17

Tal Residence ‘SIA "E-39"

éEIizabetes iela 39

gEIizabetes iela 22 éEIizabetes Residence éSIA "Enkom Capital"

gRembates iela 8 §R8 Apartments ;SIA “VITRUM MT”

‘Kazarmu iela 3 ;Solea Residence ‘SIA Aura Estates

EPutnu iela 31 éNCC Housing

EBiI,(ernieku iela 160 gNCC Housing 1400 -1 500

EBIaumar,la iela 20

§Strélnieku iela7 _ §Alfa Property Group _ 5000

Antom]as|e|a26 ................. LaMe|od|e ............. 3500 .............
Dzmtamprospekt542/1Jurmala ..................................................... 4000
Cennu|e|33 .......................................................................................................................................... Jurmala ............. 5000
KadoKanmJurmala ....................................
v.embasprospekts43 ...... Adm|ra|uosta ............................................................... Jﬂrmala
Képu|e|a40 .......................................................................................................................................... Jurmala
Tegtra|e|az7Jurma|a
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Dzivokli jaunaja projekta Bikerziedi

Latio riciba eso$a informacija par jauno dzivoklu ékam, kuras planots nodot ekspluatacija tuvakaja laika

éAdrese éNosaukums éAtthtTtéjs éMikrorajons D:L";g" c(:::rllitfljlglﬁz
Elizabetes iela18  Elizabetes Apartamenti SIA "Transit Tandem"  Centrs a1 so00
Saktasiela2d SakiasNams  Prvatiinvestori Punvciems | 10 1400
Sko|a5,e|a20 .................. AShProperty ............................... Cemrs ...................... .......... 36 .......... 2500_3200
pupuku,e|ag11 ................................................................ E Y|-|-Ce|tmechaVa|d|aUC, ......................................................... 1 350 ............
B,tera,e|a6 ....................... ................................................... ArtTerra ....................................... |manta2000
BrTvaaS,e|a46S|ABrTvaas46 .......................... Cemrs ...................... .................. . 3500
Va|kaS,e|a4 ..................... CCDUBaItICSIA ....................... Cemrs5000
Lapsa5|e|a12 ................. NCCHousmg ............................. DérZC,emS
prusu,e|a .............................................................................. NCCHousmg ............................. Kengarags
K|Uénu,e|azf ................... ................................................... SIAKLZTéIalscemrs .................................................. 1 400
§Grostonas iela 12 §Skanstes Parks ESIA "Merks" éSkanste _ 2300—2600
Og|u,e|a3OS|AB“G .................................... KTpsa|a ..................... 7 ........... 3000_3200
Slokas iela 31 §SIA "Slokas 31" 1900

12001400
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CENAS

Saskana ar Latio darfjumu informaciju tresaja
ceturksnT pirmo reizi kops 2014.gada
septembra vidéjas jauno projektu cenas
centra, Vecriga un mikrorajonos nav
samazinajusas. Tiesi pretéji — mikrorajonos un
centra cenas ir pat nedaudz pieaugusas, kas
gan var bt saistits ar atsevisku darjjumu
ietekmi uz vidéjiem raditajiem.

PIEDAVAJUMS

2015.gada ekspluatacija nodoti vairak neka 20
jauni un rekonstruéti dzivojamie nami Riga un
Jurmala ar vairak neka 1 200 dzivokliem.

Tuvakaja laika jauno dzivoklu tirgus tiks
papildinats ar vismaz 10 namiem un vairak
neka 400 dzivokliem.

PROGNOZES

Jauno dzivok|u tirgus dalibnieki ir nogaidosi
galvenokart iegadei nepiecieSamas pirmas
iemaksas finanséjuma trikuma dél. Atrodot
instrumentus, kas lautu atrisinat pirmas
iemaksas problému, tirgus aktivitatei batu
pamats pieaugumam.

Kam pircéji pievérs uzmanibu?

Joprojam domingjoSais izvéles faktors ir cena,
kas uz vietéjo pieprasijumu orientétajos
projektos klUst pircéjiem pienemamaka.

Pieprasijuma dominé 2 un 3 istabu dzivokli.
Starp Iidziga izméra un kvalitates dzivokliem
pircéji biezak dod priekSroku dzivokliem, kuros
ir vairak istabu, kaut arT tas ir mazakas.

Rigas jauno dzivok|u darifjumu skaita
sadalijums péc cenu kategorijas
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Rigas jauno dzivok|u darfjumu skaits
pirmreizéja un otrreizéja tirga
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SERIJVEIDA
DZIVOKLI

TIRGUS AKTIVITATE

Rigas sérijveida dzivok|u darijumu skaits

KODBIA
Péc strauja tirgus krituma 2015.gada pirmaja 16 tn Kopeja summa 600

ceturksni gada otraja puse ta aktivitate ir E » 500
atgriezusies iepriek$€ja liment. Salidzinot ar ]
2.ceturksni, darfjumu skaits pieauga par 18%, £ 400 é
bet kop&ja summa par 21% - abi raditaji ir 2 10 300 2
augstakie p&déjo divu gadu laika. g s 2e Lo ]
Salidzinot ar 2014.gada treSo ceturksni, § 6 50 B o1 852 | 100
darTjumu skaits bija par 4% lielaks, bet kopéja g . B2 o
summa par 8% lielaka. Avote. Zeor:\(;.sg’;‘é%étgec. Jan. Feb. Mar. Apr. Mai. Jan. Jdl. Aug. Sep.
Astonas pieprasitakajas Rigas apkaimés e fopessumne TP
notiek divas treSdalas no visviem darfjumiem ar Sérijveida dzivok|u vidéja cena Riga
sérijveida dzivokliem Riga. Sis raditajs, 2015.gada septembri, EUR/m?
iznemot pirmo ceturksni, ilgstosi ir nemainigs. 50 %
Pieprasitakas apkaimes tre$aja ceturksni bija 7 jz
Purvciems un Kengarags ar vidgji 55-60 600 * o
darfjumiem ménesi. Imanta un Plavniekos E S0 . .-
ménesT notika caurméra 40-45 darfjumi. 2 761 w0 5
Ziepniekkalna, Jugla, llguciema un g @ 058 625 i
Vecmilgravi 3.ceturksnt darfjumu skaits bija 200 A ~ _ N 20
20-30 ménest. 100 10
° 1 istabas 2 istabu 3istabu 4 istabu °
fx‘%‘% Zemesgramata, vidaja cena, EURIM® dzivoklu vidéja platiba, m?
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Vislielakais darfjumu skaita pieaugums
treSaja ceturksni bija vérojams Jugla,
kur notika tikpat daudz darijumu, cik
pirmaja pusgada kopa, savukart
llguciema darTjumu skaits jau pedéjos
divus gadus ir |oti stabils ar nedaudz
vairak neka 20 darijjumiem ménesi.

Pieprasitakie tipveida dzivokli
nemainigi bija lietuvieSu projekta €kas,
602. sérijas namos un HrusCova laika
€kas. TreSaja ceturksn lielakais
pieaugums — par 21%, bija vérojams
darfjumiem ar dzivokliem HruScova
laika Ekas.

3.ceturksnt bez izmainam ir
pieprasijuma sadalijums péc dzivokla
platibas. 48% darTjumu notiek ar
dzivokliem platiba no 40 Iidz 60 m?,
29% ar mazakiem dzivokliem un 23%
ar lielakiem dzivokliem. Saja zina
butiskas izmainas nav sagaidamas art
turpmak.

2015.gada pirmajos tris ceturksnos,
salidzinot ar 2014.gada pirmajiem
ceturkSniem, dartjumu skaits ir
samazinajies par 6%, bet kopé&ja
summa par 4%, tomeér pédejo divu
ceturkSnu raditaji liecina, ka izteikti uz
vietéjo pirce€ju orientétais serijveida
dzivoklu tirgus ir atkopies péc gada
sakuma piedzivota krituma un
kreditéSanas atjauno$anas ir devusi
pozitivu efektu.

Darijumos ar sérijveida dzivokliem
nerezidentu Tpatsvars augusta un
septembri nedaudz pieauga,
sashiedzot 8-9% IidzSingéjo 5-6% vieta.

Pieprasijums péc sérijveida dzivokliem
saglabajas augsta liment, un to
darfjumu skaits ir divas treSdalas no
kopéja darfjumu skaita Rigas dzivoklu
tirga.

Rigas sérijveida dzivoklu darfjumu skaita
sadalijums péc cenu kategorijas
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PIEDAVAJUMS

Darijumi galvenokart notiek ar ipaSumiem
par summu no 20 [idz 60 tikstoSiem eiro un
Saja kategorija ir vérojams laba un cenai
atbilstoSa piedavajuma trakums, tacu pirceji
nav art gatavi maksat vairak, jo tad ir verts
apsvért iespéju iegadaties dzivokli jaunaja
projekta.

Pieaugot pieprasijumam, arvien izteiktak ir
jutams, ka piedavajums nespéj nodroSinat
sérijveida dzivoklus talitéjai apdzivoSanai
piemérota stavoklt, videjos ekas stavos, par
pircéjam atbilstoSu cenu.
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CENAS UN PROGNOZE

Lai arT darfjumu skaits ir pieaudzis, tomér tas
nav atstajis ietekmi uz sérijveida dzivoklu
cenam, kas tresaja ceturksni saglabajas
[1dz8inéja imen1 — vid&ji 675 EUR / m?, tomér
gada griezuma verojams 6% pieaugums,
salidzinot ar 2014.gada 3.ceturksni.
3.ceturksnt nedaudz pieauga vienistabas un
dzivoklu kvadratmetra vidéja cena, bet
divistabas dzivokliem ta nedaudz
samazinajas. Tris un Cetru istabu cena
praktiski nemainijas. Sis cenu izmainas nav
batiskas un drizak liecina par stabilitati.

Kam pircéji pievéers uzmanibu?
apsaimniekoSanas un ékas uzturéSanas kvalitate;
komunalo maksajumu [Tmenis;
dzivokla un ékas tehniskais stavoklis kopuma;
zemes TpaSuma statuss (vai zeme zem ékas tiek

nomata vai ir ipaSuma)

119.sérijas dzivoklu cenu diapazons Riga

2015.gada 3.ceturksni, EUR
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Vecmilgravis Bolderaja

Rigas sérijveida dzivok|u darijumu skaita
sadalijums péc €ku seérijas
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Rigas serijveida dzivok|u darijumu skaita
sadalijums péc mikrorajona
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602.sérijas dzivoklu cenu diapazons Riga
2015.gada 3.ceturksni, EUR
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LATIO
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RIGAS CENTRA

DZIVOKLI

TIRGUS AKTIVITATE

Darijumu skaita ar centra dzivokliem Tpatsvars
2015.gada 3.ceturksnT bija 12% no kopéja Rigas
dzivoklu tirgus jeb vidéji 70 darijumi ménesi.

TreSaja ceturksnT attieciba pret iepriek$éjo
ceturksni darfjumu skaits pieauga par 27%, bet
darfjumu summa par piektdalu. Salidzinot ar
2014.gada vidgjiem raditajiem, dartjjumu skaits ir
par 8% mazaks, bet kop&ja summa samazinajas
par 26%.

Centra dzivoklu tirgus gada pirmajos tris
ceturksnos, salidzinot ar 2014.gada attiecigo
periodu, ir samazinajies par 23% darijumu skaita
un par 43% kopéjas darijumu summas zina.

2015.gada 3.ceturksn lielaka aktivitate bija
dartjumiem ar tala centra dzivokliem, seviski
pieprasiti dzivokli Pérnavas, Hospitalu, Tallinas
ielas rajona. Sadus majok|us parasti izvélas
pircéji, kuri nevélas iegadaties tipveida dzivokli,
bet dzivoklim jaunaja projekta pietrukst lidzek]u.
Saja segmenta notiek caurméra 40-60 darfjumu
meénesT jeb 69% no visiem darfjumiem ar centra
dzivokliem.

Piedavajuma dzivoklissar
skatu uz Kronvalda parkt

Rigas centra dzivoklu darijumu skaits un

kopéja summa
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Centra dzivoklu cenu diapazons
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Tresaja ceturksnT par 50% pieauga darjjumu Nerezidentu ipatsvars centra dzivoklu
tirgu péc darijumu skaita

skaits ar dzivokliem Vecriga, ka art klusaja un 100%
tuvaja centra. Aktivitate sasniedza augstakos 90%
raditajus Sogad un bija 2014.gada 4.ceturkdna 80%
[TmenT. 70%
60%
Vecriga ik ménesi notiek caurmeéra 3 idz 5 50%
darTjumi, klusaja centra 2, bet tuvaja centra 40%
darTjumu skaits ir 15-20 ménesT. i
Rigas centra ekskluzivo dzivoklu tirgus lidz 10% g6 17% ag6 200 BN o 1% 1196 14% 109 11% 12%
pagéJUéé gada be'gém I|elé méré b'Ja Orientéts o Okt. Nov. Dec. Jan. Feb. Mar. Apr. Mai. Jan. Jal. Aug. Sep.
uz nerezidentiem un kop$ Imigracijas likuma LaTip eserame: = Residont darumu Skaita patovers.
izmainu stasanas spéka darfjumu skaits ar
nerezidentiem ir samazinajies tris reizes, tomér Rigas centra dzivoklu darijumu skaits
§adi darfjumi notiek un to skaits ir apméram 5-10 péc teritoriala dalijuma
ménes. 70
Tre$aja ceturksni batiski, par vairak neka 70%, ° \ /

pieauga pieprasijums péc lieliem dzivokliem 100
[Tdz 150 m2 platiba. Tomér daudz pieprasttaki ir
mazaki dzivokli, Tpadi ar platibu I[dz 50 m2.

Darijumu skaits
]
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— . v = _ . 20 +—% e -~
Darijumu skaits ar $adiem dzivokliem Se=w 7 N e 7
- . o 10 - N o W™ o o -
3.ceturksni pieauga par 30%. v ——
() | e — |
n A Okt. Nov. Dec. Jan. Feb. Mar. Apr. Mai. Jdn. Jdl. Aug. Sep.
PI EDAVAJ U MS Avots: Zemesgramata, Vecriga — K |uSais centrs
. . . . . LATIO = @ @ o Tuvais centrs T alais centrs
Lidzigi ka tipveida dzivoklu tirgh art Saja
segmenta saglabajas nepietiekams labu Rigas centra dzivoklu darfjumu skaita
dzivok|u piedavajums par adekvatu un tirgus sadalijums péc cenu kategorijas
situacijai atbilstoSu cenu. 1;’2
Piedavajumu gada otraja pusé papildingja 80
PR — oy . - @ 70
vairaki jaunbivétie nami un rekonstruétas 5 6
€kas, kas konkurés ar ekskluzivajiem 2 s
dzivokliem pirmskara ékas. 2 40
o 30
Kam pircéji pievérs uzmanibu? ig
laba atrasanas vieta; 0
. ) . ) . _ . Okt. Nov. Dec. Jan. Feb. Mar. Apr. Mai. Jan. Jal. Aug. Sep.
majas vizualais un tehniskais stavoklis; Avots: Zemesgramata, #.<50 000 EUR 50 000 - 100 000 EUR
_ . _ LATIO =100 000 - 150 000 EUR m> 150 000 EUR
sakartots majas pagalms un sakopta apkartne;
apsaimnieko$anas izmaksas un pakalpojuma Rigas centra dzivoklu darijjumu skaita
sniedzéjs, uzkrajumu veidoSana; sadalijums péc platibas
automasinas novieto$anas iespéjas. 1‘9’3
e . 80 :. l
: ngas centra teritorialais daluums @ 70 - |
............................................................................................................................. 5 el | |
Tuvais centrs Klusais centrs Talais centrs 3 i I .
........................................... E 50 . = o .
: ierobezo K.Valdemara § ierobezo K.Valdemara : ierobeZo tuvais centrs, 5 = 40 - B OE B E B E =
“iela, Marijas, A.Caka iela, : iela, Kalpaka bulvaris, : klusais centrs, Valmieras, : 0 30 -
; Vecrlga un Matisa iela, : Elizabetes, Eksporta iela, : Pérnavas, Senéu iela (gar 20 -
i Sarlotes, A.Briana iela g Hanzas iela : dzelzcela loku) : 10 -
Parskata analizéti darfjumi ar Rigas centra dzivoklu Tpasumiem, bet ne 0 Okt. Nov. Dec. Jan. Feb. Mar. Apr. Mai. Jun. Jal. Aug. Sep.
daudzdzivoklu maju doméajamajam dalam ﬁxgl)_tlséZemesgrémata, m<50m2 ~50-100m2 =100 - 150 m2 m> 150 m2

11 Majoklu tirgus parskats, Riga, 2015. gads. LATIO Tirgus analizes nodala. Datu publicé$ana bez atsauces uz avotu aizliegta!
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SAVRUPMAJAS,
PRIVATAS APBUVES
ZEME

TIRGUS AKTIVITATE

Privatmaju segmenta 2015.gada 3.ceturksni
darfjumu skaits péc divu ceturkSnu
samazinajuma pieauga par 16%, bet darjjumu
summa par 6,5%.

Darijumu skaits bija vidéji 20 méneslt. Salidzinot
ar 2014.gada 3.ceturksni, dartjjumu skaits ir
samazinajies par 12%, tacu to kopsumma
naudas izteiksme bija pat nedaudz lielaka.

Dartjumu kopéja summa 3.ceturksni bija lielaka
8T gada griezuma, tacu ta ir par gandriz 30%
mazaka neka videji ceturksni 2014.gada.

Ar savrupmajam noslégto dartfjumu skaits
2015.gada pirmajos tris ceturksnos bija par 18%
mazaks neka attiecigaja laika perioda pirms
gada, toties darfjumu summa ir samazinajusies
vairak neka par ceturto dalu.

Dartjumu skaita pieaugums 3.ceturksnt
veidojas, pateicoties lielakai pirceju aktivitatei,
iegadajoties majoklus cenu kategorija lidz
100’000 EUR.

Savrupmaju darijjumu skaits un kopéja
summa Riga
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Dargaka segmenta pircéju aktivitate
saglabajas apméram tada pasa limenr ar
vidéji 6 darfjumiem ménesit. 2014.gada
notika caurmeéra 8 darifjumi meénesT ar
savrupmajam par cenu virs 100’000 EUR.

Otro ceturksni péc kartas pieaug privatas
apblves zemes tirgus aktivitate — darfjjumu
skaita pieaugums pret iepriek5€jo ceturksni
ir 18%, bet kopsumma augusi gandriz par
30%.

Lai arT dartfjumu kopéja summa ceturksni
pirmo reizi kop$ pagajusa gada atkal
parsniedz 2 miljonus EUR, tomér tirgus
aktivitate Sogad ir batiski zemaka neka pirms
gada.

Darfjumu skaits gada pirmajos devinos
meénesos ir gandriz divreiz mazaks, bet
kopé&ja summa ir samazinajusies par piekto
dalu. Videji ménesri 3.ceturksnt notika 15-20
darijumi ar privatas apbuves zemi, bet
2014.gada $adu darijumu skaits bija vidéji
25-35 ménesi.

Viens no céloniem tirgus aktivitates
samazinajumam Sogad ir banku meitas
uznémumu portfelu sarukSana, kuros esoSie
Tpasumi ieprieks veidoja lielu dalu no
darfjumu skaita savrupmaju un privatas
apbidves zemju tirgus segmenta, aktivitati
magzinaja ari gada sakuma valdosas
neskaidribas ar hipotekaras kreditéSanas
politiku.

Izvéloties jaunu majokli, arvien biezak pircéji
izmanto profesionala bdvnieka konsultacijas.

Ipadumi, kas neatbilst pircéja kritérijiem,

parasti paliek bez ievéribas, pat neskatoties
uz cenu elastibu.

Kam pircéji pievers uzmanibu?
laba ékas kvalitate;
sakartota apkarteja infrastruktira;
skolu, bérnudarzu pieejamiba;

laba satiksme, sabiedriska transporta
pieejamiba.

Savrupmaju raksturigako cenu diapazons
Riga un Pieriga 2015.gada 3.cet., EUR
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Avots: LATIO

Rigas savrupmaju darijjumu skaita
sadalijums péc cenu kategorijas
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Darijumu skaits
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Avots: Zemesgramata, =< 50000 EUR
LATIO =100 000 - 150 000 EUR

Rigas privatapbuves zemes darijjumu
skaita sadalljums péc cenas par m?
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15 - 30 EUR/m2
> 45 EUR/m2

Avots: Zemesgramata, =< 15 EUR/m2
LATIO m 30 - 45 EUR/m2
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MAJOKLU IRES
TIRGUS

VISPAREJS RAKSTUROJUMS

2015.gada 3.ceturksni nozimigas izmainas
Tres tirgh nav notiku8as. Vidéjas klases Tres
dzivokliem vérojams neliels cenu
samazinajums.

Tresaja ceturksnt bija vérojams pieprasijuma
pieaugums péc ekskluziviem res majokliem —
dargiem dzivokliem pilsétas centra vai
savrupmajam prestizakajas Rigas apkaimes,
pieméram, MezZaparka.

Latio specialisti ir novérojusi pieprasijuma
pieaugumu ekskluzivaja segmenta un
atbilstoSa piedavaja trakumu, ko nereti sekmé
potencialo izirétaju bazas par majokla atraku
nolietojumu, ja tas tiek piedavats Tres tirgaQ.

Tuvojoties jaunajam macibu gadam,
tradicionali bija vérojama paaugstinata
studentu aktivitate Tres tirga, tomér
piedavajuma trika pieprasijumam atbilstosSu
dzivok|u.

s

16

Rigas dzivoklu ires maksas diapazons
2015.gada 3.ceturksni, EUR/m? ménesi
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SERIJVEIDA
MIKRORAJONOS

Avots: LATIO

JAUNIE
MIKRORAJONOS

DZIVOKLI CENTRA EKSKLUZIVI DZIVOKLI

Vél joprojam izirétaju vidu valda skeptiska
attieksme pret studentiem, kuri kluvusi
prasigaki pret ires majokla kvalitati. Taja pasa
laika 1pasnieki, kuri izvélas izirét dzivoklus
studentiem, lielakoties ir apmierinati ar
sadarbibu un plano to turpinat arT citus gadus.

Tuvakaja laika majoklu res tirgus segmenta
butiskas parmainas nav gaidamas,
paredzams, ka tirgus aktivitate saglabasies
stabila.

Majoklu tirgus parskats, Riga, 2015. gads. LATIO Tirgus analizes nodala. Datu publicé$ana bez atsauces uz avotu aizliegta!
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MAJOKLU TIRGUS
REGIONOS

DAUGAVPILS

2015.gada 3.ceturksnt Daugavpilt dzivoklu tirgus
aktivitate saglabajas lidzSingja limenT atseviskos
segmentos pat samazinoties. Neviena no
dzivoklu tirgus segmentiem cenu vai aktivitates
kapums tuvakaja laika nav sagaidams, un tas
turésies esoSaja limen.

Pieprasijuma dominé 1 — 2 istabu dzivokli, kas
neprasa lielus ieguldijumus. Parsvara darijjumi
notiek ar dzivokliem cenu diapazona no 4 000
ltdz 15 000 eiro.

Tipveida dzivok|u cenas pilsétas centra ir no 160
ltdz 200 eiro m?, bet mikrorajonos 110-170 eiro
m2.

Jauni daudzdzivoklu nami kop$ 2009.gada
pilséta netiek bavéti, un pédéjo piecu gadu laika
darfjumi ar dzivokliem jaunajos projektos nav
notikusi.

Savrupmaju tirgus tendences ar1 saglabajusas
ldzSing€ja men1. Pircéji vairak intereséjas par
Tpasumiem ar labu remontu, kas neprasa papildu
kapitalieguldijumus.

JELGAVA

Jelgava treSaja ceturksnt tirgus aktivitate
saglabajas nemainiga. Joprojam
piedavajums parsniedz pieprasijumu, tacu
piedavajuma parsvara ir nekvalitativi
dzivokli pilsétas nomalé.

Pieprasijuma dominé divu istabu dzivokli
par cenu lidz 20 000 eiro.

Pircéju interese par dzivokliem jaunajos
projektos ir zema, piedavajuma ir dzivokli
par cenu no 700 I1dz 850 eiro m?.
Dzivokliem centra vidéja prasita cena ir
600 eiro m2,

2015.gada septembr vidéja sérijveida
dzivokla kvadratmetra cena sasniedza
353 eiro, kas ir neliels pieaugums
attieciba pret iepriekS€jo periodu.

Dartjumu skaits ar savrupmajam pédéja
ceturk$na laika ir pieaudzis. Interese ir par
kvalitativam, pedéjo 5 lidz 7 gadu laika
bavétam majam.

Majoklu tirgus parskats, Riga, 2015. gads. LATIO Tirgus analizes nodala. Datu publicé$ana bez atsauces uz avotu aizliegta!
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ArT pieprasijums péc savrupmajam Jelgava ir
visai zems un nav batiski mainijies, lielaka
interese ir par nelielam majam ar platibu l1dz
150 m2. Pircéji intereséjas gan par jaunajam,
gan arf vecajam majam. Vairums darijumu
notiek ar majam par cenu Iidz 50 000 eiro.

Pircéju interese par privatas apbuves zemi ir
zema, izvéli nosaka atrasanas vieta un
pieejamas komunikacijas. Vidéja cena ir
robezas no 3 Iidz 12 eiro m2.

Par lauksaimniecibas zemém interese ir liela,
taCu piedavajums ir zems. Par viensétam
interese galvenokart ir pagastu centros un
pilsétu tuvuma.

LIEPAJA

Dzivoklu tirgus aktivitate Liepaja gada
3.ceturksnt nedaudz pieauga Iidz vidgji vairak
neka 110 darfjumiem ménesl.

Lielaka pircéju interese ir par 2 — 3 istabu
dzivokliem, pieprasijums péc neremontétiem un
jau remontétiem dzivokliem ir lidzigs un
atkarigs no pircéja prioritatém un finansialajam
iesp&jam.

Dzivoklu cenas atkariba no to tehniska stavokla
un atraSanas vietas svarstas no 200 lidz 500
EUR par m2. Pieprasitakas apkaimes ir
Ezerkrasts, DR rajons un centrs.

Tipveida dzivoklu cenu diapazons
Latvijas lielakajas pilsétas
2015.gada 3.ceturksni, EUR
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Avots: LATIO

Tres maksa, EUR

Gada otraja puse ir pieaudzis pieprasijums
ari péc dzivokliem Liepajas jaunajos
projektos. Pateicoties zemajai cenai,
visvairak darfjumu ir noticis ar dzivokliem
Ezermalas nama. Darijumi ir notikusi art
jaunaja projekta Méness nams, interese ir
par dzivokliem Rietumkrasta iela un Alejas
nama.

TirgQ ir novérojama interese par
savrupmajam, pieprasijums lielakoties ir péc
talitejai dzivoSanai piemérotam majam, kuru
remontu var veikt pakapeniski. Sadu
TpaSumu vidéjas cenas ir robezas no 30 000
[ldz 50 000 EUR. Lielaka interese ir par
savrupmajam Vecliepaja un Laumas
mikrorajona.

Tres tirga liela ietekme ir tirisma sezonai,
uzsvaram esot uz istermina Tri
arvalstniekiem.

Pieprasijums péc privatas apblves zemém
Liepaja ir relativi neliels, jo lielaka interese ir
iegadaties jau uzblvétu privatmaju.

Ar viensétam darfjumi notiek salidzinosi
maz, ko ietekmé kreditéSanas politika.
Lielaka aktivitate ir ar ipaSumiem apméram
20 kilometru radiusa ap Liepaju.

Tipiska mébeléta 60 m? liela dzivokla Tres
maksa Latvijas lielakajas pilsétas
2015.gada 3.ceturksni, EUR
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OGRE

Darijumu skaits treSaja ceturksni, salidzinot ar
gada sakumu, ir triskarsojies un ir 2014.gada
nogales [iment.

Sérijveida dzivoklu kvadratmetra vidéja cena
Ogré ir 380 — 450 eiro.

Pircéjus galvenokart interesé divu istabu
dzivokli vidéja tehniska stavoklt ar cenu no 350
lldz 450 eiro m?, bet bez veikta remonta 300 —
350 eiro m2.

Pircéju interese par dzivokliem jaunajos

projektos saglabajas zema. Zema ir arT interese

par dzivokliem pirmskara vai nestandarta
projektu €kas, taja pasa laika art piedavajums
Saja dzivoklu segmenta ir neliels.

3.ceturksnT pieprasijums péc savrupmajam nav
batiski mainijies. Tapat ka Iidz Sim lielaka
interese ir par 120 lidz 170 m? lielam majam ar
zemi 1 200 — 1 500 m?, kas celtas pagajusa
gadsimta otraja pusé. Sadu maju cenas
svarstas no 40 000 Iidz 70 000 eiro.
Pieprasijums péc dargam majam par cenu virs
150 000 eiro ir loti zems.

Tirgl tiek piedavatas art pastavigai dzivoSanai
pielagotas un rekonstruétas €kas pilsétas
mazdarzinu un vasarnicu teritorijas. Sadas
majas tiek piedavatas par cenam, sakot no

25 000 I1dz pat 50 000 eiro.

Aktivitate privatas apbldves zemiju tirgt ir zema.
Svarigs ir zemes gabala novietojums pilséta,
elektribas pieslegums un iespéjas pieslégties
pilsétas komunikacijam. Cena par 1 200 —

1 500 m2 lielu zemes gabalu svarstas no 10
l[dz 17 eiro kvadratmetra.

Lauku Tpasumu tirgh Ogres regiona aktivitate ir
zema. Darijumi notiek parsvara ar pagajusa
gadsimta sakuma bavetam dzivojamam majam
bez értitbam un ar nelielu piemajas zemes
platibu — apméram 2 Iidz 10 ha.

Lauksaimniecibas platibu tirgu pieprasitakie ir
zemes gabali virs 10 ha. Vidéjas cenas ir
robezas no 1 000 Iidz 2 800 eiro par hektaru.

VENTSPILS

Tirgus aktivitate batiski nav mainijusies. Ir
pieaudzis pieprasijums péc kvalitativiem
dzivokliem Parventa, kur piedavajums ir
ierobezots. Tredaja ceturksni neraksturigi §im
rajonam ir notikusSi vairaki darjjumi par saméera
augstam cenam.

Pieprasitakie ir 2-3 istabu dzivokli teicama
stavokli pilsétas centralaja dala, tomer ir
interese art par neremontétiem un
neapdzivojamiem dzivokliem ar iesaktu
remontu.

Ventspill, kur nav jauno projektu, pieprastti ir
dzivokli nestandarta daudzdzivoklu namos.

Sérijveida dzivoklu cena pilsétas centra
rajonos ir 450 — 600 eiro robezas par m2.

Pilsétas vésturiskaja centra dzivoklu tirgus ir
mazaktivs, jo trakst kvalitativa piedavajuma.

Péc tlrisma sezonas beigam uz ziemas
periodu atkal ir pieejami kvalitativi Tres dzivokli
viet&jiem Trniekiem.

Pieprasijums péc savrupmajam saglabajas
zems, visvairak darfjumu notiek Galinciema.
Pircéjus interesé jaunas vai pilniba
rekonstruétas majas.

Raksturigakas cenas vecam savrupmajam ir
35 000 — 55 000 eiro, bet jaunam 100 000 —
140 000 eiro apmeéra.

Vasaras otraja pusé palielinajas pieprasijums
péc privatas apblves zemém. Vidégja
darfjumu cena ir 10-15 eiro m2. Piejdras un
centra dala zemes cenas var sasniegt ari 30
eiro m.

Darfjumu skaits ar viensétam ir neliels,
piedavajums ir mazs, un ékas biezi ir |oti slikta
stavokli. Liels ir pieprasijums péc
lauksaimniecibas zemém un atseviskas
vietas, kur parklajas vairaku lielo
lauksaimnieku intereses, var sasniegt pat

4 000 eiro par ha. Vidéja cena ir 2 000 —

3 000 eiro par hektaru.

Majoklu tirgus parskats, Riga, 2015. gads. LATIO Tirgus analizes nodala. Datu publicé$ana bez atsauces uz avotu aizliegta!
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Latio nodalu adreses
Rigas regions

Riga/Centralais birojs
K. Valdemara iela 8,
Riga, LV-1010

talrunis +371 67032300
e-pasts latio@latio.lv

Riga/Purvciema nodala
Madonas iela 27,

Riga, LV-1035

talrunis +371 67549355
e-pasts purvciems@latio.lv

LimbaZu nodala

SIA Latio vértétaji &
konsultanti Vidzemé

Rigas iela 7,

Limbazi, LV-4001

talrunis +371 26334584
e-pasts limbazi@Ivkv.sia.lv

Tukuma nodala
Katrinas laukums 1,
Tukums, LV-3101
talrunis +371 63125319
e-pasts tukums@latio.lv

Kurzemes regions

Liepajas nodala
Graudu iela 27/29,
Liepaja, LV-3401
talrunis +371 63422190
e-pasts liepaja@Iatio.lv

Latgales regions

Daugavpils nodaja
Gimnazijas iela 34/36-13,
Daugavpils, LV-5400
talrunis +371 65429515
e-pasts daugavpils@Iatio.lv

Vidzemes regions

Aldksnes nodala

SIA Latio vértétaji &
konsultanti Vidzemé
Pils iela 27,

Allksne, LV-4301
talrunis +371 64322452
e-pasts ita@Ivkv.sia.lv

Valkas nodala

SIA Latio vértétaji &
konsultanti Vidzemé
Rigas iela 11

Valka, LV-4701

talrunis +371 64725346
e-pasts valka@Ivkv.sia.lv

Zemgales regions

Jelgavas nodala

Liela iela 15,

Jelgava, LV-3001
talrunis +371 63046480
e-pasts jelgava@latio.lv

Riga/Centra nodala Elizabete
Elizabetes iela 20,

Riga, LV-1050

talrunis +371 67201929
e-pasts elizabetes@latio.lv

Jirmalas nodala Majori
Jomas iela 30, Majori,
Jarmala, LV-2015
talrunis +371 67755506
e-pasts jurmala@Iatio.lv

Ogres nodala

Brivibas iela 22,

Ogre, LV-5001

talrunis +371 65035733
e-pasts ogre@Iatio.lv

Talsu nodala

K. Valdemara iela 17,
Talsi, LV-3201

talrunis +371 63221922
e-pasts talsi@latio.lv

Preilu nodala

Raina bulvaris 24,

Preili, LV-5301

talrunis +371 65307407
e-pasts latio@Iatio.lv

Césu nodala

SIA Latio vértétaji &
konsultanti Vidzemé
Raunas iela 15,

Césis, LV-4101

talrunis +371 64127447
e-pasts cesis@Ivkv.sia.lv

Valmieras nodala

SIA Latio vértétaji &
konsultanti Vidzemé
Rigas iela 39,

Valmiera, LV-4201
talrunis +371 64207022
e-pasts Ivkv@Ivkv.sia.lv

Jékabpils nodala

Katolu iela 6,

Jéekabpils, LV-5202
talrunis +371 65237177
e-pasts jekabpils@Iatio.lv

Riga/lmantas nodala
Anninmuizas bulvaris 88,
Riga, LV-1029

talrunis +371 67440000
e-pasts imanta@latio.lv

Jarmalas nodala Kauguri
Nometnu iela 4, Kauguri,
Jarmala, LV-2016
talrunis +371 67740777
e-pasts kauguri@Iatio.lv

Siguldas nodala

Pils iela 2,

Sigulda, LV-2150
talrunis +371 67976723
e-pasts sigulda@Iatio.lv

Ventspils nodala
Kuldigas iela 11,
Ventspils, LV-3601
talrunis +371 63629566
e-pasts ventspils@Iatio.lv

Rézeknes nodala

18. novembra iela 16,
Rézekne, LV-4600
talrunis +371 64628276
e-pasts rezekne@latio.lv

Gulbenes nodala

SIA Latio vértétaji &
konsultanti Vidzemé
O.Kalpaka iela 62,
Gulbene, LV-4401
talrunis +371 26544881
e-pasts ita@Ivkv.sia.lv

Biroju tirgus parskats, Riga, 2015. gads. LATIO Tirgus analizes nodala. Datu publicéSana bez atsauces uz avotu aizliegta!

Latio

Nekustamo ipasumu
tirdznieciba, ire/noma,
vértésana, konsultacijas,
pakalpojumi korporativajiem
klientiem, tirgus analize
Centralais birojs

K. Valdemara iela 8,
Riga, LV-1010

talrunis +371 67032300
fakss +371 67032302
e-pasts latio@latio.lv
www.latio.lv

Metrum

Mérnieciba, teritorijas attistibas
planosana, geotelpiskie
pakalpojumi

Gertrudes iela 47,

Riga LV-1011

info +371 80008100

talrunis +371 67860311

fakss +371 67609044

e-pasts metrum@metrum.lv
www.metrum.lv

Latio Namsaimnieks

ApsaimniekoSana,
parvaldisana, éku renovacija,
siltinasana

Elizabetes iela 20,

Riga LV-1050

talrunis +371 67357700
mob.talr. +371 22120000
fakss +371 67218092
e-pasts
namsaimnieks@Iatio.lv
www.lationamsaimnieks.lv



