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MAJOKI,_U TIRGUS
PARSKATS
Riga un regioni

2015. GADA
Il CETURKSNIS



MAJOKLU TIRGUS
TENDENCES

VISPAREJS RAKSTUROJUMS

Cenu dinamika dzivokliem Riga

5 000

Péc dramatiska 2015.gada pirma ceturkSna, kad notika 4500

strauj$ darijumu skaita kritums un tirgus bija nestabils, 4000 /\ ——

- = B o SR N

§1 gada otraja ceturksni Rigas majoklu tirgl bija /. ~\ )

vérojams stabilizacijas process. Stabilizaciju sekméja 8500 4 / \\ /

valsts galvojuma majoklu iegades atbalsta programmas , 3000

“‘Altum” ievieSana un ta saucama “nolikto atslégu § 2500 -

principa” noteikS8ana par kreditnémeéja  izvéles T 5000

nosacijumu, kas deva pozitivu gradienu majoklu 1500 Vd N \N~—"

kredité$ana. \
1000 +— N~

Gandriz visos tirgus segmentos vérojams neliels 500

aktivitates pieaugums ne tikai R1ga, bet arT dala regionu o

lielo pilsétu. S 3=SI1=Sgg=g3=3=53=3=35=3=;

Pieejamaki ir kluvusi kreditresursi - pédéjos ménesos
I[énam aug darfjumu skaits, kuros majoklu iegade notiek Avots: Zemesgramata, sérijveida mikrorajonos ~ emss JP mikrorajonos
ar hipotekara kredita finans&uma palidzibu, tomér AT JP Vecrigas tuvuma
vietgjie pircéji loti pardomati pienem |émumus par
nekustama TpaSuma iegadi, nereti no Sadas domas
atsakoties Tsi pirms liguma noslégSanas.

P centra

Pirkuma darijumu skaits

Nekustama Tpaduma tirgus dalibnieku noskanojums, 5000

neskatoties uz kreditéSanas aktivitates pieaugumu, 4500

paliek nogaidoSs. Nemot véra sarezgito geopolitisko 4000

situaciju, valda zindma piesardziba ekonomiskas 3500 —— | —

attistibas prognozeés, lai gan otrais ceturksnis uzrada 3000 - AN
straujaku IKP pieaugumu neka tika paredzéts. 2500 | A “AaraAlL.IM,

Redzam, ka valdiba ar saviem |[émumiem var stimulét

2000 - — _ -
nekustama TpaSuma tirgu, padarot to pieejamaku 1500 Mﬁ A\
jaunajam gimeném. Tiesi tapéc ir svarigi vai $adi soli 1000
tiks turpinati art nakotné. 500
TIRGUS AKTIVITATE UN CENA 0

2015.gada 2.ceturksni darfjumu skaits ar dzivokliem
jaunajos projektos attieciba pret iepriekS&jo ceturksni ir
pieaudzis par 11,5%, bet darfjumu kopé&ja summa par Avots: Zemesgramata Paréja Latvija
29%, tomér salidzinot ar tadu pasSu laika periodu
2014.gada, vel joprojam notiek par treSdalu mazak

Darfjumu skaits
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Riga

Darijumu skaits un nerezidentu Tpatsvars

darfjumu. Darfjumu skaits ar tipveida dzivokliem otraja Rigas dzivoklu tirgi
ceturksnT pieauga par 11%, bet kopé&ja darijumu 800 35%
summa par 21%. ArT paréjos segmentos VErojams ;
neliels aktivitates pieaugums salidzinot ar gada 700 [ 30% z
sakumu. 600 - 2
- 25% B
Saskana ar Latio darfjumu informaciju, ceturto ceturksni 2 500 - s
péc Kkartas ir samazindjusies jauno dzivoklu 2 - 20%
kvadratmetra vidéja cena, kas attieciba pret péckrizes £ 400 1 2
maksimumu 2014.gada 2.ceturksnT ir kritusies par 8% ‘% r15% 2
lidz 10%. 5 3001 g
F10% §
Seérijveida dzivoklu tirgd mérens cenu kapums bija 200 1 3
vérojams art 2015.gada 2.ceturksni. Janija, salidzinot 100 1 5% 8
ar martu, vidéja kvadratmetra cena pieauga par gandriz
2%, bet gada griezuma gandriz par 8%. 0+ e 0%
Jal. Aug. Sep. Okt. Nov. Dec. Jan. Feb. Mar. Apr. Mai. Jan.
2015.gada janija videja tipveida dzivokla kvadratmetra Avots: Zemesgramata, s Darfjumu skaits
cena bija 674 eiro. LATIO Nerezidentu darfjumu skaita Tpatsvars

Majoklu tirgus parskats, Riga, 2015. gads. LATIO Tirgus analizes nodala. Datu publicé$ana bez atsauces uz avotu aizliegta!



JAUNIE DZIVOKLI R copeia summa
J

Darfjumu skaits

35 250
TIRGUS AKTIVITATE - 30
S 200
g 25
2015.gada 2.ceturksni darfjumu skaits ar dzivokliem ﬁ 150
jaunajos projektos attieciba pret iepriek$gjo ceturksni ir £
pieaudzis par 11,5%, bet darfjumu kopé&ja summa par 3 15 271 299 100
29%, tomér salidzinot ar tadu paSu laika periodu 2 10
201_4.gada, vél joprojam notiek par treSdalu mazak é . 1o 118 141 11z 128/ 50
dartjumu. 2 6.7 83 80 80 7.8
©
Otrajé ceturksni jauno projektu dZTVOk!U darTjumU skaita c ° Jal. Aug. Sep. Okt. Nov. Dec. Jan. Feb. Mar. Apr. Mai. Jan. 0
Tpatsvars Rigas dzivoklu tirgd bija 17,8%, kas ir i Kopéia summa Darjumi
iepriek$éja ceturkSna TmenT. Salidzindjumam
2014.gada pirmajos tris Ceturkémos Sis raditajs bija 23- Jauno projektu ipatsvars dzivoklu tirgﬁ
24% robezas. 60 ’ 600
Lai arT dartfjumu skaits jaunajos projektos veido mazak %E: . 00
neka piekto dalu no kopéja skaita Rigas dzivoklu tirga, w
tomér Sie darfjumi veido 45% no Rigas dzivoklu tirgus é 40 400
kopéjas summas. 2 I
. . . . _ _ o S 30 . 300
Kop$ darfjumu skaita krituma gada sakuma, maija un g
janija aktivitate ir pieaugusi. 2 20 200
Salidzinot darfjumu skaitu pirmreizé€ja un otrreizéja § 10 100
tirgh ar 2014.gada pirmo pusgadu, pirmreizéja tirgd tas
ir krities pavisam nedaudz — tikai par 3,6%, savukart 0 0
otrreiz&ja par vairak neka 50%. To izskaidro tendence, Jul. - Aug. Sep. Okt. Nov. Dec. Jan. Feb. Mar. Apr. Mai. Jun.
P P - X = = ~ Avots: Zemesgramata, Jaunie dzivokli, summa
ka vietéjais pircéjs TpaSumu parsvara pérk sev LATIO e eyl
pastavigai dzivoSanai un vélas to iekartot atbilstosi '
savam vajadzibam un tam pievilcigaks ir jauno projektu Dzivok|a kvadratmetra cenu diapazons
attistitaju piedavajums. 5 000 raksturigakajos Rigas jaunajos projektos
Tradicionali lielakais darfjumu skaits notiek ar 7000
dzivokliem platiba no 50 idz 75 kvadratmetriem, kas ir 6000
pieméroti jaunam gimeném ar vienu vai diviem 5000
bérniem. + .
CENAS g 400
w3000
Saskana ar Latio darfjumu informaciju, ceturto ceturksni 2000 I .
péc Kkartas ir samazindjusies jauno dzivoklu 1000 . .
kvadratmetra vidéja cena, kas attieciba pret péckrizes o
maksimumu 2014.gada 2.ceturksnT ir kritusies par 8% Apr. | Mai. | Jan. | Apr. | Mai. | Jan. | Apr. | Mai | Jan.
lTdz 10%. Mikrorajoni Centrs Ekskluzivie
Avots: Zemesgramata,
LATIO
2015. Gada ekspluatacija nodotas j jaunas dzivoklu ekas Riga
Adrese Nosaukums Attistitajs Mikrorajons ';; lt)%: D:;(\;\ ?tks!u c(z::?stﬁj;/smaz
Ropazu iela 12 Jauna Teika SIA "Jauna Teika" Teika n/d 1500
Stendes iela 5 Domino SIA"YIT Celtnieciba” Sampéteris n/d 1520

Planots nodot ekspluatacija 2015. gada (lielakie pl’OjektI)

Adrese Nosaukums Attistitajs Mikrorajons Kopeja Dzwok!u; Orientéjosa

platiba skaits cena EUR/m? :
'”A'é.'réﬁ;ékgﬁﬁ;;;ié """"" Felicity Apartments ~ SIA"Domuss’  Cents  nd 95 2600
.......... Gu|bju|e|a(38PnedesS|AY|TCe|tn|eC|baB|sumu|zan/d 1350
‘‘‘‘‘‘‘‘ Rembates|e|agRgApartmentsABCe|tn|eksp|avmek|n/d 1200

3 Majoklu tirgus parskats, Riga, 2015. gads. LATIO Tirgus analizes nodala. Datu publicé$ana bez atsauces uz avotu aizliegta!
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Lielakais cenas kritums ir vérojams ekskluzivo dzivoklu
segmentd Vecrigas tuvuma un Rigas centra, bet
vietéjam tirgum paredzétaja segmentad cenas kritums
nav tik izteikts, turklat otrreizéja tirgi pédéjos ménesos
vérojams pat neliels cenu pieaugums.

PIEDAVAJUMS

Gada pirmaja pusé ekspluatacija nodoti divi jauni
dzivojamie nami ar vairak neka 150 dzivokliem.

Saskana ar Latio apkopoto informaciju 2015.gada Riga
ekspluatacija planots nodot kopuma vismaz 17 jauno
projektu dzivoklu ékas kopsumma ar apméram 800
dzivokliem.

PROGNOZES

Nekustama 1paSuma tirgus dalibnieku noskanojums,
neskatoties uz kreditéSanas aktivitates pieaugumu,
paliek nogaido$s. Nemot véra sarezgito geopolitisko
situdciju, valda zindma piesardziba ekonomiskas
attistibas prognozés, lai gan otrais ceturksnis uzrada
straujaku IKP pieaugumu neka tika paredzéts.

Svarigi bs vai valdiba spés atrast veidus ka sekmét
nekustama Tpasuma tirgus attistibu, tad paSreiz€jais
noskanojums mainisies un tirgus klds aktivaks.

Kam pircéji pievérs uzmanibu?
Dominégjosais izvéles faktors ir cena — pircéji Sobrid ir
gatavi maksat mazak neka caurméra ir attistitaju
pieprasitas cenas;
Apdares Iimenis — ja vél gada sakuma izteikti bija
vérojama tendence izvéléties pilno apdari, tad Sobrid
més redzam tadus klientus, kas intereséjas par peléko
apdari, atstajot majokla dizaina, planojuma un materialu
izveli sava zina;
Loti svariga ir automaS$inas stavvieta, papildu mantu
glabatuve;

Pieprasijuma dominé 2 un 3 istabu dzivokli.

Nerezidentu ipatsvars jauno dzivoklu tirgu

péc darfjumu skaita

100% -

«NEIEEEREBEBRRRR
~«NEENEEREBRERR
70% -
60% -
50% -
40% -

30% -

20% -

10% -

0%

Jal. Aug. Sep. Okt. Nov. Dec. Jan. Feb. Mar. Apr. Mai. Jan.

Avots: Zemesgramata, Nerezidentu darfjumu skaita Tpatsvars
LATIO . - -
m Rezidentu darfjumu skaita Tpatsvars

Darijumu slaits

Rigas jauno dzivok|u darijumu skaits
pirmreizéja un otrreizéja tirgu

160

140

120

Jal. Aug. Sep. Okt. Nov. Dec. Jan. Feb. Mar. Apr. Mai. Jan.

Avots: Zemesgramata,
LATIO m Pirmreizéjais tirgus Otrreizéjais tirgus

Darijumu skaits

Avots: Zemesgramata,
LATIO

Rigas jauno dzivoklu darijumu skaita
sadalijjums péc cenu kategorijas
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Darijumu skaits
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JAlnglRsnlaan

Jal. Aug. Sep. Okt. Nov. Dec. Jan. Feb. Mar. Apr. Mai. Jin.

Avots: Zemesgramata, =< 50000 EUR 50 000 - 100 000 EUR
LATIO =100 000 - 150 000 EUR >150 000 EUR

Rigas jauno dzivoklu darijumu skaita
sadalijums péc platibas

250

200

150 -+

AL

[]
R B . —.—.—.—l—.— -

JdAlsslsnalaan

Jal. Aug. Sep. Okt. Nov. Dec. Jan. Feb. Mar. Apr. Mai. Jan.

=< 50 m2 50-75m2 ®=75-100 m2 >100 m2

4 Majoklu tirgus parskats, Riga, 2015. gads. LATIO Tirgus analizes nodala. Datu publicé$ana bez atsauces uz avotu aizliegta!



SERIJVEIDA DZTVO KI,—I Sérijveida dzivoklu vidéja cena Riga

2015.gada junija, EUR/m?

Platiba m?

TIRGUS AKTIVITATE 800 90
Péc strauja tirgus krituma 2014.gada nogalé un $T1 gada 700 & 80
sakuma, ofraja ceturksnT darfjumu skaits ar tipveida .
dzivokliem pieauga par 11%, bet kopé&ja dartjumu 600
summa par 21%. L 4 60
E 500
Saldzinot ar 2014.gada otro ceturksni darfjumu skaits g ¢ 50
bija par 5% mazaks, bet kop&ja summa ir iepriek3gja g 4 752 0
L A S
gada pirma pusgada vidéjo raditaju lTmen. S 0 * 664 628 656
Darfjumu skaits otraja ceturksni ir audzis visas %0
pieprasitakajas Rigas apkaimés, turklat tikai dazviet tas 200 20
ir mazaks neka pirms gada - kritums vérojams 100 / / / /
Purvciema, Jugla un Vecmilgravi, savukart lielakais 10
pieaugums ir Kengaraga un Imanta. Jau pusotru gadu 0 0
gandriz nemainigs pieprasijums ir péc dzivokliem 1istabas 2istabu 3 istabu 4 istabu
llguciema. pyole: Zemesgramata, vidaja cena, EURIM?  + dzivoklu vidaja platiba, m?
Pieprasitakie mikrorajoni ir Purvciems un Kengarags,
kam seko Plavnieki un Imanta. Astonas Rigas
apkaimés notiek divas treSdalas darfjumu ar sérijveida Rigas sérijveida dzivok|u darijumu skaits
dzivokliem Riga. un kopéja summa
Pieprasitakie tipveida dzivokli nemainigi bija ta 16 600
saucamajas lietuvieSu projekta €kas, 602. sérijas
namos un Hrusc¢ova laika ékas. £ 14 500
14
Tirgd puse darfjumu notiek ar dzivokliem platiba no 40 B 1 200
[Tdz 60 m? $aja zina nekadas izmainas nav sagaidamas g
art turpmak. o z 10 200
PIEDAVAJUMS 2
o - . I < 8 12,3 200
Darijumi galvenokart notiek ar paSumiem par summu g 113 106
_ N ) . Lo 5 100 104 ' =
no 20 lidz 60 tdkstoSiem eiro un Saja kategorija ir 5 6 9,0 88 9.1 gg 92|
vérojams laba un cenai atbilstoSa piedavajuma e
trikums, ta€u pirc€ji nav art gatavi maksat vairak, jo tad 4 o o
ir vérts apsvert iespéju iegadaties dzivokli jaunaja Jal. Aug. Sep. Okt. Nov. Dec. Jan. Feb. Mar. Apr. Mai. Jin.
prOJekta. /L\X(_T_tlso Zemesgramata, Kopéja summa Darfumi
Piedavajuma trikst sérijveida dzivoklu tdlit&jai
apdzivosanai piemérota stavokli vidéjos €kas stavos
par pircéjam atbilstoSu cenu.
Rigas sérijveida dzivoklu darTjjumu skaita Rigas sérijveida dzivoklu darfjumu
sadalijums péc platibas skaita sadalljums péc cenu kategorijas
600 600
500 500
g 400 I I I I 2 400
2 3
: . ..
£ 300 I £ 300 I I I I
a 'g I
o
200 200 .
100IIIIII III I 100I II I I
0 [ I ALRRRRRRRNnN
Jal.  Aug. Sep. Okt. Nov. Dec. Jan. Feb. Mar. Apr. Mai. Jan. Jil. Aug. Sep. Okt. Nov. Dec. Jan. Feb. Mar. Apr. Mai. Jan.
ﬁxf)rtlso Zemesgramata, m< 40 m? 40 - 60 m? > 60 m? Avots: Zemesgramata, m< 15000 EUR 15000 - 30 000 EUR
LATIO =30 000 - 45 000 EUR > 45000 EUR

Majoklu tirgus parskats, Riga, 2015. gads. LATIO Tirgus analizes nodala. Datu publicé$ana bez atsauces uz avotu aizliegta!
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CENAS

Sérijveida dzivoklu tirgd mérens cenu kapums bija
vérojams art 2015.gada 2.ceturksni. Junija, salidzinot
ar martu, vidéja kvadratmetra cena pieauga par gandriz
2%, bet gada griezuma gandriz par 8%.

Pozitiva cenu pieauguma tendence Rigas tipveida
dzivoklu tirgd gandriz nemainigi saglabajas jau kop$
krizes zemaka punkta 2009.gada treSaja ceturksnr.
Saja laika vidgja kvadratmetra cena ir pieaugusi par
38%.

2015.gada junija videja tipveida dzivokla kvadratmetra
cena bija 674 eiro.

PROGNOZES

Lai arT darfjumu skaits atkal pieaug, tomér vidéjas
cenas kapums saglabajas mérens, jo, cenai sasniedzot
noteiktu ITmeni, pircéjs var izvéléties cita segmenta
nekustamo TpaSumu, pieméram, dzivokli jaunaja
projektd vai td saucamaja talaja centrd. Tapéc
neskatoties uz kvalitativa piedavajuma trdkumu to
cenas 2015.gada saglabas stabilitdti un badtiskas
izmainas nav gaidamas.

Kam pircéji pievérs uzmanibu?
apsaimniekosanas un ékas uzturé$anas kvalitate;
komunalo maksajumu limenis;
dzivokla un ékas tehniskais stavoklis kopuma;

zemes Tpasuma statuss (vai zeme zem €kas tiek
nomata vai ir jpaSuma)

119.sérijas dzivoklu cenu diapazons Riga
2015.gada 2.ceturksni, EUR

ML LR E

1 ist.|2 ist.|3 ist.|4 ist.ll ist.|2 ist.|3 ist.|4 ist.ll ist.|2 ist.|3 ist.|4 ist.ll ist.|2 ist.|3 ist.|4 ist.l
Zolitude

60 000
55000
50 000
45000
40 000
35000
30000
25000

20000

Avots:
LATIO

Purvciems Plavnieki Ziepniekkalns

"LietuvieSu" sérijas dzivoklu cenu diapazons
Riga 2015.gada 2.ceturksni, EUR

I 1 b,
25000' . I I __
20 000 I

45 000

40 000

35000

30000

15 000
1 ist.|2 ist.|3 ist.ll ist.|2 ist.|3 ist.ll ist.|2 ist.|3 ist.ll ist.|2 ist.|3 ist.ll ist.|2 ist.|3 ist.l
fx%% Purvciems Mezciems Imanta Vecmilgravis |  Bolderaja

Rigas sérijveida dzivoklu darijjumu skaita
sadalijums péc eku sérijas

120
100
£80-
5
[Z]
5 60
S5
=
840
20
0
Jal.  Aug. Sep. Okt. Nov. Dec. Jan. Feb. Mar. Apr. Mai. Jan.
o= e» == o Hrus¢ova LietuvieSu
_ Mazgimenu — 602. SErija
Avots: Zemesgramata, e 119 SEIij2 467. sérija

LATIO - e« = ¢ 103. sérija

Rigas sérijveida dzivok|u darijjumu skaita
sadalijums péc mikrorajona

Darijumu skaits

Jal.  Aug. Sep. Okt. Nov. Dec. Jan. Feb. Mar. Apr. Mai. Jan.

Purvciems
= e e o |Mmanta
Ziepniekkalns

e Kengarags
@ e» @ o Plavnieki

Avots: Zemesgramata, - e e o Jugla

LATIO — | guCiems Vecmilgravis
602.sérijas dzivoklu cenu diapazons Riga
2015.gada 2.ceturksnt, EUR
55 000
50 000
45 000

40 000

L

L L e
" E—

35000
30 000 I
25000 -I . I
20 000
15000
1/2(3/4/1/2/3|/4|1/2/3|4|1/2/3/4/1/2|3|4/1/2/34
Avots: ist.|ist.|ist. ist.|ist.|ist.|ist.|ist. ist.|ist.|ist.|ist. ist.|ist.|ist. ist. ist. ist.|ist.|ist. ist. ist.|ist.|ist
LATIO | pyryciems Plavnieki MezZciems Imanta  Ziepniekkalns Vecmilgravis
"Hruscova" sérijas dzivoklu cenu diapazons
Riga 2015.gada 2.ceturksni, EUR
45 000
40 000
35000 —
LN S .
20 000
15000
list. | 2ist. | 3ist. | list. | 2ist. | 3ist. | List. | 2ist. | 3ist. | list. | 2ist. | 3ist. |
CX?I_‘E) Purvciems Jugla Ziepniekkalns Kengarags

Majoklu tirgus parskats, Riga, 2015. gads. LATIO Tirgus analizes nodala. Datu publicé$ana bez atsauces uz avotu aizliegta!



RIGAS CENTRA

DZIVOKLI

TIRGUS AKTIVITATE

2015.gada 2.ceturksni arvien izteiktdk tirgd bija
vérojama tendence, ka pircéji, nevéloties iegadaties
tipveida dzivokli, bet jaunaja projekta pietrakst [tdzeklu,
alternativu atrod centra dzivojamo namu piedavajuma
ta saucamaja talaja centra — Pérnavas, Hospitalu,
Tallinas ielas rajona.

Rigas centra dzivoklu segmentd noslégto darfjumu
skaits otraja ceturksni péc dramatiskd krituma gada
sakuma stabilizéjas ar vidgji 55 darlfjumiem meénesl.
Saja ceturksnl vérojams neliels 4,4% pieaugums, bet
gada griezuma aktivitate ir samazinajusies par 21%.
Darijumu kopéja summa ir par treSdalu mazaka neka
pirms gada.

Tirgus aktivitates kritums mazak ir skaris tala centra
apkaimes, jo Sie dzivokli vairak atbilst vietéja tirgus
prasibdm un maz izjuta izmainas Imigracijas likuma.
Talaja centra tiek slégti vairak neka 70% no darfjumiem
ar centra dzivokliem un salidzinot ar iepriek$€ja gada
otro ceturksni aktivitate batiski nav mainijusies.

Tirgus Vecrigad un Klusaja centra jau otro ceturksni ir
mazaktivs — ja pirms gada Sajas apkaimés kopa tika
veikti vidé&ji 8-10 darfjumi ménesi, tad Sogad tie ir 3-4.

Gandriz uz pusi ir samazinajusies tirgus aktivitate ar

centra dzivokliem art Tuvaja centra — videji 11-13
dartjumi iepriek$éjo aptuveni 20 darijumu vietd ménesr.

Rigas centra dzivoklu darijjumu skaits
péc teritoriala dalijjuma

-~
o

D
o

=

2
3
% 40 -
3
€
=
=30 V
o - \

20 N =N -

7 N\ \
\ - 4
- SN2 N P k)
10 D - e &
0 A — — T —
Jal.  Aug. Sep. Okt. Nov. Dec. Jan. Feb. Mar. Apr. Mai. Jan.
Vecriga —K|usais centrs

Avots: Zemesgramata,
LATIO

Rigas centra teritorialais dalijums

@@= «= o Tuvais centrs

Tuvais centrs Klusais centrs

ierobezo ierobezo
¢ K\Valdemaraiela, : K.Valdemara iela,
‘Marijas, A.Caka iela, . Kalpaka bulvaris,
¢ Vecriga un Matisa : Elizabetes, Eksport
© iela, Sarlotes, iela, Hanzas iela
A.Briana iela

ierobezo tuvais
centrs, klusais
centrs, Valmieras,
Pérnavas, Sencu
iela (gar dzelzcela

Talais centrs

Rigas centra dzivoklu darijjumu skaits un
kopéja summa

12 120
10 100
£
14
2 8- 80
<
£
E N\
a
w 61— 60
% Vv
g | W
3
é 4+ — —— 40
8 6,1
4,6 48
2110 — 43 e | 40— —39— —38T 20
2,6
19 2,3
0 0
Jal. Aug. Sep. Okt. Nov. Dec. Jan. Feb. Mar. Apr. Mai. Jan.
Avots: Zemesgramata, 25 I
LATIO Kopéja summa  esss Darfjumi
Centra dzivoklu cenu diapazons
2015.gada 2.ceturksni
6 000
5000
4 000
3000 . r
2000 -
= - | B
1000 —
1. kat.‘Z. kat.b. kat.|1. kat‘z. kat.‘S. kat.|1. kat.{z kat‘s. kat.|1. kat.{z kat.{& kat.
VECRIGA KLUSAIS CENTRS | TUVAIS CENTRS | TALAIS CENTRS

Avots: Zemesgramata, LATIO

100%

90%

80%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

Avots: Zemesgramata,

LATIO

1.kategorija - pirmskara madra &kas, neremontétas
2 .kategorija - pirmskara mira €kas, dal&ji renovétas
3.kategorija - kapitali rekonstruétas ékas

Nerezidentu ipatsvars centra dzivoklu
tirgu péc darijjumu skaita

13% 1105 14%
705 11% 11%

Jal.  Aug. Sep. Okt. Nov. Dec. Jan. Feb. Mar. Apr. Mai. Jan.

Nerezidentu darijumu skaita patsvars
m Rezidentu darfjumu skaita Tpatsvars

Parskata analizéti darfjumi ar Rigas centra dzivok|u TpaSumiem, bet ne daudzdzivok|u maju domajamajam dalam
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Otraja ceturksni samazinajas pieprasijums péc maziem
dzivokliem ar platibu I1dz 50m?. Ja pirmaja ceturksnt ar
S§adiem dzivokliem notika vairak neka puse darijumu,
tad Sobrid tie ir 42%, tikpat cik ar dzivokliem, kuru
platiba ir no 50 Idz 100 m?, kur vérojams lielakais
darfju skaita pieaugums $aja segmentd. Vairak
darfjumu ir arT ar lielajiem dzivokliem, turklat $adu
darfjumu ir pat nedaudz vairak neka 2014.gada otraja
ceturksnr.

Nerezidentu darTjumu Tpatsvars Rigas centra dzivoklu
segmenta 2015.gada otraja ceturksni saglabajas
iepriek8€jo divu ceturkS8nu [ment un bija 13%, jeb
caurmeéra 7 dartjjumi ménest. N

PIEDAVAJUMS
Lidzigi ka tipveida dzivoklu tirgd arT Saja segmenta
saglabajas nepietiekams labu dzivoklu piedavajums par
adekvatu un tirgus situacijai atbilstosSu cenu.

Gada otraja pusé tirgd nonaks vairaki jaunie projekti
Rigas centra, kas spés piedavat alternativu pirmskara
laika namu dzivokliem un dazadot piedavajumu.

Kam pircéji pievers uzmanibu?
laba atrasanas vieta;
majas vizualais un tehniskais stavoklis;
sakartots majas pagalms un sakopta apkartne;

apsaimniekosanas izmaksas un pakalpojuma
sniedzéjs, uzkrajumu veidoSana;

automasinas novietoSanas iespéjas.

SAVRUPMAJAS,
PRIVATAS APBUVES
ZEME

TIRGUS AKTIVITATE

Privatmaju segmenta 2015.gada 2.ceturksni dartjumu
skaits turpindja sarukt, samazinoties vél par 30%. Ja
Sobrid caurméra ménest notiek 14-18 darfjumi, tad
pirms gada tie bija 25-30.

Darfjumu skaits ar savrupmajam ir zemaks, jo $Saja
segmenta cena ir lielaka un pircéjam jalemj par kredita
nemsanu un atmaksas iesp&jam ilgtermina.

Par treSdalu mazak notiek darfjumi ar majokliem Iidz
100 000 eiro, bet ar dargakam savrupmajam darfjumu
skaits saglabajas stabils.

Privatas apbives zemes darfjumu kopéja platiba un
skaits otraja ceturksn attieciba pret 2015.gada sakumu
ir nedaudz pieaudzis. Platiba par 8%, darjjumu skaits
par 15%, tacu kopéja dartfjumu summa ir mazaka neka
pirmaja ceturksnr.

Otraja ceturksni privatas apbiives zemes tirgld notikusi
tris dartjumi par summu virs 250 tikstoSiem eiro

Darijumu skaits

Avots: Zemesgramata,
LATIO

Avots: Zemesgramata,

Darijumu skaits

Rigas centra dzivoklu darfjumu skaita
sadalijums péc cenu kategorijas
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Rigas centra dzivoklu darijumu skaita
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Savrupmaju darijjumu skaits un kopéja
summa Riga
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Rigas privatapbuves zemes darjjumu
skaits un kopéja summa
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Darijumu skaits

Avots: Zemesgramata,
LATIO

Salidzinot ar 2014.gada attiecigo periodu savrupmaju
tirgus ir samazinajies par 41% dartjumu skaita un par
33% kopéjas summas zina, bet privatas apbdves
zemes tirgus par 40% darfjumu skaita, 46% kopéjas
platibas un par 18% kopéjas darfjumu summas zina.
Izvéloties jaunu majokli, arvien biezak pircéji izmanto
profesionala blvnieka konsultacijas. Tpasumi, kas
neatbilst pircéja kritérijiem, parasti paliek bez ievéribas,
pat neskatoties uz cenu elastibu.

Kam pircéji pievers uzmanibu?
laba ekas kvalitate;
sakartota apkartéja infrastruktira;
skolu, bérnudarzu pieejamiba;
laba satiksme, sabiedriska transporta pieejamiba.

Rigas privatapbives zemes darijumu
skaita sadalijums péc cenas par m?
35
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Jal. Aug Sep. Okt. Nov. Dec. Jan.
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15 - 30 EUR/m2
> 45 EUR/m2

m< 15 EUR/m2
=30 - 45 EUR/m2

MAJOKLU TRES
TIRGUS

TIRGUS AKTIVITATE

2015.gada 2.ceturksni nozimigas izmainas Tres tirga,

taja skaita arm Tres maksu Iliment, nav notikuSas.
Vérojama ir tirgus stabilizacija. Pieprasijums un
piedavajums atrodas [idzsvara. ArT atjaunojusies

hipotekara krediteSana nekadu ietekmi uz Tres tirgus
aktivitati nav atstajusi.

Stabilizéjusies ir situacija ekskluzivo dzivoklu Tres tirga,
kur gada sakuma palielinagjas lauzto Tres llgumu skaits
ar Krievijas pilsoniem — Sobrid 8ada situacija vairs nav
novérojama

Pieprasitakie ir 2 vai 3 istabu dzivokli mikrorajonos ar
Tres maksu 200-250 eiro ménesi. Saja segmenta ir liela
aktivitate.

Tuvakaja laikd majoklu Tres tirgus segmenta buatiskas
parmainas nav gaidamas, vienigi vasaras beigas
arvalstu  studentu  pieplidums  radis  papildu
pieprasijumu péc 3-4 istabu dzivokliem Vecriga,
Klusaja un Tuvaja centra.

Savrupmaju raksturigako cenu diapazons
Riga un Pieriga 2015.gada 2.ceturksnis,
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Rigas savrupmaju darfjjumu skaita
sadalijums péc cenu kategorijas
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Rigas dzivoklu ires maksas diapazons
2015.gada 2.ceturksni, EUR/m? ménesi
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DZIVOKLI CENTRA EKSKLUZIVI DZIVOKLI
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MAJOKLU TIRGUS
REGIONOS

DAUGAVPILS

2015.gada 2.ceturksni tika novérota neliela pircéju
aktivitates samazinasanas, kas veicindja arT nelielu
dzivok|u cenu kritumu.

Dzivoklu pieprasijums kop$ gada sakuma nav mainijies
- tas ir orientéts uz 1 — 2 istabu dzivokliem, kas neprasa
lielus ieguldijumus. Parsvara darijumi notiek ar
dzivokliem cenu diapazona no 4 000 Iidz 15 000 eiro.

Tipveida dzivoklu cenas pilsétas centra ir no 160 I1dz
200 eiro m?, bet mikrorajonos 110-170 eiro mZ.

Jauni daudzdzivoklu nami kop$ 2009.gada pilséta
netiek bavéti un pédéjo piecu gadu laika darTjumi ar
dzivokliem jaunajos projektos nav notikusi.

Savrupmaju piedavajums ir samérd plass, tacu
pieprasijums ir nemainigi zems un parsvara péc vecas
apbives vai rekonstruétam majam 80 — 150 m? platiba
un ar zemi aptuveni 1 000 m2. Darijumi ar jaunam
majam notiek, bet reti.

JELGAVA

Jelgava joprojam piedavajums parsniedz pieprasijumu,
tau piedavajuma parsvara ir nekvalitativi dzivokli
pilsétas nomalé.

Pieprasijuma dominé 1-2 istabu dzivokli pilsétas centra
ar platibu Iidz 60 m2. Sadu dzivoklu cena ir 30 Iidz 40
tokstosi eiro. Zemaka cena ir dzivokliem RAF
mikrorajona.

Jelgava saglabajas augsts pieprasijums péc Tres
dzivokliem, pieprasitakie ir vienistabas dzivokli centra.
Pieprasijumu sekmé Jelgavas ka studentu pilsétas un
Rigas gulamrajona statuss. Tres cenas ir no 150 eiro
meénesil.

Darfjumu skaits ar savrupmajam pédéja ceturk3na laika
ir pieaudzis. Interese ir par kvalitativam pédéjo 5 Iidz 7
gadu laika bavétam majam ar platibu [tdz 200 m?2,

LIEPAJA

Dzivoklu tirgus aktivitate Liepaja gada 2.ceturksni
nedaudz pieauga Iidz 90-100 darifjumiem ménesl.
Pieprastti ir 2 — 3 istabu dzivokli.

Aktivizéjies ir arm savrupmaju segments, darijumi notiek
arT ar nesen bdvétam majam, kas ir dargaks segments.

Tres tirg liela ietekme ir tdrisma sezonai, uzsvaram
esot uz Tstermina Tri arvalstniekiem.

OGRE

DarTjumu skaits otraja ceturksnT ir gandriz divkar3ojies
taCu tomér attieciba pret 2014.gada nogali tas ir par
aptuveni 25% mazaks.

Pieprasitakie ir divu istabu dzivokli vidéja tehniska
stavoklT ar cenu no 350 Iidz 450 eiro par m?2, bet bez
veikta remonta par 300-350 eiro par mZ,

2.ceturksni interese par savrupmajam ir nedaudz
pieaugusi. Lielaka interese ir par 120 Iidz 170 m? lielam
majam, kas celtas laika periodd no pagajusa gadsimta
septindesmitajiem [idz devindesmitajiem gadiem. Sadu
maju cenas svarstas no 40 I1dz 70 tokstoSiem eiro.

VENTSPILS

Tirgus aktivitate saglabajusies iepriek§€ja gada lTment,
bet attieciba pret gada sakumu nedaudz augusi.
Pieprasitakie ir 2 — 3 istabu dzivok|i pilsétas centralaja
dala, kas ir izremontéti un teicama kvalitate.

Pédéja laikd pieaug pieprasijums péc vienistabas
dzivokliem, kas ir skaidrojams ar hipotekaras
kreditéSanas apjomu pieaugumu un pircéju interesi
pirkt Tres dzivoklus arvalstu taristiem.

Dzivoklu Tres tirgu vasaras sezona batiski ietekmé
tarisma nozare — dzivokli tiek nodoti uz Tslaicigu Tri
arvalstu, galvenokart lietuvieSu, taristiem.

Aktivitate savrupmaju segmenta ir relativi zema, ldzigi
ka gada sakuma. Mazak darfjumu ir ar dargakiem
TpaSumiem centra un piejdras dala.

Tipveida dzivoklu cenu diapazons
Latvijas lielakajas pilsétas
2015.gada 2.ceturksni, EUR
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Tipiska mébeléta 60m? liela dzivokla Tres
maksa Latvijas lielakajas pilsétas
2015.gada 2.ceturksni
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Latio nodalu adreses
Rigas regions

Riga/Centralais birojs
K. Valdemara iela 8,
Riga, LV-1010

talrunis +371 67032300
e-pasts latio@latio.lv

Riga/Purvciema nodala
Madonas iela 27,

Riga, LV-1035

talrunis +371 67549355
e-pasts purvciems@latio.lv

LimbaZu nodala

SIA Latio vértétaji &
konsultanti Vidzemé

Rigas iela 7,

Limbazi, LV-4001

talrunis +371 26334584
e-pasts limbazi@Ivkv.sia.lv

Tukuma nodala
Katrinas laukums 1,
Tukums, LV-3101
talrunis +371 63125319
e-pasts tukums@latio.lv

Kurzemes regions

Liepajas nodala
Graudu iela 27/29,
Liepaja, LV-3401
talrunis +371 63422190
e-pasts liepaja@Iatio.lv

Latgales regions

Daugavpils nodaja
Gimnazijas iela 34/36-13,
Daugavpils, LV-5400
talrunis +371 65429515
e-pasts daugavpils@Iatio.lv

Vidzemes regions

Aldksnes nodala

SIA Latio vértétaji &
konsultanti Vidzemé
Pils iela 27,

Allksne, LV-4301
talrunis +371 64322452
e-pasts ita@Ivkv.sia.lv

Valkas nodala

SIA Latio vértétaji &
konsultanti Vidzemé
Rigas iela 11

Valka, LV-4701

talrunis +371 64725346
e-pasts valka@Ivkv.sia.lv

Zemgales regions

Jelgavas nodala

Liela iela 15,

Jelgava, LV-3001
talrunis +371 63046480
e-pasts jelgava@latio.lv

Riga/Centra nodala Elizabete
Elizabetes iela 20,

Riga, LV-1050

talrunis +371 67201929
e-pasts elizabetes@latio.lv

Jirmalas nodala Majori
Jomas iela 30, Majori,
Jarmala, LV-2015
talrunis +371 67755506
e-pasts jurmala@Iatio.lv

Ogres nodala

Brivibas iela 22,

Ogre, LV-5001

talrunis +371 65035733
e-pasts ogre@Iatio.lv

Talsu nodala

K. Valdemara iela 17,
Talsi, LV-3201

talrunis +371 63221922
e-pasts talsi@latio.lv

Preilu nodala

Raina bulvaris 24,

Preili, LV-5301

talrunis +371 65307407
e-pasts latio@Iatio.lv

Césu nodala

SIA Latio vértétaji &
konsultanti Vidzemé
Raunas iela 15,

Césis, LV-4101

talrunis +371 64127447
e-pasts cesis@Ivkv.sia.lv

Valmieras nodala

SIA Latio vértétaji &
konsultanti Vidzemé
Rigas iela 39,

Valmiera, LV-4201
talrunis +371 64207022
e-pasts Ivkv@Ivkv.sia.lv

Jékabpils nodala

Katolu iela 6,

Jéekabpils, LV-5202
talrunis +371 65237177
e-pasts jekabpils@Iatio.lv

Riga/lmantas nodala
Anninmuizas bulvaris 88,
Riga, LV-1029

talrunis +371 67440000
e-pasts imanta@latio.lv

Jarmalas nodala Kauguri
Nometnu iela 4, Kauguri,
Jarmala, LV-2016
talrunis +371 67740777
e-pasts kauguri@Iatio.lv

Siguldas nodala

Pils iela 2,

Sigulda, LV-2150
talrunis +371 67976723
e-pasts sigulda@Iatio.lv

Ventspils nodala
Kuldigas iela 11,
Ventspils, LV-3601
talrunis +371 63629566
e-pasts ventspils@Iatio.lv

Rézeknes nodala

18. novembra iela 16,
Rézekne, LV-4600
talrunis +371 64628277
e-pasts rezekne@latio.lv

Gulbenes nodala

SIA Latio vértétaji &
konsultanti Vidzemé
O.Kalpaka iela 62,
Gulbene, LV-4401
talrunis +371 26544881
e-pasts ita@Ivkv.sia.lv

Biroju tirgus parskats, Riga, 2015. gads. LATIO Tirgus analizes nodala. Datu publicéSana bez atsauces uz avotu aizliegta!

Latio

Nekustamo ipasumu
tirdznieciba, ire/noma,
vértésana, konsultacijas,
pakalpojumi korporativajiem
klientiem, tirgus analize
Centralais birojs

K. Valdemara iela 8,
Riga, LV-1010

talrunis +371 67032300
fakss +371 67032302
e-pasts latio@latio.lv
www.latio.lv

Metrum

Mérnieciba, teritorijas attistibas
planosana, geotelpiskie
pakalpojumi

Gertrudes iela 47,

Riga LV-1011

info +371 80008100

talrunis +371 67860311

fakss +371 67609044

e-pasts metrum@metrum.lv
www.metrum.lv

Latio Namsaimnieks

ApsaimniekoSana,
parvaldisana, éku renovacija,
siltinasana

Elizabetes iela 20,

Riga LV-1050

talrunis +371 67357700
mob.talr. +371 22120000
fakss +371 67218092
e-pasts
namsaimnieks@Iatio.lv
www.lationamsaimnieks.lv



