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Seérijveida dzivok]i

Rigas sérijveida dzivoklu kvadratmetra vidéja cena
augusta salidzinajuma ar iepriekS&éjo ménesi palielinajas
par 1,4% jeb 9 eiro un bija 637 eiro. Salidzinajuma ar
2013.gada augustu tipveida dzivoklu kvadratmetra
vidéja cena ir pieaugusi par 5,8%, bet $a gada laika — par
5,1%.

KopS 2009.gada vasaras, kad Rigas sérijveida dzivok|u
vidéja cena sasniedza zemako punktu, ta ir
palielinajusies par 30,3%, savukart salidzindjuma ar
augstako punktu 2007.gada pavasarl vidéja cena
patlaban ir zemaka par 63%.

AtS kirib& no vair akiem ieprieks é&jiem gadiem, kad
kopum & nedaudz palielinoties, s érijveida dz ivok Ju
vid éjai cenai tom ér bija rakstur igas sv arstibas gan
pieauguma, gan samazin ajuma virzien &, Sogad
Rrgas mikrorajonu tipveida m  ajok Ju cenas vid éjais
radrajs ir audzis visa gada garum a.

Sadu tendenci nosaka gan augstaka pircéju aktivitate,
gan piedavajums — taja dominé TpaSumi, kas savas
kvalitates vai cenas dé| neatbilst pircéju lielakas dalas
prasibam. Piedavajuma trikst dzivok|i laba, tdltéjai
apdzivoSanai  piemérota  stavokli  par  pircéju
maksatspéjai atbilstoSu cenu. Kvalitativu dzivok|u
piedavajums papildinas retak neka vairakos iepriekSejos
gados, samazinajies arm bankam piederoSo majok|u
piedavajums. Tapat dala brivo dzivok|u nonak Tres tirga,
jo pieprasijums péc majoklu Tres, it seviski, tuvojoties
rudenim, ir liels.

Zemaks pircéju pieprasijums ir ne vien péc dzivokliem
slikta stavokli, bet art péc TpaSumiem majas, kuram
piemTt viens vai vairaki pircéju izvéli negativi ietekméjosi
faktori, pieméram, neapmierino§s majas tehniskais
stavoklis, liels komunalo maksajumu kopéjais parads,
augsti komunalie un apsaimniekoSanas izdevumi, dalé&ji
apdzivota éka.

Sérijveida dzivok]u pardosanas cena,

500 dzivok|u pardosanas apjomi, Riga 800

ZG ierakstu skaits par dzivok|u pardosanu
Vidéja serijveida dzivok|a cena, EUR/kv.m

== ZG registréto darijumu skaits
Vidéja sérijveida dzivokla cena

Avots: Zemesgramata, LATIO

Dzivoklu cenu izmainas dazados galvaspilsétas
mikrorajonos dazadu sériju majas ir atskirigas. Laba
tehniska stavoklt esoSu sérijveida dzivok|u cenas tados
mikrorajonos ka Purvciems, Plavnieki, Zolitdde, Imanta
un Ziepniekkalns vienistabas dzivokliem augusta bija
23 000-33 000 eiro, divu istabu dzivokliem — 30 000—
42 000 eiro, trTs istabu dzivokliem — 37 000-50 000 eiro,
Cetru istabu dzivokliem — 43 000-56 000 eiro.

Komercbanku majsaimniecibam izsniegto kreditu
portfelis, portfela izmainas
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Avots: Finansu un kapitala tirgus komisija, LATIO

Izveloties dzivokli, pirc&jiem svarigi kritériji ir majokla

uzturéSanas izmaksu [tmenis, majas tehniskais
stavoklis, paveiktie vai planotie é&kas uzlaboSanas
pasakumi, nozimigs faktors ir apsaimniekoSanas

izdevumi un kvalitate, ka arl tas, vai zeme pieder
dzivok|u TpaSniekiem vai tiek nomata.

Jaunie dzivok]i

Aktivitate Rigas jauno dzivoklu segmenta augusta
saglabajas pagajusa ménesa liment. Tapat ka ieprieks,
novérojama pakapeniska vietéjo pircéju intereses
palielinaSanas par jauno majok|u iegadi.

Parsvar a Sis piepras 7jums saist fts ar dz vok fiem par
cenu | idz 100 000 eiro. PaSreiz éja maks atsp éja
nosaka ar 7to, ka da [a pirc éju piem érotu m ajokli

tom ér mekl € jauno projektu otrreiz  &ja vai s érijveida
dzivok Ju tirg a.

Arzemju pircéjus galvenokart interesé dzivokli jaunos vai
rekonstruétos namos Rigas centra, tomér, ta ka esosais
piedavajums cenas vai kvalitates dé| ne vienmér atbilst
gaidrtajam, arzemnieki iegadajas art mikrorajonu jaunos
dzivok|us. Pircéji, kas péc TpaSuma iegades Vvélas
sanemt terminuzturéSanas atlauju, lielakoties iegadajas
jaunos dzivok|us par cenu Iidz 150 000 — 200 000 eiro.
Augusta pirmaja pusé $adu pircéju aktivitate saglabajas,
tomér sagaidams, ka péc 1.septembra, kad ieguldijuma
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minimalais slieksnis tiek paaugstinats Ifdz 250 000 eiro,
arzemnieku pieprasijums galvenokart bds saistits ar
TpaSumiem, kuru cena un kadastrala vértiba atbildis
Imigracijas likuma noteiktajam prasibam. Lidz ar to var
samazinaties arzemju pircéju interese par Rigas
mikrorajonu jaunajiem projektiem. Janem gan véra, ka
paradijusies pircéji, kuri jau ir iegadajusies Tpasumu

terminuzturéSanas atlaujas sanemsSanai, bet Sobrid
meklé majoklus investiciju nolikos — kompaktus
dzivoklus labos projektos iziréSanai. Parmainas

pieprasijuma tomér var mudinat attistitajus parskatit gan
dzivok|u pardoSanas cenas, gan art daju jauno dzivok|u
piedavat Tres tirga.

Augusta Rigas jauno dzivoklu cenas nemainijas.
Savukart Sa gada otraja ceturksnt Vecriga un tas tuvuma
es0S80 jauno projektu (art pilntba renovéto €ku) dzivok|u
kvadratmetra vidéja cena bija 4250 eiro. Salidzinajuma
ar 2013.gada otro ceturksni ta bija palielinajusies par
2,4%, bet salidzinajuma ar $a gada pirmo ceturksni cena
nebija mainijusies.

Straujakais cenu pieaugums gada otraja ceturksnt bija
saglabajies Rigas centra, kur jauno dzivok]u (tai skaita
arm pilntba renovéto éku) kvadratmetra vidéja cena
salidzinajuma ar iepriek3€ja gada otro ceturksni bija
augusi par 10,2%, bet salidzinajuma ar Sa gada janvari —
martu — par 1,9%. Galvaspilsétas centra jauno dzivok|u
vidéja cena gada otraja ceturksni bija 2700 eiro par
kvadratmetru.

Cenu dinamika dzivokliem Riga
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Avots: LATIO JP Vecrigas tuvuma

Rigas mikrorajonos jauno dzivok|u vid&ja cena otraja
ceturksni salldzindjuma ar gada pirmajiem trim
ménesSiem nemaintjds un bija 1380 eiro par
kvadratmetru. Attieciba pret pérna gada otro ceturksni ta
bija augusi par 4,5%.

Cenu diapazons, kada notiek darfjumi, ir visai plass, un
ir atkarigs no projekta atraSanas vietas, dzivok|u apdares
veida un citiem faktoriem. Jauno projektu dzivoklu
vidéjas cenas Pieriga augusta bija 700-900 eiro par

kvadratmetru, Rigas mikrorajonos — 900-1850 eiro par
kvadratmetru, Rigas centra (ietverot arT attalakas centra
dalas) — 1500-3500 eiro par kvadratmetru. Pilsétas
centra labas vietas esoSos kvalitativos renovetos
projektos dzivok|lu cenas sashiedz 4000-6000 eiro par
kvadratmetru, ekskluzivos jaunajos projektos
piedavajuma cenas sasniedz 9000 eiro par
kvadratmetru.

Dzivok|i Rigas centra

Augusta, [dzigi ka jalija, arzemnieku pieprasijums péc
dzivokliem Rigas centra bija nedaudz augstaks, jo dala
pircéju izmantoja iespéju iegadaties TpaSumu pirms
mainijusies terminuzturéSanas atlaujas sanemsanas
nosacTijumi. Arzemniekus galvenokart intereséja dzivokli
par cenu Iidz 150 000 — 160 000 eiro — summu, kas ir
tuvu Imigracijas likuma noteiktajam minimalajam
ieguldijumu slieksnim. No 1l.septembra stajas spéka
likuma grozijumi un terminuzturéSanas atlaujas
sanemsSanai nepiecieSama minimala investiciju summa
nekustamaja TpasSuma tiek paaugstinata ltdz 250 000
eiro.

Viet §jo iedz ivot &ju piepras fjums R igas centr a
parsvar & saist its ar dz vok fiem, kuru kvadr atmetra
cena nep arsniedz 1000-1300 eiro. Pirc éjus interes &
gan nelieli divu istabu dz ok fi, gan ar T liel ki tr 1s un
Cetru istabu dz ok Ji.
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Avots: Zemesgramata, LATIO

Kvadratmetra raksturigdko cenu diapazons dazados
Rigas centra dzivok|lu segmentos atkaribd no dzivok|u
platibas augusta: neremontétas mira €kas Vecriga bija
1650-1850 eiro, klusaja centra — 1950-2000 eiro, tuvaja
centra — 1150-1550 eiro, talaja centra — 1000-1200 eiro,
daléji renovétas muara ékas Vecrigd — 1950-2150 eiro,
klusaja centra — 2100-2250 eiro, tuvaja centra — 1750—
2000 eiro, talaja centra — 1250-1500 eiro, kapitali
rekonstruétas ekas un jaunajos projektos Vecriga 3200—
3500 eiro, klusaja centra — 3800—4000 eiro, tuvaja
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centra — 2800-3500 eiro, talaja centra — 2350-2750 eiro.
Vecrigas, tuva un klusa centra labas vietds esoSu
kvalitativu renovéto €ku dzivok|lu ar labu planojumu,
ekskluzivu apdari cenas var sasniegt 5000-6000 eiro
par kvadratmetru.

Savrupmajas

Pircéju interese par savrupmaju iegadi

saglabajas iepriek3&ja ménesa limenr.

augusta

Liel akais piepras fjums ir p éc masdien igam,
kvalitat ivam savrupm ajam viet &s ar labu un
sakartotu apk artéjo infrastrukt dru.

ZG ierakstu skaits par pirkuma darijjumiem
ar zemém un ékam platiba 300-3000 kv.m Latvija
Paréja Latvija
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Pircéji galvenokart intereséjas par majam, kuru cena
neparsniedz 100 000 — 120 000 eiro. Dala pircéju gatavi
iegadaties kvalitativas savrupmajas par cenu Iidz
200 000 eiro, tomér vinu vélmém atbilstoSs piedavajums
ir ierobezots. Nereti Sadam majam noteiktas tirgus
situacijai neadekvati augstas cenas. Neliela interese ir
par nepabeigtam savrupmajam.

Tiek izradita interese art par Rigas mikrorajonu
savrupmajam, kas bivétas divdesmita gadsimta vida un
patlaban ir slikta tehniska stavokll. Ta ka éku
rekonstrukcija ir jaiegulda lieli tdzekli, nereti péc iegades
jaunais 1pasnieks maju nojauc un vietad bavé jaunu.
Pircéji mikrorajonu vecas apblves savrupmajas
parsvara gatavi iegadaties par cenu lidz 80 000 eiro.

Darijumi

.Latio” apkopoto Zemesgramatas datu analize rada, ka
2014.gada septinos ménesos (dati par augustu vél nav
pieejami) kopégjais visu veidu nekustama TpaSuma
pirkuma darfjumu skaits Latvija salidzingjuma ar
iepriekSeja gada atbilstoSo laika posmu palielingjies par

1,3%. No Sa gada janvara Iidz jdlija beigam valsti
registréti vairak neka 25 000 nekustama TpaSuma
darTfjumu.

Salidzinot ar vair akiem iepriekS é&jiem p éckrizes
gadiem, dar fjumu skaita pieauguma temps Sogad ir
Iénaks gandr 7z visos nekustam & fpaSuma tirgus
segmentos.

ZG ierakstu skaits par pirkuma darijumiem Latvija
un Riga
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Avots: Zemesgramata, LATIO

Darfjumu skaits ar majokliem gada septinos ménesos
Latvija palielindjies par 3,7%, tai skaita ar dzivokliem —
par 2%, bet savrupmajam — par 11,5%.

Riga kopéjais visu veidu nekustama TpaSuma pirkuma
dartfjumu skaits 2014.gada septinos ménesos attieciba
pret pagajusa gada atbilstoSo laika posmu audzis par
3,8%. Majoklu pirkuma darfjumu skaits galvaspilséta
palielinajies par 4,7%, tai skaitd dzivok|u darijumi — par
3,8%, bet savrupmaju darTjumi — par 11,7%.

Sa gada septinos ménesos Riga notikusi vairak neka
5800 majoklu pirkuma dartjumi, nepilnus 90% no tiem
veidoja dzivoklu dartjumi. Sogad vérojama tendence
majoklu  darfjumu  kopé&ja apjoma palielinaties
savrupmaju dartjjumu Tpatsvaram.

Jurmala $a gada septinos ménesSos salidzinajuma ar
iepriekSéja gada atbilstoSo laika posmu majok|u pirkuma
darfjumu skaits audzis par 8,2%, tai skaita darfjumi ar
dzivokliem palielindjuSies par 6%, bet darfjumi ar
savrupmajam — par 14%, liecina “Latio” veikta
Zemesgramatas datu analize. Septinos méneSos
Jarmala notikusSi vairak neka 620 majok|u darTjumi, ap
70% no tiem veidoja dzivok|u dartjumi.

Majok]u Tres tirgus

Augusta aktivitate Rigas majoklu Tres tirgl palielinajas.
Pieprasijuma pieaugumu galvenokart nodroSinaja
vietéjie un arzemju studenti, kas, tuvojoties jaunajam
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[atio

Nekustamie ipasumi

macibu gadam, mekléja savam prasibam piemérotu
majokli. Tapat saglabajas stabils citu Trnieku kategoriju
veidots pieprasijums.

Arvalstu studenti liel akoties v élas irét majokli pa
vair akiem kop a, tadé/ mekl é dzivok Jus ar
3-5 guJamistab am.

Par Sadiem dzivokliem katrs Trnieks gatavs maksat 200—
300 eiro lielu Tres maksu ménest. Pieprasitakie ir dzivokli
Rigas centralaja dala vai tuvu izvélétajai augstskolai.
Tapat augustd bija liels studentu pieprasijums péc
mazakas platibas un létakiem dzivokliem.

Rigas centra pieprasitakie ir labi dzivokli par Tres maksu
lTdz 350—450 eiro ménest. Sadu dzivok|u piedavajums ir

Augusta atkariba no dzivokla platibas vid&ja Tres maksa
ménest par kvadratmetru neremontétas mara ékas
Vecriga bija 6-7 eiro, klusaja centra — 6-8 eiro, tuvaja
centra — 6-7 eiro, talaja centra — 6 eiro, daléji renovétas
mira ékas Vecriga — 7-9 eiro, klusaja centra — 7-10 eiro,
tuvaja centra — 7-9 eiro, talaja centra — 7 eiro, kapitali
rekonstruétas ékas un jaunajos projektos Vecriga — 12—
14 eiro, klusaja centra — 10-13 eiro, tuvaja centra — 10—
12 eiro, talaja centra — 7-8 eiro.

Aktivitate Tres tirgd nodroSina investoru interesi par
nelielu namipaSumu iegadi, lai péc rekonstrukcijas
veidotu Tres namus ar 6-10 dzivokliem. Pieprastti ir
namipaSumi arT slikta tehniska stavokli. Lielaka interese
ir par éku iegadi Tuvaja Pardaugava, Teika, Ciekurkalna.

Tapat tiek pirkti arT slikta stavoklt esosi dzivokli, lai tos
remontétu un izirétu.

Saglabajas stabils pieprasijums péc dzivok|u Tres Rigas
mikrorajonu jaunajas ékas. Daudzi Trnieki dod priekSroku
jaunajiem dzivokliem, jo salidzinajuma ar mikrorajonu
sérijveida majokliem tiem ir zemaks komunalo
maksajumu lmenis, labaks eékas tehniskais stavoklis,
augstaks komforts, sakartota vide. Sis priek3rocibas,
péc Trnieku domam, kompensé lielaku jauna dzivokla
Tres maksu.

Cena un Tre sérijveida dzivok]iem
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Avots: LATIO cena par kv.m

Rigas mikrorajonos vid&ja stavokli esoSu sérijveida
dzivoklu vidéja 1res maksa bez komunalajiem
maksajumiem palielindjas no 4,5 eiro par kvadratmetru
jalija Iidz 4,9 eiro par kvadratmetru augusta.

Tipveida dzivok|u vidéja kapitalizacijas likme parsniedz
9%. Tas nozimé&, ka no kapitala atdeves viedokla ir
izdevigi iegadaties dzivokli un péc tam to izirét, tacu,
veicot Sadus dartjumus, rapigi jaizsver ienesiguma
stabilitate un pieauguma iespéjas nakotnée.
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