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Seérijveida dzivok]i

Rigas sérijveida dzivok|u kvadratmetra vidéja cena jalija
salidzindjuma ar iepriek3€jo ménesi palielinajas par
3 eiro un bija 628 eiro. Salidzinajuma ar 2013.gada jdliju
tipveida dzivoklu kvadratmetra vidéja cena ir pieaugusi
par 4,8%, bet $a gada laika — par 3,6%.

Kops 2009.gada vasaras, kad R 1gas s érijveida
dzivok Ju vid €ja cena sasniedza zem ako punktu, t &ir
palielin ajusies par 28,4%, savuk art sal idzin gjuma ar
augst ako punktu 2007.gada pavasar T1vid éa cena
patlaban ir zem aka par 63,5%.

Pircéji galvenokart vélas iegadaties dzivoklus laba
stavokli, lai nebdtu jatéré papildu ITdzekli majokla
remontam. Sads piedavajums par pircéju pasreizégjai
maksatspéjai athilstoSu cenu tomér ir nepietiekams,
tadé| pieméroti majok|i tiek mekléti ilgaku laiku.

Viens no iemesliem gausakam  piedavajuma
pieaugumam — dala brivo dzivok|u nonak Tres tirgd, jo
pieprasijums péc majok|u Tres ir liels.

Seérijveida dzivok|u pardosanas cena,

a0 dzivok|u pardosanas apjomi, Riga
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ZG ierakstu skaits par dzivok|u
Vidéja sérijveida dz]

Dzivoklu cenu izmainas dazados galvaspilsétas
mikrorajonos dazadu sériju majas ir atskirigas. Laba
tehniska stavoklt esoSu sérijveida dzivok|u cenas tados
mikrorajonos ka Purvciems, Plavnieki, Zolitide, Imanta
un Ziepniekkalns vienistabas dzivokliem jdlija bija 24
000-33 000 eiro, divu istabu dzivokliem — 32 000—-42 000
eiro, tris istabu dzivokliem — 37 000-52 000 eiro, Cetru
istabu dzivokliem — 43 000-56 000 eiro.

Komercbanku majsaimniecibam izsniegto kreditu
portfelis, portfela izmainas
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Avots: Finansu un kapitala tirgus komisija, LATIO

Izveloties dzivokli, pirc&jiem svarigi kritériji ir majokla

uzturéSanas izmaksu [tmenis, majas tehniskais
stavoklis, paveiktie vai planotie ékas uzlaboSanas
pasakumi, nozimigs faktors ir apsaimniekoSanas

izdevumi un kvalitate, ka arT tas, vai zeme pieder
dzivok|u TpaSniekiem vai tiek nomata.

Jaunie dzivok]i

Rigas jauno dzivoklu segmenta jdlija, tapat ka
iepriekS€jos meéneSos, bija vérojama pakapeniska
vietéjo pircéju aktivitates palielinaSanas.

Tom ér ne vienm ér pirc éju finansi alas iesp éjas, ka
arf banku aizdevumu sa pemSanas stingrie

nosac fjumi, faujieg adaties ipaSumu tikko b avéta
dzivok Ju éka, tadé] daja ST piepras fjuma non ak
jauno projektu otrreiz  éja vai s érijveida dz ivok Ju
tirg d.

Vietéjie pircéji galvenokart ir gatavi iegadaties dzivok|us
par cenu Iidz 100 000 eiro.

Arzemnieku pieprasijums parsvara saistits ar Rigas
centru, tomér tiek pirkti dzivokli arm jaunajas €ékas
mikrorajonos.

Jalija Rigas jauno dzivoklu cenas nav nozimigi
mainijusas. Savukart Sa gada otraja ceturksni Vecriga
un tas tuvuma esoso jauno projektu (art pilniba renovéto
éku) dzivok|u kvadratmetra vidéja cena bija 4250 eiro.
Salidzindjuma ar 2013.gada otro ceturksni ta bija
palielinajusies par 2,4%, bet salidzinajuma ar Sa gada
pirmo ceturksni cena nebija mainijusies.

Majok|u tirgus parskats, 2014.gada jalijs. LATIO Tirgus analizes nodala. Datu public éSana bez atsauces uz avotu aizliegta! 2
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Straujakais cenu pieaugums gada otraja ceturksnt bija
saglabajies Rigas centra, kur jauno dzivok]u (tai skaita
art pilntba renovéto éku) kvadratmetra vidéja cena
salidzinajuma ar iepriek3€ja gada otro ceturksni bija
augusi par 10,2%, bet salidzinajuma ar Sa gada janvari —
martu — par 1,9%. Galvaspilsétas centra jauno dzivok|u
vidéja cena gada otraja ceturksni bija 2700 eiro par
kvadratmetru.

Cenu dinamika dzivokliem Riga
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sérijveida mikrorajonos

===JP Rigas centra
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Avots: LATIO JP Vecrigas tuvuma

Rigas mikrorajonos jauno dzivok|u vidéja cena otraja
ceturksni salidzinajumad ar gada pirmajiem trim
ménesSiem nemaintjas un bija 1380 eiro par
kvadratmetru. Attieciba pret pérna gada otro ceturksni ta
bija augusi par 4,5%.

Cenu diapazons, kada notiek darfjumi, ir visai plass, un
ir atkarigs no projekta atraSanas vietas, dzivok|u apdares
veida un citiem faktoriem. Jauno projektu dzivoklu
vidéjas cenas Pieriga julija bija 700-900 eiro par
kvadratmetru, Rigas mikrorajonos — 9001850 eiro par
kvadratmetru, Rigas centra (ietverot arT attalakas centra
dalas) — 1500-3500 eiro par kvadratmetru. Pilsétas
centra labas vietds esoSos Kkvalitativos renovétos
projektos dzivok|u cenas sashiedz 4000-6000 eiro par

kvadratmetru, ekskluzivos jaunajos projektos
piedavajuma cenas sashiedz 9000 eiro par
kvadratmetru.

Dzivok|i Rigas centra

Julija salidzingjuma ar vairakiem iepriek3&jiem
méneSiem nedaudz palielingjas arzemju pircéju

pieprasijums péc dzivokliem Rigas centra. Arzemniekus
galvenokart intereséja dzivok|i par cenu Iidz 150 000 —
160 000 eiro — summu, kas ir tuvu minimalajam
ieguldijumu  slieksnim terminuzturéSanas atlaujas
sanemSanai. No l.septembra stajas spéka Imigracijas
likuma grozijumi un minimala investiciju summa

nekustamaja 1paSuma tiek paaugstinata ldz 250 000
eiro.

Arzemju pircéji vélas iegadaties kvalitativus dzivok|us
|oti laba stavoklt esoSas majas Vecriga, klusaja un tuvaja
centra. Pircéjiem nozimigs faktors ir lifts, automasinas
novietoSanas iespéjas, sakopta apkartne.

Viet €jo iedz ivot gju piepras fjums R Igas centr &
parsvar a saist its ar dz ivok fiem, kuru kvadr atmetra
cena nep arsniedz 1000-1300 eiro. Pirc éjus interes é
gan nelieli divu istabu dz vok fi, gan ar T liel ki tr 1s un
Cetru istabu dz ok Ji.

ZG ierakstu skaits par pirkuma darijumiem ar dzivokliem
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Avots: Zemesgramata, LATIO

Kvadratmetra raksturigako cenu diapazons dazados
Rigas centra dzivok|lu segmentos atkariba no dzivok|u
platibas jdlija: neremontétas mara ekas Vecrigad bija
1500-1800 eiro, klusaja centra — 1800-2000 eiro, tuvaja
centra — 1100-1500 eiro, talaja centra — 1000-1200 eiro,
dalgji renovétas mara ékas Vecriga — 2050-2250 eiro,
klusaja centra — 1800-2000 eiro, tuvaja centra — 1500—
1800 eiro, talaja centra — 1300-1500 eiro, kapitali
rekonstruétas ékas un jaunajos projektos Vecriga 3000—
3500 eiro, klusaja centra — 3500-4000 eiro, tuvaja
centra — 2800-3500 eiro, talaja centra — 2500-3000 eiro.
Vecrigas, tuva un klusa centra labas vietas esoSu
kvalitativu renovéto €ku dzivok|lu ar labu planojumu,
ekskluzivu apdari cenas var sasniegt 5000-6000 eiro
par kvadratmetru.

Savrupmajas

Pircéju interese par savrupmaju un privatas apbdves
zemes gabalu iegadi julija bija iepriekS8&jo ménesu
TmenT.

Piepras ftas ir m dsdien igas, kvalitat vas

savrupm ajas viet as ar labu un sak artotu apk artéjo
infrastrukt dru. Pied avajums par tirgus situ acijai
atbilstoSu cenu ir ierobeZots.

Majok|u tirgus parskats, 2014.gada jalijs. LATIO Tirgus analizes nodala. Datu public éSana bez atsauces uz avotu aizliegta! 3
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ZG ierakstu skaits par pirkuma darijumiem
ar zemém un ékam platiba 300 Iidz 3000 kv.m Latvija
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Jaunu savrupmaju segmenta pircéji parsvara intereséjas
par majam platiba lldz 200-250 kvadratmetriem ar
1000-1200 kvadratmetrus lielu zemes gabalu.
Galvenokart tiek izskatiti piedavajumi par cenu Iidz 200
000 eiro. Neliela pircéju interese ir par nepabeigtam vai
slikta stavokIt esoSam majam.

Majok]u Tres tirgus

Jilija Riga saglabajas stabils majok|u Tres pieprasijums,
ko nodroSina gan vietgjie iedzivotaji, gan arzemnieki.
Tres tirgus aktivitates palielinaanas gaidama augusta un
septembrl, kad Ildz ar macibu gada sakumu Tres
majok|us meklés Latvijas un arvalstu studenti.

Arvien biez ak jauni cilv éki, jaunas gimenes dod
priekSroku m jok Ja irei, nevis ieg adei.

Sadu tendenci nosaka gan banku kreditiidzek|u
sanemsanas ierobezotas iespéjas, gan art daudzu jaunu
cilvéku nevéléSanas uzpemties ilgtermina finansialas
saistibas. Sie Trnieki veido pieprasijumu visos Rigas ires
dzivoklu sektoros - pilsétas centra, jaunajos un
sérijveida namos.

Pieprasijums péc dzivok|u Tres sekmé jaunu Tres namu
izveidi. Investori izrada pastiprinatu interesi par nelieliem
namipaSumiem ar 6-10 dzivokliem. Pieprasiti ir
namipasumi art slikta tehniska stavokli. P&c maju
rekonstrukcijas dzivok|i tiek piedavati tres tirga. Lielaka
interese ir par €ku iegadi Tuvaja Pardaugava, Teika,
Ciekurkalna.

Tiek pirkti arT slikta stavoklt esosi dzivokli, lai tos
remontétu un izirétu.

Rigas centra pieprasitakie ir labi dzivok|i par ires maksu
l[dz 350—450 eiro ménest. Sadu dzivok|u piedavajums ir

Julija atkariba no dzivokla platibas vidéja Tres maksa
meénesi par kvadratmetru neremontétds mdra €kas
Vecriga bija 5-6 eiro, klusaja centra — 5—7 eiro, tuvaja
centra — 5-6 eiro, talaja centra — 5 eiro, daléji renovétas
mira ékas Vecriga — 7-8 eiro, klusaja centra — 7-9 eiro,
tuvaja centra — 7-8 eiro, talaja centra — 6 eiro, kapitali
rekonstruétas ékas un jaunajos projektos Vecriga — 12—
13 eiro, klusaja centra — 10-12 eiro, tuvaja centra — 10—
11 eiro, talaja centra — 6-7 eiro.

Pieprasiti ir majokli Rigas mikrorajonu jaunajas
daudzdzivok|lu éekas. Daudzi Trnieki dod priekSroku
jaunajiem dzivokliem, jo salidzinajuma ar mikrorajonu
sérijveida majokliem tiem ir zemaks komunalo
maksajumu limenis, labaks €ékas tehniskais stavoklis,
augstaks komforts, sakartota vide. Sis priek3rocibas,
péc Trnieku domam, kompensé lielaku jauna dzivokla
Tres maksu.

Stabila interese ir par savrupmaju Tri. Lielakais

pieprasijums ir péc majam par res maksu Iidz 1000-
1500 eiro ménesi.

Cena un Tre sérijveida dzivokliem
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Avots: LATIO cena par kv.m e=mire par kv.m ménesi

Rigas mikrorajonos vidéja stavoklt esoSu sérijveida
dzivoklu vidéja 1res maksa bez komunalajiem
maksajumiem jdlijda nemainijds un bija 4,5 eiro par
kvadratmetru.

Tipveida dzivoklu vidéja kapitalizacijas likme parsniedz
8%. Tas nozimé, ka no kapitala atdeves viedokla ir
izdevigi iegadaties dzivokli un péc tam to izirét, tacu,
veicot Sadus dartjumus, rapigi jaizsver ienesiguma
stabilitate un pieauguma iespéjas nakotnée.

Majok|u tirgus parskats, 2014.gada jalijs. LATIO Tirgus analizes nodala. Datu public éSana bez atsauces uz avotu aizliegta! 4



