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Nekustamie ipasumi

Seérijveida dzivok]i

salidzindjuma ar iepriek§€jo ménesi nemainijas un bija
625 eiro. Salidzindjuma ar 2013.gada j0niju tipveida
dzivok|u kvadratmetra vidéja cena ir pieaugusi par 4,5%,
bet §a gada laika — par 3,1%.

Kops 2009.gada vasaras, kad R 1gas s érijveida
dzivok Ju vid €ja cena sasniedza zem ako punktu, t &ir
palielin ajusies par 27,8%, savuk art sal idzin gjuma ar
augst ako punktu 2007.gada pavasar T1vid éa cena
patlaban ir zem aka par 63,7%.

Junija pieprasijums saglabajas iepriekSéja meéneSa
fmeni.  Pircgji vélas iegadaties  paSreiz€jam
maksatspéjas ITmenim atbilstoSus dzivok|us, tomér Sads
piedavajums joprojam ir nepietiekams, tadé| piemeéroti
majok|i tiek mekléti ilgaku laiku. Pircéji nav gatavi maksat
neadekvati augstu cenu un gaida athilstoSu
piedavajumu.

Sérijveida dzivok|u pardosanas cena,
dzivok|u pardosanas apjomi, Riga
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ZG ierakstu skaits par dzivok|u pardosanu
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registréto darfjumu skaits

Avots: Zemesgramata, LATIO Vidéja sérijveida dzivokla cena

Liela interese ir par_dzivokliem, kas tiek piedavati par
pazeminatu cenu. Sados gadijumos Tpasums pircéju
atrod pat vienas dienas laika.

Dzivoklu cenu izmainas dazados galvaspilsétas
mikrorajonos dazadu sériju majas ir atSkirigas. Laba
tehniska stavokit esoSu sérijveida dzivok|u cenas tados
mikrorajonos ka Purvciems, Plavnieki, Zolitide, Imanta
un Ziepniekkalns vienistabas dzivokliem jdnija bija 24
000-33 000 eiro, divu istabu dzivokliem — 32 000—-41 000
eiro, tris istabu dzivokliem — 37 000-50 000 eiro, Cetru
istabu dzivokliem — 43 000-55 000 eiro.

Komercbanku majsaimniecibam izsniegto kreditu
portfelis, portfela izmainas
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Avots: Finansu un kapitala tirgus komisija, LATIO

Izveloties dzivokli, pirc&jiem svarigi kritériji ir majok|a

uzturéSanas izmaksu [tmenis, majas tehniskais
stavoklis, paveiktie vai planotie ékas uzlaboSanas
pasakumi, nozimigs faktors ir apsaimniekoSanas

izdevumi un kvalitate, ka arT tas, vai zeme pieder
dzivok|u TpaSniekiem vai tiek nomata.

Jaunie dzivok]i

Salidzinajuma ar situaciju vairakos iepriekSéjos gados,
kad visos Rigas jauno dzivoklu segmentos cenas ik
ceturksni gada griezuma pieauga par 10-15%, $a gada
otraja ceturksnt jauno dzivoklu cenu pieaugums bijis
neliels.

Gada griezum a vismaz akais jauno m ajok fu cenu
kapums fiks éts Vecriga, kur ipaSumu cenas
pietuvojus as pirmskr rzes |imenim.

Sa gada otraja ceturksni Vecriga un tas tuvuma eso$o
jauno projektu (arm pilntba renovéto €éku) dzivok|u
kvadratmetra vidéja cena bija 4250 eiro. Salidzinajuma
ar 2013.gada otro ceturksni ta palielinajusies par 2,4%,
bet salidzinajuma ar $a gada pirmo ceturksni cena nav
mainijusies.

Straujakais cenu pieaugums gada otraja ceturksnt
saglabajies Rigas centra, kur jauno dzivok]u (tai skaita
arm pilntba renovéto éku) kvadratmetra vidéja cena
salidzindjuma ar iepriek$éja gada otro ceturksni augusi
par 10,2%, bet salidzindjuma ar $a gada janvari — martu
— par 1,9%. Galvaspilsétas centra jauno dzivok|u vidéja
cena gada otraja ceturksni bija 2700 eiro par
kvadratmetru.

Majok|u tirgus parskats, 2014.gada janijs. LATIO Tirgus analizes nodala. Datu public éSana bez atsauces uz avotu aizliegta! 2
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Rigas mikrorajonos jauno dzivok|u vidéja cena otraja
ceturksni salidzinajuma ar gada pirmajiem trim
méneSiem nemainijds un bija 1380 eiro par
kvadratmetru. Attiectba pret pérna gada otro ceturksni ta
augusi par 4,5%.

Cenu dinamika dzivokliem Riga
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Avots: LATIO JP Vecrigas tuvuma

Cenu diapazons, kada notiek dartjumi, ir visai plass, un
ir atkarigs no projekta atraSanas vietas, dzivok|u apdares
veida un citiem faktoriem. Jauno projektu dzivoklu
vidéjas cenas Pieriga junija bija 700-900 eiro par
kvadratmetru, Rigas mikrorajonos — 900-1850 eiro par
kvadratmetru, Rigas centra (ietverot arT attalakas centra
dalas) — 1500-3500 eiro par kvadratmetru. Pilsétas
centra labas vietas esoSos kvalitativos renovétos
projektos dzivok|u cenas sashiedz 4000-6000 eiro par
kvadratmetru, ekskluzivos jaunajos projektos
piedavajuma cenas sasniedz 9000 eiro par
kvadratmetru.

Pieprasijums péc jaunajiem dzivokliem janija saglabajas
iepriekS€ja méneSa Imeni. Par dzivoklu iegadi
intereséjas gan arvalstu, gan vietgjie pircéji.

Arzemnieku pieprasijums parsvara saistits ar Rigas
centru, tomér tiek pirkti dzivokli art jaunajas €ékas
mikrorajonos. Nerezidenti lielakoties iegadajas jaunos
dzivok|us par cenu Iidz 150 000-200 000 eiro, kas ir tuvu
ieguldijumu Tmenim, lai sapemtu terminuzturéSanas
atlauju. No 1.septembra stajas spéka Imigracijas likuma
grozijumi un minimala ieguldijuma summa nekustamaja
TpasSuma tiek paaugstinata Itdz 250 000 eiro.

Daudzi vieté&jie pircéji vélas iegadaties jaunos dzivok|us
ar peléko vai balto apdari, lai péc tam saviem spékiem
majokli pabeigtu. Par dzivokliem bez pabeigtas apdares
vietéjie pircéji gatavi maksat l1dz 1000 eiro kvadratmetra,
par dzivokliem ar apdari — Iidz 1200 eiro kvadratmetra.

Dzivok|i Rigas centra

Junija, tapat ka vairakos iepriek3&jos ménesos, arzemju
pircéju pieprasijums péc dzivokliem Rigas centra bija
mazaks neka gada sakuma. Arzemniekus, kuri péc
paSuma iegades vélas sanemt terminuzturéSanas
atlauju, galvenokart interesé dzivokli par cenu lidz 150
000-160 000 eiro.

Arzemju pircéji vélas iegadaties kvalitativus dzivok|us
|oti laba stavoklt esoSas majas Vecriga, klusaja un tuvaja
centra. Pircéjiem nozimigs faktors ir lifts, automasinas
novietoSanas iespéjas, sakopta apkartne.

Viet €jo iedz ivot gju piepras 7jums R Igas centr &
parsvar a saist its ar dz ivok fiem, kuru kvadr atmetra
cena nep arsniedz 1000-1300 eiro. Pirc éjus interes é
gan nelieli divu istabu dz ok fi, gan ar 7 liel ki tr 1s un
Cetru istabu dz ok Ji.

ZG ierakstu skaits par pirkuma darijumiem ar dzivokliem
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Avots: Zemesgramata, LATIO

Kvadratmetra raksturigako cenu diapazons dazados
Rigas centra dzivok|lu segmentos atkariba no dzivok|u
platibas jonija: neremontétas mdra &kas Vecriga bija
1750-1900 eiro, klusaja centra — 1850-2000 eiro, tuvaja
centra — 1200-1550 eiro, talaja centra — 925-1125 eiro,
daléji renovétas muara ékas Vecrigd — 2050-2250 eiro,
klusaja centra — 2100-2500 eiro, tuvaja centra — 1850—
2300 eiro, talaja centra — 1300-1500 eiro, kapitali
rekonstruétas ékas un jaunajos projektos Vecriga 3000—
3500 eiro, klusaja centra — 3250-3500 eiro, tuvaja
centra — 28002900 eiro, talaja centra — 1600-1800 eiro.
Vecrigas, tuva un klusa centra labas vietas esoSu
kvalitativu renovéto €ku dzivok|lu ar labu planojumu,
ekskluzivu apdari cenas var sasniegt 5000-6000 eiro
par kvadratmetru.

Majok|u tirgus parskats, 2014.gada janijs. LATIO Tirgus analizes nodala. Datu public éSana bez atsauces uz avotu aizliegta! 3
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Savrupmajas

Pircéju interese par savrupmaju un privatas apbdves
zemes gabalu iegadi jlnija saglabajas iepriekséja
meénesa lfmen.

Pieprasitas ir misdienigas, kvalitativas savrupmajas
vietds ar labu un sakartotu apkartéjo infrastruktdru.
Piedavajums par tirgus situacijai atbilstoSu cenu ir
ierobeZzots.

Turkl &t dafa pardev éju, rea géjot uz p édéjos
meénesos v érojamo pirc &ju aktivit ates

paaugstin aSanos, palielinam aju pied avajuma cenas
I1dz ipaSuma kvalit atei neatbilstoSam | imenim,
tadéjadi mazinot ar 1 pirc éju interesi.

ZG ierakstu skaits par pirkuma darijumiem
ar zemém un ékam platiba 300 idz 3000 kv.m Latvija
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Avots: Zemesgramata, LATIO

Jaunu savrupmaju segmenta pircéji parsvara intereséjas
par majam platiba l[dz 200-250 kvadratmetriem ar
1000-1200 kvadratmetrus lielu zemes gabalu.
Galvenokart tiek izskatti piedavajumi par cenu Iidz 200
000 eiro. Neliela pircéju interese ir par nepabeigtam vai
slikta stavokIt esoSam majam.

Jarmala

2014.gada pirmaja pusgada salidzinajuma ar iepriek3&ja
gada athilstoSo laika posmu majok|u pirkuma dartjjumu
skaits Jirmala audzis par 8,7%, tai skaita dartjumi ar
dzivokliem palielindjusSies par 6,9%, bet darjjumi ar
savrupmajam - par 13,7%, liecina “Latio” veikta
Zemesgramatas datu analize. Pirmaja pusgada Jirmala
notikuSi vairak neka 520 majoklu darTfjumi, no tiem
gandriz 3/4 veidoja dzivoklu dartjumi.

Vietéjo pircéju pieprasijums Jarmala galvenokart saistits
ar tipveida dzivokliem, arT otrreizéja tirgld esoSiem jauno
projektu dzivokliem, ka arT savrupmajam par cenu lidz
200 000 eiro.

Arzemju pirc éji p arsvar a interes jas par jaunajiem
dzivok fiem, piepras makie ir ipasumi par cenu | idz
300 000 eiro.

Saja cenu kategorija arzemnieki vélas iegadaties
dzivok|us ar pilnu apdari, savukart dzivoklus par cenu
virs 300 000 eiro parsvara iegadajas ar peleko apdari.
Jarmalai joprojam raksturiga tendence labaka planojuma
un novietojuma dzivoklus rezervét jau bavniecibas
stadija.

ZG ierakstu skaits par darjjumiem ar majokliem Jurmala
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Avots: Zemesgramata, LATIO

Savrupmaju segmenta arzemnieki lielakoties intereséjas
par majam platiba ItJdz 300 kvadratmetriem, ar teritoriju
l[dz 2000 kvadratmetriem un par cenu ltdz 500 000 eiro.

Darijumi

.Latio” apkopoto Zemesgramatas datu analize rada, ka
2014.gada pirmaja pusgada kopéjais visu veidu
nekustama TpaSuma pirkuma darfjumu skaits Latvija
salidzinajuma ar iepriek$éja gada pirmo pusi palielindjies
par 0,8%. Sa gada pirmajos se$0s méne3os valstl
registréts nepilns 21 000 nekustama TpaSuma dartjumu.

Salidzinot ar vair akiem iepriekS é&jiem p éckrizes
gadiem, dar fjumu skaita pieauguma temps k  Juvis
Iénaks gandr 7z visos nekustam & ipaSuma tirgus
segmentos.

Majok|u tirgus parskats, 2014.gada janijs. LATIO Tirgus analizes nodala. Datu public éSana bez atsauces uz avotu aizliegta! 4
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ZG ierakstu skaits par pirkuma darijumiem Latvija un Riga
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Avots: Zemesgramata, LATIO

Darfjumu skaits ar majokliem 3& gada pirmaja pusé
Latvija ir palielinajies par 5,8%, tai skaita ar dzivokliem —
par 3,1%, bet savrupmajam — par 14,7%.

Riga kopéjais visu veidu nekustama TpasSuma pirkuma
darfjumu skaits 2014.gada pirmajos seSos ménesos
attiectba pret pagajusa gada athilstoSo laika posmu
audzis par 6,1%. Majoklu pirkuma darfjumu skaits
galvaspilséta palielinajies par 6,7%, tai skaitd dzivok|u
dartfjumi — par 5,4%, bet savrupmaju darjjumi — par
17,3%.

Pirmaja pusgada Riga notikusi vairak neka 4900 majok|u
pirkuma dartjumi, nepilnus 90% no tiem veidoja dzivok|u
darfjumi. Pé&déjos méneSos savrupmaju darjjumu
Tpatsvars kopéja majoklu darfjumu apjoma Riga ir
nedaudz palielinajies.

Majok]u Tres tirgus

Rigas majoklu Tres tirgld jOnija aktivitate saglabajas
iepriekSéja meéneSa Iiment. Pieprasijumu péc Tres
nodroSina gan vietéjie iedzivotaji, gan arzemnieki.

Rigas centr a piepras itakie ir labi dz ivok [i par ires
maksu | idz 350-450 eiro m énesri. Sadu dz vok Ju
pied a&vajums ir nepietiekams, un tie tiek iz réti isa
laik &.

Janija atkartba no dzivokla platibas vidéja Tres maksa
ménest par kvadratmetru neremontétas mara ékas
Vecriga bija 5-6 eiro, klusaja centra — 57 eiro, tuvaja
centra — 5-6 eiro, talaja centra — 5 eiro, daléji renovétas
mira ékas Vecriga — 7-8 eiro, klusaja centra — 7-9 eiro,
tuvaja centra — 7-8 eiro, talaja centra — 6 eiro, kapitali
rekonstruétas ekas un jaunajos projektos Vecriga — 12—
13 eiro, klusaja centra — 10-12 eiro, tuvaja centra — 10—
11 eiro, talaja centra — 6-7 eiro.

Pieprasiti ir majokli Rigas mikrorajonu jaunajas
daudzdzivok|lu ékas. Daudzi Trnieki dod priekSroku
jaunajiem dzivokliem, jo salidzinajuma ar mikrorajonu
sérijveida majokliem tiem ir zemaks komunalo
maksajumu lmenis, labaks eékas tehniskais stavoklis,
augstaks komforts, sakartota vide. Sis priek3rocibas,
péc Trnieku domam, kompensé lielaku jauna dzivokla
Tres maksu.

Stabila interese ir par savrupmaju Tri. Lielakais
pieprasijums ir péc majam par Tres maksu Ilidz 1000—
1500 eiro ménesi.

Atjaunojusies interese par dzivoklu Tri ar izpirkuma
tiesibam. Vairaki potencialie pircgéji 3adu TpasSuma
iegades modeli vérté ka alternativu bankas finanséjuma
izmantoSanai.

Pieprasijums péc dzivok|u Tres sekmé jaunu Tres namu
izveidi. Patlaban vérojama investoru interese par
nelieliem namipaSumiem ar 6—-10 dzivokliem. Péc maju
rekonstrukcijas dzivoklus paredzéts piedavat Tres tirgaQ.
Salidzinosi liela investoru interese ir par namipasumiem
Tuvaja Pardaugava, Agenskalna.

Tiek pirkti arm slikta stavoklt esoSi dzivokli, lai tos

remontétu un izirétu.

1o Cena un Tre sérijveida dzivokliem
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Avots: LATIO cena par kv.m e=mire par kv.m ménesi

Rigas mikrorajonos vidéja stavoklt esoSu sérijveida
dzivoklu vidéja 1res maksa bez komunalajiem

kvadratmetru.

Tipveida dzivoklu vidéja kapitalizacijas likme parsniedz
8%. Tas nozimé, ka no kapitala atdeves viedokla ir
izdevigi iegadaties dzivokli un péc tam to izirét, tacu,
veicot Sadus dartjumus, rapigi jaizsver ienesiguma
stabilitate un pieauguma iespéjas nakotnée.

Majok|u tirgus parskats, 2014.gada janijs. LATIO Tirgus analizes nodala. Datu public éSana bez atsauces uz avotu aizliegta! 5



