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Nekustamie ipasumi

Seérijveida dzivok]i

Rigas sérijveida dzivok|u kvadratmetra vidéja cena maija
salidzindjuma ar iepriek$éjo ménesi palielinajas par
vienu eiro un bija 625 eiro. Salidzindjuma ar 2013.gada
maiju tipveida dzivoklu kvadratmetra vidéja cena ir
pieaugusi par 4,5%, bet §a gada laika — par 3,1%.

Pirc éju aktivit ate s érijveida dz fvok Ju segment a
maij & salidzin ajum a ar gada pirmajiem m éneSiem
bija zem aka.

Labu dzivok|u piedavajums par iedzivotaju pirktspéjai
atbilstoSu cenu, tapat ka ieprieks, ir ierobezots, tadé|
pircéji piemérotu TpasSumu meklé ilgaku laiku. Nereti
pircéju interesi mazina ari tirgus situacijai neatbilstoSi
augsta piedavajuma cena.

Sérijveida dzivok|u pardosanas cena,
dzivok|u pardo$anas apjomi, Riga
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Vidéja sérijveida dzivok|a cena, EUR/kv.m

mmm ZG registréto darijumu skaits

Avots: Zemesgramata, LATIO Vidéja seérijveida dzivokla cena

Dzivoklu cenu izmainas dazados galvaspilsétas
mikrorajonos dazadu sériju majas ir atskirigas. Laba
tehniska stavoklt esoSu sérijveida dzivok|u cenas tados
mikrorajonos ka Purvciems, Plavnieki, Zolitide, Imanta
un Ziepniekkalns vienistabas dzivokliem maija bija 25
000-32 000 eiro, divu istabu dzivokliem — 32 000—42 000
eiro, tris istabu dzivokliem — 37 000-49 000 eiro, Cetru
istabu dzivokliem — 43 000-55 000 eiro.

Izvéloties dzivokli, pircéji lielu uzmanibu pievers majokla

uzturéSanas izmaksu [menim, majas tehniskajam
stavoklim, paveiktajiem vai planotajiem  ékas
uzlaboSanas pasakumiem, svarigs faktors ir

apsaimniekoSanas izdevumi un kvalitate, ka art tas, vai
zeme pieder dzivok|u TpaSniekiem vai tiek nomata.

Komercbanku majsaimniecibam izsniegto kreditu portfelis,
portfela izmainas
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Avots: Finansu un kapitala tirgus komisija, LATIO

Jaunie dzivok]i

Pieprasijums péc jaunajiem dzivokliem maija saglabajas
iepriekS€ja méneSa Imeni. Par dzivoklu iegadi
intereséjas gan arvalstu, gan vietgjie pircéji.

Reagéjot uz pieprasijuma palielinaSanos pédéjo gadu
laika, pakapeniski turpina augt ari jauno dzivok|u
piedavajums.

Saskanpa ar “Latio” apkopoto inform  &ciju,

laik @ no 2014. 11dz 2016.gadam R iga un tas tuv akaja
apkartn € ekspluat acij & tiks nodoti vair ak nek & 40
jauni dz ivok Ju éku, savrupm aju ciematu un rindu
maju projekti, kas, p &c pasreiz jiem apr €kiniem,
pied avajumu var étu palielin at par vair ak nek & 1000
vienibam.

Vérojama tendence pabeigt vai attistit jaunus
savrupmaju ciematu projektus, kuru mérkauditorija ir
vietéjie pircéji.

Jauno dzivoklu segmenta vietéjie pircéji galvenokart
vélas iegadaties dzivok|us par cenu Itdz 100 000 eiro.

Arzemiju pircéju pieprasijums parsvara saistits ar Rigas
centru, tomér, tad ka pircéju vajadzibam atbilstoSs
piedavajums Saja pilsétas dala pieaug pakapeniski,
arzemnieki iegadajas dzivoklus arT jaunajas ékas
mikrorajonos. Nerezidentu pieprasijums lielakoties
saistits ar jaunajiem dzivokliem par cenu Iidz 150 000—
180 000 eiro, kas ir tuvu ieguldijumu ITimenim, lai
sanemtu terminuzturéSanas atlauju. No 1.septembra
stasies spéka Imigracijas likuma grozijumi un minimala
ieguldijuma summa nekustamaja TpaSuma tiks
paaugstinata ltdz 250 000 eiro.

Majok|u tirgus parskats, 2014.gada maijs. LATIO Tirgus analizes nodala. Datu public éSana bez atsauces uz avotu aizliegta! 2
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Gan vietéjiem, gan arvalstu pircéjiem nozimigi faktori
TpaSuma izvélé ir projekta atraSanas vieta, ta kvalitate,
pabeigta iek3&ja apdare, ieblvéta virtuves iekarta,
TpaSuma energoefektivitate un apsaimniekoSanas
izmaksas.

Cenu dinamika dzivok|iem Riga
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sérijveida mikrorajonos
Avots: LATIO e==JP Rigas centra

e )P mikrorajonos
JP Vecrigas tuvuma

Sa gada pirmajos méneSos Rigas jauno dzivok|u
segmenta saglabajas neliels vidéjo cenu pieaugums.
Vismazakais jauno dzivoklu cenu kapums fikséts
Vecriga, kur majoklu cenas ir pietuvojusas pirmskrizes
Tmenim. 2014.gada pirmaja ceturksni Vecriga un tas
tuvuma esoso jauno projektu (art pilntba renovéto eku)
dzivoklu kvadratmetra vidéja cena bija 4250 eiro.
Salidzinajuma ar iepriek3&ja gada pédé&jo ceturksni ta
palielinajusies par 1,2%, bet salidzinajuma ar 2013.gada
pirmo ceturksni — par 3,7%.

Rigas centra jauno dzivoklu (tai skaitd arT pilntba
renovéto eku) kvadratmetra vidéja cena gada pirmaja
ceturksni salidzindjuma ar iepriekS3€jo ceturksni
pieaugusi par 1,9%, sasniedzot 2650 eiro. Attieciba pret
2013.gada pirmo ceturksni vidéja cena palielindjusies
par 10,4%. Rigas mikrorajonu jauno dzivok|u vidéja cena
gada pirmaja ceturksnr bija 1380 eiro par kvadratmetru —
par 2,2% lielaka neka pérna gada beigas un par 6,6%
lielaka neka pérna gada pirmajos trijos ménesos.

Cenu diapazons, kada notiek dartjumi, ir visai plass, un
ir atkarigs no projekta atraSanas vietas, dzivok|u apdares
veida un citiem faktoriem. Jauno projektu dzivok|u
vidéjas cenas Pieriga maija bija 700-900 eiro par
kvadratmetru, Rigas mikrorajonos — 900-1850 eiro par
kvadratmetru, Rigas centra (ietverot arT attalakas centra
dalas) — 1500-3500 eiro par kvadratmetru. Pilsétas
centra labas vietas esoSos kvalitativos renovetos
projektos dzivok|u cenas médz sasniegt 4000—6000 eiro
par kvadratmetru.

Dzivok|i Rigas centra

Rigas centra dzivok|u segmenta maija, tapat ka vairakos
iepriekSéjos ménesos, arzemju pircéju pieprasijums bija
mérenaks. Citu valstu pilsonu piesardziba bija saistita ar
izmainam terminuzturéSanas atlauju sanemsSanas
nosacijumos. Arvalstu  pircéji  intereséjas  par
kvalitativiem dzivokliem |oti laba stavoklt eso$as majas
Vecrigd, klusaja un tuvaja centra. Pircéjiem svarigs
faktors ir lifts, automaSinas novietoSanas iespgjas,
sakopta apkartne.

Maija liel 8ka interese bija v érojama par dz ok fiem,
kuru cena nep arsniedz 150 000-160 000 eiro.

Vietéjo iedzivotaju pieprasijums Rigas centra parsvara
saistits ar dzivokliem, kuru kvadratmetra cena
neparsniedz 1000-1300 eiro. Pircéjus interesé gan
nelieli divu istabu dzivokli, gan ar1 lielaki tris un Cetru
istabu dzivokl|i.

ZG ierakstu skaits par pirkuma darfjumiem ar dzivokliem
Latvija
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Avots: Zemesgramata, LATI

Kvadratmetra raksturigadko cenu diapazons dazados
Rigas centra dzivok|lu segmentos atkariba no dzivok|u
platibas maija: neremontétas mara €kas Vecriga bija
1750-1900 eiro, klusaja centra — 1850-2000 eiro, tuvaja
centrd — 1200-1550 eiro, talaja centra — 925-1125 eiro,
dalgji renovétas mara ékas Vecriga — 2050-2250 eiro,
klusaja centra — 2100-2500 eiro, tuvaja centra — 1850—
2300 eiro, talaja centra — 1300-1500 eiro, kapitali
rekonstruétas ékas un jaunajos projektos Vecriga 3000—
3500 eiro, klusaja centra — 3250-3500 eiro, tuvaja centra
— 2800-2900 eiro, talaja centra — 1600-1800 eiro.
Vecrigas, tuva un klusa centra labas vietas esoSu
kvalitativu renovéto €ku dzivok|lu ar labu planojumu,
ekskluzivu apdari cenas var sasniegt 5000-6000 eiro
par kvadratmetru.

Majok|u tirgus parskats, 2014.gada maijs. LATIO Tirgus analizes nodala. Datu public éSana bez atsauces uz avotu aizliegta! 3
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Savrupmajas

Maija pircéju interese par savrupmaju un privatas
apbives zemes gabalu iegadi bija salidzinoSi augsta.

Pircéju pieprasitas ir muasdienigas, kvalitativas
savrupmajas vietas ar labu un sakartotu apkartéjo
infrastruktdru.  Piedavajums par tirgus situacijai
atbilstoSu cenu ir ierobezots. Pircéju lielaka interese ir
par majam platiba l[dz 200-250 kvadratmetriem ar
1000-1200 kvadratmetrus lielu zemes gabalu.
Galvenokart tiek izskatti piedavajumi par cenu Iidz 200
000 eiro Neliela pircéju interese ir par majam ar
neatbilstosi augstu piedavajuma cenu, ka arT par
nepabeigtam vai slikta stavokIi eso§am majam.

Maija bija liel &aks piepras fjums p éc priv atas apb dves
zemes j dras tuvum &, piem éram, posm & no
Vecakiem |1dz Carnikavai, ar 1 Saulkrastos un to
tuvum a.

2G ierakstu skaits par pirkuma darijjumiem
ar zemém un ékam platiba 300 Iidz 3000 kv.m Latvija
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Avots: Zemesgramata, LATI

Piedavajums par tirgus situacijai atbilstoSu cenu ir
neliels. Piejura pircéji 1500-2000 kvadratmetrus lielu
zemes gabalu ir gatavi iegadaties par 30 000-50 000
eiro.

Pircéji intereséjas par zemes gabaliem vietas ar attistitu
apkartéjo infrastruktdru.

Jarmala

Sa gada pirmajos piecos méneSos salidzinajuma ar
2013.gada athilstoSo laika posmu majoklu pirkuma
darfjumu skaits Jdrmala audzis par 6,5%, tai skaita
darfjumi ar dzivokliem palielindjuSies par 3,3%, bet
dartjumi ar savrupmajam — par 15,3%, liecina “Latio”
veikta Zemesgramatas datu analize. Piecos ménesos
Jarmala notikusi vairak neka 440 majok|u dartjumi, no
tiem vairak neka 2/3 veidoja dzivok|u darfjumi.

PieprasTjumu péc 1paSumiem nodroSina ka vietéjie, ta ar
arvalstu pircéji. Vietéjo iedzivotaju pieprasijums
galvenokart saistits ar tipveida dzivokliem, arT otrreiz&ja
tirgd esoSiem jauno projektu dzivokliem, ka ar
savrupmajam par cenu Iidz 200 000 eiro.

Arzemju pircéju lielakais pieprasijums jauno dzivoklu
segmenta ir péc paSumiem par cenu [idz 300 000 eiro.
Saja cenu kategorija arzemnieki vélas iegadaties
dzivok|us ar pilnu apdari, savukart dzivoklus par cenu
virs 300 000 eiro parsvara iegadajas ar peléko apdari.
Jarmalai joprojam raksturiga tendence labaka planojuma
un novietojuma dzivoklus rezervét jau bidvniecibas
stadija.

Saskanpa ar “Latio” apkopoto inform  &ciju, J drmal &
tuv ako divu gadu laik & ekspluat &cij a tiks nodoti

vair ak nek & 20 jaunu dz ivok Ju €ku un rindu m &ju
projekti, turkl at tiek uzs akta v él vair aku jaunu
dzivojamo éku b gvniec iba. Péc “Latio” apl ésém,
pied avajumu J armal & tuv ako divu gadu laik a varétu
papildin at 350 — 400 jauni dz ok fi.

ZG ierakstu skaits par darfjumiem ar majokliem Jarmala
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privatmajas

skalts ménesi

Avots: Zemesgramata, LATIO

Savrupmaju segmenta arzemnieki lielakoties intereséjas
par majam platiba I'dz 300 kvadratmetriem, ar teritoriju
l[dz 2000 kvadratmetriem un par cenu ltdz 500 000 eiro.

Darijumi

.Latio” apkopoto Zemesgramatas datu analize rada, ka
maija kopéjais visu veidu nekustama TpaSuma pirkuma
dartjumu skaits Latvija bija mazaks neka $a gada aprilt
vai marta, bet lielaks neka gada pirmajos divos ménesos.
2014.gada pirmajos piecos méneSos registréti vairak
neka 17 300 nekustama ipasSuma dartjumi, kas ir par
0,2% mazak neka 2013.gada atbilstoSaja laika perioda.
Darfjumu skaits ar majokliem $a gada piecos ménesos
Latvija gan ir palielindjies par 5,2%, tai skaitd ar
dzivokliem — par 3,2%, bet savrupmajam — par 13,8%.

Majok|u tirgus parskats, 2014.gada maijs. LATIO Tirgus analizes nodala. Datu public éSana bez atsauces uz avotu aizliegta! 4
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RIga kop éjais visu veidu nekustam & ipaSuma
pirkuma dar fjumu skaits 2014.gada pirmajos piecos
ménesos attiec & pret pag ajus a gada janv ari —
maiju audzis par 4,7%.

ZG ierakstu skaits par pirkuma darijjumiem Latvija un
Riga
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Avots: Zemesgramata, LATIO

Majoklu  pirkuma skaits

darfjumu
palielinajies par 6,2%, tai skaitd dzivoklu darfjumi — par
5,2%, bet savrupmaju darijumi — par 14,1%.

galvaspilséta

Pirmajos piecos méneSos Riga notikusi vairak neka
4000 majok|u pirkuma darijumi, nepilnus 90% no tiem
veidoja dzivoklu darTjumi.

Majok]u Tres tirgus

Rigas majok|u Tres tirgd maija Trnieku aktivitate batiski
nemainijas.

Rigas centra pieprasitakie ir dzivokli par ires maksu [idz
450 eiro ménest. Tapat 1rnieki izvélas ar1 kvalitativus,
labiekartotus, meébelétus dzivoklus platiba Iidz 80
kvadratmetriem par Tres maksu [dz 450-600 eiro
meénesil.

Augstais pieprasijums péc dzivok]u Tres ir sekméjis jaunu
fres namu izveidi. Tres dzivoklu piedavajumu
papildinajusi vairaki renovéti Rigas centra nami,
pieméram, éka KriSjana Barona iela 109.

Tuvakaja laik @ prognoz éjama v él vair aku ires namu
atjaunoSana un dz ivok Ju pied avajuma

palielin 8San&s. Investori interes é&jas par
namipaSumiem, kuru cena nep arsniedz miljonu
eiro.

Maija atkartba no dzivokla platibas vidéja Tres maksa
ménesi par kvadratmetru neremontétds mdra €kas
Vecriga bija 5-6 eiro, klusaja centra — 57 eiro, tuvaja
centra — 5-6 eiro, talaja centra — 5 eiro, dal€ji renovétas
mira ékas Vecriga — 7-8 eiro, klusaja centra — 7-9 eiro,
tuvaja centra — 7-8 eiro, talaja centra — 6 eiro, kapitali
rekonstruétas ékas un jaunajos projektos Vecriga — 12—
13 eiro, klusaja centra — 10-12 eiro, tuvaja centra — 10—
11 eiro, talaja centra — 6-8 eiro.

Stabila interese ir par savrupmaju Tri. Lielakais
pieprasijums ir péc majam par res maksu Iidz 1000-
1500 eiro ménesi.

Cena un Tre sérijveida dzivokliem
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Avots: LATIO cena par kv.m emmire par kv.m ménesi

Rigas mikrorajonos vidéja stavokll esoSu sérijveida
dzivoklu vidéja 1res maksa bez komunalajiem
maksajumiem maija ir nedaudz palielingjusies un bija 4,5
eiro par kvadratmetru. leprieks vairakus ménesus vidé&ja
Tres maksa nemainijas un bija 4,3 eiro par kvadratmetru.

Tipveida dzivoklu vidéja kapitalizacijas likme parsniedz
8%. Tas nozimé, ka no kapitala atdeves viedokla ir
izdevigi iegadaties dzivokli un péc tam to izirét, tacu,
veicot Sadus dartfjumus, rdpigi jaizsver ienesiguma
stabilitate un pieauguma iespéjas nakotnée.

Majok|u tirgus parskats, 2014.gada maijs. LATIO Tirgus analizes nodala. Datu public éSana bez atsauces uz avotu aizliegta! 5



