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SERIJVEIDA
DZIVOKLI

Rigas sérijveida dzivok|u kvadratmetra vidéja cena
marta salidzindjuma ar iepriekSéjo ménesi
palielinajas par septiniem eiro un bija 617 eiro.
Salidzinajuma ar 2013.gada martu tipveida dzivok|u
kvadratmetra vidéja cena ir pieaugusi par 3,7%, bet
sa gada laika — par 1,8%.

Pircéju interese par sérijveida dzivok|u iegadi marta
saglabajas salidzinosi augsta.

Piedavajuma turpinaja samazinaties
dzivok|i laba, thlitéjai apdzivosanai
piemérota stavokli, savukart jauni
pircéju prasibam atbilstosi dzivokli
piedavajuma nonaca retak neka
leprieks. Sada situacija stimuléja
sérijveida dzivok|u cenu
palielinasanos.

Lidzigi ka jauno dzivok|lu segmenta, ar tipveida
dzivoklu tirgG gimenes ar bérniem vairak sak
intereséties par triju, ka ari etru istabu dzivok|iem.
Sadu dzivoklu cenam ieziméjas tendence augt
straujak. Dala pircéju, kas jaunos dzivok|us nevar
atlauties nopirkt finansialu iemeslu dé|, intereséjas
par majokliem ta saucamajas “specprojekta” ékas.
Patlaban dzivoklu piedavajuma Riga veidojas
parravums starp tipveida un jauno projektu
dzivokliem, So majoklu segmentu vidéjo cenu
atSkirlba parsniedz divas reizes. Tirgd trakst
kvalitativa piedavajuma, kas cenas zina atrastos
starp Siem segmentiem.

Majok|u tirgus parskats, 2014.gada marts
LATIO Tirgus analizes nodala

NEKUSTAMIE IPASUMI

Sérijveida dzivoklu pardosanas cena,

dzivoklu pardosanas apjomi, Riga
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ZG ierakstu skaits par dzivoklu
Videéja sérijveida dzivokla cena,
EUR/kv.m

Avots: Zemesgramata, LATIO Vidéja sérijveida dzivok]a cena
Dzivok|lu cenu izmainas dazados galvaspilsétas
mikrorajonos dazadu sériju majas ir atskirigas. Laba
tehniska stavokll esoSu sérijveida dzivok|u cenas
tados mikrorajonos k& Purvciems, Plavnieki,
Zolitdde, Imanta un Ziepniekkalns vienistabas
dzivokliem marta bija 23 000-31 000 eiro, divu
istabu dzivokliem — 32 000-41 000 eiro, tris istabu
dzivokliem — 37 000-49 000 eiro, Cetru istabu
dzivokliem — 43 000-54 000 eiro.

Izvéloties dzivokli, pircéji lielu uzmanibu pievérs
majokla uzturéSanas izmaksu Ilimenim, majas
tehniskajam stavoklim, paveiktajiem vai
planotajiem ékas uzlaboSanas pasakumiem, svarigs
faktors ir apsaimniekoSanas izdevumi un kvalitate,
ka ari tas, vai zeme pieder dzivok|u Tpasniekiem vai
tiek nomata.

JAUNIE DZIVOKLI

Marta pieprasijums péc jaunajiem dzivokliem bija
iepriekséja ménesa liment un to nodrosSindja gan
arvalstu, gan vietéjie pircgji.

Pédéjos ménesos kopuma augusi
vietéjo pircéju interese par jauno
dzivok|u iegadi, tomér ne vienmér
BII‘CéJu finansialas iespéjas, ka ari

anku aizdevumu sanemsanas
stingrie nosacijumi, lauj iegadaties
Ipasumu jauna eka, tadé| dala
pieprasijuma atgriezas serijveida
dzivok|u tirga.
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Vérojams izteiktaks vietéjo pircéju pieprasijums péc
lieliem — tris un Cetru istabu — dzivokliem. Lielakos
dzivoklus iegadajas gimenes, kas vélas stabilu
dzivesvietu, savukart vienas un divu istabu dzivokli
vairak pieméroti jaunieSiem vai jaunam gimeném,
un biezi vien tiek pienemts |émums par $adu
majok]|u Tri nevis pirkSanu.

Arzemju pircéju pieprasijums parsvara saistits ar
Rigas centru. Ta ka pircéju vajadzibam atbilstoss
piedavajums Saja pilsétas dala palielinas
pakapeniski, citu valstu pircéji intereséjas arl par
dzivoklu iegadi jaunajas ékas mikrorajonos.
Nerezidentu pieprasijums galvenokart saistits ar
jaunajiem dzivokliem par cenu lidz 150 000-180
000 eiro.

Gan vietgjiem, gan arvalstu pircéjiem nozimigi
faktori Tpasuma izvélé ir projekta atrasanas vieta, ta
kvalitate, pabeigta iekséja apdare, ieblveéta virtuves
iekarta, Tpasuma energoefektivitate un
apsaimniekosanas izmaksas.

Cenu dinamika dzivokliem Riga
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Avots: LATIO =P Rigas centra JP Vecrigas tuvuma

Sa gada pirmajos ménesos Rigas jauno dzivok|u
segmenta saglabajas neliels vidéo cenu
pieaugums. Tapat ka ieprieksgja ceturksni,
vismazakais jauno dzivok|lu cenu kapums fikséts
Vecriga, kur majoklu cenas ir pietuvojusas
pirmskrizes limenim. 2014.gada pirmaja ceturksni
Vecrigd un tas tuvuma esoso jauno projektu (ari
pilniba renovéto eku) dzivok|u kvadratmetra vidéja
cena bija 4250 eiro. Salidzinajuma ar iepriekséja
gada pédéjo ceturksni ta palielinajusies par 1,2%,
bet salidzinajuma ar 2013.gada pirmo ceturksni —
par 3,7%.

Rigas centra jauno dzivok|u (tai skaita ari pilniba
renovéto éku) kvadratmetra vidéja cena gada
pirmaja ceturksni salidzindjuma ar ieprieksgjo

Majok|u tirgus parskats, 2014.gada marts
LATIO Tirgus analizes nodala

NEKUSTAMIE IPASUMI

ceturksni pieaugusi par 1,9%, sasniedzot 2650 eiro.
Attieciba pret 2013.gada pirmo ceturksni vidéja
cena palielinajusies par 10,4%. Rigas mikrorajonu
jauno dzivok|u vidéja cena gada pirmaja ceturksni
bija 1380 eiro par kvadratmetru — par 2,2% lielaka
nekd pérna gada beigas un par 6,6% lielaka neka
pérna gada pirmajos trijos ménesos.

Cenu diapazons, kada notiek darijumi, ir visai plass,
un ir atkarigs no projekta atrasanas vietas, dzivok|u
apdares veida un citiem faktoriem. Jauno projektu
dzivok|u vidéjas cenas Pierigd marta bija 700-900
eiro par kvadratmetru, Rigas mikrorajonos — 900-
1500 eiro par kvadratmetru, Rigas centra (ietverot
arl attalakas centra dalas) — 1500-3500 eiro par
kvadratmetru. Pilsétas centra labas vietas esosos
kvalitativos renovétos projektos dzivoklu cenas
médz sashiegt 4000-6000 eiro par kvadratmetru.

DZIVOKLI
RIGAS CENTRA

Rigas centra dzivok|u segmenta marta pieprasijums
saglabajas iepriek$éja ménesa limeni.

Vietéjie iedzivotaji Rigas centra
Eérsvaré interesejas par dzivokliem,

uru kvadratmetra cena
neparsniedz 1000-1300 eiro.
Pircéjus interesé gan nelieli divu
istabu dzivokli, gan ar lielaki tris un
Cetru istabu dzivok|i.

Arzemju pircéju piesardziba daléji saistama ar
iesp&jamajam izmainam terminuzturésanas atlauju
sanemsanas nosacljumos. Kopuma, tapat ka
ieprieks, citu valstu pircéji iegadajas kvalitativus
dzivok|us |oti laba stavokli esosas majas Vecriga,
klusaja un tuvaja centra. Pirc&jiem svarigs faktors ir
lifts, automasinas novietoSanas iespéjas, sakopta
apkartne. Pieprasitakie ir dzivok|i par cenu lidz 180
000-200 000 eiro. Dala arvalstu pircéju intereséjas
ari par dzivokliem nerenovétas Rigas centra majas.
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ZG ierakstu skaits par pirkuma darijumiem ar dzivokliem
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Avots: Zemesgramata, LATIO

Kvadratmetra raksturigdko cenu diapazons
dazados Rigas centra dzivok|u segmentos atkariba
no dzivoklu platibas marta: neremontétas mara
ékas Vecriga bija 1450-1600 eiro, klusaja centra —
1750-1850 eiro, tuvaja centra — 1050-1350 eiro,
talaja centra — 800-925 eiro, dalgji renovétas mara
ékas Vecriga — 2400-2600 eiro, klusaja centra —
2200-2500 eiro, tuvaja centra — 2000-2150 eiro,
talaja centra - 1150-1350 eiro, kapitali
rekonstruétas ekas un jaunajos projektos Vecriga
3500-4000 eiro, klusaja centra — 2700-3250 eiro,
tuvaja centrda — 2350-2800 eiro, talaja centra —
1750-1850 eiro. Vecrigas, tuva un klusa centra
labas vietas esosu kvalitativu renovéto éku dzivok|u
ar labu planojumu, ekskluzivu apdari cenas var
sasniegt 5000-6000 eiro par kvadratmetru.

SAVRUPMAVJAS

Aktivitate savrupmaju, ka ari privatas apbulves
zemes gabalu tirgd, tuvojoties pavasarim, marta
nedaudz palielinajas.

Pircéji galvenokart intereséjas par musdienigam,
kvalitativam savrupmajam vietas ar labu un
sakartotu apkartéjo infrastruktru, tacu $ads
piedavajums par tirgus situacijai atbilstoSu cenu ir
jerobezots. Pieprasitakas ir majas platiba lidz 200-
250 kvadratmetriem ar 1000-1200 kvadratmetrus
lielu zemes gabalu. Pircéji izrada minimalu interesi
par majam ar neatbilstoSi augstu piedavajuma
cenu, ka arm par nepabeigtam vai slikta stavokli
esosam majam.

Majok|u tirgus parskats, 2014.gada marts
LATIO Tirgus analizes nodala

NEKUSTAMIE IPASUMI

Salidzinajuma ar iepriekséjiem
periodiem, palielinajusies gan
vietéjo, gan arvalstu pircéju interese
par rindu maju iegadi.

ZG ierakstu skaits par pirkuma darijumiem

ar zemém un ékam platiba 300 lidz 3000 kv.m Latvija
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Avots:Zemesgramata, LATIO

Marta palielinajas pieprasijums péc privatas
apblves zemes gabalu iegades. Pircéju intereses
pieaugums saistits gan ar pavasara un bavniecibas
sezonas tuvosanos, gan arl ar esoso savrupmaju
piedavajumu — taja trikst gatavu maju ar racionalu
planojumu un platibu par pircéju iespé&jam
atbilstosu cenu.

Pircgju aktivitates pieaugums privatas apbdves
zemes tirgQ skaidrojams arT ar pardevéju nostajas
mainu — dala no Tpasniekiem, kas piedavatajiem
zemes gabaliem lidz Sim bija noteikusi parak
augstu, pat pirmskrizes gadiem raksturigu cenu,
nolemj to pazeminat lidz esosajai tirgus situacijai
atbilstoSam limenim.

JURMALA

Pircéju aktivitdte Jarmalas majok|u tirgd gada
pirmajos ménesos ir bijusi augsta. Sa gada pirmaja
ceturksni salidzinajuma ar pagajusa gada atbilstoso
laika posmu majoklu pirkuma darijjumu skaits
Jarmala palielinajies par 15,6%, tai skaita darfjumi
ar dzivokliem augusi par 13,2%, bet darjjumi ar
savrupmajam — par 21,5%, liecina "Latio” veikta
Zemesgramatas datu analize. Trijos ménesos
Jarmala notikusi vairak neka 250 majok|u darijumi,
no tiem vairak neka 2/3 veidoja dzivok|u dartjumi.
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Pieprasijumu péc ipasumiem
nodrosina ka vietéjie, ta ari arvalstu
pircéji.

ZG ierakstu skaits par darijumiem ar majokliem Jarmala

m dzivokli

privatmajas

skaits ceturksni
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Avots: Zemesgramata, LATIO

Vietéjo iedzivotaju pieprasijums galvenokart
saistits ar tipveida dzivokliem, ari otrreizéja tirga
esosSiem jauno projektu dzivokliem, ka ar
savrupmajam par cenu lidz 200 000 eiro.

Arzemju pircéju lielakais pieprasijums jauno
dzivok|u segmenta ir péc Tpasumiem par cenu lidz
300 000 eiro. Arzemnieki vélas iegadaties dzivok|us
ar pilnu apdari.

Savrupmaju  segmenta arzemnieki lielakoties
interesgjas par majam platiba lidz 300
kvadratmetriem, ar  teritoriju  lidz 2000
kvadratmetriem un par cenu lidz 500 000 eiro.

DARIJUMI

.Latio” apkopoto Zemesgramatas datu analize
rada, ka 2014.gada pirmaja ceturksni salidzinajuma
ar iepriekséja gada atbilstoso laika periodu kopéjais
visu veidu nekustama Tpasuma pirkuma darijjumu
skaits Latvija pieaudzis par 3,1%, bet darfjumu
skaits ar majokliem — par 10,4%, tai skaitd ar
dzivokliem palielinajies par 8,4%, bet savrupmajam
— par 20,8%.

Riga kopéjais visu veidu nekustama
1pasuma pirkuma darfjumu skaits
014.%61da pirmajos trijos ménesos
attieciba pret pagajusa gada
janvari — martu audzis par 8,2%.

Majok|u tirgus parskats, 2014.gada marts
LATIO Tirgus analizes nodala

NEKUSTAMIE IPASUMI

ZG ierakstu skaits par pirkuma darijumiem Latvija un Riga
20 000

17 500

™ Riga Pargja Latvija—|
15 000

ts ceturksni
|
|

12500 }

ail

sk
=
S
3
8
=

7500
5000

2500 i

Majok|u pirkuma darfjumu skaits galvaspilséta
palielinajies par 7,9%, tai skaita dzivok|u darfjumi —
par 6,3%, bet savrupmaju darijjumi — par 21,9%.
Pirmaja ceturksni Riga notikusi vairak neka 2200
majok|u pirkuma darijumu, gandriz 90% no tiem
veidoja dzivok|u darijumi.

ZG ierakstu skaits par darijumiem ar dzivokliem Latvija un
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MAJOKLU
IRES TIRGUS

Rigas majok|u Tres tirgh aktivitate marta bija
zemaka neka iepriekséja ménesi, tomér

res maksas [imenis gan pilsétas.
centra, gan mikrorajonu dzivokliem
saglabajas nemainigs.

Rigas centra Trnieku pieprasitakie ir kvalitativi,
labiekartoti, mébeléti vienas, divu un tris istabu
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Cena un ire sérijveida dzivokliem

dzivok|i platibad Iidz 80 kvadratmetriem par Tres

18 e
maksu l1dz 450-600 eiro ménesi bez komunalajiem § e | { *6 g
. . = 1400 AR 14
maksajumiem. 2 1m0 w© §
1000 0 >
800 i /\_ 8 a
Tres cenas dzivokliem Rigas centra (t.sk.Vecriga) 600 'Y .4 B\ °
14 AC v el ¢
| —%W
g 1 NN EEEE 2 ! :
e S EEEEE
E 8 : 4 o - 3 . b -§ £ - - 3 & 3] & > £ ¢ -}
Z 6 = Avots: LATIO cena par kv.m emmire par kv.m ménesi
2 4
o]
o2
0 . Rigas mikrorajonos vidéja stavokli esosu sérijveida
g 98g8gdddagqg9g99daa883a9933 _ == - .
552 fg8ER 5885553558533 8%¢: dzivoklu vidéja Tres maksa bez komunalajiem
Jaunie projekti un kapitsli rekonstruztas akas maksajumiem marta bija 4,3 eiro par kvadratmetru.
Avots: LATIO e Pirmskara mira ékas daléji renovétas (laba stavokli)
Kapitalizécijas likmes sérijveida dzivokliem
- L= _ - oo - un banku vidéjas svértas procentu likmes
Marta atkariba no dzivokla platibas vidéja ires 9% Y
maksa meénesi par kvadratmetru neremontétas o \ T
- -1 = - = . . .o - 7%
muara ékas Vecriga bija 6-7 eiro, klusaja centra — 6— -
. . _ . = — . | 1 "o -
8 eiro, tuvaja centra — 6-7 eiro, talaja centra - 5 eiro, s Y _/d 4
daléji renovétds mdira ékas Vecriga — 8-9 eiro, w5 v
klusaja centra — 8-10 eiro, tuvaja centra — 8-9 eiro, o ’ v ,
— = - . P — = - = 2% ¥
talaja centra — 7 eiro, kapitali rekonstruétas ékas un N
jaunajos projektos Vecriga — 13-14 eiro, klusaja AT R T - S-S B
centra — 11-13 eiro, tuvaja centra — 11-12 eiro, kapitalizécijas likme (gada ire pret cenv)
= - . emmistermina mainiga kreditprocentu likme, EUR
talaja centra — 7-8 eiro. Avots: LATIO, CSB

e=milgtermina depozitprocentu likme, EUR

Tipveida dzivoklu vidéja kapitalizacijas likme
parsniedz 8%. Tas nozimé, ka no kapitala atdeves
viedokla ir izdevigi iegadaties dzivokli un péc tam
to izirét, tadu, veicot $adus darijumus, rapigi jaizsver
ienesiguma stabilitate un pieauguma iespéjas
nakotné.

Majok|u tirgus parskats, 2014.gada marts
LATIO Tirgus analizes nodala
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