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SERIJVEIDA
DZIVOKLI

Rigas sérijveida dzivoklu kvadratmetra vidéja
cena janvari salidzinGjuma ar iepriekiéjo ménesi
palielingjas par 1% un bija 606 eiro.
Salidzingjuma ar 2013.gada janvari tipveida
dzivoklu kvadratmetra vidéja cena ir augstaka
par 3,6%.

Sérijveida dzivoklu vidéjas cenas
pieaugums skaidrojams ar gada
pirmajam ménesim neraksturigi
augstu pircéju aktivitati, ka art ar
ierobezotu pircéju vélmém
atbilstosu dzivoklu piedavajumu.

Tirgd nonak mazak labu tipveida dzivoklu neka
ieprieks, tadé| pircéji izskata iespéjas iegadaties
ari tos majoklus, par kuriem agrak interese
augstas cenas, to novietojuma, stava vai citu
iemeslu dé| bija neliela. Tapat pircéji biezak
intereséjas ari par neremontétiem sérijveida
dzivokliem.

Sérijveida dzivoklu pardosanas cena,

dzivoklu pardosanas apjomi, Riga
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Vidéja sérijveida dzivokla cena,
EUR/kv.m

= ZG registréto darijumu skaits
Avots: Zemesgramata, LATIO Vidéja sérijveida dzivokla cena
Banku ipasuma eso3o dzivoklu piedavajums
nepalielings, ari dala brivo dzivoklu ipasnieku
tos nepardod, bet piedava ires tirgo.
Labu sérijveida dzivoklu pardosanas vidéjais
ilgums salidzingjuma ar iepriek3éja gada
sakumu ir samazinajies un vidéji patlaban ir 2-3
meénesi.
Dzivoklu cenu izmainas dazados galvaspilsétas
mikrorajonos dazadu sériju majas ir atskirigas.
Laba tehniska stavokli eso$u sérijveida dzivoklu

Majoklu tirgus parskats, 2014.gada janvaris
LATIO Tirgus analizes nodala

NEKUSTAMIE iPASUMI

cenas tados mikrorajonos k& Purvciems,
Plavnieki, Zolitdde, Imanta un Ziepniekkalns
vienistabas dzivokliem janvari bija 23 000-30
000 eiro, divu istabu dzivokliem - 32 000-41
000 eiro, tris istabu dzivokliem — 37 000-48 000
eiro, éetru istabu dzivokliem — 43 000-52 000
eiro.

Izvéloties dzivokli, pircéji lielu uzmanibu pievérs
majokla uzturé$anas izmaksu limenim, majas
tehniskajom  stavoklim,  paveiktajiem  vai
planotajiem ékas uzlabosanas pasdkumiem,
svarigs faktors ir apsaimnieko$anas izdevumi un
kvalitate, ka ari tas, vai zeme pieder dzivok|u
ipasniekiem vai tiek nomata.

JAUNIE DZIVOKLI

Janvari pieprasijums péc jaunajiem dzivokliem
saglabajas iepriek$éja limeni un to nodrosindja
gan vietéjie, gan arvalstu pircéji.

Arzemnieki  galvenokart vélas  iegadaties
dzivoklus Rigas centra. Ta ka pircéju vajadzibam
atbilstos piedavajums 3aja pilsétas dala ir
ierobezots, tiek izskafitas iespéjas iegadaties
dzivoklus ari  jaunajas ékas mikrorajonos.
Arzemiju pircéju pieprasijums galvenokart saistits
ar jaunajiem dzivokliem par cenu lidz 150 000-
180 000 eiro.

Gan vietéjiem, gan arvalstu
pircéjiem nozimigi faktori ipasuma
izvéleé ir projekta atrasanas vieta,
ta kvalitate, pabeigta iekséja
apdare, iebOvéta virtuves iekarta,
ipasuma energoefektivitate un
apsaimniekosanas izmaksas.

Pédéja laika audzis vietéjo pircéju pieprasijums
péc lieliem — tris un ¢&etru istabu — dzivokliem.
Sadus dzivoklus iegadajas gimenes, kas vélas
stabilu  dzivesvietu, daudzos gadijumos ir
gatavas uznemties kreditsaistibas, savukart
vienas un divu istabu dzivokli vairak pieméroti
jauniesSiem vai jounam gimeném, un bieZi vien
tiek pienemts lémums par $adu majoklu iri nevis
pirk$anu.
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Gada sakuma jauno dzivoklu cenas nav
nozimigi mainijusas. Savukart pagajusa gada
pédéjos ménesos jauno dzivoklu cenu
pieauguma tendences Rigas centr@ un
mikrorajonos saglabajas, bet Vecriga, kur jauno
majoklu cenas ir pietuvojuias pirmskrizes gadu
[imenim, kapums kluva mérendks. 2013.gada
ceturtaja ceturksni Vecriga un tas tuvuma esoso
jauno projektu (ari pilniba renovéto éku)
dzivoklu kvadratmetra vidéja cena bija 4200
eiro, un salidzingjuma ar gada treso ceturksni ta
nebija mainijusies, savukart salidzingjuma ar
2012.gada pédéjo ceturksni bija pieaugusi par
7,3%.

Cenu dinamika dzivokliem Riga
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sérijveida mikrorajonos emmJP mikrorajonos

Avots: LATIO e==JP Rigas centréa JP Vecrigas tuvuma

Rigas centra jauno dzivoklu (tai skaita ari pilniba
renovéto éku) kvadratmetra vidéja cena gada
pédéja ceturksni salidzinGjuma ar treso ceturksni
bija augusi par 4%, sasniedzot 2600 eiro.
Attieciba pret 2012.gada ceturto ceturksni vidéja
cena bija palielingjusies par 14,2%. Rigas
mikrorajonu  jauno dzivoklu vidéja cena
2013.gada oktobri — decembri bija 1350 eiro
par kvadratmetru, par 1,5% parsniedzot tresa
ceturksna un par 9,5% 2012.gada pédéja
ceturk$na vidéjo cenu.

Cenu diapazons, kada notiek darijumi, ir visai
plass, un ir atkarigs no projekta atrasands
vietas, dzivoklu apdares veida un citiem
faktoriem. Jauno projektu dzivoklu vidéjas cenas
Pierigd janvari bija 700-900 eiro par
kvadratmetru, Rigas mikrorajonos — 900-1500
eiro par kvadratmetru, Rigas centra (ietverot ari
attalakas centra dalas) — 1500-3500 eiro par
kvadratmetru. Pilsétas centra labas vietas esosSos
kvalitativos renovétos projektos dzivoklu cenas
médz  sasniegt  4000-6000 eiro par
kvadratmetru.

Majoklu tirgus parskats, 2014.gada janvaris
LATIO Tirgus analizes nodala

NEKUSTAMIE iPASUMI

DZIVOKLI
RIGAS CENTRA

Rigas centra dzivoklu segmentd janvari
salidzingjuma ar decembri arzemju pircéju
aktivitate bija nedaudz zemaka, bet vietéjo
pircéju pieprasijums saglabajas iepriekséja
limen.

Vietéjie iedzivotaji Rigas centra
parsvara intereséjas par
dzivokliem, kuru kvadratmetra
cena nepdrsniedz 1000-1300
eiro.

Pircéjus interesé gan nelieli divu istabu dzivokli,
gan ari lielaki tris un éetru istabu dzivokli.
Arzemnieki iegadajas kvalitativus dzivoklus lofi
laba stavokli esosas maijas Vecriga, klusaja un
tuvaja centra. Pircéjiem svarigs faktors ir lifts,
automasinas novietoSanas iespéjas, sakopta
apkartne. Pieprasitakie ir dzivokli par cenu lidz
180 000-200 000 eiro. Dala arvalstu pircéju
tomér izskata iespéjas iegadaties dzivoklus ari
nerenovétas Rigas centra majas.

ZG ierakstu skaits par pirkuma darijumiem ar
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Avots: Zemesgramata, LATIO

Kvadratmetra raksturigako cenu diapazons
dazados Rigas centra dzivoklu segmentos
atkariba  no  dzivoklu  platibas  janvari:
neremontétds mora ékas Vecriga bija 1450-
1600 eiro, klusaja centra — 1750-1850 eiro,
tuvaja centra — 1050-1350 eiro, talaja centra —
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800-925 eiro, daléji renovétas mdira ékas
Vecrigd — 2400-2600 eiro, klusaja centra -
2200-2500 eiro, tuvaja centra — 2000-2150
eiro, talaja centra — 1150-1350 eiro, kapitali
rekonstruétas ékas un jaunajos projektos
Vecriga 3500-4000 eiro, klusaja centra — 2700-
3250 eiro, tuvaja centra - 2350-2800 eiro,
talaja centra — 1750-1850 eiro. Vecrigas, tuva
un klusa centra labas vietas esosu kvalitativu
renovéto éku dzivoklu ar labu planojumu,
ekskluzivu apdari cenas var sasniegt 5000-6000
eiro par kvadratmetru.

DARIJUMI

JLatio” apkopoto Zemesgramatas datu analize
rada, ka 2014.gada janvari salidzinGjuma ar
iepriek$éja@ gada pirmo meénesi kopéjais visu
veidu nekustaméa ipasuma pirkuma darijumu
skaits Latvija pieaudzis par 2,6%, bet darijumu
skaits ar majokliem — par 4,1%.

ZG ierakstu skaits par pirkuma darijumiem
Latvija un Riga
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Avots: Zemesgramata, LATIO

Riga majoklu pirkuma darijumu
skaits 2014. gadacjanvarl attieciba
pre’r‘{a a|usa a janvari audzis
par ,9%, tai skaita dzivoklu
darijumi — par 5,7%, bet
savrupmaju. dar||um|
samazindjusies par 1,2%.

Janvari Riga notika nepilni 800 majoklu pirkuma
darijumu, ap 90% notiem veidoja dzivoklu
darijumi.

Jormala 3@ gada janvari salidzingjuma ar
pagdjusa gada atbilstoso ménesi majoklu

Majoklu tirgus parskats, 2014.gada janvaris
LATIO Tirgus analizes nodala

NEKUSTAMIE IPASUMI

pirkuma darijumu skaits palielinajies par 21,5%,
tai skaitd darijumi ar dzivokliem pieaugusi par
15,7%, bet darijumi ar savrupmajgm - par
42,9%. Janvari Jormala notikusi gandriz 80
majoklu darijumi, no tiem 2/3 veidoja dzivok|u
darijumi.

ZG ierakstu skaits par darij ar majokliem
Jormala
200
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skaits ménesi

MAJOKLU
IRES TIRGUS

Gada sakuma Rigas dzivoklu ires tirgo irnieku
aktivitate bija zemaka, bet janvara otraja pusé
pieprasijums pakapeniski palielingjas. Aktivitates
pieaugumu nodrodindja arvalstu studenti, kas
vélas irét vairdku istabu mébelétus dzivok]us
Rigas centra vai macibu iestades tuvuma.

Ires cenas dzivokliem Rigas centra
(t.sk.Vecriga)
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Jaunie projekti un kapitali rekonstruétas ékas

Avots: LATIO e== Pirmskara mira ékas daléji renovétas (laba stavokli)

Galvaspilsétas  centra  Tres  pieprasijumu
nodrodina gan vietéjie iedzivotdji, gan
arzemnieki. Pieprasitakie 3aja segmenta ir
kvalitativi, labiekartoti, mébeléti vienas, divu un
tris istabu dzivokli platiba lidz
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80 kvadratmetriem par ires maksu lidz 450-600
eiro ménesi bez komunalajiem maksajumiem.
Pieprasijums péc jauno dzivoklu ires Rigas
mikrorajonos saglabajas augsts.

Daudzi irnieki dod prieksroku
jaunajiem dzivokliem, jo
salidzingjuma ar mikrorajonu
sérijveida majokliem tiem ir
zemaks komunalo maksajumu
limenis, labaks ekas tehniskais
stavoklis, augstaks komforts,
sakartota vide.

Sis prieksrocibas, péc irnieku domam, kompensé
lielaku jauna dzivokla ires maksu.

Majoklu Tres maksa gan Rigas centrd, gan
mikrorajonos  gada  sakuméa  saglabajas
iepriekséja limeni.

Janvari atkariba no dzivokla platibas vidéja ires
maksa ménesi par kvadratmetru neremontétas
mora ékas Vecrigd bija 6-7 eiro, klusaja
centrd — 6-8 eiro, tuvaja centra - 6-7 eiro,
talaja centra — 5 eiro, daléji renovétas mura
ékas Vecriga — 8-10 eiro, klusaja centra — 8-10
eiro, tuvaja centrd — 8-9 eiro, talaja centra -
7 eiro, kapitali rekonstruétas ékas un jaunajos
projektos Vecriga — 14-15 eiro, klusaja centra —
11-13 eiro, tuvaja centra — 11-12 eiro, talaja
centra — 7-8 eiro.

Rigas mikrorajonos vidéja stavokli esosu
sérijveida dzivoklu vidéja ires maksa bez

Majoklu tirgus parskats, 2014.gada janvaris
LATIO Tirgus analizes nodala

NEKUSTAMIE IPASUMI

komunalajiem  maksajumiem janvari  bija
4,3 eiro par kvadratmetru.

Cena un ire sérijveida dzivokliem
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Tipveida dzivoklu vidéja kapitalizacijas likme
gada pirmaja ménesi bija virs 8%. Tas nozimé,
ka no kapitala atdeves viedokla ir izdevigi
iegadaties dzivokli un péc tam to izirét, taéu,
veicot 3adus darijumus, rOpigi  jaizsver
ienesiguma stabilitate un pieauguma iespéjas
nakotné.

Kapitalizacijas likmes sérijveida dzivokliem
un banku vidéjas svértas procentu likmes
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Avots: LATIO, CSB 'mina d i centu likme, EUR
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