150 9001
SIA LATIO vadibas sistéma

m ir sertificéta atbilstosi

CERTIFIED
ORGANISATION]  |SO 9001:2000 standarta prasibém

NEKUSTAMIE IPASUMI

MAJOK LU TIRGUS PARSKATS
Seérijveida dz ok i

Rigas sérijveida dzivok|u kvadratmetra vidéja cena janija
saglabajusies nemainiga un bija 598 eiro. Salidzinajuma
ar 2012.gada juniju kvadratmetra vidéja cena ir lielaka
par 2,6%. AtSkirtba no pédéjo divu gadu perioda, kad
vidéjd cena parmainus svarstijas pieauguma vai
samazinajuma virziena, pédéjo astonu ménesu laika ta ir
nostabilizéjusies un katru ménesi ir nedaudz
palielinjusies.

Sérijveida dzivoklu cenas saglabdjas stabilas uz
pieaugoSa darfjumu skaita fona. Pédé&jo divu, tris gadu
laika dzivok|u darTjumu skaits ir ievérojami palielingjies —
ja 2010. un 2011.gadad ménesT vidéji Riga notika 400—
500 dzivoklu pirkuma darjumi, tad Sogad vidgjais
raditajs jau pietuvojies 700. Aptuveni 85% no Siem
darTfjumiem veido dartjumi ar tipveida dzivokliem.
Dzivoklu cenu izmainas dazados galvaspilsétas
mikrorajonos dazadu sériju majas ir atSkirigas. Laba
tehniska stavokil esoSu sérijveida dzivok|u cenas tados
mikrorajonos ka Purvciems, Plavnieki, Zolitdde, Imanta
un Ziepniekkalns vienistabas dzivokliem janija bija
23 000-29 000 eiro, divu istabu dzivokliem — 31 000—
39 000 eiro, tris istabu dzivokliem — 35 000—48 000 eiro,
Cetru istabu dzivokliem — 41 000-50 000 eiro.

Tipveida dzivoklu pircéju aktivitate ir nedaudz
palielindjusies. Piemérota TpaSuma izvélei gan tiek veltits
salidzinosi ilgs laiks, jo tiek apskatiti daudzi TpaSumi.
Tapat ka iepriekSéjos periodos, pircéji galvenokart vélas
iegadaties sérijveida dzivoklus laba stavokli, lai nav
jaiegulda papildus ldzekli TpaSuma uzlabosana. Sadus
dzivoklus iegadajas Tsa laika, ja to cena atbilst tirgus
situacijai un pircéju maksatspéjai. Labu sérijveida
dzivok|u piedavajums ir ierobezots, un tas ir batiskakais
vidéjas cenas paképeniska pieauguma iemesls pédéjo
meénesu laika.

Dzivok|us slikta stavokl iegadajas, ja to cena ir zema.
Pédéjos meéneSos kluvis vairdk pircéju, kas pérk
dzivok|us slikta stavoklt, lai péc remonta tos pardotu vai
iZIrétu.

Nedaudz palielinajies pircéju skaits, kas dzivokla iegadei
izmanto bankas kredttu.

Izveloties dzivokli, pircéji lielu vértbu pievérs dzivokla
uzturéSanas izmaksu [menim, apsaimniekoSanas
kvalitatei un izdevumiem, ka arT tam, vai zeme pieder
dzivok|u TpaSniekiem vai tiek nomata.

Jaunie projekti

Jauno projektu dzivoklu segmenta saglabajusas
iepriek$éjo ménesSu tendences — par 1paSumu iegadi
Rigas centra galvenokart intereséjas arvalstu pircéji,
savukart mikrorajonos — vietéjie pircéji. Ta ka pilsétas
centralaja dala arvalstu pircéju vajadzibam atbilstoss
dzivok|u piedavajums jaunajas vai pilntba
rekonstruétajas €kas ir ierobezots, tiek iegadati pasumi
art talak no centra.

Arzemnieki parsvara meklé dzivoklus par cenu lidz
150 000 — 180 000 eiro. Ta ka dala 3o dzivoklu péc
iegades nonak Tres tirghd, tad priek8roka tiek dota
TpaSumiem ar pabeigtu iek8&jo apdari, iebavétu virtuves
iekartu.
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AttTsttaji un investori intereséjas par nepabeigtu
daudzdzivok|u maju, ka arT rekonstruéjamu Rigas centra
namu iegadi, lai péc projektu pabeigSanas vai
rekonstrukcijas dzivok|us piedavatu Trei un pardoSanai.
Augstais pieprasijums péc labiem Tres dzivokliem Rigas
centra stimulé veidot Tres namus — tuvakaja laika
Trniekiem tiks piedavati dzivokli vairakos namos, kas
nesen maintjusi TpaSniekus un tiek rekonstruéti vai
pabeigti.

Gada pirmajos méneSos jauno dzivok|u cenas straujak
palielindjusas galvaspilsétas centra, kur ir lielaks arvalstu
pircéju pieprasijums. Rigas centra jauno dzivoklu (tai
skaita art pilntba renovéto éku) vidéja cena 2013.gada
pirmaja ceturksnt bija par 18,5% augstaka neka pirms
gada un sasniedza 2400 eiro par kvadratmetru, savukart
Vecriga un tas tuvuma esoso jauno projektu (art pilntba
renovéto €ku) dzivoklu kvadratmetra vidéja cena gada
pirmajos trijos méneSos par 16,2% parsniedza
iepriekSéja gada pirma ceturkSna vidéjo cenu un bija
4100 eiro. Rigas mikrorajonu jauno dzivok|u vid&ja cena
2013.gada pirmaja ceturksnt bija 1294 eiro par
kvadratmetru un par 11,6% parsniedza iepriek3éja gada
pirmo tris ménesu vidéjo cenu.

Cenu diapazons, kada notiek dartjumi, ir visai plass, un ir
atkarigs no projekta atraSanas vietas, dzivoklu apdares
veida un citiem faktoriem. Jauno projektu dzivoklu
vidéjas cenas Pierigd junija bija 700-900 eiro par
kvadratmetru, Rigas mikrorajonos — 900-1400 eiro par
kvadratmetru, Rigas centra (ietverot arT attdlakas centra
dalas) — 1500-3500 eiro par kvadratmetru. Pilsétas
centra labas vietds esoSos kvalitativos renovétos
projektos dzivoklu cenas médz sasniegt 5000—-6000 eiro
par kvadratmetru.

Mikrorajonu jaunajos projektos vietéjo pircéju lielaka
iterese ir par pabeigtiem dzivokliem par cenu Iidz 1200
eiro par kvadratmetru.

Pirkuma darijumi ar jaunajiem dzivokliem Riga ik ménesi
veido aptuveni 10% no visiem dzivok|u darfjumiem.

Dzivok i R1gas centr a

Sakoties vasarai, arzemju pircéju interese par Rigas
centra dzivoklu iegadi ir nedaudz palielindjusies.
Arzemnieki galvenokart vélas iegadaties kvalitativus
dzivok|us loti laba stavokIT eso8as majas Vecriga, klusaja
un tuvaja centra par cenu Iidz 180 000 — 200 000 eiro.
Pieprasijumu péc TpaSumiem 3$ada cenu kategorija
nosaka pircéju vélme péc dzivokla iegades sanemt
terminuzturéSanas atlauju. AtbilstoSu dzivok|u
piedavajums joprojam ir nepietiekams, tadée| TpasSumi tiek
mekIéti arT talak no centra.

Tapat arzemju pircéji iegadajas vairakus |etakus
TpasSumus, lai darfjuma summa atbilstu Imigracijas likuma
noteiktajam investiciju slieksnim. Nereti vairakus
TpaSumus jaiegadajas, jo dzivokla Rigas centra

kadastrala vértiba ir zemaka par 30 000 latu, kas arT ir
viena no likuma prastbam terminuzturéSanas atljaujas
pretendentam.

Vietéjie pircéji galvaspilsétas centrd intereséjas par
dzivokliem, kuru cena neparsniedz 100 000 eiro.
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Privatmajas

Vasara ir palielinajusies interese par privatmaju, ka art
privatas apbives zemes gabalu iegadi.

Riga piedavajuma trikst masdienigas, kvalitativas
savrupmajas vietas ar labu apkartéjo infrastruktiru —
bérnudarziem, skolam, veikaliem. Pieprasitakas ir majas
platiba Iidz 200-250 kvadratmetriem ar 1000-1200
kvadratmetrus lielu zemes gabalu. Lidzigi ka dzivok|u
tirgQ, arT savrupmaju segmenta gan arvalstu, gan vietéjie
pircéji Vveélas iegadaties pilntba pabeigtus majas.
Galvenokart pircéji intereséjas par majam, kuru cena ir
[Tdz 200 000 — 250 000 eiro.

Pircéji reti intereséjas par majam, kuru cenas ir noteiktas
neatbilstoSi augstas, ka arm par nepabeigtam vai slikta
stavokll eso$am majam. Mazs pieprasijums ir péc
padomju gados vai agrak bivétajam privatmajam Rigas
mikrorajonu teritorijas vai to tuvuma. Biezi vien So maju
telpu planojums, ka ari izvietojums zemes gabala ir
neracionals, neveikls, jaiegulda lieli lTdzekli remonta un
komunikaciju sakartoSana. Par $adam majam pircéji
izrada interesi, ja to cena ir zema.

Par savrupmaju iegadi Rigas apkartné intereséjas art
arzemju pircéji, kas péc 1paSuma iegades vélas sanemt
terminuzturéSanas atlauju.

Nedaudz pieaudzis pieprasijums péc privatas apbuves
zemes gabalu iegades. Interese palielinds, jo
piedavajuma par pircéju iespéjam atbilstoSu cenu trikst
gatavu privatmaju ar racionalu planojumu un platibu.

Jarmala

Pircéju aktivitdte  veicin3jusi darfjumu skaita
palielinaSanos Jirmalas majok|u tirgd. Saskana ar ,Latio”
apkopotajiem datiem, 2013.gada pirmajos piecos
méneSos salldzindjuma ar iepriek3éja gada atbilstoSo
laika posmu Jdrmala darfjumu skaits ar majokliem audzis
par 56%, tai skaita ar dzivokliem — par 70%. Tradicionali
pircéju intereses pieaugums par TpaSumiem karortpilséta
saistits ar vasaras sakSanos, tomér art gada pirmajos
meénesos pircéji veikuSi vairak darfjumu neka pagajusaja
gada.

Jaakcenté vietéjo pircéju un Trnieku intereses
pieaugums, salidzinot ar tirgus krituma laiku. Saglabajas
atskirigs vietéjo pircéju Tpatsvars dazados Jurmalas
majok|lu segmentos, pieméram, jauno projektu dzivok|u
segmentad dominé arzemnieki, tomér kopéja tendence
liecina, ka vietéjo pircéju pieprasijums pakapeniski
palielinas.

Jonijd Jdrmala saglabajas augsta interese gan par
majok|u Tri, gan art iegadi. Lielaka dala potencialo Trnieku
no arvalstim, kas gatavi majokla 1rei atvélét lldz 5 000—
10 000 eiro, vélas Trét TpaSumu uz laiku I1dz vienam
ménesim, daudz retak ir interese par ilgaku periodu.

Arzemnieki galvenokart vélas iegadaties jaunus
dzivoklus par cenu Iidz 200 000 eiro. Sada cena atbilst
ieguldtjumu ITmenim, kads nepiecieSams, lai pretendétu
uz terminuzturéSanas atlaujas sanemsanu.

Janija bdatiski pieauga pircéju interese par privatas
apbidves zemes gabalu iegadi dazadas Jarmalas vietas.
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.Latio” apkopoto Zemesgramatas datu analize rada, ka
2013.gada pirmajos piecos méneSos salidzinajuma ar
iepriek$éja gada atbilstoSo laika posmu kopéjais visu
veidu nekustama TpaSuma pirkuma darjjumu skaits
Latvija audzis par 15,3%, bet darjumu skaits ar
majokliem — par 14,3%, tai skaitd ar dzivokliem — par
20%, bet ar savrupmajam — par 0,7%. 41
Riga pirkuma darjjumu skaits ar dzivokliem 2013.gada 2L
pirmajos piecos ménesos attieciba pret pagéjuéé gada = Pirmskara mira ékas daléji renovétas (laba stavokli)
janvari — maiju audzis par 14,9%, bet ar savrupmajam —
par 28,4%. Dzivoklu darfjumu skaits Riga ir ieveérojami
lielaks par maju darfjumu skaitu — piecos ménesos
notikusi gandriz 3500 dzivoklu dartjumi, kas veido 90%
no visiem Rigas majoklu darfjumiem.
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AtSkirlba no vairakiem iepriek$gjiem gadiem, kad,

sakoties vasaras sezonai, aktivitate Rigas majoklu Tres

tirgd samazinajas, $a gada jOnija saglabajas stabils

pieprasijums péc labiem Tres dzivokliem gan Rigas

centra, gan mikrorajonos.

Rigas centra Tres pieprasijumu veido ka arzemnieki, ta

arm vietgjie iedzivotdji, un Trnieku pieprasitakie ir

kvalitativi, labiekartoti, meébeléti vienas, divu un tris

istabu dzivokli plattba dz 80 kvadratmetriem par Tres

maksu I1dz 450-600 eiro ménesi bez komunalajiem

maksajumiem. Cena un Tre sérijveida dz fvok Jiem

Reagé&jot uz Trnieku augsto pieprasijumu, piedavajuma 1800 7 T

pakapeniski ienak jauni res dzivokli. Tie ir gan Tpasumi 1600 - /\ T 16
1400 14

Rigas centra, kurus iegadajusies arzemnieki, gan art
mikrorajonos. Tuvakaja laika piedavajumu papildinas 1200 / \ 12
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dzivokli jaunajos projektos un sérijveida majas
dzivokli vairakos Tres namos, kas nesen mainijusi 1000 7
Tpasniekus un tiek rekonstruéti vai pabeigti. 800 ”'

Trnieku pieprasijums palielinasies vasaras nogalé, kad, 600 \/
tuvojoties macibu gada sakumam, jaunus majoklus 400,’_/"’\/J i
meklés vietjie un arvalstu studenti. Dala arzemju

studentu, kas macibas Rigd uzsaks septembrr, 200
piemérota dzivokla meklgjumus saka jau janija. Ta ka 0
arzemju studentu skaitam ir tendence palielinaties,

kopuma vérojams Sai Trnieku kategorijai piemérotu
dzivok|u trdkums. Visbiezak arzemju studenti majokli Tré  Avots: LATIO
pa vairakiem kopa, tadél nepiecieSami dzivokli ar

vairakam — pat 4-5 — gulamistabam, vélams Rigas

centralaja dala vai tuvu izvélétajai augstskolai. Par

vairaku istabu dzivokliem arvalstu studenti ir gatavi

maksat sakot no 200-300 eiro par Trnieku.

Janija atkariba no dzivokla platibas vidéja Tres maksa
ménesi par kvadratmetru neremontétds mira €kas
Vecriga bija 6-7 eiro, klusaja centra — 6-8 eiro, tuvaja
centra — 6-7 eiro, talaja centra — 5 eiro, daléji renovétas
mira ékas Vecriga — 8-9 eiro, klusaja centra — 8-10
eiro, tuvaja centrd — 8-9 eiro, talaja centra— 7 eiro,
kapitali rekonstruétdas é€kas un jaunajos projektos
Vecriga — 14-15 eiro, klusaja centra — 11-13 eiro, tuvaja
centra — 11-12 eiro, talaja centra — 7-8 eiro.
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Kapitaliz acijas likmes s érijveida dz vok Jiem

Rigas mikrorajonos vidéja stavokli esoSu sérijveida un banku vid &jas sv &rtas procentu likmes
dzivoklu vidéja Tres maksa bez komunalajiem @ 9%
maksajumiem jlnija saglabajas iepriekS8€ja méneSa 8% 1 JA"
[TmenT un bija 4 eiro par kvadratmetru. % ”/3 } ol
Rigas mikrorajonu tipveida dzivok|u Tres segmenta trikst 6:”’ i \A\. A / \*,M
laba stavokiT esosu, masdienigi mébelétu dzivoklu. Sadi iof, I ST T W V NV\
dzivokli par adekvatu fres maksu irniekus atrod 1sa laika. . A s\ N BN\L
Tipveida dzivok|u vidéja kapitalizacijas likme janija bija 5 |
ap 8%. Tas nozimé&, ka no kapitadla atdeves viedokla ir 19 :
izdevigi iegadaties dzivokli un péc tam to izirét, tacu, g & 8 8 &5 8 88 S o 9§ 9
veicot $adus darfjumus, rapigi jaizsver ienesiguma s & & &8 8§ 8 & 8 8 & =&
stabilitate un pieauguma iespéjas nakotné.

= kapitalizacijas likme (gada Tre pretcenu)
Tstermina mainiga kreditprocentu likme, EUR
Avots: LATIO, CSB ilgtermina depozitprocentu likme, EUR
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