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Pircéju aktivitate sérijveida dzivoklu segmenta decembrt
saglabgjas iepriek3&jo méneSu limenT un nebija augsta.
Pircéju lielaka interese ir par vienas, divu istabu
dzivokliem. SalidzinoSi 1sa laikd pircéjus atrod laba
stavoklt esosi, tdlitéjai dzivoSanai pieméroti tipveida
dzivokli, ja to cena ir vidéja menT vai nedaudz zem ta.
Dalai pircéju svarigi, lai $ads TpaSums bdtu bez
saistibam.
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Jaunie projekti Cenu dinamika dz ivokliem Riga
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At3kirtba no tipveida dzivokliem, kuru cenas péc krituma & 4500 N
palielinajas 2009.gada nogalé un 2010.gada, bet péc % gggg =\

tam stagnéja, jauno projektu dzivoklu segmenta pédéjo 3000 = / NN P
divu gadu laikd bija vérojams saméra stabils cenu 2500 ~

pieaugums. Tas skaidrojams gan ar salidzinoSi nelielo 2 000 74 ﬁ
piedavajuma esoSo jauno dzivok|lu daudzumu un pauzi 1500 :ﬁ
jaunu dzivojamo &ku blvnieciba, gan ar arvalstu pircéju 1000 1

intereses palielinaSanos par jauno dzivokju iegadi, 500 1
seviski Rigas centra un Vecriga.

Rigas mikrorajonu jauno dzivok|u vidéja cena 2011.gada
4.ceturksnt bija 1160 eiro par kvadratmetru, un ta par

7,2% un 32% parsniedza attiecigi 2010.gada un s LaTiO
2009.gada pédéjo ceturkSnu vidéjo cenu.

Galvaspilsétas centra jauno projektu dzivok|u (tai skaita

arT renoveto €ku) vidéja cena 2011.gada 4.ceturksnT bija

1965 eiro par kvadratmetru — tas ir par 9% vairak neka

pirms gada un par 18,2% vairak neka 2009.gada pédéja

ceturksni. Straujakais cenu kapums bijis Vecrigas jauno

projektu (arT renovéto éku) dzivokliem. So majoklu vidéja

cena 2011.gada 4.ceturksni bija 3415 eiro — 2010. un

2009.gada pédéjo tris méneSu vidéjo cenu parsniedzot Komercbanku izsniegto kred  Ttu m ajsaimniec bam izmai pas,
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Majok|u tirgus parskats 2011.gada decembris

LATIO Tirgus analizes nodala, 2011
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Kopuma decembrT jauno dzivoklu segmentd saglabajas
iepriek$éjo ménesu pieprasijuma ITmenis un tendences —
vietéjie pircéji galvenokart intereséjas par dzivokliem
mikrorajonos, bet arvalstu pircéji — par majokliem pilsétas
centra. Ta ka jauno dzivoklu piedavajums centra ir
ierobezots, arzemnieki bieZzadk apsver un iegadajas art
mikrorajonu dzivoklus.

Dzivok i R1gas centr a

Decembrl, Iidzigi ka iepriekS€jos ménesos, lielako
pieprasijumu péc Rigas centra dzivokliem veidoja
arvalstu pircéji. Dala no tiem TpaSumus iegadajas, lai
sanemtu terminuzturéSanas atlauju, tadée| galvenokart
intereséjas par labas majas esoSiem kvalitativiem
dzivokliem par cenu, kas nedaudz parsniedz likuma
noteikto minimalo investiciju robezu — 100 000 latu jeb
143 000 eiro.

Arzemju pircéju prasibam atbilsto3s piedavajums
joprojam ir ierobeZots, tapat lielaka dala piedavato
dzivoklu ir ar dazadiem trdkumiem.

Gada nogalé palielinajusies arzemju pircéju dala, kas
TpaSumu Rigas centra vélas iegadaties ka investiciju
objektu. Sadi pircgji intereséjas par namipaSumiem,
dzivokliem, arm komercobjektiem, lai péc iegades tos
piedavatu Tres un nomas tirgd. Sai pircgju kategorijai
terminuzturéSanas atljaujas sanemsSanas iespéja nav
primarais 1paSumu iegades iemesls.

Ir vietéjie pircéji, kas Vecriga vai centra vélas iegadaties
neremontétus dzivok|us, lai tos remontétu un izirétu vai
pardotu.

Dzivoklu cenas Rigas centra decembri saglabajusas
iepriek3éjo ménesu liment. 2011.gada kopuma dzivok|u
cenas maintjusas atkartba no pieprasijuma - tas
augusas arzemju pircéju prasibam atbilstoSajas dzivok|u
kategorijas un vietas, bet saglabajusas esoSaja Iiment
vai pat sarukuSas kategorijas un vietas, kuras aktivitate ir
zema, pieméram, talaja centrd, ka arm neremontétiem
dzivokliem.

Cenu diapazons dazados centra dzivoklu segmentos
decembrt: tuvaja centra vidéja stavokil esoSu dzivok|u
cenas bija 900-1200 eiro par kvadratmetru, remontétu —
1200-1500 eiro par kvadratmetru, klusaja centra vidéja
stavoklt esoSu dzivok|u cenas bija 1200-1400 eiro par
kvadratmetru, bet remontétu — 1600-1800 eiro par
kvadratmetru. Loti labu dzivok|u renovétas majas cenas
centrda ir sakot no 2000 eiro par kvadratmetru, bet
atseviSkas majas var sasniegt un parsniegt 5000 eiro par
kvadratmetru. Talaja centrd vidéja stavokll esosu
dzivoklu pirmskara €kas cenas decembrT bija 650-900
eiro par kvadratmetru, remontétu — 900-1100 eiro par
kvadratmetru.

Privatmajas

Savrupmaju segmenta Riga un tas apkartné lielaka
pircéju interese ir par kvalitativam, madsdienigam majam
labas vietas. Augsts pieprasijums ir péc majam Marupé.
Var prognozét, ka, samazinoties piedavajuma eso$am
majam Saja Pierigas dala, pieprasijums pakapeniski
virzisies Kekavas virziena, kur patlaban pircéju interese
nav augsta.

Majoklu tirgus parskats 2011.gada decembris

LATIO Tirgus analizes nodala, 2011

2011.gada decembris

Komercbanku m ajsaimniec tham izsniegto kred Titu portfelis, portfe |a izmainas

7 000

6 000

350

5000 +
4000 +
3000

kreditportfelis, milj. LVL

2000 +
1000 +

T 300
T 250
T 200

T 100
T 50

kreditportfela izmainas, milj. LVL

-100

kreditportfelis

——kredttportfela izmainas

r -50

-2 000

03

I
S

04
05
Jun-05
Sep-05
Dec-05

S
©
a

Jun-01 f—
Mar-02
Jun-02
Sep-02
Mar-04
Mar-06
Jun-06
Sep-06
Dec-06

N T
I 2
Sxca ca
2859 ER
[ap=4al] ~n

Mar-
Dec
Mar-
Mar-07

=

Avots: Finandu

c

n kapital

®
-

tirgus komisija, LATIO

ZG ierakstu skaits par pirkuma dar
7000

Jun-07
Sep-07

-100

Dec-07
Mar-08
Jun-08
Sep-08
Dec-08
Mar-09
Jun-09
Sep-09
Dec-09
Mar-10
Jun-10
Sep-10
Dec-10
Mar-11
Jun-11
Sep-11

Tjumiem Latvij a un Riga

6000 1

skaits ménesTt

Riga M Paréja Latvija

5000

4000

3000

2000

1000 1

Jan-06

Apr-06 7
Jal-06 7
Okt-06 T
Jan-07
Apr-07
Jal-07 7
Okt-07 7
Jan-08 ]
Apr-08
Jal-08 7

Avots: Zemesgramata, LATIO

Jal-11 7

Jan-10 1
Apr-11 1
Okt-11

ZG ierakstu skaits par dar Tjumiem ar m ajok liem Latvij a

5000

4500

dzivok|i M privatmajas

skaits ménesTt

4000 i I

3500 4 |
3000 1 I—HI
2500 4 |

2000 A
1500 4

1000 A
500

Jan-06

Apr-06 T
Jal-06
Okt-06 T
Jan-07 T
Apr-07 7
Jal-07
Okt-07 1
Jan-08 T
Apr-08 T
Jal-08 1
Okt-08 1

Avots: Zemesgramata, LATIO

Jan-09 7

Apr-09 T
Jal-09
Okt-09 7
Jan-10 T
Apr-10 7
Jal-10
Okt-10 T
Jan-11 T
Apr-11 7
Jal-11 7
Okt-11 1



150 9001

B

SIA LATIO vadibas sistéma
ir sertificéta atbilstosi
1SO 9001:2000 standarta prasibam

ORGANISATION

NEKUSTAMIE IPASUMI

MAJOK LU TIRGUS PARSKATS

Pieprasitakajas vietas pircéju lielaka interese ir par
pabeigtam savrupmajam 200-250 kvadratmetru platiba
un cenu Iidz 250 000 eiro, ka art par |oti kvalitativam
majam par cenu 350000 eiro un vairdk. Pircéju
prasibam atbilstoSs piedavajums par tirgus situacijai
adekvatu cenu joprojam ir ierobezots.

Savrupmaju vidéjas cenas pédéjo divu gadu laika
dazadas Rigas un Pierigas vietds mainijusas atskirigi.
Vietas, kas ir pircéju pieprasitas, maju vidéjas cenas
augusSas straujak, savukart citds palielindjusas nedaudz
vai nav mainijusas.

Lielakais cenu kapums bijis Jdrmala - 2011.gada
salidzingjuma ar 2010.gadu vidéjas cenas péc
1990.gada bavétam majam, kas atrodas jldras pusé no
Lielupes lidz Melluziem, auguSas par 20%. Marupé,
Babité, Garkalné esoSo maju cenas 2011.gada attieciba
pret 2010.gadu palielindjusas par 13,5%, bet pret
2009.gadu — par 18%. 2011.gada par 11% palielindjusas
Rigas mikrorajonos péc 1990.gada uzbdvéto maju
vidéjas cenas, savukart ekskluzivas galvaspilsétas vietas
(MeZaparka, Kipsala, Vecakos) esoSo maju vidéjas
cenas augusas par 8,3%. Neliels vidéjo cenu pieaugums
bijis privatmajam, kas atrodas Carnikava, Adazos,
Kekava, vidéjas cenas nav mainijusas majam tadas
vietas ka Olaine, Inéukalns, Baldone.

Gada nogalé palielindjas interese par privatas apbives
zemes gabalu iegadi labas vietas. Nereti lémums
iegadaties zemi majas bdvniecibai saistits ar pircéju
kvalitdtes un cenas prasibam piemérotu maju trakumu
piedavajuma.

Piedavajums

Tipveida dzivoklu piedavajums decembrt turpindja
nedaudz samazinaties. Tomér salidzindjuma ar diviem
iepriek3éjiem gadiem, kad dzivoklu piedavajums strauji
samazindjas un svarstijas, 2011l.gadad kopuma tas ir
pieaudzis un bija stabils.

Pédéjo méneSu laikd piedavajuma nonak mazak labu
sérijveida dzivoklu — tadu, kas ir pircéju pieprastti. Viens
no iemesliem ir cenas stagnacija, tadé| pardeveéji nolemj
nogaidit. Vél viens iemesls — TpasSnieki, kas dzivokli
iegadajusies ar kredita palidzibu, bet tagad vélétos to
pardot, So soli atliek uz talaku nakotni, jo pasreizéja cena
nesegtu saistibas.

Piedavajumu turpina pakapeniski papildinat arT banku un
to izveidoto uznémumu TpaSuma nonakuSie majokli.
Pircgjiem tiek piedavati loti dazadas kvalitates TpaSumi —
tipveida, jaunie dzivokli, savrupmajas, zemes gabali —
gan Riga, gan citur Latvija. Banku piedavajuma ir maz
arzemju pircéjiem atbilstoSu majoklu. Paredzams, ka
2012.gada banku uznémumi palielinds savu TpaSumu
piedavajumu, tomér tas tiks darits pakapeniski un rapigi
izvértéjot tirgus situaciju, lai piedavajums nepieaugtu
parak strauji un neatstatu negativu iespaidu uz Tpasumu
tirgus vertibu.

Jau ilgu laika posmu nemainiga iezime visos Rigas
dzivoklu segmentos — piedavajuma trakst labu Tpasumu
par adekvatu un pircéjiem pienemamu cenu. Dala no
piedavatajiem TpaSumiem ir slikta stavoklit vai arT to cena
ir parak augsta, bet pasnieki nav gatavi cenu samazinat.
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Dartjumi

2011.gada 11 méneSos Latvija pieaudzis gan kopéjais
nekustama TpaSuma darjjumu skaits, gan arT majoklu
darTfjumu skaits.

.Latio” apkopoto Zemesgramatas datu analize rada, ka
201l1l.gada 11 méneSos salidzindjuma ar iepriekSéja
gada atbilstoSo periodu kopéjais nekustama TpaSuma
darfjumu skaits Latvija audzis par 14,7%, bet darjjumu
skaits ar majokliem — par 16%, tai skaitd ar dzivokliem —
par 14,3%, bet privatmajam — par 23,2%.

R1ga darfjumu skaits ar dzivokliem 11 ménesSos attieciba
pret iepriekS€ja gada atbilstoSo periodu palielinajies par
10,3%, bet ar savrupmajam - par 36,9%. Dzivok|u
darfjumu skaits Rigad gan ir batiski lielaks par maju
darfjumu skaitu — 2011.gada 11 méneSos galvaspilséta
notikuSi gandriz 5500 darfjumu ar dzivokliem, bet ar
majam — ap 700.

Jarmald majok|u dartjumu skaits 2011.gada 11 ménesos
attieciba pret 2010.gada atbilstoSo laika posmu audzis
par 33,4%, tai skaitd savrupmajam - par 44,4%,
dzivokliem — par 29,7%. ArT Jurmala, Iidzigi kd Rig3,
lielako darfjumu dalu — aptuveni ¥ — veido dartjumi ar
dzivokliem.

Darfjumu skaita pieaugums saistits ar vairakiem
faktoriem — gan pieprasijuma kdpumu dazos segmentos,
pieméram, Rigas centra un Jdrmald, gan arm ar
darTjumiem, kuros iesaistitas bankas un to uznémumi.

2011.gada ar ,Latio” starpniecibu veikto darjjumu
struktdra, batiski nemainoties darfjumu skaitam, pieauga
darfjumu apjoms ar dargakiem TpaSumiem, pieméram,
Rigas centra dzivokliem, bet samazingjas darfjumu
apjoms ar létakiem TpaSumiem, pieméram, tipveida
dzivokliem. Tas skaidrojams ar atSkirigo aktivitati
dazados majok|u segmentos.

Majok Ju Tres tirgus

DecembrT Rigas dzivok|u Tres tirgd Trnieku aktivitate bija
nedaudz zemaka neka iepriekS8€jos méneSos. Tas
galvenokart saistits ar gadu miju. Janvara otraja pusé
Rigas centrd pieprasitakie ir kvalitativi, labiekartoti,
mébeléti vienas, divu un tris istabu dzivok]i platiba Iidz
80 kvadratmetriem par Tres maksu lidz 350-600 eiro
ménesT bez komunalajiem maksajumiem. Sadu dzivok|u
piedavajums joprojam ir ierobeZots un atbrivojusies
Jauno projektu dzivoklu vidéja Tres maksa meénesi
Vecriga decembr1 atkartba no majokla platibas bija 11—
14 eiro par kvadratmetru, Rigas tuvaja centrd — 10-11
eiro par kvadratmetru, talajd centra — 6-8 eiro par
kvadratmetru, klusaja centra - 10-12 eiro par
kvadratmetru.

Pirmskara mara ékas dzivok|u kvadratmetra vidéja Tres
maksa ménest decembrT Vecriga atkaribd no majokla
platibas bija 8-9 eiro, Rigas tuvaja centra — 7-9 eiro,
talaja centra — 67 eiro, klusaja centra — 8-9 eiro.

Vidéja stavoklt esoSu sérijveida dzivoklu vidéja Tres
maksa bez komunalajiem maksajumiem decembrt
nedaudz palielindjas un bija 3,4 eiro par kvadratmetru
meénesl.
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Pieprasijums péc dzivoklu Tres 2012.gada Riga, seviski
pilsétas centra, saglabasies augsts, un to nodroSinas
gan vietéjie iedzivotaji, gan arvalstu pilsoni, kas Latvija
uzturas darba vai studiju dé|l. Vietéjo iedzivotaju
pieprasijumu péc Tres nodroSina vairaki faktori,
pieméram, nevéléSanas uznemties kreditsaistibas un
iegadaties majokli, vai, gluZi pretéji, — potenciala pircéja
iendkumu un maksatspéjas neatbilsttba aizdevuma
sanemSanai noteiktajiem banku kritérijiem. Pagaidam
nevar prognozét strauju majoklu iegades pieaugumu,
tadé| aktivitate Tres tirgl saglabasies augsta.

Trnieku prasibas pret majokli pieaug, tade| lielakais
pieprasijums gan Rigas centra, gan mikrorajonos bus
péc laba stavoklt esoSiem dzivokliem, kas iekaroti un
mébeléti atbilstoSi masdienu prasibam.
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