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Sérijveida dz Tvok i Sérijveida dz ivok Ju pardo3anas cena,

dzivok|u pardoSanas apjomi, R 1ga

.. . _ . _ . 1800

Rigas sérijveida dzivok|u vidéja cena oktobrT péc neliela 1600
krituma iepriekS€ja meénest atkal ir palielindjusies.

1400

Salidzinot ar septembri, tipveida dzivoklu kvadratmetra
vidéja cena pieaugusi par 3 eiro — no 580 I1dz 583 eiro.
SeptembrT dzivok|u vidéja cena pirmo reizi pédéja gada
laika samazindjas un bija par 2 eiro zemaka neka
augusta.

Gada laika sérijveida dzivok|u vidéja cena ir augusi par
13,2% — 2009.gada oktobrt dzivoklu vidéja cena bija 515

ZG ierakstu skaits par
dzivok|u pardoSanu
Vidéja sérijveida dzivok|a
cena, EUR/kv.m

— 200
eiro kvadratmetra. Pagajusa gada vasara tika sasniegts )
sérijveida dzivok|u cenu zemakais punkts, bet septembrt 33338888888855558888388383383
atsakas cenu kapums, dzivokla kvadratmetra vidgjai SRR EREE2RE52RE52385538
cenai sasniedzot 500 eiro. Salidzindjuma ar sérijveida ZG registrato darfjumu skaits
dzivoklu vidéjas cenas maksimumu 2007.gada aprilt — Avots: Zemesgramala, Laio.  ——Vidéja sérijveida dzivwokla cena

1720 eiro par kvadratmetru — $a gada oktobrT cenas bija
par 66,1% zemakas.

Lai gan oktobrT sérijveida dzivok|u vidéja cena ir nedaudz
palielindjusies, majok|u tirgu joprojam batiski ietekmé
tirgus dalibnieku nogaido$a pozicija un nezina, kas
saistita gan ar nakamd gada valsts budZeta
samaZInéJumu’ gan arT ar Iespéjamajém nOdOk!u Komercbanku m &jsaimniec iham izsniegto kred itu portfelis, portfe |a izmainas
izmaindm un to iespaidu uz majsaimniecibu 7 000 - I 350
maksajumiem. Visiem majoklu tirgus segmentiem -
joprojam raksturiga plaisa starp pardévéjiem un pircéjiem 5 000 " 250
un vinu viedokli par esoSajai tirgus un ekonomiskajai 4000 A 200
situacijai adekvatam TpasSumu cenam. M“\A 150

Sérijveida dzivoklu cenu izmainas galvaspilsétas 2000 Adqu Y 100
mikrorajonos dazadu sériju majas oktobrT bija at3kirigas. 1000—W4 ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, AV SRS LR L so
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o ST . o Z. / 0
vai kdpumam (videji par 1-4%) gandriz visu Sériju maju 2000 Wvaunsq 50
dazadas platibas dzivokliem bija vérojams arT neliels D —
(vid&ji par 1-4%) cenas samazinajums. §5i5555555553 25535 2258822582:5280222

Laba tehniska stavokll esoSu sérijveida dzIvoklu cenas e rnanse un kapista sigus komisia, Lato

tados mikrorajonos ka& Purvciems, Plavnieki, Zolitdde,

Imanta un Ziepniekkalns vienistabas dzivokliem oktobrt

bija 22 000-31 000 eiro, divu istabu dzivokliem -

29 000-38 000 eiro, tris istabu dzivokliem — 36 000—

47 000 eiro, Cetru istabu dzivokliem — 42 000-55 000

eiro. No Rigas centra attdlakos mikrorajonos, pieméram,

Vecmilgravi un Bolderdja, dzivok|u cenas ir vidéji par

20% zemakas. ‘ S
Oktobr1 nav notikuSas bdtiskas sérijveida dzivok|u KDmErzl:‘ij‘::d‘Zs;zleig\/fkleeSva:inrjiTr:Jeslra!?/?dIegjilzacn;r:za;nalDas’
pieprasijuma izmainas un tas saglabajies iepriekS€jo sa 350
gada méneSu Iliment. Lieldkd pircéju dala vélas
iegadaties laba stavoklt esoSus dzivoklus, kuros uzreiz
iespéjams  dzivot, neveicot  badtiskus  majokla
uzlabojumus.

Neatkarigi no ta, vai majokla iegadei tiek izmantoti
uzkrajumi vai bankas aizdevums, pircéji rikojas |oti
pardomati un sev vélamo TpaSumu rdpigi izvélas un
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izvérté. Lieldka dala pircéju majoklus iegadajas savam % N 20
vajadzibam, tomér vairuma gadijumu TpaSums tiek 0 = —0
uztverts art ka ilgtermina investicija, tadée|, pienemot oo L —— 683 katiatmetra cena dautcziok saiyeida maja, EUR B o
[emumu par majokla iegadi, tas tiek izvértéts arT no T Kredportila izmainas

nakotnes vértibas pozicijam. 100 o0

Dec.00 Dec.01 Dec.02 Dec.03 Dec.04 Dec.05 Dec.06 Dec.07 Dec.08 Dec.09 Dec.10
Dala pircéju, kas dzivokla iegadei iecergjuSi izmantot — Aws:Finansuuniapiaia igus komisia, Lato
bankas aizdevumu un to iendkumi atbilst kreditiestazu
nosacijumiem, tomér uz laiku atliek TpaSuma iegadi, jo
tiem nepiecieSams sakrat ltdzek|us pirmajai iemaksai.
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Jaunie projekti

Pédéjo ménesSu laika vairaki attistitaji pazinojusi par
jaunu daudzdzivoklu maju bdvniecibas uzsakSanu
tuvakaja laikd. EsoSais piedavajums pakapeniski
samazinas, jo dzivoklu pirk8anas darfjumi notiek, bet
jauni majokli tirgu papildindjusi minimali. Samazinoties
pircéju prasibam athilstoSam piedavajumam, jauno
dzivoklu segmentd jau vairakus meéneSus Vvérojama
piedavajuma cenu palielinaSanas tendence. Vairaku
jauno projektu TpaSnieki piedava dzivoklu 1ri ar izpirkumu
péc vairakiem gadiem.

Pieprasijums péc dzivokliem jauno projektu majas
oktobri bija iepriek§¢jo méneSu Imeni. Par jauno
dzivoklu iegadi intereséjas gan vietéjie, gan arvalstu
pirceji. Arzemnieki galvenokart vélas iegadaties
dzivoklus Rigas centra un Jdrmalas jaunajads majas,
savukart kopuma lielakais pieprasijums ir péc vidéjas
platbas (Ildz 60-65 kvadratmetriem) jaunajiem
dzivokliem, tomér Sads piedavajums ir ierobezots. Jauno
dzivok|u pircéji, apsverot iespéjamo pirkumu, pastiprinatu
uzmanibu pievérS apsaimniekoSanas pakalpojumu
kvalitatei un izmaksam. Var prognozét, ka art nakotné
lielakais pieprasijums jauno dzivoklu segmenta bds péc
vidéjas platibas dzivokliem ekonomiskds klases
jaunbaves.

Rigas jauno dzivoklu cenas oktobrT atkariba no apdares
veida, projekta un ta atraSanas vietas bija robezas no
900 Iidz 1400 eiro par kvadratmetru.

Dzivoklu piedavajums par cenam, kadas jauno majok|u
pircéji ir gatavi akceptét nekavéjoties — ap 800-900 eiro
kvadratmetra, — ir minimals.

Dzivok li R1gas centr a

Rigas centra dzivoklu segmenta salidzindjuma ar
iepriek3éjiem méneSiem nav notikuSas batiskas
pieprasijuma un piedavajuma izmainas. Lieldkd gan
vietéjo, gan arvalstu pircéju interese ir par kvalitativiem,
remontétiem dzivokliem sakartotds majas ar sakoptu
apkartni, taCu atbilstoSs piedavajums ir nepietiekams.
Vietéjie pircéji galvenokart vélas iegadaties dzivoklus
laba stavokit par cenu, kas neparsniedz 850-900 eiro
par kvadratmetru. Talaja centra neremontétu dzivoklu
vidéja cena ir ap 650 eiro par kvadratmetru, remontétu —
ap 850 eiro par kvadratmetru. Tuvaja centra
neremontétas majas dzivok|u laba stavokll pardoSanas
vidéjas cenas ir 1200-1300 eiro par kvadratmetru, bet
labu dzivok|u renovétds majas — 2500-2600 eiro par
kvadratmetru.

Atbilsto8s  piedavajums ir ierobeZots. Joprojam
piedavajuma par augstdm cenam ir kvalitativi dzivokli
majas, kas neatbilst pircéju prasibam, pieméram, nav
remontéta kapnu telpa, ir nolaista majas apkartne. Lai
pircéjiem rastos interese par $o piedavajumu, dzivok|u
cenam batu jabat zemakam.

Pédejos méneSos augusi arvalstu pilsonu interese par
labu dzivoklu iegadi Vecrigas un Rigas klusa un tuva
centra pirmskara un jaunajas majas. Galvenokart
intereses palielinaSanas saistita ar izmainam Imigracijas
likuma.

Majoklu tirgus parskats 2010.gada oktobris

LATIO Tirgus analizes nodala, 2010

2010.gada oktobris

ZG ierakstu skaits dz TvokJu pirkumiun d avinajumi R1ga

W Zemesgramata registrétie darijumi ar dzivok|u TpaSumiem,
adresés, kas izveidotas péc 2006.marta (jaunie projekti)

Avots: Zemesgramata, Kadastra registrs, Latio
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Tomér ne vienmér arzemnieki, lai pretendétu uz
uzturéSanas atlaujas sanemsSanu, nolemj iegadaties
TpaSumu, bet izvélas arm citus likuma noteiktos
ieguldtjumu veidus.

Privatmajas

Savrupmaju segmentd izveidojusas divas izteiktas

pircéju grupas — pircéji, kas vélas un ir gatavi iegadaties
vidéjas platibas maju, kuras cena nav lielaka par
100 000 eiro, un pircgji, kas intereséjas par lielakam
majam, kuru cena ir Itdz 300 000 eiro. Lielaka aktivitate ir
pirmaja grupa un, tapat ka iepriek3éja ménesl, arT oktobrT
lielaka pircéju interese RIgad un tas apkartné bhija par
pabeigtam jaunam vai remontétam, agrakajos gados
bdvétam majam platba hdz 200 kvadratmetriem.
Darijumi tomér notiek arT dargaku maju kategorija, tacu
tikai tad, ja savrupmaja ir kvalitativi uzbdvéta un atrodas
laba vietad Rigas tuvakaja apkartné.

Maju plattbhd no 200 Iidz 300 kvadratmetriem
piedavajums ir |oti liels, bet vidusméra pircéju prasibam
piemérotu gatavu savrupmaju ar vidéju platibu
piedavajums joprojam ir ierobezots.

Lai aktivizétos savrupmaju tirgus, pardevéjiem ir jadoma
par cenu samazinasSanu. Savrupmaju darjjumi patlaban
lielakoties notiek tad, ja jpaSuma pardoSanas cena atbilst
ta saucamas atras realizacijas cenai. Par vidéjas platibas
majas kvadratmetru pircéji ir gatavi maksat ap 700 eiro
par kvadratmetru, bet piedavajuma cenas vairuma
gadijumu parsniedz 1000 eiro par kvadratmetru.
Daudziem pardevéjiem ir kreditsaistibas, tadél vini maju
cenas nesamazina.

Darijumu skaits

Veértéjot pa ménesiem, majoklu dartjumu apjoms turpina
svarstities, tomér ir saglabajusies gada otraja pusé
iezimgjusies tendence darfjumu skaitam nedaudz
palielinaties.

Zemesgramatas dati par darfjumu apjomu oktobrt vél nav
pieejami. SeptembrT darfjumu apjoms gan ar visa veida
nekustamo TpaSumu, gan majokliem bija otrs lielakais
Sogad. Visvairak darfjumu ar visa veida nekustamo
TpaSumu Sogad veikts augustd, bet darjjumu apjoms ar
majokliem — 1311 darTjumi — bija lielakais ne vien Sogad,
bet art kop3 2008.gada oktobra. Kopuma 3a gada treSaja
ceturksnt Latvija veikti 3799 majoklu dartjumi, kas ir
augstakais raditajs kops 2008.gada 4.ceturk3na.
Salidzinajuma ar 2009.gada deviniem méneSiem Sogad
no janvara ldz septembrim majokju darfjumu apjoms
Latvija palielingjies par 3,9% un bija 10079 dartjumi. No
kopéja majoklu darfjumu skaita Latvija $a gada devinos
ménesos aptuveni 4/5 veido darfjumi ar dzivokliem. R1ga
septembrt veikti 463 dartjumi ar dzivokliem, kas Sogad ir
piektais augstakais raditajs.

Pied avajums

Salidzinajuma ar septembri oktobrT dzivok|u piedavajums
Rigéd bija nedaudz mazaks. Kopuma& dzivoklu
piedavajums attieciba pret pagajuso gadu un 3a gada
sakumu ir audzis aptuveni par treSdalu.
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Bitiskaka piedavajumu raksturojoSa iezime visos

. . T o Cenaun Tre sérijveida dz ok liem
majoklu segmentos — joprojam dala no piedavatajiem

1800 18

£ -
dzivokliem un majam neatbilst pircéju pieprasijjumam, jo g 1600 N 1 %
ir slikta stavoklt vai arT to cena ir parak augsta. Daudzi g \ E
pardevéji nepiekrit tirgus situacijai neatbilsto$i augstas "' 1400 1 T E
piedavajuma cenas samazinasSanai, tadé| pircéju interese 1200 \ 112 F
par 3adiem majokliem ir zema. 1000 @

Sérijveida dzivoklu segmenta piedavajuma trikst vienas 800 |

un divu istabu remontétu dzivoklu. Palielindjies 600 / \/_ .
neremontétu dzivoklu piedavajums, tadu par Sadiem ’ \ T
u p J p J \\m

majokliem pircéji neizrada interesi. 400 =~
200 .ﬁ 2
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Oktobr1  salidzindjumad ar septembra otro pusi
pieprasijums péc dzivoklu Tres Riga palielindjas un ir  Awts:Latio  ———cena parkv.m —fre par kv.m ménesT
vértéjams ka augsts. Lielakais pieprasijums un ta

pieaugums vérojams péc kvalitativu dzivok|u Tres Rigas

centra un jauno projektu majas. Pieprasijuma lielako daju

veido vietéjie iedzivotaji.

Rigas centra dzivoklu Tres maksa oktobrT salidzinajuma

ar iepriekS&jiem ménesSiem ir nedaudz palielinajusies, bet

mikrorajonu sérijveida dzivok|lu vidéja Tres maksa ir

samazinajusies. Vairakus iepriek§&jos ménesSus ta bija

nemainiga. Kapitaliz acijas likmes un procentlikmes
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Labu, masdienigi iekartotu Tres dzivoklu piedavajums par
pieprasijumam atbilstoSu Tres maksu oktobri joprojam 7%
bija ierobezots, Sadi majok|i tiek iziréti 1sa laika. 6% |
Ta ka pieprasijums péc jaunu dzivok|u Tres ir pietiekami o,
augsts, bet pirms daziem gadiem bavéto maju dzivok|u
pardo3anai par ieguldijumiem atbilstoSu cenu patlaban
nav labvéligakie tirgus apstakli, iezim&as tendence 3% -
veidoties jauniem Tres namiem. Septembri Trei tika
piedavati 52 pilntba pabeigti dzivok|i jauna éka Riga,
Miera ielda 61. Ka optimalako risinajumu ékas 1pasSnieki
izvélejas tas apsaimniekoSanu un rdpes par Trnieku
piesaisti  uzticét vienam  nekustama  Tpasuma —kapitalizacijas likme (gada fre pret cenu)
uznédmumam. PasSreizejo augsto pieprasijuma Iimeni , istermina mainiga kreditprocentu likme, EUR
apliecina tas, ka pusotra ménesa laika ir izirétas % Saja =~ "0t 8 llgtermina depoziiprocentu likme, EUR
maja Trei piedavato dzivoklu. Patlaban art vairaku citu

jauno dzivoklu maju TpaSnieki apsver iespéju tuvakaja

laika visus vai lielako daJu So maju dzivoklus piedavat

Tres tirga.

Rigas mikrorajonu vidéja stavokll esoSu sérijveida

dzivoklu vidéja Tres maksa bez komunalajiem

maksajumiem oktobrT bija 2,3 eiro par kvadratmetru.

lepriekS€jos divos méneSos vidéja Tres maksa bija 2,6

eiro par kvadratmetru.

Jauno projektu dzivok|u vidéja Tres maksa ménesi Rigas

tuvaja centra septembrt atkaribd no majokla platibas bija

9-10 eiro par kvadratmetru, talaja centrd — 7-9 eiro par

kvadratmetru, klusaja centra - 9-11 eiro par

kvadratmetru.  Pirmskara midra ékas  dzivok|u

kvadratmetra vidéja Tres maksa ménesl septembrT

Vecriga atkaribd no majokla platibas bija 9-10 eiro,

Rigas tuvaja centra — 7 eiro, talaja centra — 6—7 eiro,

klusaja centra — 8-10 eiro.
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