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Biroju telpas

Uzpémumiem izsniegto kred Ttu skaits un apjoms
2011.gada ceturtaja ceturksni Rigas biroju telpu tirgQ 8000 70 000
saglabsjas  iepriek$6jo  periodu  tendences - _E[:g::ﬂ apmers
pieprasitdkajas vietds samazindjas neiznomato telpu 7000 -+ 60 000
Tpatsvars un pakapeniski auga nomas maksa. Tapat ka
iepriekS, nomnieku lielaka aktivitdte un pieprasijums bija
péc telpam Rigas centra un kvalitativajas jaunajas biroju
ékas.
Nomnieku lielaka interese ir par B klases biroju telpam.
Aptuveni % pieprasijuma veido nomnieki, kam
nepiecieSamas biroju telpas I1dz 200 kvadratmetriem.
Dala uznémumu paplaSinas, tadé| pédéja laikd notikusi
vairaki dartjumi, kuros iznomatas platibas virs 1000 2000 MAAANARNN AARAAAAAAD A 0000
kvadratmetriem. Tapat dala nomnieku ir palielindjusi
nomajamo telpu apjomu €kas, kuras tie atradas art
iepriekS. Dala uzpémumu izvélas savam vajadzibam  Avws:FKTK LATI
atbilstoSakas telpas labakas atraSanas vietds un par
[TdzTgu vai augstaku nomas maksu. Tie ir vairaki faktori,
kas viecina neiznomato telpu apjoma samazinasSanos.
Dazadas biroju telpu kategorijas brivo telpu Tpatsvars ir
atSkirigs. Prime jeb augstakas kategorijas biroju telpu
segmenta brivo telpu apjoms no 15-20% 2011.gada
3.ceturksnT samazinajies ITdz minimumam gada pédéjos
trijos méneSos, savukart A klases segmenta neiznomato
telpu Tpatsvars samazinajies no 15% Iidz 10%.
B klases biroju segmentd neiznomato telpu vidéjais
raditadjs no 30% samazindjies Iidz 20-25%. Tomér B
klases segmenta brivo platibu Tpatsvars atSkiras atkariba
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Biroju telpu nomas maksa, br 1vas platibas

no biroju ékas atraSanas vietas. Rigas centralaja daja |Biroju telpu Nomas maksa, Brivo plat thu
neiznomati ir ap 10% B klases telpu, Pardaugava — ap |kategorija EUR/m2 ménesT Tpatsvars
30%. Prime 12 - 14 0%
Prime jeb augstakas kategorijas biroju telpu segmentd |A klase 9-16 10%
vidéja nomas maksa gada pédéja ceturksni bija [gyase 7-12 20-25%

12-14 eiro par kvadratmetru ménesi. A klases biroju
telpam nomas maksas amplitdda, kada notika dartjumi,
bija 9-16 eiro par kvadratmetru ménesl. Labakajas A
klases biroju €kas ar augstu telpu aizpildijumu nomas
maksas pieaugums pédéjo divu gadu laika bijis 10-14%.
B klases telpdm nomas maksas amplitida, k&da notika
darfjumi gada ceturtaja ceturksni, bija 7-12 eiro par
kvadratmetru ménesl, bet C klases telpam — 4-6 eiro par
kvadratmetru ménesr.

Konkrétos darfjumos nomas maksa ir atkariga no
platibas — nom3ajot mazakas telpas, ta var bt augstaka
par vidéjo, savukart, nomajot lielakas platibas biroju,
iespéjams vienoties par zemaku nomas maksu. Tapat
nomas maksas lielumu var ietekmét ari citi faktori.

Ja Sogad pieprasitakajas vietds nomas maksas turpinas
nedaudz augt, bet neiznomato telpu apjoms saruks,
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iespéjams, attistitaji nopietndk varétu apsvért jaunu 50000 4
biroju éku projektu realizaciju. Var veidoties situacijas,
kad esoSajas biroju €kas bids grati apmierinat nomnieku 40000 1 .
prasibas péc papildus telpdm, pieméram, 1000 20000 4 I H B B B . . .
kvadratmetru platiba. Tomér, lai atsaktos projektu 1
attistiba, bez ekonomiska izdeviguma jaunas biroju ékas 20000 l B B BE BB B T
bavniectba svarigs faktors ir arT stabils, droSs, pietiekami 10000
liels enkurnomnieks, kas nomatu vairakus tdkstoSus
kvadratmetru lielas telpas. ° " " " " " " " " " "
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Tuvakaja laika turpinasies arm nomnieku rotacija, s zemesgamata, LaTo
pieprasitako éku T1pasSniekiem cenSoties piesaistit
labakus nomniekus.
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KOMERCPLATIBU TIRGUS PARSKATS
Tirdzniec 1bas telpas

Tirdzniecibas telpu segmenta lielakd nomnieku aktivitate
2011.gada 4.ceturksnt, tapat ka iepriek$€jos periodos,
bija Vecrigd un Rigas centrd, kur brivo telpu Tpatsvars
saglabajas minimals. Pédéjo divu gadu laikd neiznomato
telpu Tpatsvars Rigas aktivaja centra samazinajies |oti
strauji — 2009.gada nogalé brivi bija 25-30%
tirdzniecibas platibu.

Gan Vecriga, gan aktivaja centra tomér notiek nomnieku
rotacija. Vecrigda nomnieku rotaciju ietekmé tdristu
plismas izmainas, savukart centra labakajas
tirdzniecibas ielas ta nereti saistita ar telpu TpaSnieku
vélmi atrast nomniekus, kas gatavi telpas nomat par
lielaku nomas maksu un uz ilgaku terminu, neka esoSie
nomnieki. Vecrigas un aktiva centra telpas, kas nonak
piedavajuma, nomnieku atrod loti Tsa laika.

Lielako tirdzniecibas telpu pieprasijumu Rigas centra
joprojam nodroSina édinaSanas uznémumi.

Telpu nomas maksas 201l.gada pédéja ceturksni
Vecriga un aktivajd centra saglabajusas iepriek3éja
ceturkdna ITmenl. Vecriga tadas ielas kad Kalku, Valnu,
Audéju iela 50-100 kvadratmetrus lielu telpu nomas
maksa ceturtaja ceturksnt bija 40-70 eiro par
kvadratmetru ménesi robezas. Rigas centra labakajas
tirdzniecibas ielas — Térbatas, K.Barona iela virziena no
centra Iidz Gertrides ielai, Brivibas iela lidz Lacplesa
ielai, Elizabetes iela posma starp Brivibas un A.Caka
ielu, dzelcela stacijas tuvuma — 150 kvadratmetrus lielu
telpu nomas maksa ceturtaja ceturksnt bija 15-25 eiro
par kvadratmetru ménest robezas.

Pilsétas centralaja dalda talak no aktiva centra
tirdzniecibas telpu Tpatsvars pakapeniski turpina
samazinaties. Telpu nomas maksa 3ajas vietas ir 4-15
eiro par kvadratmetru ménest robezas. ArT mikrorajonos
vietas ar lielu gajéju plismu labu tirdzniecibas telpu
nomas maksas ir 4-15 eiro par kvadratmetru ménest
robezas.

2011.gada pédgja ceturksnt palielindjas arzemju pircéju
interese par Rigas centra tirdzniecibas platibu iegadi.
Darfjumu pagaidam nav daudz, tomér par loti labam
piedavajuma nonakusam telpam ir nopietna pircéju
konkurence. Tas mudina pardevéjus palielinat
piedavajuma cenas. Loti labas vietas esoSu Vecrigas vai
aktiva centra tirdzniecibas telpu pardoSanas cenas gada
beigas bija 4 000-5 000 eiro par kvadratmetru, citur
centra — 1 200-2 300 eiro par kvadratmetru, sliktakas
vietas esosas telpas ir Iétakas.

Arvalstu pircéji, kas intereséjas par tirdzniecibas telpu
iegadi, patlaban ir gatavi iegadaties telpas par cenu, kas,
nemot véra pasreizéjo nomas maksu [Tmeni, nodroSina
ienesigumu 6—8% apmeéra.

Noliktavu un razoSanas telpas

Nomnieku aktivitate noliktavu un razoSanas telpu
segmentd 201l.gada ceturtaja ceturksni saglabajas
iepriek3éjo méneSu limenT un bija zemaka neka gada
sakuma. Bitiskas nomas maksas un brivo platibu
Tpatsvara izmainas nav notikusas.
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Tirdzniec 1bas telpu nomas maksa, br 1vas platibas

Telpu kategorija | Nomas maksa, Brivo plat Tbu
EUR/m2 ménesi 1patsvars

Labakas

tirdzniecibas 40-70 0%

telpas Vecriga

Telpas aktivas 15-25 10%
tirdzniecibas ielas
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Cenas komercobjektiem R 1ga

€ 3500

z - tirdzniecibas objekti Rigas centra
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Cenas komercobjektiem R 1gas rajon a

£ 700
g - tirdzniecibas objekti Rigas rajona
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Prime jeb augstakas kategorijas noliktavu telpu  Noliktavu telpu nomas maksa, br 1vas platibas
segmentda Rigd nomas maksa ir 4-5 eiro par

kvadratmetru ménest. Brivo platibu Tpatsvars Saja telpu

Kategorija ir 8-10% Telpu kategorija Nomas mak_sa, i BI’_IVO plat tbu
. . R . EUR/m2 ménesi Ipatsvars
A klases noliktavu telpu kategorija, kura ietilpst jaunas, -

o ~ g o N Prime 4-5 8%-10%
kd arm rekonstruétas, mdasdienu prasibam atbilstoSas >
telpas, vidéja nomas maksa ir 3 eiro par kvadratmetru |AKlase 3 20%
ménesT. Brivo platibu Tpatsvars $aja kategorija ir ap 20%. |B klase 15-25 30%

B klases noliktavu telpu kategorija, kuru veido padomju  Avots: Latio
laika bdvétas telpas laba tehniska stavokli, nomas

maksa ir 1,5-2,5 eiro par kvadratmetru ménest, bet brivo

platibu Tpatsvars — ap 30%.

Lielakais pieprasijums ir péc noliktavu telpam platiba Iidz

500 un hdz 1000 kvadratmetriem, aptuveni ceturtajai

dalai nomnieku nepiecieSamas telpas platiba virs 1000 Cenas komercapb dves zemém Riga

kvadratmetriem. Noliktavu telpam jabat ar nelielam biroju £ 1200

telpém. z zeme tirdzniecibai Rigas centra

iraki v~ _ ik izradiiusi i . E 1000 {—===zeme tirdzniecibai Rigas mikrorajonos

Ir vaira i razoSanas uznémumi, kas izradijusi interesi par zeme razosanai Rigas mikrorajonos

zemes iegadi razoSanas telpu bdvniecibai. AtbilstoSu 800

pedavajumu cenas ir augstas, tade| Sadi darTjumi /\

patlaban nenotiek. 600 / \

2012.gada pirmaja pusé nomnieku aktivitate noliktavu un 400

razoSanas telpu segmenta saglabasies esoSaja Iimenr. /_/

lespéjamais pieprasijuma péc telpam pieaugums bas 200 _’/ S —

atkarigs no dazadiem faktoriem, pieméram, eksporta E_————

raditajiem, ES fondu Ilidzek|u pieejamibas u.c. Z3232323Zz232Tzzz3z23z2z=3z
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Komerci alas apb tves zeme

Komercialas apblves zemes tirgd 201l.gada pédéja
ceturksni saglabajas interese par Jarmald un Rigas
centra esoSiem zemes gabaliem, kur Tsa laikd bdtu
iespéjams sakt dzivojamo maju attistibu, tadél Siem
zemes gabaliem jabdt ar saskanotiem &ku bdvniecibas
projektiem. 709-
Vérojama arT interese par zemes gabaliem, kur batu &0

™\
iesp&jams uzbivét nelielas biroju vai tirdzniecibas centru 50 / \

Cenas komercapb tives zemém Rigas rajon a
90
80 | ==zeme tirdzniecibai Rigas rajona

Ls/kv.m

zeme razoSanai Rigas rajona

ékas. 407

Nemot véra ekonomisko situaciju, eso§o0 nomas maksu 0

fmeni un nomnieku maksatspéju, zemesgabalu 20 ~—

pardevéju noteiktas cenas biezi vien ir par augstu, lai 101
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