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MAJOKI,_U TIRGUS
PARSKATS
Riga un regioni

2017. GADA
IV CETURKSNIS



MAJOKLU TIRGUS
TENDENCES

2017.gada dzivoklu tirgus aktivitate (noslégto
darfjumu skaits) Riga palielinajas par 6%. Jauno
projektu dzivoklu segmentd pieaugums bija
19%, centra dzivoklu 20%, bet sérijveida tirgus
aktivitate nemainijas.

Jauno dzivoklu projektu segmenta lielaka
aktivitate bija verojama gada otraja puse, tirgQ
nonakot arvien vairak uz vietéjo pieprasijumu
orientétiem projektiem.

Gada pirmaja pusé sérijveida dzivoklu cenas
palielinajas par vairak neka 10%, taCu gada
otraja pusé kapums apstajas un nostabilizejas
vidéji 800 EUR/m? Iimeni. 2018.gada butisks
cenu kapums Saja segmenta netiek prognozéts.

Cenas parejos segmentos ir stabilas. Tirgus
piedavajums ir parorienté&jies uz vietéjo pircéju.
Ekonomiskas klases jauno dzivoklu cenas
mikrorajonos ir caurméra 1300 - 1400 EUR/m?,
bet vidéjas klases dzivoklu cenas projektos
centra tuvuma un prestizakas apkaimés ir 1600 -
2000 EUR/m?2. Par $adam cenam majoklus pérk
viet€jais pircéjs.

60% darfjumu Rigas dzivoklu tirgd notiek ar
sérijveida dzivokliem, tomér So darjjumu
Tpatsvars samazinas (2016.gada 64%) un gada
pédéja ceturksnT bija 56%.

Cenu dinamika dzivokliem Riga
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Rigas dzivokl|u tirgus sadalijums pa segmentiem,
2017.gada
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Majoklu tirgus parskats, Riga, 2017. gads. LATIO Tirgus analizes nodala. Datu publicéSana bez atsauces uz avotu aizliegta!



Savrupmaju tirgus 2017.gada, Tpasi

registrétas kopéjas summas zina (par 11%).

Ires tirgus aktivitate Riga 2017.

popularakajas apkaimeés.

Rigas dzivoklu darijumu skaita un
kopéjas summas dinamika pa
ceturkSniem (2015-2017)
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LATIO = DZivok|u darfjlumu kop&ja summa

Rigas dzivoklu tirgus darijumu skaits un kopéja

otraja
pus€, uzradija batisku aktivitates pieaugumu
darijjumu skaita (par 21%) un Zemesgramata

gada
4.ceturksnT un gada kopuma bija saméra
augsta. Pieprasijums izteiktaks ekonomiskaja
segmenta. Irnieku interese galvenokart ir péc
kvalitativi izremontétiem tipveida dzivokliem

ni EUR

(s}

Dzivoklu darfjumu kopéja summa, milj

darijjumu summa

Izmainas

2017, IV pret

2016, IV
Jaunie dzivokli 597 +32%
Centra dzivokli 348 +0,3%
Sérijveida dzivok]i 1214 - 6,5%
Kopéjais darijumu skaits 2159 + 3,0%
Jaunie dzivokli 60,2 +15%
Centra dzivokli 24,4 +9,1%
Sérijveida dzivok]i 40,6 +1,1%
Kopéja darijumu summa 0
(miljoni EUR) 1255 *9.0%

Darfjumu skaits

Jurmala majoklu tirgus aktivitite gada
griezuma bija nevienmériga — loti aktivam
2.ceturksnim sekoja mazaktivs 3.ceturksnis,
bet gada nogalé tirgu atkal pieauga darfjumu
skaits, turklat visos segmentos.

Regionos majoklu tirgus ir saglabajies stabils
ar nelielu aktivitates pieaugumu. Galvena
problema ir pircéjam atbilstosa laba
piedavajuma trdkums un novecojis
dzivojamais fonds.

Rigas dzivok|u darfjumu skaita un
kopéjas summas dinamika 2017.gada
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=== DZIvok|u darTjumu kopéja summa

Rigas dzivoklu tirgus darijumu skaits un kopéja

darijjumu summa
Izmainas
2017 pret
2016
Jaunie dzivokli 1910 +19%
Centra dzivokli 1347 +21%
Sérijveida dzivok]i 4 826 -1,5%
Kopéjais darijumu skaits 8 083 +6,1%
Jaunie dzivokli 197,7 + 13%
Centra dzivokli 86,5 +26%
Sérijveida dzivok]i 160,9 +12%
Kopéja darijjumu summa o
(miljoni EUR) 4450 5%

Majoklu tirgus parskats, Riga, 2017. gads. LATIO Tirgus analizes nodala. Datu publicéSana bez atsauces uz avotu aizliegta!
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MEkonomiskas klases dzivoklijaunaja prejekta Prasu iela 4

JAUNIE
DZIVOKL

TIRGUS AKTIVITATE Rigas jauno dzivoklu tirgus - darfjumu

skaits un kopéja darijumu summa

Saskana ar Zemesgramatas datiem Rigas .

jauno dzivoklu tirgus péc mazaktiva otra E

ceturkSna 2017.gada otraja pusé un seviski o %

ceturtaja ceturksni uzradija pédejo Cetru gadu E 20 2
laika augstako aktivitates [imeni. | :
4.ceturksnt ar dzivokliem jaunajos projektos g 3 118 0FR 0 1 540 B I §
notika caurmérd 200 darfjumi ménesl, bet 2 ' 5 e ) e11ss 0 0 |
2017.gadd kopuma méneda vidgja trgus S °
aktivitate bija 160 dartjumi. 0 0

Jan. Feb. Mar. Apr. Mai. Jan. Jal. Aug. Sep. Okt. Nov. Dec.
2017.gada darfjumu skaits ar dzivokliem  {igg2emeeEme T — v
jaunajos projektos, salidzinot ar 2016.gadu,
palielindjas par 19%, bet kopéja Zemesgramata
registréta darfjumu summa par 13%.

Jauno dzivokl|u ipatsvars Rigas majok|u tirga
2017.gada

Darijumi ar jaunajiem dzivokliem 2017.gada
veido 24% no kopéja darijjumu skaita Rigas
dzivoklu tirgd, salidzindjumam - 2016. gada

jauno dzivoklu dartjumu Tpatsvars bija 21%. 44%

Neskatoties uz salidzinoSi nelielo darfjumu
skaita Tpatsvaru, to kopé&ja summa veido
nozimigu dalu no Rigas dzivoklu tirgus kopéjas
darfjumu summas — 2017.gada tie bija 44%
(2016.gada - 45%).

Darfjumu skaits Darfjumu summa

4 Majoklu tirgus parskats, Riga, 2017. gads. LATIO Tirgus analizes nodala. Datu publicéSana bez atsauces uz avotu aizliegta!



Rigas jauno dzivok|u darijumu skaita sadalijjums péc

cenu kategorijas un platibas 2017.gada

Péc darijjuma summas
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Péc platibas
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=50 -75m2
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Rigas jauno dzivok]u tirgus

Izmaipas
2017 pret
2016

Darjjumu skaits 1910 +19%
Dg_rl]umu kopgja summa, EUR 197,7 +13%
mil].
Plrr_nre/zéjals tirgus, darijumu 1149 +18%
skaits
Otrr_e/zejals tirgus, darjumu 761 220
skaits
Nerezidentu darijumu skaits 301 +8%
Rezidentu darijumu skaits 1609 +22%
Nerezidentu darjumu kopéja 44,3 +1,3%
summa, EUR milj.
Rezidentu dar//u_r_nu kopéja 153.4 +16%
summa, EUR milj.

Darlfjumu skaita pieaugumu jauno projektu
segmenta veicinaja visparéja iedzivotaju
labklajibas Ilimena palielindSands. Jaunas
gimenes loti aktivi izmanto «Altum» valsts
atbalsta programmu pirma majokla iegadei.
Art bankas ar dazadiem papildu
pakalpojumiem un integrétiem piedavajumiem
atrod veidus, ka piesaistit klientus.

Batisks faktors lielakai tirgus aktivitatei ir art
piedavajuma palielindSanas jauno dzivoklu
pirmreiz€ja segmenta, kur tirgu papildina uz
vietéjo pieprasijumu orientéti projekti -
ekonomiskaja un videja segmenta.

ArT cenu limena pieaugums sérijveida dzivoklu

tirgd un nepietiekamais kvalitativu dzivok|u
piedavajums pieprasitajas apkaimés liek dalai

pircéju izvertét iespéju iegadaties dzivokli
jaunaja projekta.
2017.gada griezuma pirmreizéja tirgus

aktivitate saskana ar Zemesgramatas datiem
pieauga par 18%, bet jauno dzivoklu
otrreizéjais tirgus par 22%.

Gada pédéja ceturksnt Tpasi aktivs bija tieSi
pirmreizéjais tirgus, uzradot lielako dartfjumu
skaitu pédéjo Cetru gadu laika, savukart jauno
dzivoklu otrreizéja tirgu 4.ceturksni tieSi otradi
- bija vérojama tirgus aktivitates
samazinasanas.

* pirmreizéjais jauno majok|u tirgus ir projektu attistitaju realizétie
Tpasumi

Darfjumu kopéja summa, EUR mlj.

Rigas jauno dzivok|u darijumu skaits un
kopéja summa 2015-2017
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Majoklu tirgus parskats, Riga, 2017. gads. LATIO Tirgus analizes nodala. Datu publicéSana bez atsauces uz avotu aizliegta!



Darfjumu skaits ar nerezidentiem 2017.gada Rigas jauno dzivoklu darfjumu skaits
kopuma jauno dzivoklu segmenta pieauga par pirmreizéja un 6trreizéja tirgai

8%, bet darijumu kop€ja summa par 13%, tomer -
S0 darfjumu Tpatsvars tirgl jau ceturto gadu péc 220

kartas samazinas. if;ﬁ,’

o
2017.gada nerezidentu darfjumu skaita Tpatsvars % o0 I

jauno dzivoklu segmenta bija 16% (2016.gada 51{2)8

17%), bet kopéjas darfjumu summas Tpatsvars 8§ g I I I I I

samazinajas no 25% 2016. gada lidz 22% 2017. e

gada. Salidzinagjumam 2014. gada Rigas jauno 20
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Saskana ar Latio pardoSanas darijjumu ipatsvars jauno dzivoklu tirga

informaciju 2017. gada ceturtaja ceturksni vidéjas 3%
cenas jauno dvaokIu tirgus segmentos Rigd s

25%
Ekonomiskas klases  jaunajos projektos L,
mikrorajonos dzivoklu cena caurmeéra ir 1300 -
1400 EUR/m?, bet vidéjas klases projektos centra
tuvumé un preStiiékéS apkaimés - 1600 ITdZ 1o Jan. Feb. Mar. Apr. Mai. Jan. Jal. Aug. Sep. Okt. Nov. Dec.
2000 EUR/m2. Sadu cenu limeni ir gatavs maksat  aots: zemesgramata,

Vletejals plrcejs. LATIO Darfjumu summas Tpatsvars

15%

Darijumu skaita Tpatsvars

PIEDAVAJUMS
T . ) _ Rigas jauno dzivok|u darijumu skaita
2017.gada bija vérojams jauno projektu dzivoklu sadalijums péc platibas
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Majoklu tirgus parskats, Riga, 2017. gads. LATIO Tirgus analizes nodala. Datu publicéSana bez atsauces uz avotu aizliegta!



Latio riciba esos$a informacija par jaunam dzivoklu ékam, ko planots nodot ekspluatacija vai bavét

Planots nodot

Adrese Nosaukums Attistitajs Mikrorajons ekspluaticija
Roberta Feldmana 2 Roberta Feldmana 2 Capital Mill MezZparks 2019
Térbatas 72 Térbata Apartments Térbata Apartments Centrs 2019
EiZénijas 17 Dzirciema nams YIT Celtnieciba Dzirciems 2019
Balozu iela 7 Balozu iela 7 Hepsor Agenskalns -
Agenskalna 24 Agenskalna 24 Hepsor Agenskalns -
Saules aleja 2A Saules aleja 2A Hepsor Agenskalns -
Stirnu 38A Stirnu 38A YIT Celtnieciba Purvciems 2018
Vesetas 26 26Vesetas Hanner Skanste 2018
Aleksandra Caka 134 Aizkulises R.Evolution City Centrs(talais) 2018
Anninmuizas bulvaris 19 Anninmuizas bulvaris 19 YIT Celtnieciba Imanta 2018
Anninmuizas bulvaris 11 Anninmuizas bulvaris 11 Art Terra Imanta 2018
Antonijas 20 Antonijas 20 LNK Properties Centrs(klusais) 2018
Aristida Briana 4 Aristida Briana 4 MP finance Centrs(talais) 2018
lecavas 1 Baltozoli Jaunsaules Nams Dzirciems 2018
Kri$jana Barona 24/26 Barona Rezidence Latio Centrs(tuvais) 2018
Bikernieku 16A Bikerziedi YIT Celtnieciba Teika 2018
Kométas iela BiSumuiza, 2. karta ARCO DEVELOPMENT BiSumuiza 2018
Brivibas gatve 293 Brivibas 293 BALTMAN MANAGEMENT | Teika 2018
Césu 7/9 City Star Terraces Césu9 Centrs(talais) 2018
Lacplesa 11 Club Central Residence, 2.maja | Axi Invest Centrs(tuvais) 2018
Rusova 7 Ezerparka Nami, 2.karta New Europe Ciekurkalns 2018
Ranka dambis 34 Filozofu Rezidence R.Evolution City Agenskalns 2018
Gailezera 11 Gailezera nami, 1. karta ELNIKO MeZciems 2018
Strautu 24A Gardenika LNK Properties Darzciems 2018
Stirnu 20 Hausmana terases Bonava Purvciems 2018
Ropazu 14 Jauna Teika Hanner Teika 2018
Klijanu 16 Klijanu 2F KL2 Centrs(talais) 2018
Krasotaju 11 Krasotaju 11 - Centrs(talais) 2018
Kuldigas 45B Kuldigas 45B - Agenskalns 2018
Antonijas 17A Magdeléna, 1. karta Vastint Latvia Centrs(klusais) 2018
Melnsila 14 Melnsila Kvartals, 2. maja MIA 14 Agenskalns 2018
Kokneses prospekts 1A MezZaparka Rezidences Domuss MeZaparks 2018
Miera 105 Miera Residence - Centrs(talais) 2018
Valdemara 41/43 Parkers LOFT Group Centrs 2018
Pupuku 5 Priedes YIT Celtnieciba BiSumuiza 2018
Kugu 28 River Breeze Residence Pro Kapital Kliversala 2018
Rigas 51 Rigas 51 - Dzintari 2018
Zagatu7 Safrans YIT Celtnieciba Purvciems 2018
Bauskas 45 Saules lase TERASES Ziepniekkalns 2018
Sermulinu 14 Sermulinu 14 Bonava Pétersala-Andrejsala 2018
Skolas 17 Skolas 17 Dekarta Property Centrs(talais) 2018
Staraja Rusas 8 Staraja Rusas 8 ANVA CAPITAL Kliversala 2018
Starku 2 Starku 2 Bonava Teika 2018
Tallinas 86 Tallinas 86 Rigas 51 Centrs(talais) 2018
Dzintaru prospekts 19 The Key STATS Group Dzintari 2018
Lubanas, Salnas, Kapri¢a Trebd Home, 1. un 2. maja AFI Europe Latvia Plavnieki 2018
Ranka dambis 30 Z-TOWERS Towers Construction Agenskalns 2018

Majoklu tirgus parskats, Riga, 2017.

Management

gads. LATIO Tirgus analizes nodala. Datu publicéSana bez atsauces uz avotu aizliegta!




Latio riciba eso$a informacija par nesen ekspluatacija nodotajam jauno dzivoklu ékam Riga un Jirmala 2016. un 2017.gada

Adrese Nosaukums Attistitajs Mikrorajons
Agenskalna 25 Agenskalna priedes Tepatgrupa Agenskalns
Brivibas 161 Brivibas 161 BI-161 Centrs(talais)
Bultu 2 Doles majas Bonava Kengarags
Dzirnavu 53 Dzirnavu iela 53 Privats Centrs(tuvais)

Elizabetes 18

Elizabetes Apartamenti

Transit Tandem

Centrs(tuvais)

Jarmalas gatve 82 K-2 Imantas Ozoli KBO Imanta

Stabu 18B Intriga Stabu projekts Centrs(tuvais)
Jeruzalemes 5 J5 Apartments J5 Klusais centrs
Jasminu 10 Jasmine Garden LNK Properties Bulduri
Valentina 16 Kalnciema kvartala rezidences Kalnciema kvartala rezidence Agenskalns
Citadeles 6 Kern Residences CASTOR CONSTRUCTION Centrs(klusais)
Unijas 67 Kvartals 67 AFC Purvciems
Briezu 7 Liepziedi Estera Development Milgravis
Kristapa 33 Melnsila Kvartals, 1. maja MIA 14 Agenskalns
Méness 22 Méness 22 M22 Centrs(talais)
Muizas 19 K-1 MuiZas nami Inbalans Group Bulduri
Sapieru 3B P17/Sapieru 3B URBAN ENTERPRISES LATVIA Centrs(talais)
Pupuku 7 Priedes YIT Celtnieciba BiSumuiza
Mukusalas 29 Promenade - Tuva Pardaugava
Prasu 4B, 4C Prasu 4B Bonava Kengarags
Valkas 4 Quadrus CCDU Baltic Centrs(klusais)
Oglu Riverside Residence BIIG Kipsala
Kipsalas 49 Riverstone Residence YIT Celtnieciba Kipsala

Livu 1/12 Saliena Park Apartments, 1. karta Saliena Pinki

Jana Dikmana 4, Vesetas 15 Skanstes Parks Merks Centrs(talais)
Slokas 31 Slokas iela 31 Slokas 31 Agenskalns
Térbatas 20 Terbatas 20 Baltic Apartments Centrs(tuvais)
Zvejnieku 24 Zundas Darzi BIIG Kipsala
Aleksandra Caka 33 Aleksandra Caka 33 - Centrs

Alfréda Kalnina 6 Alfreda LHB Centrs(tuvais)
Bikernieku 24A Bikernieku 24a Tepatgrupa Teika

Bitera 6 Bitera 6 Art Terra Imanta
Dzirnavu 6. 6A Dzirnavu 6 DzZ6 Centrs(tuvais)
Elizabetes 4 Elizabete Garden Residence Dekarta Property Centrs(klusais)
Elizabetes 22 Elizabetes Rezidence Elnkom Capit Centrs(klusais)
Laboratorijas 25 Grizing Dzintarkrasti Centrs(talais)
Jarmalas gatve 82 K-1 Imantas Ozoli KBO Imanta

Krisjana Valdemara 37

Krisjana Valdemara 37

AD Development

Centrs(tuvais)

Lapsu 12 Lapsu 12 Bonava Darzciems
Mednieku 7 Mednieku 7 LLA INVEST Centrs(tuvais)
Muizas 19 K-2 Muizas nami Inbalans Group Bulduri
Pupuku 9, 11 Priedes YIT Celtnieciba BiSumuiza
Raunas 41 Raunas 41 Riga Estate Purvciems
Sabiles 8 Sabiles 8 MIGRA Agenskalns
Silmacu 1 Silmacu Nami Silmacu UB Centrs(talais)
Grostonas 12 Skanstes Parks Merks Centrs(talais)
Sarlotes 7 Sarlotes 7 W.e.p.9 Centrs

Majoklu tirgus parskats, Riga, 2017. gads. LATIO Tirgus analizes nodala. Datu publicéSana bez atsauces uz avotu aizliegta!
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SERIJVEIDA
DZIVOKLI

Rigas seérijveida dzivoklu tirgd 2017.gada
4.ceturksnt aktivitate saglabajas ieprieks€jo divu
ceturkSnu [imenT — vidéji nedaudz vairak neka
400 darfjumi  meénesi. Arm  Zemesgramata
registrétd kopéja darjumu summa gada pédéjos
tris méneSos bdtiski nemainijas un bija vidgji
vairak neka 13 miljoni EUR ménesi.

2017.gada saskana ar Zemesgramatas datiem
registréti 4826 darijumi par kopé&jo summu 161
miljons EUR.

Salidzinot ar 2016.gadu, darfjumu skaits nav
batiski mainijies, bet Zemesgramata registréta
kopéja darjjumu summa bija par 12% lielaka. To
galvenokart ietekmé&ja sérijveida dzivoklu cenu
pieaugums 2017.gada.

Augot Latvijas makroekenomiskajiem raditajiem
un iedzivotaju labklajibai, arvien vairak izjutams
kvalitativu  pieprasitako  sérijveida  dzivok|u
piedavajuma trukums popularakajas apkaimes,
kas 2017.gada, 1pasi gada pirmaja pusé, arl
noveda pie straujaka sérijveida dzivoklu cenu
kapuma neka ieprieks tika prognozéts.

4. »
/f (hiedavajumu

Rigas sérijveida dzivoklu darifjumu skaits
un kopéja summa 2017.gada
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Seérijveida dzivoklu vidéja cena Riga
2017.gada decembrt ar tendenci attieciba
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Majoklu tirgus parskats, Riga, 2017. gads. LATIO Tirgus analizes nodala. Datu publicéSana bez atsauces uz avotu aizliegta!
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Gada laika videja seérijveida pardoSanas
darfjuma cena, saskana ar Latio specialistu
aplésém, pieauga no 719 EUR/m? 2016.gada
decembri lldz 798 EUR/m? 2017.gada pédéja
meénesi, veidojot cenas pieaugumu 11%
apméra. Neskatoties uz straujo kapumu, gada
otraja pusé spiediens uz cenam samazinajas,
un tas nostabilizéjas.

Palielinoties ekonomiskas klases dzivoklu
piedavajumam Rigas mikrorajonu jaunajos
projektos, paredzams, ka butisks cenu Iéciens
2018.gada tirgh nav gaidams. Janem véra ari,
ka pie noteikta cenu limena pircéji sak izvertét
kvalitativaka majokla iegades iespéjas jauno
dzivoklu projektos.

2017.gada Rigas dzivoklu tirgd 60% no
darfjumiem notika ar sérijveida dzivokliem,
turklat 4.ceturksnt daljjumu skaita Tpatsvars
nokritds dz 56%. 2016.gada 64% no visiem
dzivoklu darjjumiem notika $aja segmenta.
Kopéjas darijumu summas Ipatsvars arl
samazinajas no 37% 2016.gada Iidz 36%
2017.gada.

2017.gada darfjumu skaita sadaljums péc
dzivoklu platibas saglabajas identisks
2016.gadam. Apméram puse darfjumu notiek ar
dzivokliem platiba no 40 lidz 60 m?, ko ietekmé
art tas, ka $aja kategorija ir pieejams lielakais
dzivoklu fonds sérijveida daudzdzivoklu m3jas.

2017.gada 22% darfjumu Rigas sérijveida
dzivoklu tirgd notika ar dzivokliem LietuvieSu
tipa sérijveida namos, 20% darfjumu ir registréti
ar 602.sérijas dzivokliem, bet 18% - ar
HruScCova laika sérijveida dzivokliem.

Pieprasitdkie Rigas mikrorajoni seérijveida
dzivoklu segmentd nemainigi ir Cetri -
Purvciems (13%), Kengarags (12%), Imanta
(10%) un Plavnieki (10%). Sajos getros
mikrorajonos kopa notiek 45% no kopégja
darfjumu skaita. Starp darfjumu skaita zina
aktivakajam apkaimém jamin ari Ziepniekkalns,
Jugla, llguciems un Vecmilgravis.

Rigas tipveida dzivoklu darfjumu skaita
sadalijums péc platibas 2017.gada

22%
> 60 kv.m

49%
40 - 60 kv.m

29%
< 40 kv.m

Rigas sérijveida dzivoklu tirgus darijumu skaits un kopéja
darijumu summa

2017.gads 201%r.§;du
Darijumu skaits 4 826 -1%
Kopéja darijumu summa, mlj. EUR 160,9 +12%
Darijumu skaits péc dzivoklu platibas
<40 m?2 1395 0%
40 - 60 m2 2367 -3%
> 60 m2 1064 0%
2017(':96";"0""‘ 201p7r.3tada
3. cet.
Darijjumu skaits 1214 -1%
Kopéja darijumu summa, mlj. EUR 40,6 -1%
Darijumu skaits péc dzivoklu platibas
<40 m?2 385 +10%
40 - 60 m2 570 -9%
> 60 m2 259 +3%

Majoklu tirgus parskats, Riga, 2017. gads. LATIO Tirgus analizes nodala. Datu publicéSana bez atsauces uz avotu aizliegta!



Pircéji sérijveida dzivoklu tirga lielu uzmanibu
pievers dzivoklu kvalitatei, un lielakais

pieprasijums ir péc dzivokliem ar veiktu kapitalo

r

Ir pircéju grupa, kas, pateicoties relativi augstakai

emontu.

ienesiguma likmei, iegadajas neliela izméra
sérijveida dzivok|us iziréSanai ka naudas

ieguldijuma veidu, parsvara augstskolu tuvuma,

pieméram, Dzirciema, Jugla.

Rigas seérijveida dzivok|u darfjumu skaita
sadalijums péc eku sérijas

120
100 —— £ £ 2|
80 - —
2 -
g 60 Sorr=- S Neo
3
é 20 N —
S -
o -
o EEE IR ST e
0

Avots: Zemesgramata,
LATIO

85000
80 000
75 000
70 000
65 000
60 000
55 000
50 000
45 000
40 000
35 000
30 000
Avots:

LATIO

65 000
60 000
55000
50 000
45 000
40 000
35000
30000
25000
20000
15000

Avots:
LATIO
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Jan. Feb. Mar. Apr. Mai. Jan. Jdl. Aug. Sep. Okt. Nov. Dec.
LietuvieSu
—602. Sérija
467. sérija

o= e» e o HruSCova
Mazgimenu
— 119, sérija
o e a» o 103. sérija

119.sérijas dzivoklu cenu diapazons Riga
2017.gada 4.ceturksni, EUR

AAAd

1 ist.|2 ist.|3 ist.|4 ist.ll ist.|2 ist.|3 ist.|4 ist.|1 ist.|2 ist.|3 ist.|4 ist.ll ist.|2 ist.|3 ist.|4 ist.
Zolitide

Purvciems Plavnieki Ziepniekkalns

"LietuvieSu" sérijas dzivoklu cenu diapazons
Riga 2017.gada 4.ceturksni, EUR

Ir |I__:

3.1
ist. | ist.

B
| ———

1
ist.

2
ist.

3
ist.

1
ist.

2
ist.

3
ist.

1
ist.

2
ist.

3
ist.

1
ist.

2
ist.

2
ist.

3
ist.

1
ist.

2
ist.

3
ist.

Purvciems | MezZciems Imanta iepniekkalnsVecmTIgrévisl Bolderaja

Kam pircéji pievérs uzmanibu?
apsaimnieko$anas kvalitate;
komunalo maksajumu apmers;
dzivokla un ékas tehniskais stavoklis kopuma;
zemes TpaSuma statuss (vai zeme zem €kas
tiek nomata vai ir paSuma);
vai ieprieks veikta dzivokla parbave ir
legalizéta.

Rigas seérijveida dzivok|u darfjumu skaita
sadalijums péc mikrorajona

80

Darfjumu skaits

Jan. Feb. Mar. Apr. Mai. Jdn. Jal. Aug. Sep. Okt. Nov. Dec.
Purvciems — Kengarags
o e e o IManta @ @ @ o Plavnieki

Avots: Zemesgramata, Ziepniekkalns - e e o Jugla

LATIO —||UCiEMS Vecmilgravis
602.sérijas dzivoklu cenu diapazons Riga
2017.gada 4.ceturksni, EUR

80 000

75 000

70 000

65 000

60 000 1
55 000 1
50 000 1
45 000
40 000

35000

30000 I I I I I

25000 I

20000

1/2|3/4|1/2|3/4|1/2|3/4|1/2|3/4/1|2/3|4/1|2/3|4
Avots: ist.|ist.|ist.|ist.|ist.|ist.|ist. ist.|ist. ist.ist. iSt./iSt. iSt. iSt.|ist.|ist. ist.|ist. ist.|ist. ist.|ist.|ist.
LATIO | Purvciems Plavnieki | MeZciems Imanta  ZiepniekkalnsVecmilgravis
"Hrus€ova" sérijas dzivoklu cenu diapazons
Riga 2017.gada 4.ceturksni, EUR

55 000

50 000

45 000 —
40 000 —
35000

30 000 ] .

25000

20 000

15 000

list. | 2ist. | 3ist. | list. | 2ist. | 3ist. | list. | 2ist. | 3ist. | list. | 2ist. | 3ist.

Avots: Purvciems Jugla Ziepniekkalns Kengarags
LATIO

Majoklu tirgus parskats, Riga, 2017. gads. LATIO Tirgus analizes nodala. Datu publicéSana bez atsauces uz avotu aizliegta!
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RIGAS CENTRA
DZIVOKL

Rigas centra dzivoklu tirgd 2017.gada 4.ceturksni
aktivitate saglabajas iepriek$éja ceturkSna liment
ar caurméra 110 - 120 darijjumiem meénesl.
Zemesgramata registréta kopéja darjjumu summa
palielinajas par 15% un sasniedza 24 miljonus
EUR, kas ir augstakais raditajs pédéejo Cetru gadu
laika.

2017.gada kopuma aktivitate $Saja segmenta
pieauga par 21%, bet kop€ja darfjumu summa par
26%.

Darfjumi ar centra dzivokliem 2017.gada veidoja
17% no visiem Rigas dzivoklu darfjumiem
(2016.gada — 15%), bet kop€ja summa — 19%
(2016.gada — 18%).

Véra nemams aktivitates pieaugums — par 32%,
2017.gada bija verojams Klusaja centra, kur
notika 37 darijumi. Vecriga aktivitate, salidzinot ar
2016.gadu, bija nemainiga ar 45 darijjumiem gada
laika. Sajos segmentos ir lielaks nerezidentu
pieprasijums — gada kopuma 33% no darijumiem
Vecriga un Klusaja centra notika ar
nerezidentiem, bet gada pédé&ja ceturksni — pat
44%.

Rigas centra dzivoklu darijumu skaits un
kopéja summa 2017.gada

10 160
\ 140
o~

I /VV'HO

100

EEEEEEREEBEEREB OIE
2 68 1 67 2 64 G4 70 | g4 | |
55 40

20

kopéja summa, EUR ml].

arfjumu

O P N WA U O N O O
]

D

Jan. Feb. Mar. Apr. Mai. Jan. Jal. Aug. Sep. Okt. Nov. Dec.

Avots: Zemesgramata, L .
LATIO Kopéja summa e Darfjumi

Rigas centra dzivoklu cenu diapazons
2017.gada 4.ceturksnis

5500
5000
4500
4000 —
o 3500 —
D 3000
g 2500
3 2000 - -
1500 [ ] —
1000 —
500
0
1.kat. | 2 kat. | 3.kat. | 1.kat. | 2. kat. | 3.kat. | 1.kat. | 2 kat. | 3.kat. | 1.kat. | 2. kat. | 3.kat.
Vecriga Klusais centrs Tuvais centrs Talais centrs
1.kategorija - pirmskara mara ékas, neremontétas
2 kategorija - pirmskara mira ékas, dalé&ji renovétas
Avots: Zemesgramata, 3.kategorija - kapitali rekonstruétas ékas
LATIO

Majoklu tirgus parskats, Riga, 2017. gads. LATIO Tirgus analizes nodala. Datu publicé$ana ves awsauves uz avow aizieguar

s Dzivoklis Terbatas iela

Darijumu skaits



Rigas Tuvaja centra 4.ceturksni, salidzinot ar
iepriek8€jo ceturksni, aktivitate bija nedaudz
mazaka, tacu tirgd tapat notika vairak darijumu
neka gada sakuma un art vairak neka
iepriek$éjos gados. Tuvaja centra tirgus aktivitate
gada griezuma palielinajas par 44%.

Lielaka aktivitate centra dzivokl|u tirgd, protams, ir
vérojama Talaja centrd — 2017. gads bija loti
stabils ceturkSnu griezuma ar vidéji gandriz 250
darfjumiem meénesi, bet gads kopuma uzradija

par 16% augstaku darijjumu skaitu neka
2016.gads.
2017.gada bija verojama vietéja pieprasijuma

nostiprinaSanas Tuvaja centra un stabili augsta
vietéja pircéja aktivitate Talaja centra.

Art Tuvaja un Talaja centra notiek darijjumi ar
nerezidentiem, caurméra 10-12 ménesi, tacu So
darfjumu Tpatsvars ir neliels — tikai 11%, ja
salidzina ar prestizo Kluso centru un Vecrigu.

47% darfjumu 2017.gadad notika ar dzivokliem
platiba lldz 50 m?, bet 39% platiba no 50 hdz
100 m2. Lielaki dzivokli veido tikai 14% no kopéja
darfjumu skaita.

Pircéji — gan rezidenti, gan nerezidenti — lielu
uzmanibu pievérS nekustama ipasuma nodokla
apméram, kas atseviskas ekskluzivakajas
apkaimés veido badtisku Tpasuma lietoSanas
izdevumu dalu.

Lidzigi tipveida dzivoklu tirgum arT Saja segmenta
saglabajas nepietiekams kvalitativu  dzivoklu
piedavajums par tirgus [imenim atbilstoSu cenu.

Kam pircéji pievers uzmanibu?
izdeviga un prestiZa atradanas vieta;
majas vizualais un tehniskais stavoklis;
sakartots majas pagalms un sakopta apkartne;

apsaimnieko3anas izmaksas, pakalpojuma
sniedz€js un uzkrajumu veidosana;

automas$inas novietoSanas iespégjas.

Nerezidentu ipatsvars centra dzivoklu
tirga péc darjjumu skaita
30%
25%
20%
15%

10%
15%

9
15% 12%

14% 13% 11%

5% 100 129 14% 13%
0%
Avots: Jan. Feb. Mar. Apr. Mai.

Zemesgramata, LATIO

Jan. Jal. Aug. Sep. Okt. Nov.
Nerezidentu darfjumu skaita Tpatsvars

Dec.

Rigas centra dzivoklu darijjumu skaits
péc teritoriala dalijjuma

Darijumu skaits

O B N W A OO N ©

Jan. Feb. Mar. Apr. Mai. Jdan. Jdl. Aug. Sep. Okt. Nov. Dec.

Darijumu skaits

Jan. Feb. Mar. Apr. Mai. Jan. Jal. Aug. Sep. Okt. Nov. Dec.

Avots: Zemesgramata,

LATIO Vecriga e K|usais centrs

Tuvais centrs e T3lais centrs

Rigas centra dzivoklu darifjumu skaita
sadalijums platibas 2017.gada
3%
11%

<50 m2

= 50 - 100 m2
100 - 150 m2
> 150 m2

47%

ierobezo K.Valdemara iela, Marijas, A.Caka iela,
Vecriga un Matisa iela, Sarlotes, A.Briana iela

ierobezo K.Valdemara iela, Kalpaka bulvaris,
Elizabetes, Eksporta iela, Hanzas iela

¢ ierobeZo tuvais centrs, klusais centrs, Valmieras, :
Pérnavas, Sencu iela (gar dzelzcela loku)

Parskata analizéti darijumi ar Rigas centra dzivoklu TpaSumiem, iznemot darfjumus ar daudzdzivoklu maju domajamam dalam

Majoklu tirgus parskats, Riga, 2017. gads. LATIO Tirgus analizes nodala. Datu publicéSana bez atsauces uz avotu aizliegta!



Savrupmaja Mcos

SAVRUPMAJAS,
PRIVATAS APBUVES
ZEME

Savrupmaju darijumu skaits un kopéja
summa Riga 2017.gada

o
[=}

Savrupmaju tirgus segments 2017.gada, Tpasi ®°

=
otraja pusgada, uzradija batisku aktivitates % °° 50
pieaugumu — darfjumu skaits pieauga par 21%, ¢ 40 40 2
bet Zemesgramata registrétd zemes darfjumu §30 30§
kopé&ja summa — par 11%. H H
. . = 320 208
Aktivitates pieaugums batiski pieauga tresaja  § EEE
ceturksnT un saglabajas tada pasa liment armi & [% 4 ' 10
gada péedéjos tris méneSos ar vidéji 40 00 _ 0
— . - - - - Jan Feb Mar Apr. Mai. Jan. Jal. Aug. Sep. Okt. Nov. Dec.
darfjumiem ménesl. 2017.gada otraja pusgada Avots: Zemesgramata,
—_ . . . - = . LATIO Kopéja summa essss= Darfjumu skaits
savrupmaju tirgus segments Riga bija aktivakais
peédgjo tris gadu laika. Privatas apbives zemes darfjumu skaits un
Lo . o . . kopéja summa Riga 2017.gada
Pircéji arvien vairak izvélas iegadaties majas, 1800 45
kas ir gatavas tdlitejai dzivosSanai, bet, ja g 100 40
piemérotu TpaSumu neizdodas atrast, tad ™ %
intereséjas par privatas apblves zemes iegadi, ”éizzz zzg
- J—_— - - v - . E 3
lai maju buavétu pasu spekiem. 3 a0 | ) 0 &
S8adu tendenci apliecina arT privatas apbives § 600 fusy | | ] 15 8
zemes tirgus segmenta aktivitites kritums g “° g % - | 10
2017.gada par 4%, lai gan gadu iepriek§ % 202 6 a0 =
aktivitate auga par 11%. Jan Feb Mar Apr. Mai. Jan. Jil. Aug. Sep. Okt. Nov. Dec.
Avots: Zemesgramata, L . .
LATIO Kopgja summa e Darfjumu skaits

14 Majoklu tirgus parskats, Riga, 2017. gads. LATIO Tirgus analizes nodala. Datu publicéSana bez atsauces uz avotu aizliegta!
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Apblves zemes tirgus samazinajas gan 3., gan
4. ceturksni, turklat 4.ceturksni registréto
darfjumu skaits bija par 15% mazaks neka
2016.gada 4.ceturksnr.

Sobrid jaunu vai renovétu privatmaju cenas
Rigas mikrorajonos un Rigai pieguloSajas
pieprasitakajas teritorijas ir robezas no 130 000
[ldz 250 000 EUR, vecu maju cenas ir Idz
100 000 EUR. Citviet Pieriga cenas ir zemakas.

Pieprasitakas savrupmajas ir ar platibu no 150
[dz 250 m? cenu kategorija lidz 200 — 220
tikstoSiem EUR.

Pieprasitakas apkaimes ir tas pasas, kas Iidz Sim
— Marupe, Bergi, ka arT tuvakas Pierigas
apdzivotas vietas.

Novérojams pircéju intereses kritums par
savrupmajam ar lielam platibdAm — 300 m? un
vairak. Galvenais iemesls ir nekustama 1pasuma
nodokla pieaugums, kas liek |oti racionali
izveleties pienemamako majas lielumu un arf tas
atraSanas vietu.

Rigas savrupmaju un privatas apbuaves zemes darijjumu
skaits un kopéja darijjumu summa

2017.gads 201’2{3; i
Savrupmajas
Darjjumu skaits 393 +21%
Kopéja darijumu summa, mlj. EUR 42,2 +11%
Privatas apbidves zeme
Darijumu skaits 275 -4%
Kopéja darijumu summa, mlj. EUR 9,4 +5%
2017.gada 201F;r.g;da
4. cet. 3. cet.
Savrupmajas
Darijumu skaits 120 2%
Kopéja darijjumu summa, mlj. EUR 141 +7%
Privatas apbidves zeme
Darijumu skaits 65 -12%
Kopéja darijjumu summa, mlj. EUR 2,8 +31%

Izdarot izvéli par majas iegadi, pircéjiem nav
tik bdtiski, ar kadam tehnologijam un no
kadiem materialiem ta ir baveta. Svarigi, lai
maja ir kvalitativa, energoefektiva un
tuvakaja nakotné nebutu javeic nozimigi
ieguldijumi tas remonta. Tapat pirc€jiem ir
svarigs apkures veids, priekSroku dodot
gazei.
Kam pircéji pievers uzmanibu?

€kas kvalitatei

apkartéjai infrastruktdrai

skolu un bérnudarzu pieejamibai

sabiedriska transporta pieejamibai

zemesgabalam nepiecieSamo
inZeniertehnisko komunikaciju pieejamiba

Savrupmaju raksturigako cenu
diapazons Riga un Pieriga 2017.gada
4.ceturksni
260000

220000 +—

180000 +—

140000 +—

Cena, EUR

100000

60000

20000
Jaunas /
renovétas

Vecas Jaunas /

renovétas

Vecas Jaunas /

renovétas

Vecas Jaunas /

renovétas

Vecas

Olaines, Salas,
Inéukalna, Baldones
pagasti

Rigas mikrorajoni Marupe, Babite,

BaloZi

Salaspils, Kekava,
Adazi

Avots: Zemesgramata,
LATIO

Rigas privatas apbives zemes darfjumu skaita
sadalljums péc cenu kategorijas 2017.gada

12%

39% <15m2

17%

= 15 - 30 EUR/m2
30 - 45 EUR/m2
> 45 EUR/m2

Majoklu tirgus parskats, Riga, 2017. gads. LATIO Tirgus analizes nodala. Datu publicéSana bez atsauces uz avotu aizliegta!




MAJOKLU IRES
TIRGUS

VISPAREJS RAKSTUROJUMS

2017. gada 4.ceturksni un gada kopuma Tres tirgus
aktivitate Riga bija samérd augsta. Pieprasijums
izteiktaks ir ekonomiskaja segmenta, galvenokart
Trnieku interese ir péc kvalitativi izremontétiem tipveida
dzivokliem popularakajas apkaimés.

Ires cenas caurméra saglabajas stabilas, tomér janem
véra, ka kvalitativu sérijveida dzivoklu piedavajums ir
relativi neliels, tapéc veérojams neliels Tres cenu
kapums tieSi 3aja, vispieprasitakaja segmenta.
Tipiskas 1res maksas pieprasitakajiem sérijveida
dzivokliem ir 200-300 EUR/ménesi, noteiktos
segmentos var but gan nedaudz augstakas. Jaunajos
daudzdzivoklu namu projektos mikrorajonos atkariba
no atrasanas vietas un platibas Tres maksas ir 350-600
EUR/ménesT.

Ja piedavajuma cena ir atbilstoSa tirgus situacijai,
8adus dzivoklus ir iesp&jams izirét caurméra 3 nedélu
laika. Sobrid klienti bieZi izvélas kvalitativaku, bet
mazaku dzivokli, neka lielakas platibas majokli ar
mazak vértigu remontu.

Klientu prasibas péc augstakas kvalitates nozime, ka
izvélei un lemuma pienem$anai tiek atvéléts vairak
laika, tiek izvertéti vairaki alternativi piedavajumi.
Izirétaji ir spiesti domat, ka savu piedavajumu padartt
pievilcigaku gan cenas, gan kvalitates zina.

1ziré -dzivokli Vecriga

Ires maksas dinamika Riga, EUR/m2

12
11 —

[
o

EUR/m?

N W OO N 0 ©

2015-1 2015-11 2015-111 2015-IV 2016-1 2016-1l 2016-IIl 2016-IV 2017-1 2017-11 2017-11l 2017-IV
Sérijvieda

e Jaunie projekti un kapitali rekonstruétas ékas centra

e Pirmskara mira ékas dal&ji renovétas (laba stavokir)

Pirmskara mara ékas neremontétas (Iidz 1940.g. bavétas)

Avots:
Zemesgramata,
LATIO

Arvien aktualaki kltst Tres namu piedavajumi — 20 I1dz
30 m? lieli, pilntba nokomplektéti dzivokli ar Tres maksu
no 220 Iidz 350 EUR/ménest.

Premium segmenta Tres cenas un pieprasijums ir
stabils. Saja kategorija pieprastti ir 3 vai 4 istabu
dzivokli ar Tres maksu Iidz 2000 EUR ménesi.
Jaatzimé, ka ir novérojams $adu kvalitativu majoklu
piedavajuma trokums.

TieSi premium segmentam atbilstoSu dzivoklu
nekustama TpaSuma nodokla likmes augusas visvairak,
tapéc izirétaji arvien biezak NIN ieklauj k& papildu
maksajumu, ko veic Trnieks. Sis ir viens no iemesliem,
kas, neskatoties uz stabilu pieprasijumu un
ekonomikas izaugsmi, bremzé Tres maksu kapumu.

16 Majoklu tirgus parskats, Riga, 2017. gads. LATIO Tirgus analizes nodala. Datu publicéSana bez atsauces uz avotu aizliegta!
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MAJOKLU TIRGUS
J U RMALA Jirmalas dzivoklu tirgus darijjumu skaits

2017.gada Jarmalas dzivok|u tirgh notika caurméra un kopéja summa
55-60 darfjumi ménesi, kas ir par 3% mazak neka 12 90
2016.gada. Tirgd aktivs bija vasaras sakums — maijs /\ - 80
un janijs, kad tirgus aktivitate sasniedza 70 un pat 80 / r 70
. — — 8 - 60
datjumus ménesT. ’_\/ o
® ~ L
10,0

4 — — o5 7| 30
' - 20

5,0 5.4
- | - - | | - - 43 - - |
35 30 38 31 3,7 338 L 10

10

Gada griezuma majoklu tirgus aktivitate Jarmala bija
nevienmeériga — loti aktivam 2. ceturksnim sekoja
mazaktivs 3. ceturksnis, bet gada nogalé tirga atkal
pieauga darfjumu skaits, turklat visos segmentos.

Darijumu skaits

2

Darijumu kopé&ja summa, EUR mlj.

0

2017.gada Zemesgramata reQiStrété kopéja darfjumu Jan.l_Feb4lMar.lApr. Mai. Jon. Jal. IAug.ISep4l Okt. Nov. Dec.
summa ar dzivokliem Jirmala sasniedza 59 miljonus /9 zemesgramata, T pp—
EUR, kas ir augstakais raditajs pédéjo tris gadu laika

un par 10% vairak neka 2016.gada.

2017.gads bija izaugsmes gads Jdrmalas jauno Jauno dzivoklu ipatsvars Jurmalas
dzivok|u tirgd, uzradot augstako aktivitati pedgjo tris dzivoklu tirgti 2017.gada
gadu laika. Darfjumu skaits ar dzivokliem jaunajos
projektos, salidzinot ar 2016.gadu, pieauga par 14%. 0
Bija vérojams arT batisks pieaugums Zemesgramata 23%
registrétd kopéjas darfjumu summa zina — salidzinot
ar 2016.gadu, ta pieauga par 33%.
68%
Darijumu skaits Darfjumu summa

4.ceturksnis ar 43 redistrétiem darfjumiem jauno
dzivok|u tirgh bija viens no aktivakajiem péde&jo tris
gadu laikd un, pateicoties vairdkiem darijumiem
ekskluziva segmenta projektos, kopg&ja darijumu
summa bija visai iespaidiga — vairak neka 13 miljoni
EUR viena ceturksnr.
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Jauno projektu Tpatsvars Jarmalas dzivoklu tirgQ
2017.gada pieauga no 19 Iidz 23%, bet darijjumu
kopéjas summas Tpatsvars no 57 lidz 68%.

Jauno projektu segmenta 65% darijumu notiek ar
nerezidentiem, kas veido 75% no kopéjas darfjumu
summas. Nerezidenti izteikti dominé ekskluzivaja
segmenta, bet vietéjais pircéjs izrada lielu interesi
par Iétakiem jaunajiem projektiem ar cenu lidz 2000
— 2200 EUR/m2,

Interese par dzivokliem jaunajos projektos Jarmala ir
jaunajam gimeném, kuras Tpasuma iegadei piesaista
bankas finanséjumu, ka arl iesaistas “Altum”
programma pirma majokla iegadei. Tomeér joprojam
piedavajums Saja cenu kategorija ir ierobezots un
pircéjs izverté alternativas iespéjas 1paSuma iegadei
Riga vai Pieriga par pievilcigaku cenu. Piedavajuma
trikums paver iespéjas attistitajiem vairak pieverst
uzmanibu vietéjam vidéja limena segmenta pircéjam.

2017.gada serijveida un pirmskara daudzdzivoklu
namos darfjumu skaits samazinajas par 7,6%.
Vienigi Kauguros tirgus aktivitate bija nemainiga,
tomér tur arT notiek 61% no visiem darjjumiem 3aja
segmenta.

2017.gada par 18% pieauga tirgus aktivitate
darfjumos ar savrupmajam Jdrmala, bet kopégja
Zemesgramata registréta summa saglabajas tada
pasa apjoma ka 2016.gada.

Bitiskakais pieaugums ir segmentd ar darfjumu
summu Ilidz 150 000 EUR, savukart darijumi par
dargaku 1pasumu iegadi tiek noslégti retak. Jirmala
ar savrupmajam notiek caurméra 15 darfjumi
meénesi.

Arm  privatas apblves zemes tirgus aktivitate
2017.gada kopuma pieauga kopuma par 26%, bet
Zemesgramata registréta kopéja darfjumu summa
pat par 71% salidzinajuma ar 2016. gadu..

Jurmalas savrupmaju tirgus darjjumu
skaits un kopéja summa
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Jurmalas pirmskara un sérijveida dzivoklu
darfjumu skaita sadalijjums péc geografiska
izvietojuma 2017.gada
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TN

MAJOKLU TIRGUS
REGIONOS

DAUGAVPILS

2017.gada 4.ceturksnt Daugavpill dzivoklu
tirgus aktivitate  bdtiskas izmainas nav
novérotas. Pieprasijuma dominé 2 istabu
dzivokli vidéjos stavos, ka arT remontéti 3
istabu  dzivokli, kas neprasa papildu
ieguldifjumus. Darijumi parsvara notiek ar
dzivokliem cenu diapazond no 6 000 Iidz
15 000 EUR, bet par 3 istabu dzivokliem ar
labu remontu pircéji gatavi maksat pat 20 000
— 25000 EUR.

Tipveida dzivoklu cenas pilsétas centra ir no
250 I1dz 450 EUR/m?, bet mikrorajonos — no
200 lidz 350 EUR/m?2.

2017. gada pieauga tirgus aktivitate ar
dzivokliem renovétajas majas, kur registréts
21 dartfjums, no kuriem 16 — pieprasitaja
Arodu ielas 11 nama, kur dzivokli ar pilnu
apdari tika pardoti par cenu no 150 Iidz 400
EUR/m? un tika izpardoti pilntba.

Savrupmaju tirgus tendences arl

intereséjas par TpaSumiem ar labu remontu,
kur nav nepiecieSami papildu
kapitalieguldijumi.

Novérojams, ka parsvara tiek pieprasitas un
tirgotas vecas apbuves un rekonstruétas
dzivojamas majas. Nelielam majam ar platibu
dz 150 m? cenas Daugavpils Dpilsétas
mikrorajonos ir robezas no 250 EUR/m? Iidz
400 EUR/m?2.

Pieprasijums péc privatas apblves zemes ir
neliels. Galvenie pircéju izveles kritériji ir
atraSanas vieta un pieejamas komunikacijas.
PardoSanas cena ir robezds no 3 Ilidz 7
EUR/MZ,
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JELGAVA

Jelgava tirgus aktivitate 2017.gada ir pieaugusi —
lielaks  pieprasijums, bet vérojams neliels
piedavajuma samazinajums. Pieprasijuma dominé
2 istabu dzivokli par cenu Iidz 30 000 EUR.

Pircéju interese par dzivokliem jaunajos un
renovétajos projektos ir neliela, piedavajuma ir
dzivokli par cenu no 700 Itdz 900 EUR/m?.

Dzivokliem centra vidéja prasita cena ir 650 - 700
EUR/m2. Vidéja sérijveida dzivokla cena $Sobrid ir
apméram 500 EUR/m?, bet cenu diapazons — no
350 I1dz 950 EUR/m?2.

Darlfjumu skaits ar savrupmajam ir Ilidzigs
iepriekS&jiem periodiem, batisku izmainu nav.
Interese ir gan par jaunam pédéja desmitgadé
bdvétam majam, gan par padomju laika bavétam.

Jauno savrupmaju segmenta interese ir par
nelielam kvalitativam majam ar platibu [1dz 150 m2.
Sadu darfjumu summa parasti neparsniedz 190 000
EUR. Savukart padomju laikd bdvéto maju
segmenta pieprasitas ir majas ar platibu Iidz 80 m?,
ar nosacijumu, ka tas ir apmierino$a vai laba
tehniska stavoklt un cena ir aptuveni 60 000 EUR.
Sadu piedavajumu tirgh ir maz, tapéc lielaka dala
darjjumu notiek ar majam par cenu Iidz 80 000
EUR.

Tipveida dzivoklu cenu diapazons

Latvijas lielakajas pilsétas
2017.gada decembri, EUR
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Pieprasijums péc privatas apbdves zemes
pastav, bet piedavajums neatbilst pircéja
prasibam. Galvenie pircéju izvéles kritériji ir
atrasanas vieta un pieejamas komunikacijas,
Cena ir robezas no 3 [ldz 19 EUR/m2,

LIEPAJA

Dzivokl|u tirgus aktivitate Liepaja 2017. gada 4.
ceturksni saglabajas stabila ar videji 110
darfjumiem ménesi. Ipasi izteikts bija
pieprasijums péc 3 istabu dzivokliem
Ezerkrasta, Dienvidrietumu un Centra rajona,
tacu $adu dzivok|u piedavajums ir ierobezots.

Saglabajas stabila interese arl par 2 istabu
dzivokliem.  Pieprasitakds  apkaimes -
Dienvidrietumu, Centra, Ezerkrasta un Laumas
rajona. Mazaks pieprasijums ir péc dzivokliem
Karostas, Zalas birzs un Tosmares rajonos.

Tipiska mébeléta 60 m? liela dzivokla ires
maksa Latvijas lielakajas pilsétas
2017.gada decembri, EUR
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Dzivoklu cenu amplitida Laumas rajona ir
robezas no 200 lidz 450 EUR/m?, Ezerkrasta
rajona no 350 I1dz 600 EUR/m?, Dienvidrietumu
rajona — 400 Iidz 650 EUR/m2, centra rajona —
400 Iidz 950 EUR/m?,

Liepaja ir liela arvalstnieku, galvenokart Lietuvas
pilsonu, interese par dzivokliem ar kvalitativu
remontu, kam nav nepiecieSami lieli finansu
ieguldijumi. Dzivoklu iegades meérkis parasti ir to
iziréSana tdristiem vasaras sezona.

Jaunajos projektos “Dzintara nams”, “Avotu
nams” un “Alejas nams” ir izpardoti visi dzivokli.
PardoSanas cena atkariba no projekta ir 700
lldz 1050 EUR/m?.

Sakusies  dzivoklu tirdznieciba  renovéta
pirmskara €ka Liela ielda 4 (“Torna nams”), kur
dzivoklu cena ir no 1064 — 1295 EUR/m?2.
Sobrid jaunu daudzdzivoklu projektu bavnieciba
Liepajas pilséta nav sakta.

Savrupmaju tirgld Liepaja notiek caurméra 2-3
darTfjumi ménesl. Pieprasijums lielakoties ir péc
talitéjai dzivoSanai piemérotam majam, kur
remontu var veikt pakapeniski.

Pieprasitakas savrupmajas ir Vecliepajas
individualo dzivojamo maju rajonos ar platibu ap
150 m2.

Darijumi ar remontéjamam dzivojamam majam
notiek cenu amplitdda no 35 000 — 70 000 EUR,
ar rekonstruétam un jaunceltam — no 90 000 lidz
180 000 EUR.

Pozitiva tendence — palielindjusies interese par
savrupmajam un apbldves zemes gabaliem
Liepajas pilsétas Karostas un Zalas birzs
rajonos.

Darfjumi ar savrupmaju apbives gabaliem
minétajas pilsétas dalas notiek par vid&éjo cenu
ap 5000 EUR. Savrupmaju vidéjas cenas ir
robezas no 30 000 Iidz 50 000 EUR, labas
kvalitates dzivojamam ékam — lidz 90 000 EUR.

REZEKNE

Dzivoklu tirgus aktivitate Rézekné 2017.gada
4.ceturksnT nav bijusi augsta — vidéji 35-40
darfjumi meénesi. Tirgus aktivitate augstaka ir
centra un ziemelu mikrorajona ar nelielas platibas
1 un 2 istabu dzivokliem.

Pienacigi uzturétu, bet neremontétu dzivoklu cena
Rézekné ir no 100 lidz 150 EUR/m2, ar veiktu
kosmétisko remontu un nomainitam durvim un
logiem 150 — 300 EUR/m2, bet parplanoti ar
masdienigu kapitali veiktu remontu maksa Iidz pat
450 EUR/m?2.

Ires tirgd dominé pieprasijums péc nelielas
platibas 1 un 2 istabu dzivokliem pilsétas centra
un Ziemelu mikrorajona, tipiska ires maksa ir 30-
40 EUR ménesi.

Darijumi ar zemi savrupmaju apbdvei notiek reti,
bet dzivojamo maju blvnieciba Rézekné nav
apstajusies — badvnieciba notiek uz jau Tpasuma
esoSiem zemesgabaliem.

2017. gada pédéjos tris méneSos savrupmaju
tirgus segmenta aktivitate bija zema, - veikti pieci
darifjumi ar padomju laikd bdvétam majam
apmierino3a stavoklt, kuras ir nepiecieSams veikt
papildu ieguldijumus, lai €kas pielagotu misdienu
prasibam.

ArT piedavajuma parsvara ir 20. gadsimta 50. — 60.
gados blvétas dzivojamas majas ar vid€jas
platibas dzivojamo maju (60 — 70 m?) un optimalu
zemes gabalu (600 m2) bez remonta un pat bez
ddensvada un kanalizacijas.

S8adu maju cenas ir no 10 000 I1dz 15 000 EUR,
savukart pienacigi uzturétu un labiekartotu maju
cenas ir no 15 000 Iidz 40 000 EUR, bet, ja veikts
kapitalais remonts, cena var sasniegt ari 60 000
EUR. Jaunu savrupmaju tipiskas cenas ir no
70 000 Itdz 100 000 EUR.
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OGRE

Ogres dzivok|u tirgt 2017.gada otraja pusé
vérojama stabila aktivitate. Nepietiekama
piedavajuma dé| tirgl vérojams mérens cenu
pieaugums.

Vidéjas platibas sérijveida dzivokla cena Ogré
ir caurméra 500 — 700 EUR/m2 Kvalitativi
izremontétu dzivok|u cenas ir no 650 Iidz 850
EUR/m?, bet neremontétu dzivoklu cena ir
450 Iidz 600 EUR/m?.

Jaunajos projektos dzivoklu darfjumi ir
notikusi par cenu robezas no 700 Iidz 1000
EUR/m2. Dzivoklu piedavajums jaunajos
projektos ir salidzinoSi neliels, jo Ogré ir tikai
dazi jaunie dzivoklu projekti un renovétas
€kas.

Ogres pilséta individualo dzivojamo maju
piedavajums ir pietiekams. Parsvara tiek
tirgotas pagajusaja gadsimta celtas
dzivojaméas majas ar vidéjo platibu 100 — 150
m?2, un cenu no 40 000 Iidz 80 0000 EUR,
atkariba no éku tehniska stavokla.

Renovétas viengimenes dzivojamas majas ar
vidéjo platibu no 130 I[dz 200 m?, kas ir laba
tehniska stavokli, tiek piedavatas par 80 000
[ldz 120 000 EUR. Interese par dargam un
lielas platibas majam ir zema.

Tirgd tiek piedavatas arm  pastavigai
dzivoSanai pielagotas un rekonstruétas €kas
pilsétas mazdarzinu un vasarnicu teritorijas.
Sadas majas tiek piedavatas par cenam,
sakot no 30 000 EUR Iidz pat 70 000 EUR.
Aktivitate privatas apbilves zemes tirgd ir
zema. Cena par 1200 — 1500 m? lielu zemes
gabalu svarstas no 7 I1dz 20 EUR/m2.

VALMIERA

Valmiera lielakais pieprasijums ir péc labiem
dzivokliem renovétds majas centra tuvuma,
pircéji nem véra art komunalo maksajumu
lielumu.

Tipveida dzivoklu piedavajuma cena ir plasas
robezas, sakot no 300 EUR/m? Iidz pat 750
EUR/m?, bet jaunaja projekta vai kapitali
remontétiem dzivokliem - [idz pat 850
EUR/M? un vairak.

Cenu limeni ietekmé daudzdzivoklu nama
atraSanas vieta un dzivokla kvalitate.

Sérijveida dzivoklu dartjumu cenu diapazons
2017.gada 4. ceturksnt:

1 istabas dzivokliem ir robezas no 12 000 lidz
20 000 EUR,

2 istabu dzivokliem — no 22 000 lidz 45 000
EUR,

3 istabu un 4 istabu dzivokliem — no 35 000
EUR Iidz 58 000 EUR.

Savrupmajas Valmiera un tas tuvuma tiek
piedavatas par cenu robezas no 28 000 lidz
pat 300 000 EUR.

Par zemakam cenam tiek piedavatas
dzivojamas €kas, kuras nav veikts remonts,
par augstakam — pasumi ar jaunu apbavi vai
teicamu remontu.

Pedeja gada laika darijumi par dzivojamam
majam noslégti vidéji par 300 — 700 EUR/m?2.
Pieprasitakie privatas apbuves zemesgabali
ir ar platibu no 1200 Iidz 2000 m?2.

Cenas ir nedaudz pieaugusas, taCu tirgus
aktivitate saglabajas I1dzSinéja liment. Cenas
platibAm no 600 Iidz 2500 m? svarstas no 3
ldz 25 EUR/m2.

Zemes cena ir atkariga no tas izvietojuma,
inZeniertehnisko  tiklu  pieejamibas  un
apbuves iespéjam.
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VENTSPILS

Majoklu tirgus aktivitate 2017. gada otraja
pusgada batiskas izmainas nav novérotas.

Augstaks pieprasijums un darfjumu skaits
joprojam ir centra zona un pilsétas dala, kas
atrodas Ventas upes kreisaja krasta, bet
mazaks — Parventas pilsétas dala un
Krievlaukos (Ventas upes labais krasts).
Ipasumi parsvara tiek iegadati ar mérki tos lietot
savam vajadzibam.

Seérijveida dzivoklu cenas pilsétas centra
rajonos saglabajas nemainigas — no 400 ldz
600 EUR/m?2. Dzivokli teicama tehniska stavokl,
tiek tirgoti ITdz 800 EUR/m2.

Pieprasitakie ir 2 un 3 istabu dzivokli laba un
teicama  stavokll, taCu piedavajums ir
ierobezots. Ir interese art par neremontétiem un
neapdzivojamiem  dzivokliem ar iesaktu
remontu.

Ventspill, kur nav jauno projektu, pasvaldiba
plano Vecpilsétd buvét jaunu daudzdzivoklu
namu — ir iegadata Sim mérkim paredzéta zeme,
un izstradats badvprojekts. Bavniecibas darbi
pasreiz nav sakti.

Novérojams, ka Vecpilsétas un centra zona
atseviSkam nelielam daudzdzivoklu ékam ir
sakti renovacijas darbi un dzivoklu Tres tirgh
tuvakaja nakotné varétu paradities vairaki
musdienigi atjaunoti dzivokli.

Dala pircéju intereséjas par renovétam vai
nesen bdvétadm savrupmajam, kuru iegades
cena bdtu mazdka nekd jaunas majas
blvniecibas izmaksas, tomér $adu Tpasumu
piedavajuma ir maz.

Parsvara dzivojamas €&kas tiek celtas savam
vajadzibam nevis talakai realizacijai tirgG.
Raksturigakds cenas vecam savrupmajam ir
35 000 — 60 000 EUR, bet jaunam 100 000 —
130 000 EUR apmeéra.

Brivu privatas apblves zemesgabalu Ventspilt ir
daudz, tirgh aktivitate — zema. Darijumi parsvara
notiek pilsétas dienvidu dala, kur ir izveidotas
jaunas ielas ar nepiecieSamajam inzenierko-
munikacijam. Cenas svarstas no 8 Ilidz 12
EUR/m2.
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Latio nodalu adreses
Rigas regions

Centralais birojs

K. Valdemara iela 8,
Riga, LV-1010

talrunis +371 67032300
e-pasts latio@Iatio.lv

Ogres nodala

Brivibas iela 22,

Ogre, LV-5001

talrunis +371 65035733
e-pasts ogre@latio.lv

Kurzemes regions

Liepéajas nodala
Graudu iela 27/29,
Liepaja, LV-3401
talrunis +371 63422190
e-pasts liepaja@Iatio.lv

Latgales regions

Daugavpils nodala
Gimnazijas iela 34/36-13,
Daugavpils, LV-5400
talrunis +371 65429515
e-pasts daugavpils@latio.lv

Vidzemes regions

Aldksnes nodala

SIA Latio vértétaji &
konsultanti Vidzemé
Pils iela 27,

Aldksne, LV-4301
talrunis +371 64322452
e-pasts ita@Ivkv.sia.lv

Valkas nodala

SIA Latio vértétaji &
konsultanti Vidzemé
Rigas iela 11

Valka, LV-4701

talrunis +371 64725346
e-pasts valka@Ivkv.sia.lv

Zemgales regions

Jelgavas nodala

Liela iela 15,

Jelgava, LV-3001
talrunis +371 63046480
e-pasts jelgava@latio.lv

Rigas Imantas nodala
AnninmuiZas bulvaris 88,
Riga, LV-1029

talrunis +371 67440000
e-pasts imanta@latio.lv

Tukuma nodala
Katrinas laukums 1,
Tukums, LV-3101
talrunis +371 63125319
e-pasts tukums@latio.lv

Talsu nodala

K. Valdemara iela 17,
Talsi, LV-3201

talrunis +371 63221922
e-pasts talsi@latio.lv

Preilu nodaja

Raina bulvaris 24,

Preili, LV-5301

talrunis +371 65307407
e-pasts latio@Iatio.lv

Césu nodala

SIA Latio vértétaji &
konsultanti Vidzemé
Raunas iela 15,

Césis, LV-4101

talrunis +371 64127447
e-pasts cesis@Ivkv.sia.lv

Valmieras nodala

SIA Latio vértétaji &
konsultanti Vidzemé
Rigas iela 39,

Valmiera, LV-4201
talrunis +371 64207022
e-pasts Ivkv@Ivkv.sia.lv

Jékabpils nodala
Katolu iela 6,
Jékabpils, LV-5202
talrunis +371 65237177

e-pasts jekabpils@Iatio.lv

Rigas Purvciema nodala
Madonas iela 27,

Riga, LV-1035

talrunis +371 67549355
e-pasts purvciems@latio.lv

Limbazu nodala

SIA Latio vértétaji &
konsultanti Vidzemé

Rigas iela 7,

Limbazi, LV-4001

talrunis +371 26334584
e-pasts limbazi@Ivkv.sia.lv

Ventspils nodaja
Kuldigas iela 11,
Ventspils, LV-3601
talrunis +371 63629566
e-pasts ventspils@Iatio.lv

Rézeknes nodala

18. novembra iela 16,
Rézekne, LV-4600
talrunis +371 64628276
e-pasts rezekne@latio.lv

Gulbenes nodala

SIA Latio vértétaji &
konsultanti Vidzemé
O.Kalpaka iela 62,
Gulbene, LV-4401
talrunis +371 26544881
e-pasts ita@Ivkv.sia.lv

Majoklu tirgus parskats, Riga, 2017. gads. LATIO Tirgus analizes nodala. Datu publicéSana bez atsauces uz avotu aizliegta!

Latio

Nekustamo pasumu
tirdznieciba, Tre/noma,
vértésana, konsultacijas,
pakalpojumi korporativajiem
klientiem, tirgus analize
Centralais birojs

K. Valdemara iela 8,
Riga, LV-1010

talrunis +371 67032300
fakss +371 67032302
e-pasts latio@latio.lv
www.latio.lv

Metrum

Mérnieciba, teritorijas attistibas
planosana, geotelpiskie
pakalpojumi

Gertrudes iela 47,

Riga LV-1011

info +371 80008100

talrunis +371 67860311

fakss +371 67609044

e-pasts metrum@metrum.lv
www.metrum.lv



