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VISPARIGS
BIROJU TIRGUS
RAKSTUROJUMS

Kvalitativu, misdienu tirgus prasibam
atbilstoSu biroja telpu segmenta
piedavajums ir nepietiekams, aktualizéjot
nepiecieSamibu péc jaunu biroju €ku
blvniecibas.

2017. gada kopéjais blvniecibas apjoms ir
palielindjies par vienu piektdalu. Biroju éku
bUvniecibas apjoms ir pieaudzis gandriz
par vienu tresdalu.

Lielakais pieprasijums péc biroju telpam
saglabajas centralaja darjjumu rajona un
Skanstes rajona jaunbiveétajas ekas.

T m—— e

Biroju €ka «Ostas Skati» Matrozu iela 15, Riga. Otrs lielakais 2017. gada
investiciju darijums biroju éku segmenta (veikts ar SIA «Latio» palidzibu).

Avots: Latio digitalais arhivs

Patlaban blvniecibas stadija esosas
€kas tiek buvéetas atbilstosi
paaugstinatas ilgtspé&jibas un
energoefektivitates — LEED un BREEAM
sertifikatu prasibam.

Turpmakajos divos gados ir gaidama
strauja modernu biroju €ku blvniecibas
dinamika, palielinot modernu biroju
platibu par aptuveni 25%.

Jauno biroju €ku bavniecibas
Isteno$anas rezultata ir sagaidama brivo
platibu Tpatsvara palielinaSanas
nakamajos divos gados.

Biroju tirgus parskats, Riga, 2017. gada |V ceturksnis. LATIO Tirgus analizes nodala. Datu publicéSana bez atsauces uz avotu aizliegta!



MAKROEKONOMIKA

Bldvnieciba ir viena no dinamiskakajam
tautsaimniecibas nozarém, kas ir bdtiski
veicinajusi  iek§zemes kopprodukta (IKP)

pieaugumu 2017. gada, raditdjam sasniedzot
4,5% atzimi (sk. 1. tab.).

2018. gada IKP pieaugums saskana ar LR
Ekonomikas ministrijas prognozém varétu bt
4,2%.

2017. gada kopéjais bivniecibas apjoms,
salidzinot ar 2016. gadu, ir pieaudzis par
19,5%, savukart biroju éku bdvniecibas — par
28,7%.

Nemot vera gan Eiropas fondu finansSu
pieejamibu, gan privata sektora attistibu,
izaugsme $ajd nozaré, tostarp biroju &éku
bldvniecibas joma, turpinasies arT tuvakajos

1 tabula. Galvenie raditaj

Raditajs

{IKP 2017

‘ Inflacija 2017

Bavniecibas apjoms 2017*

BII’O]U €ku bivnieciba IV 2017*

IKP 2018 (prognoze)

* P&c kalendari izlidzinatiem salidzinamajas cenas, saIIdZInot ar
2016 gada attiecigo periodu

gados.
1. attéls. Moderno biroju platibu dinamika
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Platibas gada sakuma

Planoto projektu attistibas
ietekmés izmaksu pieaugums bivnieciba
kopuma, nemot véra nozares batiskako
izaicingjumu  attieciba uz  darbaspéka
efektivitates kapinasanu.

tempu batiski

Veésturiski jau ir piedzivots bavniecibas
«parkarSanas» laiks, kad laika posma no
2004. 'dz 2007. gadam oficialas algas nozaré
pieauga vairak neka divas reizes un
nodarbinato skaits — par 45%.*

2006 2007 2008 2009 2010 2011

mmmm Jaunas platibas

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018P 2019P

e Picauguma dinamika

Avots: Latio tirgus izpéte

Demografiska situacija un valsts migracijas
politika ir svarigakie determinanti bdvniecibas
nozares raita un sekmiga darbiba, tostarp
ietekmejot biroju €ku projektu Tsteno3anu.

* 2017. gada sakuma bdvnieciba bija nodarbinati tikai
45 takst. darbinieku (salidzinagjumam: 2006. gada —
59 takst., 2007. gada — 86 tukst. un 2010. gada —
30 tdkst. darbinieku).

Avots: certusdomnica.lv

Biroju tirgus parskats, Riga, 2017. gada |V ceturksnis. LATIO Tirgus analizes nodala. Datu publicéSana bez atsauces uz avotu aizliegta!



BIROJU TIRGUS

A\/ R 2. att. Biroja centru kopéjas iznomajamas
PIEDAVAJUMS platibas, tikst. m?
Uz 2017. gada 4. ceturkSna beigdm musdienu
prasibam atbilstodu — A un B klases — biroju 1119 109.3
€ku kopéja iznomajama platiba Riga parsniedz
670 000 m2(sk. 1. un 2. att.).
A un B1 moderno biroju platibas veido 54% no

kopéjas iznomajamas platibas, savukart 46% A
biroju €ku platibu atbilst B2 klases prasibam 2545 =Bl
(sk. 2. att.). = B2
Aptuveni 417 800 m2 moderno biroju platibu ir c

izvietotas nomas vajadzibam pielagotajas S
biroju ékas, savukart 255 500 m2 izveidotas Avots: Latio tirgus izpéte
konkréta nomnieka vajadzibam.

PasSlaik A un Bl klases biroju telpu
piedavajums centradlaja darfjumu rajona
(turpmak — CDR) ir ierobezots.

Pédejo divu gadu laika ekspluatacija ir nodotas
nedaudz vairak ka 36 000 m2 A un B klases
biroju platibu.

Aptuveni 10 000 m? platibu ir pievienotas

biroju  tirgum  2016. gada, savukart
2017. gada - ap 26 000 m? kopégjo

iznomajamo platibu palielinot par aptuveni Iststrerbsiacl SRR I R
5,6%. i g TR PR T LT

Nemot véra, ka, salidzinot ar citam Eiropas
valstim, vidéja bivniecibd esoSu biroju eku
platitba veido 10% no kopé&jas iznomajamas

Biroju éka «Place Eleven» Sporta iela 11, Riga.

platibas, péckrizes gados Latvijas biroju Avots: Latio digitalais arhivs
platibu segments ir palielinats nepietiekama
apmera. * BREEAM (British Research Establishment
. L B L . Environmental Assessement Method) sistéma Jauj

2017. gada pirmaja pusé biroju telpu tirgu novértét dazada tipa ékas (biroju un daudzdzivoklu
papildindja kop$ 2014. gada platibu zina ékas, tirdzniecibas centrus, arf citas sabiedriskas

Arianinalea; ; . ot TS ’ ékas, ka skolas, bérnudarzus un slimnicas) péc

«

verlenlgaka!s lietuvieSu attistitaja Hann;ar dazadiom ilgtspajibas kritarijiem. BREEAM it
GrOUp»_ projekts «Pla'ce' Eleven» (14 500 m ), starptautiski atzita un visplasak izmantota $ada veida
kas atbilst A klases biroju €kas prasibam un ir sistéma Eiropa, taja skaita Latvija un Baltijas valstis.
blvéts atbilstosi BREEAM* iIgtspéjTgas LEED (Leadership in Energy and Environmental

Design) ir lidziga sistéma, kas plasak tiek izmantota
ASYV, tacu abu sistému metodes un kritériji ir Joti
lidzigi. Sistémas izvéle ir investora zina.

blvniecibas standartam.

Tapat 2017. gada moderno biroju telpu apjomu
papildinaja vairaki nelielaki projekti, ka

«Katrinas  Osta» un Mdukusalas klastera Avots: Latio tirgus izpéte péc — Latvijas BavinZenieru
teritorija eso$as €kas (Mikusalas Biznesa savienibas un Biedriba «Latvijas ilgtspéjigas
centra un Mdikusalas iela 29/29B) ar bavniecibas padomes» pirmavota

iznomajamo kopplatibu vairak ka 6 500 m2.

Biroju tirgus parskats, Riga, 2017. gada IV ceturksnis. LATIO Tirgus analizes nodala. Datu publicé$ana bez atsauces uz avotu aizliegta!



Biroju ekas, kas radijusas biroju platibu papildinajumus Riga 2017. gada 4. ceturksni

LOFT OFFICE, Akmenu iela 14, Riga— 4 000 m?

Koprades vietas péc bdtibas ir dalita biroja
koncepts, mazinot telpu, uzkopsanas,
tehnologiska nodrosinajuma un citas izmaksas.
Saskana ar Latio tirgus izpétes datiem patlaban
Riga darbojas vismaz 15 $ada veida koprades
biroji. Sadu telpu izmantosana ir elastiga, sakot no
dazu stundu un beidzot ar ikméne$a abonamentu.
Galvenie koprades telpu lietotgji ir jaunuznémumi
tehnologiju, komunikaciju un dizaina jomas, ka ari
dazadu nozaru frilanceri.

Avots: Latio tirgus izpéte un digitalais arhivs

PEOPLE WORK, E. Birznieka Upisa iela 21, Riga — 3 500 m?

Savukart gada nogalé izmainas radija tadu
biroju platibu ka «Imperial Palace» (4 100 m?),
«Loft Office» (4 000 m?2) un lielaka koprades
(co-working) centra Baltija «People Work»
(3 500 m?) ienaksana tirga. 250

3. attéls. Biroju éku izvietojuma sadalijums
Riga
30% 28%

«lmperial Palace» Brivibas bulvari 21 ir
attistitadja «Baltic RE Group» Rigas vésturiska = 29%
centra namu portfela papildinajums &arpus
- v = p4 - —- I _ - 0,
Vecrigas robezam. Saja ekspansijas plana %% 12% 12%
attistitajs turpina ievérot [1dzSinéjo pieeju, 10%
S A AN 10% 9%
pirmajos stavos izvietojot nomas telpas o 6% %
premium tirdzniecibai, savukart aug$éjos —
R L 5% 3% 3%
augstakas klases birojus. 2% 2%

«People Work» biroju atklasana E. Birznieka- 0% :
Upisa iela 21 apliecina, ka jaunas «dali$anas 0 B W P
ekonomikas»* biznesa pasaule ir radijusi F S & @é‘x‘é F e
ietekmi arf biroju telpu tirgd. Gan Riga, gan ©

regionos (piem., Césis, Ventspill) koprades Avots: Latio tirgus izpéte

vietas klUst aizvien popularakas.
’ * Dalisanas jeb sadarbibas ekonomika ir ekonomiska

Dazadas pilsétas vietas aizvien vairak sistéma, kas ietver pakalpojumus péc pieprasijuma un

ieszéjas konkréti darTjumu telpu klasteri (Sk. aktivu pagaidu izmantosanu, balstoties uz apmainu

3 Kur i _ . ta/vid&ia biroi tieSsaistes platformas, un kuru raksturo tadi elementi ka
: att-)' ur Ir noverojama augsta/videja biroju dalisanas sociala prakse, sadarbiba un kooperacija.

éku koncentracija ar tendenci palielinaties

nakamo gadu laika. Avots: Latio tirgus izpéte péc — Eiropas

Komisijas pirmavota

Biroju tirgus parskats, Riga, 2017. gada IV ceturksnis. LATIO Tirgus analizes nodala. Datu publicé$ana bez atsauces uz avotu aizliegta!



Biroju €ku koncentracijas paaugstinaSanas jo
seviSki ir gaidama jaunajda CDR — Skanste,
kur dazos tuvakajos gados tiek planots
uzbiveét vairak ka 40% no biroju Eku projektu
kopskaita.

Sameéra augstas pozicijas notur jau vésturiski
izveidojuSies klasteri, pieméram, Mukusalas
apkaime un Ulmana gatves rajons, ka ari
atseviSkas lokacijas popularakajas Rigas
apkaimés, ka Purvciema un Teika.

Vel nepietiekami attistits potencials ir
Dienvidu tilta, VEF rajona, Ganibu dambja un
Krasta ielas teritorijas.

PIEPRASIJUMS

Pieprasijums péc jaunam, modernam biroju
telpam ir augsts. «Loft Office» tika pilntba
iznomats vél pirms nodoSanas ekspluatacija,
bet «Place Eleven» — pavisam neilgi péc ta
piedavasanas tirgl. Tas liecina par modernu
biroju telpu deficitu tirgd un nepiecieSamibu
péc papildu kvalitativam biroju platitbam.

Nomnieku mainiba notiek salidzinoSi [€ni.
Uznémumiem ir grati atrast telpas, kuras
vinus apmierina, tade| tiek parveidotas
esosas platibas.

Svarigs faktors telpu izvélé ir to atraSanas
vieta, tade| lielakais telpu pieprasijums ir
telpam, kas atrodas netalu no stratégiskam
lokacijam, ka lidosta, osta u.tml.

Nomnieki izveélas telpas armT péc citiem
kritérijiem (sk. 4. att.), kas ir nomas maksa,
édinaSanas iespéjas biroju ékas tuvuma3,
sabiedriska transporta pieejamiba u.c.

Noteiktu uznéméjdarbibas veidu, ka IT,
medicinas un  finansu pakalpojumu
sniedz&ju, gadijuma centralas lokacijas
izvietotu kvalitativu, modernu biroju telpu
izvéli nosaka vélme veidot uznémuma télu un
uzsvert ta prestizu.

Stabils pieprasijums péc biroju telpam
saglabajas CDR pirmskara laika €kas, it Tpasi
centra prestizakajas ielas (piem., Blaumana
un Térbatas).

4. attéls. Svarigakie kritériji, kas nosaka nomnieku telpu

izveli
- Apsaimnieko- Telpu atbilstiba
Attistita = =
q = Sanas pakalpo- uznémuma
infrastruktdra jumu kvalitate specifikai
- Lo Telpu
Publiska Pieejamie pielagosanas
\ranSponi papildu spé&ja (moderns
pieejamiba pakalpojumi planojums)
T Nomas maksas
aEtlc?;It%I\(/c\)/isestu Ekas energo- lielums
kaits efektivitate (zemakas
izmaksas)

Avots: Latio tirgus izpéte

To ietekmé vairaki faktori: gan izdevigais
geografiskais izvietojums, kas nodrosina
autobraucéjiem, gan papildus reklamas
iespéjas, ko rada lielas cilveku plismas
centra ielas.

Ne mazak nozimiga ir renovéto centra €ku, jo
seviski jugendstila, radita Tpasa sajuta.

Savukart pieprasijumu péc biroju platibam,
kas izvietotas sliktdka tehniska stavoklr
eso8as centra é&kas, rada ta nomnieku
kategorija, kas izSkiroSo svaru pieskir
izmaksu posteniem, vienlaikus gustot tos
pasus labumus no centralas atraSanas vietas
ka starptautiskie nomnieki.

NOMAS MAKSAS

Biroju telpu nomas maksas 2017. gada otraja
pusé nav batiski mainijusas (sk. 5. att.).

Jaunuzblvétajas eékas nomas maksas ir par
10 — 15% augstakas salidzinajuma ar biroju
nomas maksam iepriekS€jos 10 gados
celtajos projektos.

Biroju tirgus parskats, Riga, 2017. gada IV ceturksnis. LATIO Tirgus analizes nodala. Datu publicé$ana bez atsauces uz avotu aizliegta!
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5. attel

s. lznomataju prasitas telpu

nomas maksas biroju centros

2017. gada 2. pusg., EUR/m? ménesi

Papildus nomas maksai A un B klases biroju
nomniekiem ir jamaksa uzturéSanas un
apsaimnieko$anas izdevumi, kas A klases biroju
ékas ir ap 2 2,50 EUR/m2, bet zemakajas
klasés — aptuveni 1 2,5 EUR/m?. Pédgjos
gados tiek novérota tendence nomas darijumos
piemérot “triskarSas neto nomas™ pieeju,
palielinot nomnieku izdevumus vél par 0,5 —
0,7 EUR/m2.

* Triskarsa neto noma (Triple Net Lease - nekustamo
Ipasumu jomas termins) - nomas ligumi, saskapa ar
kuriem ir paredzéts, ka nomnieks, papildus nomas
maksai, ir atbildigs ari par nekustama ipasuma
nodokla, ékas apdrosinasanas un apsaimniekoSanas
izdevumu apmaksu.

Avots: Latio tirgus izpéte

2. tabula. Lielakie un svarigakie biroju nomas darijumi (> 800 m2) 2016. — 2017. gada un gaidamas

: Adrese

 laiks*

: Tehnikas iela 3, Lidosta «Riga»,

 Skanstes iela 50A, Riga

—17
13
12
10 9
13 7
11 _ |
10
7
6
4
CDR CDR | arpus | CDR | arpus | CDR | arpus
CDR CDR CDR
A | B1 | B2 | C |
Avots: Latio tirgus izpéte
tendences

Uznémums Joma $iroju ékas projekts
airBaltic Transports airBaltic Centralais
TSSOSO SO birojs ..
Dyninno AT ;SWH Biroju centrs
Accenture IT G Astras 2

: G. Astras iela 2, Riga

' DiaMed

:Visma

Medicina

aT

Brivibas 214

Place Eleven

Brivibas gatve 214, Riga

Sporta iela 11, Riga

Nordea

Dyninno

: Finanses

aT

M4A

nity Biznesa centrs

:VienTbas gatve 109, Riga

{ Mednieku iela 4A, Riga

 Arvato Systems Latvia

IT/BPO**

fZa!é 1

;Za!é iela 1, Riga

WebHelp

 Civistik

BPO**

Nekustamie Tpasumi

Valdemara centrs

irznieka-Upisa 1

Kr. Valdemara iela 21, Riga

2A :E. Birznieka-Upisa iela 12A, Riga

: BTA Baltic Insurance

: Company

: HansaMatrix
: Innovation***

: Apdro$inasana

Elektronika

Place Eleven

Ziedleju 1

Sporta iela 11, Riga

Ziedleju iela 1, Marupe

' RB Rail**

Transports

;\/aldeméra 8

Kr. Valdemara iela 8, Riga

:Nomas prieksligumi

Latvijas kugnieciba

: Transports

: Place Eleven

Sporta iela 11, Riga

{ DNB Bank ASA
i servisa centrs

: Finanses

: Teodors (Jauna
Teika)

G. Zemgala gatve 78, Riga

: Accenture

Teodors (Jauna
i Teika)

G. Zemgala gatve 78, Riga

* Q — ceturksnis, H — pusgads
** BPO — Business Process Outsourcing (biznesa procesu arpakalpojumi)

Biroju tirgus parskats, Riga, 2017. gada IV ceturksnis. LATIO Tirgus analizes nodala. Datu publicé$ana bez atsauces uz avotu aizliegta!



NOSLOGOJUMS

Brivo moderno biroju platibu Tpatsvars Riga
turpina samazinaties, 2017. gada sasniedzot
vidgji 2,5% CDR un 5% arpus CDR (sk.
3. tab.). Kopégjais brivo platibu Tpatsvars ir 4%.

3. tabula. Biroja centru brivo telpu Tpatsvars Riga
pa klasém un péc atrasSanas vietas, %

Nemot véra kopé€jas aiznemto platibu
iespéjamas izmainas (absorbciju), jauno biroju
éku bilvniecibas TstenoSanas rezultata ir
sagaidama brivo platibu Tpatsvara
palielinaSanas nakamajos divos gados (sk.
7. att.).

7. attéls. Pieprasijuma un piedavajuma raditaji

' Klase CDR _ Arpus CDR 180 12
................ ................................................. , 160
A 1% H - : 10
................ ................................................. 140
. Bl 3% 3% ' E 120 8
k7]
....... B2 i BT 6 s
T 80
c 7% 10% %
O OO OSSOSO SO ST USSP P SUUUPSOTTUPOTRPRRSPRROOE g 60 4
Avots: Latio tirgus izpéte; 40
..................................................................................................................... ; 2
20

o
o

Vislielakas biroju brivas platibas aptuveni 6% N D b b o A @
ir pieejamas B2 klasé, savukart vismazakas — S S S S S S s° s°
A klasé 1% apméra no kop€jas klases

iznomajamas platibas (sk. 6. att). Tas Absorpija
apliecina augstakas kvalitates moderno biroju

platibu ierobezoto pieejamibu tirga.

Jaunas platibas === Brivas platibas

Avots: Latio tirgus izpéte

INVESTICIJAS

6. attéls. Biroja centru brivo telpu kopéja
platiba sadalijuma pa klasém,

tikst. m2 Darfjumi  biroju tirdzniecibas  segmenta
parsvara notiek ar biroju €kam, kas tiek

iegadatas ka stabilas naudas plismas aktivi

1,00 vai art atsevisku uznémumu pasu vajadzibam.

Ir novérojama liela investoru interese ieguldit
[t[dzeklus CDR A un B klases biroju ékas, kas
ilgtermina iznomatas atpazistamiem
starptautiskiem nomniekiem (sk. 4. tab.).

A 2017. gada Latvija vislielakas investicijas no
kopéja darfjumu apjoma ar naudas plismas
objektiem tika veiktas biroju €ku segments,
“B2 salidzinot ar mazumtirdzniecibas un
industrialajiem nekustamajiem 1paSumiem.

=Bl

Lielakais darfjums ir Latvijas valsts meZzu biroju
€kas pardoSanas darijums, kura rezultata
TpaSumu iegadajas «Baltic Horizon Fund»
2017. gada 4. ceturksnr.

Avots: Latio tirgus izpéte

Biroju tirgus parskats, Riga, 2017. gada IV ceturksnis. LATIO Tirgus analizes nodala. Datu publicé$ana bez atsauces uz avotu aizliegta!



: Iepnekse]als
: ipaSnieks

¢ Meistaru iela 1,

: SEB Bankas Dienvidu © Valdlauti, Kekavas | Geneba

: filiale

SWH Biroju centrs*** - SWH Grupa
Riga
' Tehnikas iela 3,
airBaltic : Lidosta «Rigay, Reverta

: Mérupes novads

eka

© Latvijas valsts mezu b|r0]u Vainodes iela 1,
: eka™ :

* Nav ietverti darfjumi, kuros iegadati pasumi to talakal attistibai
e Q — ceturksnis

o Darijumi, kas ir veikti ar SIA «Latio» palidzibu

*0ex jaskaitot blakus eso$o zemes gabalu

Otrais nozimigakais darijjums — saskana ar SIA
«Latio» riciba esoso informaciju — ir biroju €kas
«Ostas  Skati» realizacija 2017. gada
1. ceturksnl.

8. attéls. lenesiguma likmju dinamika, %

10

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Avots: Latio tirgus izpéte

§ investors

: Group

¢ Apvienotie Arabu
¢ Emirati

. Jaunais ipasnieks / Iznomajama

platiba (m?)

Péardosanas
laiks (Q**)

Laurus Fund 10 300 Q1 2016
Skanstes Biroju 35 000 012016
i centrs
: Pillar Investment 4500 02 2016

Investiciju ienesiguma raditaji turpinaja
sarukt, vidéji 2017. gada sasniedzot 7% (sk.
8. att.) un atseviSkos gadijumos uzradot ari
tendenci samazinaties. Tas norada uz
kapitala resursu pieejamibu tirgd un
kvalitativa investiciju produkta trikumu.

Nemot vera ierobeZoto stabilas naudas
plismas aktivu piedavajumu biroju €éku
segmenta, patlaban aktivak notiek art
darTjumi par rekonstruéjamu €ku iegadi.

ST tendence  varétu  pastiprinaties
nakamajos gados, palielinoties investiciju
apjomam, ta  dévétajas, «attistibas
shémas».

llgtermina savukart varétu notikt atgrieSanas
pie l1dzSingja investiciju modela, pieaugot
kvalitativu naudas plidsmas objektu skaitam
péc blvniecibas nakamajos gados.

Biroju tirgus parskats, Riga, 2017. gada IV ceturksnis. LATIO Tirgus analizes nodala. Datu publicé$ana bez atsauces uz avotu aizliegta!



PIEAUGUMA PROGNOZES

Péc pédéjo gadu stagnacijas Riga tiek planots 2019. gada pirmaja pusé Daugavas kreisaja
ievérojams  biroju telpu papildinajums. Lidz krasta planots pabeigt «Business Garden
2020. gadam ir planots, ka esosajam apjomam Riga» pirmo kartu (attistitajs «Vastint»),
tiks pievienoti vairak ka 170 000 m? A un Bl papildinot nakotnes iznomajamo biroju telpu
klases biroju platibu. prognozes ar vairak ka 14 000 m2.

2018. gada beigas ekspluatacija bls nodots
attistitaja AS «Towers Construction
Management» daudzfunkcionalais komplekss
«Z-Towers» tuvaja Pardaugava. «Z-Towers»
Dienvidu Tornt tiek piedavatas iznomajamas
biroju platibas aptuveni 22 500 m2.

B v T i

Patlaban bavniecibas procesa esosa biroju éku kompleksa
«Business Garden Riga» vizualizacija.
Avots: VASTINT

T/c «Akropole» (attistitajs «Akropolis Group»)
bls pieejamas biroju telpas, kuru platiba bis
vairak ka 13% no kopéjas iznomajamas platibas.

Projekta «Z-Towers» vizualizacija Ranka dambr 30, Riga. .. . I .
Avots: TOWERS CONSTRUCTION MANAGEMENT, AS Paplasinot t/c «Origo», attistitdjs «Linstow

Center Management» plano izveidot art biroju
telpas vairak ka 11 000 m? platiba.

2018. gada planots pabeigt treSo biroju €ku
Jaunaja Teikd — «Teodors» (attistitajs —
«Hanner Group») ar biroju iznomajamo platibu
vairak ka 16 000 m2.

Nakamajos gados  Skanstes apkaimé
attistisies «New Hanza City» biroju un
daudzdzivoklu dzivojamo é&ku bavnieciba.
Dazos tuvakajos gados Skansté tiks Tstenots
vairak ka 40% no planoto biroju €ku kopskaita,
padarot Skanstes rajonu par Rigas jauno
CDR. ligtermina projektu attistibu koordiné
Skanstes attistibas agentira, kura
apvienojuSies tadi partneri kd Merks, Pillar,
LNK, Hanner, Kapitel, Skanstes Biroju centrs,
Aréna Riga, NP Properties, KBO un Biroju centra «Origo One» apkartnes vizualizacija.
Olimpiskais centrs. Avots: LINSTOW CENTER MANAGEMENT

10 Biroju tirgus parskats, Riga, 2017. gada IV ceturksnis. LATIO Tirgus analizes nodala. Datu publicé$ana bez atsauces uz avotu aizliegta!



NAKOTNES PROGNOZES

Tuvakajos gados tiks uzblivéts ievérojams skaits
jaunu biroju €ku un batiski palielinasies kopégja
telpu platiba, tadéjadi saasinot konkurenci biroju
segmenta.

Nakamajos divos gados planoto projektu
attistibas tempu bdtiski ietekmés veidi, ka tiks
risinats badvniecibas nozaré stradajoso iztrGkums
un darba  efektivitates paaugstinasanas
jautajums.

Tomer, Tstenojot kaut dalu planoto biroju éku
projektu, ir sagaidama nomnieku migracija no jau
esoSajam telpam uz jaunuzceltajam biroju €kam,
par galveno apsvérumu izvirzoties kvalitatei,
nevis izdevigakajai cenai.

Biroju telpu nomas tirgl nostiprinas tendence, ka
aizvien vairak uznémumu pieveérs uzmanibu, lai
telpas atbilstu ne vien darbinieku vajadzibam, bet
art értitbam.

Pieaugot biroju telpu nomas tirgus aktivitatei,
istermina vél varétu samazinaties moderno biroju
platibu noslogojums, tostarp ietekmé&jot nomas
maksas platibam, kuru tehniskais stavoklis nav
pietiekami atbilstoSs misdienu prasibam.

Tomeér vidéja termind, nemot véra vairaku
uznémumu noslégtos nomas prieksligumus, batu
sagaidams brivo platibu pakapenisks pieaugums.

ligtermina brivo platibu pieauguma tendence
varétu pastiprinaties, palielinoties biroju €ku
kopskaitam gaidamas buvniecibas rezultata.
Attistitajiem un €ku Tpasniekiem bis javeic ripiga
analize, nosakot svarigakos kritérijus, kurus nem
véra nomnieki, pienemot [émumu par palikSanu
esoSajas biroju platibas vai parieSanu uz jaunam
telpam.

Investicijas biroju éku segmenta vidéja termina
varétu pieaugt attieciba uz tiem objektiem, kas
tiek iegadati ar to talakas attistiSanas mérki.

llgtermina biroju €ku iegades tirgl visticamak
varétu notikt atgrieSanas pie I1dzSinéja investiciju
modela, pieaugot kvalitativu naudas plasmas
objektu skaitam péc blvniecibas nakamajos
gados.

11 Biroju tirgus parskats, Riga, 2017. gada IV ceturksnis. LATIO Tirgus analizes nodala. Datu publicé$ana bez atsauces uz avotu aizliegta!



BIROJU

TELPU BUVNIECIBA

AKTUALA BUVNIECIBA UN PROGNOZES
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10.
11.
12.
13.

14.

10.

11.
12.

Loft Office

Mukusalas 29/29B

Teraudlietuves biroji, 2. karta

Délu 7

InDI, paplasinajums
SWH Biroju centrs
Valdemara biroji

Teodors

Brivibas 275

RedLine biroji
New Hanza, 1. karta

Jeruzalemes 1

Origo One

t/c «Akropole» biroji

Business Garden Riga

Kalnciema biroji

Z-Towers

Salmo biroji

Biroju éka
Mezaparku biroji
SWH Biroju centrs
Henrihs

Barons kvartals

Skanstes Biznesa Centrs,
1. karta

NP Properties biroju komplekss
Miera 1
Baznicas 20/22 parbive

Telegraph Offices
Capital City

Carl Zeiss

Integralas izglitibas institats (1%)

Attistitajs

Akmenu 14

Baltlains

Muikusalas Biznesa centrs

Mdikusalas Biznesa centrs

Attistitajs

Ganibu dambja biznesa centrs
Skanstes Biroju centrs

LNK Properties

Hanner Group

Pillar

Dambis Biroji

Pillar

Dyninno Group Limited filiale
Dynatech Latvia

Linstow Center Management
Akropolis Group
Vastint

LNK Properties

Towers Construction
Management, AS

Salmo Invest

Attistitajs

Domuss

Skanstes Biroju centrs
Hanner Group

Barons kvartals
Kapitel

NP Properties

Berzins Investment

IS Property
Nordic and Baltic Property

: Group

Capital Mill

Mdakusalas Biznesa centrs

Integralas izglitibas institats

Adrese

Akmenu iela 14, Riga

Muakusalas iela 29/29B, Riga

Mukusalas iela 42D, Riga

Délu iela 7, Riga

Adrese

Uriekstes iela 2A, Riga

. Skanstes iela 50A, 52, 52A (Skanste),

Riga
Kr. Valdemara iela 118, Riga

L G. Zemgala gatve 78 (Jauna Teika),

Riga
Brivibas gatve 275, Riga
Ganibu dambis 24a, Riga

b/a (Skanste), Riga

Jeruzalemes iela 1, Riga
Stacijas laukums 1, Riga

Maskavas iela 257, Riga

Liela iela 3, Marupe

Kauguru iela 2A, Riga
Ranka dambis 30, Riga

Skandu iela 7, Riga

Adrese

Kokneses prospekts 1A, Riga

Skanstes iela 50B, 50C (Skanste), Riga

b/a (Jauna Teika), Riga

Césu iela 31, Riga

Skanstes iela 25/27 (Skanste), Riga

Sporta iela 2 (Skanste), Riga
Miera iela 1, Riga

Baznicas iela 20/22, Riga

Audéju iela 15, Riga

Krasta iela 99, Riga

Délu iela 2, Riga

Oglu iela b/n, Riga
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Latio nodalu adreses
Rigas regions

Centralais birojs

K. Valdemara iela 8,
Riga, LV-1010

talrunis +371 67032300
e-pasts latio@Iatio.lv

Ogres nodala

Brivibas iela 22,

Ogre, LV-5001

talrunis +371 65035733
e-pasts ogre@latio.lv

Kurzemes regions

Liepéajas nodala
Graudu iela 27/29,
Liepaja, LV-3401
talrunis +371 63422190
e-pasts liepaja@Iatio.lv

Latgales regions

Daugavpils nodala
Gimnazijas iela 34/36-13,
Daugavpils, LV-5400
talrunis +371 65429515
e-pasts daugavpils@latio.lv

Vidzemes regions

Aldksnes nodala

SIA Latio vértétaji &
konsultanti Vidzemé
Pils iela 27,

Aldksne, LV-4301
talrunis +371 64322452
e-pasts ita@Ivkv.sia.lv

Valkas nodala

SIA Latio vértétaji &
konsultanti Vidzemé
Rigas iela 11

Valka, LV-4701

talrunis +371 64725346
e-pasts valka@Ivkv.sia.lv

Zemgales regions

Jelgavas nodala

Liela iela 15,

Jelgava, LV-3001
talrunis +371 63046480
e-pasts jelgava@latio.lv

Biroju tirgus parskats, Riga, 2017. gada IV ceturksnis. LATIO Tirgus analizes nodala. Datu publicé$ana bez atsauces uz avotu aizliegta!

Rigas Imantas nodala
AnninmuiZas bulvaris 88,
Riga, LV-1029

talrunis +371 67440000
e-pasts imanta@latio.lv

Tukuma nodala
Katrinas laukums 1,
Tukums, LV-3101
talrunis +371 63125319
e-pasts tukums@latio.lv

Talsu nodala

K. Valdemara iela 17,
Talsi, LV-3201

talrunis +371 63221922
e-pasts talsi@latio.lv

Preilu nodaja

Raina bulvaris 24,

Preili, LV-5301

talrunis +371 65307407
e-pasts latio@Iatio.lv

Césu nodala

SIA Latio vértétaji &
konsultanti Vidzemé
Raunas iela 15,

Césis, LV-4101

talrunis +371 64127447
e-pasts cesis@Ivkv.sia.lv

Valmieras nodala

SIA Latio vértétaji &
konsultanti Vidzemé
Rigas iela 39,

Valmiera, LV-4201
talrunis +371 64207022
e-pasts Ivkv@Ivkv.sia.lv

Jékabpils nodala
Katolu iela 6,
Jékabpils, LV-5202
talrunis +371 65237177

e-pasts jekabpils@Iatio.lv

Rigas Purvciema nodala
Madonas iela 27,

Riga, LV-1035

talrunis +371 67549355
e-pasts purvciems@latio.lv

Limbazu nodala

SIA Latio vértétaji &
konsultanti Vidzemé

Rigas iela 7,

Limbazi, LV-4001

talrunis +371 26334584
e-pasts limbazi@Ivkv.sia.lv

Ventspils nodaja
Kuldigas iela 11,
Ventspils, LV-3601
talrunis +371 63629566
e-pasts ventspils@Iatio.lv

Rézeknes nodala

18. novembra iela 16,
Rézekne, LV-4600
talrunis +371 64628276
e-pasts rezekne@latio.lv

Gulbenes nodala

SIA Latio vértétaji &
konsultanti Vidzemé
O.Kalpaka iela 62,
Gulbene, LV-4401
talrunis +371 26544881
e-pasts ita@Ivkv.sia.lv

Latio

Nekustamo pasumu
tirdznieciba, Tre/noma,
vértésana, konsultacijas,
pakalpojumi korporativajiem
klientiem, tirgus analize
Centralais birojs

K. Valdemara iela 8,
Riga, LV-1010

talrunis +371 67032300
fakss +371 67032302
e-pasts latio@latio.lv
www.latio.lv

Metrum

Mérnieciba, teritorijas attistibas
planosana, geotelpiskie
pakalpojumi

Gertrudes iela 47,

Riga LV-1011

info +371 80008100

talrunis +371 67860311

fakss +371 67609044

e-pasts metrum@metrum.lv
www.metrum.lv



