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Saja parskata uzzinasiet par:

Biroju platibam;
Industrialajam platibam;
Mazumtirdzniecibas platibam;

MeZzu platibam.




2020. gada otraja un treSaja ceturksni esam piedzivojusi

laika saspieSanos. Valstu realizéta uznémeéjdarbibas
apturéSana likusi komercipasumu tirgum seSu ménesu laika

izpildit to, kas dabigi notiek teju desmitgadé.

Pedéjo notikumu iespaida tirgus dalibnieki bus spiesti mainit
savus priekSstatus par piemérotiem investiciju objektiem.
Konceptuali mainisies mazumtirdzniecibas un biroju telpas,
rosinot investorus parskatit savus ieguldijumu portfelus.
Savukart, elitaro Tpadumu tirgus snaudts, I1dz pircéji

nenoticés noturigai tautsaimniecibas izaugsmei.
Sobrid péksni iestajuos klusumu tirgd nomainijusi
pagaidam neliela, bet noturiga investoru interese atgriezties

pie ieguldiSanas. Neatbildamais jautajums - vai tirgus

atkop$anas notiks tikpat strauji ka apstasanas?

EDGARS SINS

Latio valdes priek§sedétajs







Mazumtirdznieciba un rupnieciba Dala 2020. gada pirma pusgada pagaja zem
Covid-19 Zimes. Tirgd valdoSo politisko un

ekonomisko nenoteiktibu papildindja ar virusa
izplattbu un kontroli saistitd nezina. letekme

. o L _ . e redzama gandriz visas jomas.
Mazumtirdzniecibas un ripniecibas apgrozijuma parmainas (kalendari izlidzinati pret Pasizolacijas rezultata liela dala iedzivotaju visa
Sais 0 ;
: : 200 lepriekseja gada atbilstoSo periodu, %) pasaulé palika majas, samazinaja térinus un
' tirdzniecibas vietu apmekléjumus. Tas bdatiski
— 15,0 ietekmé&ja mazumtirdzniecibas  apgrozijumu.
10,0 Lielakais samazinajums registréts aprill. Uz
50 Eiropas kopéja fona Latvija tas bija salidzinosi
0.0 /\ neliels, t.i. -9%, salidzinot ar 2019.g. aprili, kamér
O ' o X 9 3 10 9 5 © 2 = : < X 3 S G Spanija un Vacija kritums sasniedza -30%.
-5,0 o o o = % o o = 2 o o g S S S S S Saja laika Latvija samazinajas arl apstrades
Z -10,0 ripniecibas apgrozijums eksportam, tacu
-15,0 vietéjam tirgur_n joprojér_n noverojams pieaugums.
O 200 Saruka pasatijumu skaits no arvalstim.
Mazumtirdznieciba (B) leguves ripnieciba un karjeru izstrade ——(C) Apstrades rapnieciba Mazumtirdzniecibas apgrozijuma parmainas pret
x iepriekseja gada atbilstoSo period, % (2020.g.)
I I I marts apl‘l|IS manS
Apstrades rdpniecibas apgrozijuma parmainas (2020. gada janvaris -maijs) Latvija -1 B -1
O Lietuva -5 -18
50,0 N
Igaunija 3 -15 0
40,0
m ’ ES 7/ -18 -4
30,0 Spanija 14 .30 .18
x 20,0 Francija 18 -30 517
10,0 . Italija -22 -33 -15
< 0,0 — - - - . — - B Luksemburga -11 -33 -20
2 -10,0 Bugarija -15 -20 -20
-20,0 Melnkalne 6 -26 -19
Vietéjais tirgus Eksports.. ..eirozona ..arpus eirozonas Bosnija un Hercogovina 7 35 11
2020.janv. 2020.feb. ®2020.marts ®2020.apr. ®2020.maijs Vacija 0 -6 7
Lielbritanija -4 -23 -12
Zviedrija 0 -4 1

Datu avots: CSP, Eurostat



Noskanojums Covid-19 ietekmé bija verojams to indeksu
’ kritums, kas méra patérétaju, uznémeéju un
investoru noskanojumu, jo, virusam izplatoties,

lielakaja dala wvalstu tika ieviesti strikii

Sentix investoru parliecibas indekss Biznesa klimata raditajs Vacija (ifo) ierobezojumi.  Jnija  eirozona  daudzus

parvietoSanas un pulcéSanas ierobeZojumus, kas
bremzéja uznémeéjdarbibu, atcéla vai atviegloja,
lidz ar to noskanojums uzlabojas. Pastav ceriba,

110,0
105,0
100,0

05,0 ka, turpinot ierobezojamu  atviegloSanu,
90,0 palielinasies pieprasijums un pardoSanas apjomi.
85,0

800 Pakalpojumu sektora, atbilstos$i IHS Markit

oo aptaujai, jnija bija vérojams $tatu samazinajums

ceturto ménesi pec kartas. Vienlaikus dala

50 SESCLNENSISIC0 SRS RNENgII883 darbinieku, pateicoties atvieglojumiem, var
| 09 10 11 12 | 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 | 01 02 03 04 05 06 07 | atgriezties no dikstavem un atva”néjumiem_
2018 | 2019 | 2020 | Biznesa klimats Pasreizéja situacija Gaidas SaVUkért r320§anas UZnémUmOS Starppatérina

Eirozona ASV Austrumeiropa preCu razoSana turpina samazinaties, bet

Pasaule  eeeeeeeeenees Japéna - = = — Aza (iznemot Japanu) patérinu precu razotajiem razoSanas jaudas sak

Iénam palielinaties. Vienlaikus razotaji atzist, ka
joprojam darbojas zem agrakas kapacitates.

MAKROEKONOMIKA

Patérétaju parliecibas indekss (OECD) Sentix jllija zinojuma izteikti redzams, ka
pasreizéjas situacijas vértéjums uzlabojas, tacu
110 ekspektacijas pasliktinas.
105 ——EA19 A . - :
Tadejadi var secinat, ka, parvarot pirmo
100 ——EST pandémijas izraisito nezinu, uznémumi sak
95 LTU pielagoties jaunajai situacijai, un Iidz ar to
noskanojums uzlabojas.
90 LVA ,
—— OECD
85
——RUS
80
O H W MO ANNONOOSS—HWOWAOMOLMNNNO —USA
TR QQQ TR IO Q00 Q9o dedoooQ
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Datu avots: Sentix, OECD, ifo; IHS Markit
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.. - + Hanner Jaunaja Teika ekspluatacija nodeva biroju €ku Henrihs. Kopégja platiba
Biroju platibas 23,6 tikst. m2.

» lgaunu attistitajs Novira Capital un viet€jais attistitajs Regals nami plano investét
jaunas biroju un tirdzniecibas €kas blvnieciba Marijas un Satekles ielas
krustojuma. Planota 7 stavu €ka ar kopéjo platibu 30 takst. m? (biroju nomai
atvalati 20 takst. m2, tirdzniecibai — pirmais stavs 3,5 tikst. m? platiba). Sogad

A un B klases biroju platibas (tikst. m?) un pieauguma dinamika

(%) pa gadiem M oo z . J M
planots uzbuvéet pazemes stavus un nakamgad — virszemes stavus.
0,
| m— o0 Soo, R ) -
60% + Krasta City izsludindja metu konkursu Daugavas laba krasta apbdvei (starp Salu
1 ggg 50% tiltu, krasta ielu un Daugavu jeb Zvirgzdu salas teritorija). Planots 10 gadu laika
500 40% uzbidvét A klases biznesa kompleksu 155 tikst. m? platiba. Kopéjas investicijas
30% z il 55
m 400 0% planotas 150 milj. EUR apmera.
200 I I 10% s ~
0o - = mn N 0% » SIA Hanzas 14 parakstija \gumu ar Merks par darijumu kompleksa Verde
83885883 232353z zZzE bavniecibu. Investéjot vairak neka 65 milj. EUR, A klases biroju kompleksu
o o o o o o o o o o o o o o o O o o o + - - - = — - =
U S O L L L O I T T s O I S N Y Skansté baveés 2 kartas un plano pabeigt 2023. gada.
)

mmmm Platiba gada sakuma Jaunas platibas === Pieauguma dinamika (%) * PN Project vairakos posmos planos attistit Preses nama kvartalu. Pirmaja karta
paredzéts izbavét 25 tikst. m? A klases biroju, 7 tikst. m? mazumtirdzniecibas
platibu, 40 takst. m* multifunkcionalas telpas. Bijusa Preses nama €ka planots

ﬁ izveidot Holiday Inn viesnicu ar 307 numuriem.
—
‘ ’ Biroju platibu nomas maksa ménest (EUR/m?) Biroju platibu pardosanas cena (EUR/m?)
19 3500 .
I < 1517 2300-3000
17 3000
13
, 1 2500 1700-2300
13
11 2000
11 910 7-10 1500-1600  1400-1500
—— 1500 900-1300
9 6-8 600-1000
»
5 500
CDR arpus CDR CDR arpus CDR CDR arpus CDR CDR arpus CDR CDR arpus CDR CDR arpus CDR

A Bl B2 C A Bl B2 C




Industrialas platibas, Latvija , - L , o
* New Hanza Capital pazinojusi par planiem bivét A klases noliktavu un logistikas

parku A6 Maskavas iela 462. Kopéja platiba bis 50 tukst. m? no kuriem
noliktavas veidos 32 tikst. m2. Ekas planots nodot ekspluatacija ndkama gada
vida.

Industrialo telpu platibas (tOkst. m?) un pieauguma dinamika (%)

Q pa gadiem + Orkla Latvija nodod ekspluatacija jauno Laimas raZotni Adazos, kuras kopéja
_ ) - t
| — 1600 80% platiba veido 7,8 tkst. m2.
1400 70%
m a0 so% «  Amber Beverage Group pazinoja par jauna noliktavu kompleksa projekté$anas
800 40% uzsaksanu uz 8,9 ha liela zemes gabala netdlu no Rigas ostas teritorijas.
m S0 0% Kompleksu planots uzbivét 2 gadu laika, investéjot vairak neka 30 milj. EUR.
200 . 51 l 10%
O O e 6 % 5 6 b6 oD oo o~ + Eften Real Estate Fund 4, investgjot 16,5 milj. EUR, iegadajies logistikas un
S 888888¢g8gg¢gggggggc=ssS=S biroju &ku Kekava. 39 tikst. m? éka atrodas uz 10,3 ha zemes un nodota
N N § N d N d N N N N N N N« g H ('tl s ~ = L e . .
,m S 9 « ekspluatacija 2007.gada, tas nomnieki ir Trialto Latvia, DHL, Tele2, u.c.
N
mmmm Platiba gada sakuma Jauna platiba Pieauguma dinamika (%) + Eften Real Estate Fund Ill no New Hanza Capital par 15,8 milj. EUR iegadajies
< airBaltic galveno mitnes éku un logistikas kompleksu Kekava.
—
o Industridlo telpu nomas maksa ménest (EUR/m?) Industrilo telpu pardo$anas cena (EUR/m?)
6 900
|< s 4,3-5 800
700 650-800
3-3,7
S5
h 3 500 400-550
1,5-2,5 400
m ) 200 100-300
100
0 0

A klases noliktavas B klases noliktavas Pargjais A klases noliktavas B klases noliktavas Paréjais




Mazumtirdzniecibas platibas, Latvija

Mazumtirdzniecibu platibas (ttkst. m?) un pieaugma dinamika (%) » Ekspluatacija nodots outlet ciemata Via Jurmala Outlet Village pirmais
pa gadiem + Lidl bavniecibas etaps Pinkos. Kopéja platiba 13,5 tikst. m2.
[ — 1200 50% ; B o ~ i _ L
1000 40% * TC Origo atvera paplaSinatas dalas 1. kartu. Projektu planots noslégt lidz Sim
800 30% rudenim. Kopéja platiba pieauga no 35,5 tdkst. m? lidz 81,8 tikst. m? (35,7 tokst.
m 600 20% m? tirdzniecibas telpas un 11,1 tikst. m? A klases biroji).
400
200 I 10% e . . - o
o A | I 0% » Bankas pieSkiruSas aizdevumus attistitajam VPH Latvia TC Sagas buvniecibai
Mm% M O N ® QO o N M S ;N O N ® T 5 Dreilinos. Ekspluatacija to planots nodot 2020.gada rudent, kopé&ja platiba
O O O O 0 0 O d d «d A «d «H A9 d «+* <G 2 £ _ _ 2 kB_—bABCJth kt
SRRIRIRRRRRL/RRRRRR/R g 4 paredzéta 56 tukst. m?, nomnieki - Bavniecibas , Jysk, Rimi hipermarkets.
o (o]
>(’ , Q& o
~ ops - - — - o= = N
Platibas gada sakuma Jaunas platibas Pieauguma dinamika (%) Hili Ventures pazinoja par planiem tuvako 3 gadu laika parbavet TC Dole.
—
0 Mazumtirdzniecibas telpu platibu nomas maksa ménest Mazumtirdzniecibas telpu pardoSanas cenas (EUR/m?)
2
(EUR/m2) 9000
|< 60 8000
50 7000
40
6000
y 3500-8000
D 28 15-40 10-50 o000
h 10 511 6-10 7-10 4000
0 3000
— 0 o o <z = o >
.88 2e8 =9 Sed & 2000 1300-2000
m 428 » 585 E SE o 1000 1000-1500
2 © e 22 - Centrs, aktivakas tirdzniecibas Telpas arpus aktivajam Lielveikali, DIY
. o) ielas tirdzniecibas ielam




lenesiguma likmju dinamika

| —
X -
n -
O 8.5 Likmes ir noteiktas atbilstoSi Latio tirgus
izpétes informacijai par investoru prastto
,m o ienesigumu darijumos ar grafika noradito
nekustama Tpasuma segmentu naudas
plismu generéjosiem objektiem.
< 7.5
, 7 °
‘ , 6,5
1< 6
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020.H1
D —&—Biroji Industrialas telpas Mazumtirdznieciba
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Lielakais kokmaterialu cenu kritums bija un ir vérojams papirmalkas, malkas un taras sortimentiem.

M v | - » VAS Latvijas Valsts Mezi turpina mezistradi un piegades klientiem péc noslégto ligumu noteikumiem.
ezu p atlbas Tapéc ta industrijas dala, kas apkalpo LVM, vél Sobrid var justies saméra labi.

Tomér batiska kokmaterialu cenu krituma dé| koku cirSana privatajos meza ipaSumos ir krietni
sarukusi, kas daudziem mezistrades uznémumiem rada nopietnus zaud&jumus. Lai gan pieprasijums
un attiecigi arT cena zagbalkiem Sobrid atgriezas tada liment, kad privatais meza Tpasnieks ir gatavs
pardod cirsmas un veikt mezistradi, ir paragri spriest par pozitivam tendencém un situacijas

] ) ] ) ] uzlabosanos ilgtermina.
Dartjumu skaits ar meziem pa gadiem (> 1ha), laika posma no
janv. Itldz maijam » Darljumu skaits ar meza ipasumiem ir saglabajies iepriek$€jo gadu Iiment un kopuma ir pat nedaudz
I — pieaudzis. Tas varétu bat izskaidrojams ar to, ka kokmaterialu cenu krituma rezultata meza Tpasnieks
nevis veic mezizstradi, bet pardod visu TpaSumu. Tapat finansiala neskaidriba un bailes saistiba ar
1200 4000 COVID-19 1pasniekus ir mudinajusi pardot meza Tpasumus.
1 000 3500 &b - . - S . - .
3000 » ST briza kokmaterialu cenu kritums ir ietekmégjis to TpaSumu vértibas, kuros ir liels cirtmetu
800 2500 sasniegu$o audzu Tpatsvars.
O 600 2000 » Pieprasijums péc meza ipaSumiem, kas ir adekvati novértéti, saglabajies nemainigi augsta limenr.
400 1500 Neviens no “lielajiem pircéjiem” nav pazinojis par aktivitaSu samazinaSanu vai aizieSanu no Latvijas
, 1 000 tirgus.
200 500
0 0 Prognozes:
2015 2016 2017 2018 2019 2020 » Rudens var but finansiali grats tiem uznémumiem, kuru bizness ir saistits ar privato meza pasnieku
< mezistrades, transporta un meza atjaunoSanas pakalpojumiem.
Kopa Kurzeme Pieriga Latgale Vidzeme - --- Zemgale + Ja krize padzilinasies, iesp&jams, ka meza Tpasnieki vél€sies atrisinat savas finansialas problémas,
, pardodot savus TpaSumus. Proti, var atkartoties 2008. — 2010. gada scenarijs, kad gan uznémumi,
— gan privatie meza Tpasnieki meza TpaSumu parosanu izvéléjas ka pirmo savu finansialo problému
o risinaSanas metodi.
|< Vidéjas pardotas meza platibas (ha) Vidéja kokmaterialu cenu dinamika pa sortimentiem, EUR
12,0 90
’ 80
10,0 70
60
h 50
8,0 40
— 30
6,0 20
10 II
4,0 0
Finierkluci Malka Papirmalka Papirmalka  Skujkoku Skujkoku Tara
2,0 bérzs skuja  zagbalki lidz zagbalki virs
18 cm 18 cm
0,0
Kurzeme Latgale Pieriga Vidzeme Zemgale m2015 m2016 ®=2017 ®2018 =2019 = 2020 (I-VI)

Datu avots: VZD, MezZa un Koksnes produktu pétniecibas un attistibas institats
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Nekustamo ipasumu tendences pasaulé

Biroji

Covid-19 pika laika lielaka dala ofisu bija tuksi, un cilvékiem nacas stradat no majam. Tacu tukSaki tie saka palikt
vél pirms tam - digitalas revolicijas, nomas maksu celSanas un elastiga darba (flexible working) popularitates
pieauguma ietekmé.

The U.S. Census Bureau aptauja noskaidroja, ka aptuveni 1/3 ASV darbaspéka varétu stradat no majam.
Galvenas priekSrocibas darbam no majam ir elastigs darba laiks un darba vieta, nav nepiecieSams térét laiku,
dodoties no un uz biroju. Ka galvenie trikumi tika minéti komunikacijas trikums, vientuliba, nespéja nodaltt darba
vidi no ikdienas. Savukart, vaditajiem lielakas baZas raisa tas, ka darbs majas samazina koncentréSanos,
produktivitati, kolektiva saliedétibu.

Viens no lielakajiem tehnologiju uzn@mumiem Facebook maija pazinoja par biznesa kultdras mainu. Ja lidz §im
uznémums darija visu, lai darbiniekiem nebitu iemesls doties majas, tad Sobrid tas orientéjas uz darbu no
majam. Google atlava darbiniekiem stradat no majam Iidz gada beigam. Sim tehnologiju gigantu piemé&ram
varétu sekot arT citi uznémumi.

Biroju platibas nepiecieS8ams pielagot jauniem noteikumiem, piemé&ram, nepiecieSams izvértét attalumus starp
darba vietdm atbilstoSi ieteikumiem par distancéSanos, ka arT citu ar veselibu un droSibu saistito ieteikumu

pieprasijums péc A klases birojiem.

Covid-19 iedalija pasauli “pirms” un “péc”. Uz So bridi vél nevar skaidri
pateikt, cik ilgstoSas un paliekoSas bus pandémijas izraisitas izmainas
nekustamo TpaSumu tendencés (viennozimigi pat nevar uzskaitit visas
tendences). Ir pagajis parak maz laika. Tapéc Saja parskata tiek apkopoti
publiskaja telpa izskanéjusie viedokli, kas var bat ari pretruna viens
otram.

Industrialais sektors

+ Slégto robezu un samazinato piegazu dél no Covid-19 ietekmes visvairak
cie$ muitas noliktavas, savukart vismazako ietekmi izjat A klases noliktavas.

+ Covid-19 ietekmé bija vérojami piegades kézu parravumi, ka arf daudzas
valstis bija jaievéro pasizolacija, I1dz ar to samazinajas razo$anas apjomi
visa pasaulé. Tas savukart ietekméja arf logistiku.

Mazumtirdznieciba

« Visa pasaulé turpina izplesties e-komercija, savukart, tradicionala
mazumtirdznieciba izjutls aizvien lielakas gritibas.

» Razo$anas apjomu samazinasanos izjit mazumtirdznieciba visa pasaulg, jo
trikst preces, ko piedavat klientiem.

+ Saruka tirdzniecibas platibu nomas ienémumi, vairakas veikalu k&des
pazinojusas par filidlu slégSanu.

Investicijas

+ Start-up uznémumi piedava jaunas platformas un digitalos risinajumus.

+ Ja tieSsaistes studijas turpinas attistities, ka art samazinasies arvalstu
studentu skaits (celoSanas ierobezojumu dél), pieprasijums péc kompaktiem
dzivokliem samazinasies.



Lideris nekustamo Tpasumu nozaré kops 1991. gada

Darijumu vadiba

Biznesa un pasuma vértésana

Juridiskas konsultacijas
Investoru piesaiste un konsultéSana

Tirgus izpéte

Meérnieciba
nekustamé‘ 100 =
pasumg profesiona'li Vis3 L g
tvija
10
ara10 80 000 +
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Gadi tirgl

novertétu
nekustamo ipasumu

5000 +

daudzgadigu 20 000 +

piedavajumu 3,
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nekustamo ipasumu
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