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Latio valdes priek8sédétajs
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Komercipasumu tirgl 2020.gadu atcerésimies ka

zemestrices gadu.

Pagaidam putekli vél gaisa, nevaram novertét postijumus.
Skaidrs, ka nekas nebus ka ieprieks. Rigas centrs nikulo jau
desmitgadi - pandémija liks tirdzniecibas telpu Tpasniekiem
kerties pie pavisam novatoriskiem risindjumiem, lai nav
jamaksa nodokli par tukSiem veikaliem. Cilvéku atgriezSanas
centra palidzétu, vienigi pagaidam nav redzama politiska
griba un riciba. Noliktavu un industrialajam sektoram
sagaidams razigs periods. NenovérSamais naudas cunami

pasaulé veicinas pieprasijumu.

Biroja telpu nakotne ir tas, par ko daudzi uznéméji
aizdoma3jas - Tpasi tie- kuru uznémumu apgrozijumu nav

iespaidojis fakts, ka visi strada no majam.

Investoru redzesloka aizvien bus ieguldijumi
komercipasumos, Tpasi §ados - inflacijas gaidiSanas

apstaklos. Par visu naudu tacu bitkointeslas nepirksi.

Piespradzé&jamies, bus interesants 2021.gads.






2020. gada svarigakais notikums, kas ietekméja
visus procesus un dzives jomas, bija Covid-19
IKP, razosanas cenas, krediti un noguIdeumi pandémija, kas no Kinas strauiji izplatijas visa
pasaulé. Lai samazinatu infekcijas izplatibu, tika
ieviesti dazadi ierobeZojumi, kas ietekmé&ja gan

. . L. ) ) ) ) iedzivotajus, gan uznémumu darbibu.
< Latvijas iekSzemes kopprodukts 2015. gada Latvijas razoSanas cenu indeksi (%, izmainas pret
salidzinamas cenas iepriek$€ja gada atbilstoSo periodu S m = e - —
P a9 P ) Smagaka situacija bija pavasart, kad pandémija
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L 4 18 3%).
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SS5s5552555585828583%¢ _ _ ) fiskalos stimulus, tadéjadi audzéjot valstu
O Visa rpniecibas produkcija paradus (pieméram, visparéjas valdibas
IKP, milj. EUR Vietéja tirgl realizéta produkcija konsolidétais bruto paréds LatV|Ja| pieauga no
: C ------- Izmainas (% pret iepriek$&ja gada atbilsto$o periodu) Eksportéta produkcija 37% no IKP 2019. gada pédéja ceturksnt lldz
45% no IKP 2020. gada 3. ceturksni, Lietuva
I I I attiecigi no 36% lidz 46%, ES vidgji no 78% lidz
. . . . B o o 90%).
Visparéjas valdibas konsolidétais bruto parads (% no Latvijas banku izsniegto kredTtu un piesaistito
O IKP) noguldijumu atlikumi uznémumiem (milj. EUR) Pandémijas ietekmé iedzivotaji palielina
100% 6000 uzkrajumus un samazina térinus. Latvijas banku
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40% 6%.
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) B o palielindjas par 1,2%, salidzinot ar iepriek$€ja
ES Igaunija Latvija Kredtti Noguldijumi gada decembri, bet vietgja tirgl realizétas
Lietuva ====---- Polija ~ -=----- Slovénija e Linear (Krediti) ~  ==----- Linear (Noguldijumi) produkcijas indekss samazinajas par 1,8%.

Datu avots: CSP, Eurostat, Latvijas Banka
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Buvnieciba
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Eku bavniecibas apjoma indekss (2015=100, sezonali izIidzinati dati)

Biroju ékas
Vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas ékas

Rapnieciskas razo$anas €kas un noliktavas
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Eku bavniecibas apjoma indekss Eiropas
savieniba otraja ceturksni samazinajas no 108,5
punktiem pirmaja ceturksnt Iidz 97,6 punktiem
tre8aja ceturksnr.

Visas trijas Baltijas valstis €ku buvniecibas
apjoma indekss katru ceturksni samazinajas,
salidzinot ar iepriek$€jo: Latvijai - no 142,4
punktiem pirmaja ceturksni Iidz 124,2 punktiem
otraja ceturksnt, lgaunija - no 147,8 lidz 132,5
punktiem, un Lietuva no 136 lidz 115,4 punktiem.
Vienlaikus jaatzimé, ka Latvijai pirmaja ceturksni
bija ieverojami lielaks €ku bavniecibas apjoma
indekss neka 2019. gada, kad tas bija 124,5-
126,9 punktu robeZas.

Pandémijas dé| izsludinatie ierobezojumi tiesa
veida ietekméja biroju, noliktavu un
mazumtirdzniecibas darbu. Dala biroju
darbinieku saka pilniba vai dale&ji stradat no
majam, samagzinot biroju noslodzi. Strauji
attistijas e-komercija (pieméram, gada nogalé
lielako dalu pre€u nedrikstéja iegadaties
klatiene), ietekméjot pieprasijumu péc noliktavam
un mazumtirdzniecibas platibam.

Latvija pandémijas ietekmé nav vérojamas
izmainas attieciba uz izsniegto biavatlauju skaitu
biroju, tirdzniecibas, razoS8anas un noliktavu
ékam. Pirmo tris ceturkSnu laika tika izsniegtas
13 bavatlaujas biroju éku bavniecibai, 21
buvatlauja tirdzniecibas €ku bavniecibai un 129
buvatlaujas rupnieciskas razoSanas €ku un
noliktavu bivniecibai.

Datu avots: CSP, Eurostat
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Hanner Jaunaja Teika ekspluatacija nodeva biroju éku Henrihs. Kopégja platiba

23,6 takst. m2.

Ekspluatacija tika nodots Baltija lielakais konferencu centrs ATTA Centre, ar kopé&jo platibu
15 tdkst. m?, no kuriem 2 tikst. m? ir biroju centra platiba.

Capitalica Asset Management uzsaka darijuma centra Verde bavniecibu (platiba kopa ar
apak$zemes stavvietam planota 45 tokst. m?). Pabeigt plano 2023. gada.

Regals nami un Novira Capital 2021. gada sakuma Marijas un Satekles ielu krustojuma plano
sakt biroju un tirdzniecibas €kas blvniecibu (7 stavi, kopéja platiba 30 tikst. m?, no kuriem
biroju nomai atvéléti 20 tikst. m?, tirdzniecibai — 3,5 tukst. m?).

2021. gada beigas tiek planots uzsakt A klases biznesa kompleksa Krasta City blvniecibu
Zvirgzdu sala (10 gadu laika planots uzbavét 17 biroju €kas un vairakas mazakas €kas,
kopéja platiba virs 155 tikst. m?).

PN Project plano attistit Preses nama kvartalu. Pirmaja karta planots izbiaveét 25 tikst. m? A
klases biroju, 7 tiikst. m?> mazumtirdzniecibas platibu, 40 tikst. m? multifunkcionalu telpu.
Vésturiskaja Zundas parka teritorija (Daugavgrivas 31) planots attistit daudzfunkcionalu
komercialo un dzivojamo €ku kvartalu. Celtniecibu 8 ha plasaja teritorija planots uzsakt 2022.
gada.

2020. gada Baltic RE Group izsolé no Tet iegadajas administrativo éku Citadeles 9A. Jaunais
Tpasnieks informéja, ka plano éku renovét un nosaukt Il Giardino.

2020. gada Grinvest iegadajas TC Olimpia Riga un biroju centru Unicentrs Valdlau¢os
(kop€ja platiba 10,4 tikst. m?). Biroja centra vienigais nomnieks ir SEB banka.

2020. gada Corum Asset Management parvalditajs Eurion Fonds no Baltic RE Group
iegadajies biroju éku Kamarina nams (Kungu iela 1).

Biroju platibu pardo$anas cena (EUR/m?)
3500 2300-3000
3000
2500 1700-2300

2000
1500-1600 1000-1500

1500 900-1300
600-1000

1000

500
CDR arpus CDR CDR arpus CDR CDR arpus CDR

A B1 B2 C



Industrialas platibas, Latvija

+ New Hanza Capital pazinojusi par planiem bavét A klases noliktavu un logistikas parku A6
Maskavas iela 462. Kopé€ja platiba bus 50 tikst. m2, no kuriem noliktavas veidos 32 tikst. m2.
Ekas planots nodot ekspluatacija nakama gada vida.

+ Orkla Latvija nodod ekspluatacija jauno Laimas raZotni Adazos, kuras kopéja platiba veido 7,8
tokst. m2. 2022. gada Adazos tiek planots uzsakt jaunas cepumu un vafelu raZotnes

Q Industrialo telpu platibas (tdkst. m?) un pieauguma dinamika (%) pa bavniecibu, kuru plano pabeigt 2023. gada.
gadiem + Amber Beverage Group pazinoja par jauna noliktavu kompleksa projektéSanas uzsakSanu uz
|— 8,9 ha liela zemes gabala netalu no Rigas ostas teritorijas. Kompleksu planots uzbdvét 2 gadu
80% oo . L = .
70% laika, investejot vairak neka 30 milj. EUR.
60% » Eften Real Estate Fund 4, investéjot 16,5 milj. EUR, iegadajies logistikas un biroju &ku Kekava.
50% 39 tokst. m2 éka atrodas uz 10,3 ha zemes un nodota ekspluatacija 2007.gada, tds nomnieki ir
m 3832 Trialto Latvia, DHL, Tele2, u.c.
20% + Eften Real Estate Fund Ill no New Hanza Capital par 15,8 milj. EUR iegadajies airBaltic
10% galveno mitnes &ku un logistikas kompleksu Kekava.
0% » Lumi Capital palielinajis Plienciema ielas logistikas centru Marupé. Jaunas noliktavu platibas
par 6,3 tikst. m? jau iznomatas.
,m » Oficiali ir atklats Lidl logistikas centrs.
< mmmm Platiba gada sakuma Jauna platiba e Picauguma dinamika (%)
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. .- - . » Ekspluatacija nodots outlet ciemata Via Jurmala Outlet Village pirmais blvniecibas etaps
Mazumtirdzniecibas platibas, Latvija Pinkos. Kopsja plalloa 13.5 takst, m. gep P
+ Linstow Baltic atvéra TC Origo paplasinato dalu, ka arT rekonstruéto éku ar ieeju no Stacijas
laukuma. Kopéja platiba pieauga no 35,5 tdkst. m2 [dz 81,8 tokst. m2 (35,7 tokst. m?
tirdzniecibas telpas un 11,1 tdkst. m2 A klases biroji).
+ Bankas pieskiruSas aizdevumus attistitdjam VPH Latvia TC Sagas bavniecibai Dreilinos.

Ekspluatacija to planots nodot 2020.gada rudent, kopéja platiba paredzéta 56 tiokst. m2,
Q Mazumtirdzniecibu platibas (tdkst. m?) un pieaugma dinamika (%) pa nomnieki - Bavniecibas ABC, Jysk, Rimi hipermarkets.
I gadiem + Lidl + Hili Ventures pazinoja par planiem tuvako 3 gadu laika parbavét TC Dole.
— » Lielveikalu tikls Stockmann pazinojis par planiem pardot veikalu telpas Riga, Tallina un
m 1200 50% Helsinkos, turpinot savu darbibu $ajas telpas ka nomnieks.
1000 40% + 2020. gada Grinvest iegadajas TC Olimpia Riga un biroju centru Unicentrs Valdlaudos
800 30% (kopéja platiba 10,4 tikst. m?). Uzsaktos renovacijas darbus TC Olimpia planots pabeigt
600 20% 2022. gada.
400 ) * PN Project plano attistit Preses nama kvartalu. Pirmaja karta planots izbavet 25 tikst. m?2 A
O 200 il I I 10% klases biroju, 7 tikst. m2 mazumtirdzniecibas platibu, 40 tikst. m2 multifunkcionalu telpu.
0 0% * Regals nami un Novira Capital 2021. gada sakuma Marijas un Satekles ielu krustojuma plano
g 33885832 3333335353328 ¢e sakt biroju un tirdzniecibas €kas bivniecibu (7 stavi, kopéja platiba 30 tiokst. m2, no kuriem
> SSSSSS8SRRERERREREEREERER: ot nomai atvalat 20t drmiacibat - 3 & (St ) -
N biroju nomai atvéléti 20 tikst. m?, tirdzniecibai — 3,5 tlkst. m2).
< » Lumi Capital no kompanijas RCH Management iegadajas TC Juglas Centrs.
< mmmm Platibas gada sakuma Jaunas platibas e Pieauguma dinamika (%)
——
0 Mazumtirdzniecibas telpu platibu nomas maksa ménest (EUR/m?) Mazumtirdzniecibas telpu pardoSanas cenas (EUR/m?)
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Likmes ir noteiktas atbilstoSi Latio tirgus
izpétes informacijai par investoru prasito
ienesigumu darfjumos ar grafika noradito
nekustama Tpasuma segmentu naudas

plismu generéjosiem objektiem.
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Mezu platibas

Vidéjas meza zemes cenas cenas regionos
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» Pandémija un kopéjais ekonomiskais noskanojums pasaulé ir sekméjis vél aktivaku finansu
institdciju interesi par ieguldijumu ne tik ienesigos, bet stabilos un mazak riskantos aktivos. Tas,
neskatoties uz ciklisku nenoteiktibu kokmaterialu tirgos, ir saglabajis stabilu un augSupejoSu tendenci
gan pieprasijuma péc meza pasumiem, gan art nodroSinajis stabilu meza zemes cenu art 2020
gada.

Atskatoties uz kokmaterialu tirgu jasecina, ka dazi notikumi radija izbrinu pat visprofesionalakajam
tirgus pétniekam. Proti, daudziem patikams parsteigums bija augstais pieprasijumos péc
zagmaterialiem, kas, savukart, nodrosinaja lielu pieprasijumu péc zagbalkiem un attiecigi arT augstu
cenu. Ka apgalvo kokmaterialu tirgu eksperti un pétnieki — tas izskaidrojams ar ASV un Lielbritanijas
iedzivotaju atraSanos majas dél COVID19 izolacijas, kuru tie izmantoja savu TpaSumu remontam un
uzlaboSanai.

Taja pasa laika, gan, jaatzimé, ka citos mazak kvalitativu kokmaterialu segmentos, pieprasijums un
cenas bija salidzinoSi |oti zemas. Dazos brizos, pieméram skujkoku papirmalkai, pieprasijuma nebija
vispar.

Prognozes:

» Vismaz gada pirmie ménesi nesola batiskas izmainas gan kokmaterialu, gan meza 1paSumu tirga.
Pieprasijums péc kvalitativiem zagbalkiem Sobrid un arT turpmakos 2-3 ménesus saglabasies
augsts, tapat nekas neliecina par pieprasijuma kritumu péc meza un lauksaimniecibas zemes
Tpasumiem.

* Investiciju kompanijas un citi tirgus dalibnieki, visdrizak, So laiku izmantos, lai nopirktu meza un
lauksaimniecibas zemes no finansialas gratibas nonakusiem aktivu Tpasniekiem, lldzigi ka tas bija
2008 — gada krize.

Vidéjas pardotas meza platibas (ha)
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Datu avots: Latio apkopotie VZD dati
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Biroju platibu tendences Latvij

a

Vidgjais biroju darbinieku skaits (%), kuri stradaja dalé&ji vai pilntba attalinati

80 68 66 ..péc darbinieku skaita .. péc kapitala izcelsmes
60 uznémuma
’ 80
40 33 80 60
20 I L 60 40
0 H 40 20 I I I
Visa Latvija ~ Riga, biroja 20 - 0 .
darbinieku 0 - Vietéjais Vietéjais Arvalstu
skaits >15 <25 26-99 >100 un arvalstu
m01.-02.2020 ~ 03.-06.2020 m01.-02.2020 ~ 03.-06.2020 m01.-02.2020 ~ 03.-06.2020

07.-10.2020 11.-12.2020

Biroju telpu platibu izmainas
(Rigas uznémumi ar biroju darbinieku skaitu >15)

prognozes* 74% 9% 17%
péc 13. marta 87% 694%
pédéjie 3 gadi I1dz 13. martam 70% 24% 6%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Bez izmainam Palielinajas/-sies Samazinajas/-sies

07.-10.2020 11.-12.2020

07.-10.2020 11.-12.2020

Prognoze par darbinieku atgrieSanos pastavigi stradat biroja
(Rtgas uznémumi ar biroju darbinieku skaitu >15)

Lielaka dala Aptuveni 20-
(50-90%) 49% darbinieku
33% 13%
— < 20%
Visi / gandriz darbinieku
Visi 2% .
A Neviens

Grati pateikt 6%
2%

Pandémija ir veikusi korekcijas biroju darba

Latio un pétijuma centrs SKDS 2020. gada nogalé veica pétijumu
“Uznémuma biroja darba un telpas Covid-19 laikd”, kura ietvaros tika
aptaujati 750 dazadi Latvijas uznémumi.

Laika, kad valsti bija izsludinata arkartas situacija, palielinajas
darbinieku skaits, kas stradaja daléji vai pilniba attalinati. Turklat otras

arkartas situacijas laika $adu darbinieku skaits bija mazaks, bet
starplaika starp abam arkartas situacijam - lielaks neka gada sakuma.

Visvairak darbinieku, kuri stradaja attalinati, bija lielos uznémumos ar
arvalstu kapitalu, kuri atrodas Riga. Uznémumos ar 26-99 darbinieku
skaitu IT1dz pirmajai arkartas situacijai (13. martam) bija 9% darbinieku,
kuri daléji vai pilniba stradaja attalinati, arkartas situacijas laika, kas
izsludinata marta, bija 45%, bet novembri — 44%. Starplaika starp abam
arkartas situacijam tie bija 20%.

Situacija Rigas uznémumos, kuros strada vairak neka 15 biroju
darbinieki

Pandémija ietekméjusi ne tikai nomas maksu, bet arT citas ar biroju
saistitas izmaksas. Dala aptaujato uznémumu (42%) vismaz dalai
darbinieku apmaks3aja attalinatas darba vietas iekartoSanu, 41% plano
vai ir veicis ar pandémiju saistitas izmainas biroju telpu iekartojuma.

Tiek izvertéti biroja uzturéSanas mérki. 72% uznémumu biroju telpas
uztur, jo ta ir vieta, kur atrodas dazadas koplietoSanas ierices un citi
resursi, 66% darba raksturs ir tads, ka to batu griti vai pat neiesp&jami
veikt attalinati (no majam), 60% birojs ir vieta, kur tikties ar klientiem un
sadarbibas partneriem, un 55% birojs ir vieta, kur darbiniekiem
socializéties. STs funkcijas spé&j veikt arT koprades telpas, tadéjadi péc
pandémijas varétu palielinaties pieprasijums péc koprades telpam.

Pandémija rosinaja parskatit biroju platibu nepiecieSamibu. Tris gadu
perioda pirms 13. marta biroju telpas 24% uznémumiem ir
palielindjusies un 6% tas ir samazinajusas, pandémijas laika daudz
mazak uznémumu plano/ir veikusi jebkadas izmainas saistiba ar biroju
telpam (tikai 13%). Tiek prognozéts, ka péc pandémijas situacija varétu
mainities un 17% uznémumi varétu samazinat biroju telpu platibas, bet
9% - tas palielinat. Tadejadi lielaka dala (74%) péc pandémijas neplano
biroju telpu platibas ne samazinat, ne palielinat. So raditaju varétu
skaidrot ar to, ka lielaka dala uznémumu (77 %) prognoze, ka péc
pandémijas pastavigi stradat atgriezisies lielaka dala vai visi darbinieki.

Datu avots: Latio un SKDS veiktais pétijums
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