INDUSTRIALO PLATIBU
TIRGUS PARSKATS

2018. gada 3. ceturksnis



VISPARIGS TIRGUS
RAKSTUROJUMS

Transporta, logistikas un uzglabasanas
pakalpojumu un razoSanas nozares veicina
straujas valsts ekonomikas izaugsmes
turpinasanos.

Tirgl ir konstatéjams musdienigu, funkcionalu
un energoefektivu industrialo telpu trikums.

2018. gada 3. ceturksni industrialo platibu
pieaugums bija 4%. To nodroSinaja «VGP
Park Kekava» 1. kartas nodoSana
ekspluatacija Kekavas novada.

2019. gada kopéja industrialo telpu platiba
palielinasies par aptuveni 7%. 2020. -
2021. gada ir gaidams straujaks industrialo
telpu platibu pieaugums.

Noliktavu projekta « VGP PARK KEKAVA» 1. un 2. karta Kekavas novada.
Avots: VGP

Aktivi tiek slégti nomas priekSligumi par
modernam un energoefektivam
industrialajam platibam, kas tiek Tstenotas
projektéSanas un blvniecibas stadija
esoSos projektos.

Biezi sastopama ir arT industridlo platibu
objektu iegdde Tpasuma uznémuma
pamatdarbibas nodroSinasanai.

3. ceturksnt ir kapusi A klases noliktavu
telpu nomas maksas aug$€ja robeza.

Regionos turpinds industridlo teritoriju
attistibas un labiekarto$anas darbi.
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MAKROEKONOMIKA

2018. gada pirmajos devinos ménesos
citastarp jomas, kas veicingja straujas
valsts ekonomikas izaugsmes turpinaSanos
(sk. 1. tab.), bija transporta, logistikas un
uzglabasanas pakalpojumu un razoSanas
nozares.

ST gada pirmajos devinos ménesos Latvijas
aréjas tirdzniecibas apgrozijums faktiskajas
cenas sasniedza 20,49 mijrd. EUR jeb
9,3 % vairak neka 2017. gada atbilstosaja
perioda. Eksporta vértiba veidoja
9,05 mljrd. EUR eiro (palielindjums par 8,3
%), bet importa - 11,44 mljrd. EUR
(pieaugums par 10,2 %) (sk. 1. att.).

Lielakas eksporta nozares ir
lauksaimnieciba, ieguves rUpnieciba un
kokapstrade, datoru un elektronikas
razoSana.

Eksporta kapumu bdtiski ietekmé areja
pieprasijuma pieaugums galvenajas
Latvijas tirdzniecibas partnervalstis

(Lietuva, lgaunija, Krievija, ASV, Vacija un
Zviedrija) un vietéjo uznémumu razoSanas
kapacitate.

Ekonomikas turpmako izaugsmi citastarp
ietekmés  vietéjo uznémumu sp€ja
modernizét razoSanu, art palielinot procesu
automatizaciju, un/vai attistit augstas
kvalitates jaunu produktu izstradi.

1. tabula. Galvenie raditaji*

IKP** 2017

© IKP** 2018 111/ 2017 11l

- IKP** 2018 111 /2018 II

© IKP 2018P

 Inflacija 2017

 Inflacija 2018P

. Rapniecibas apjoms*** 2017

Transporta un uzglabasanas apjoms*** 2017

: Rapnieciskas razoSanas éku un noliktavu
¢ bavnieciba*** 2017

Bavniecibas apjoms*** 2018 11/ 2017 |l

: Bezdarbs 2018 IlI

Ménesa vidéja darba alga 2018P

. Industrialas platibas*** 2017

Industrialas platibas*** 2019P

Brivo platibu Tpatsvars 2019 — 2020P

. Nomas maksas 2019P

lenesigums 2018P

¢ * Pret iepriek$&ja gada periodu

** Sezonali un kalendari neizlidzinati dati
: *** Sezonali un kalendari izlidzinati dati

: P — prognoze

Ka ierobezojosie faktori segmenta attistiba
darbojas algu ITmena kapums un kvalificéta
darbaspéka trikums.

1. attéels. Latvijas aréja tirdznieciba, milj. EUR
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Platiba, tokst. m2

INDUSTRIALAS
PLATIBAS

PIEDAVAJUMS

2018. gada 3. ceturkdna beigas kopéja
industrialo telpu platiba Riga un Pieriga (sk.
3. att.) bija gandriz 945 000 m?2.

Kopéjas industrialo telpu platibas pieaugums
2018. gada 3.  ceturksni, salidzinot ar
iepriek$ejo ceturksni, ir gandriz 4%.

3. ceturksni belgu attistitajs «VGP Park
Kekava» ir nodevis ekspluatacija noliktavu
projekta «VGP Park Kekava» pirmo kartu
35 000 m?, tadéjadi nedaudz ietekméjot
industrialo telpu platibu proporciju Rigas
pilsétas robezas un tas apkaimé.

Tadéjadi 3. ceturkSna beigas aptuveni
500 000 m2 no kopéjas industridlo telpu
platibas atrodas Rigas pilsétas robezas un
ap 445 000 m? — tas apkaimé, ap Rigas
apvedcelu (Babrite, Kekava, Marupé, Olainég,
Salaspil), arT Jelgava (sk. 2. att.).

Kaut gan masdienu prasibam atbilsto3s telpu
piedavajums $aja segmenta ir ierobezots,
pakapeniski tiek Tstenoti jauni noliktavu
attistibas projekti. Tie tiek veidoti gan péc
pasutijuma, gan iznomasanas vajadzibam.

2. attéls. Industrialo telpu platibu geografiskais
izvietojums 2018. gada 3. ceturksni, %
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3. attéls. Industrialo telpu platibu dinamika
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Industrialo platibu tirgus piedavajuma
ietilpst  divas — péc bdatibas
fundamentali atskirigas — nekustama
Tpasuma kategorijas.

Pirma kategorija ietver pédéjos 5-15 gados
blvétas — misdienu prasibam atbilstoSas
noliktavu un razoSanas telpas (tai skaita
industridlos parkus, ka noliktavu, logistikas
un distriblcijas centru aglomeratus), kuru
daudzums pakapeniski pieaug. Tomér Sis
kategorijas piedavajums ir nepietiekams un
nespéj apmierinat tirgus pieprasijumu.

Otrkart, ir iz8kiramas padomju laika bavétas

el - - Noliktavu, razoSanas un biroju telpu komplekss «Lidostas parks»
ripnieciska rakstura celtnes (pieméram,

starptautiskas lidostas «Riga» apkaimé.

5

lielas razoSanas ékas, fermas, galas Avots: PICHE

kombinati un kompleksi), kuru izmanto$ana
atbilstoSi musdienu prasibam ir praktiski
neiespéjama. Gan no pieprasijuma (jo
seviski regionos), gan no nomas maksu un
pardoSanas cenu viedokla Sie objekti ir
parsvara nelikvidi nekustamie Tpasumi.

PIEPRASIJUMS

2018. gada 3. ceturksni bija novérojams
augsts pieprasijuma limenis industrialo
platibu tirga.

Industrialo platibu tirgl pieprasijumu veido
un nosaka transporta, logistikas,
kurjerpastu un e-komercijas, ké ari dazada
profila razoSanas uznémumi.

Lielakais pieprasijums ir péc industrialajam
telpam, kas atrodas Rigas pilséta vai
stratégiski nozimigds vietas (lidostas,
apvedcelu tieSa tuvuma). Sadu
pieprasijuma tendenci liela méra nosaka
infrastruktiras pieejamiba, lai nodroSinatu
kvalificéta darbaspéka piesaisti.

Rigas regiona industrialo telpu
pieprasijumu  veido uznémumi, kuru
pamatdarbiba ir saistita ar logistiku vai kuru
riciba ir ierobezotaks budzets.

Vislielakais tirgus pieprasijums ir péc
jaunam, masdienigam, funkcionalam un
energoefektivam telpam, 500 — 1 500 m?
platiba.

Mazaks, tomér stabils pieprasijums ir gan
péc nelielakdm platitbam (100 — 300 m?2),
gan lielaka apjoma platibam (virs 1 500 m2).

NOMAS MAKSAS

2018. gada 3. ceturksni, salidzinot ar
2. ceturksni, industridlo platibu nomas
maksas ir nedaudz mainijusas (sk. 4. att.).

3. ceturksni bija konstatéjama A klases
noliktavu telpu nomas maksas augs$éjas
robezas kapums, sasniedzot 4,7 EUR/m?Z.

Paréejas industrialo telpu kategorijas nomas
maksas parskata perioda nav mainijusas.

Nomas maksu diapazona svarstibas batiski
ietekmé art nomas telpu lielums un nomas
[lguma nosacijumi, pieméram, ilgtermina
[lgumi (3 — 5 gadi) lielu nomnieku gadijuma.
PardoSanas cenas nosaka konkréta

nekustama Tpasuma tehniskais stavoklis un
specifika (sk. 5. att.).
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4. attéls. Noliktavu / razo$anas telpu nomas
maksas péc telpu veida (EUR/m2) un brivas
platibas (%) 2018. gada 3. ceturksni
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Parskata perioda nemainigas saglabajas
art rdpnieciskas apblves zemes gabalu
cenas. Tas nosaka zemes gabala
atraSanas vieta un infrastruktdras
nodrosinajums, ka arT apbuves iespéjas.

5. attéls. Noliktavu / razoSanas telpu
pardosanas cenas péc telpu veida
2018. gada 3. ceturksni, EUR/m?2
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Avots: Latio tirgus izpéte

Rdpnieciskas apblves zemes gabalu
cenas Rigas tuvuma ir no 12 Iidz 18
EUR/m?2 ekonomiski aktivakajos novados
un robezas no 3 lidz 12 EUR/m2 mazak
popularakajos novados.

Riga industrialas apblves zemes gabalu
vidéja cena ir aptuveni 30 EUR/m2, tomér
mazak pieprasitds lokacijdas cenas
svarstas no 12 lidz 25 EUR/m?Z.

NOSLOGOJUMS

Noliktavu un industridlo telpu segmenta
nomas tirgus aktivitate 2018. gada
3. ceturksn ir bijusi nedaudz lielaka,
saltdzinot ar iepriek&€&jo ceturksni.

3. ceturksna beigas kopégjais brivo platibu
Tpatsvars bija 2%. Sis ir zemakais raditajs
péedejo septinu gadu laika.

Aktivi tiek slégti nomas priekSligumi par
industrialajam platitbam, kas tiek Tstenotas
modernos un energoefektivos
projektéSanas un blvniecibas stadija
esosos projektos.

INVESTICIJAS

Salidzinot ar 2018. gada 2. ceturksni,
3. ceturksni investiciju tirgus aktivitate
palika nemainiga.

Kaut gan parskata perioda transporta,
logistikas, kurjerpastu un e-komercijas, ka
ari dazada profila razoSanas uznémumi
aktivi turpingja iegadaties industrialo
platibu TpaSumus savam vajadzibam, retak
bija  novérojama  TpaSumu  iegades
IstenoSana ar merki investet.

Industrialo platibu tirgus parskats, Riga, 2018. gada Ill ceturksnis. LATIO Tirgus izpétes nodala. Datu publicéSana bez atsauces uz avotu aizliegta!



7

9,00%

8,50%

8,00%

7,50%

7,00%

7. attéls. lenesiguma likmju dinamika, %
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Avots: Latio tirgus izpéte

Industrialo platibu investiciju tirgus nav
pietiekami  aktivs, un interese par
industrialo  objektu  salidzinajuma ar
dominéjoSo tirdzniecibas centru un biroju
€ku iegadi ir zemaka.

Ir novérojama pakapeniska A klases
industrialo  platibu ienesiguma likmju
stabilizéSanas, ienesiguma likmei esot ap
8% 2018. gada 1. pusgada (sk. 7. att.).

PIEAUGUMA PROGNOZES

2019. gada industridlo telpu platibu
pieaugums ir gaidams aptuveni 7% apméra
(sk. 2. tab.), turpinot ar pieauguma tempa
kapumu 2020. — 2021. gada.

Viens no vadoSajiem industridlo parku

attistitajiem «Piche» turpina aktivi bavét
modernu ultra energoefektivu noliktavu,
razoSanas un biroju telpu kompleksu

«Lidostas parks» tieda starptautiskas lidostas
«Ri1ga» tuvuma.

«Lidostas parka» 1. kartas pabeigSana
gandriz 25 000 m? ir gaidama nakama gada
2. ceturksnl. Attistitajs piedava iespé€ju veikt
telpu izbavi atbilsto$i nomnieku prasibam un
uznémejdarbibas specifikai. Papildus
attistitajs attista arT «Lidostas parka» 2. kartu
vél 50 000 m2.

Kompleksa «Lidostas parks» pirmaja stava ir
izvietotas noliktavu vai razoSanas telpas,
savukart otra stava telpas ir savienotas ar
pirmo stavu, lai nodrosinatu értu piek|uvi.

Tiek planots, ka 2019. gada pirmaja pusgada
«VGP» Kekavas novada. nodos
ekspluatacija noliktavu projekta «VGP Park
Kekavay 2. kartu.

Noliktavu, razosanas un biroju telpu komplekss «Lidostas parks»
starptautiskas lidostas «Riga» apkaimé.
Avots: PICHE
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2019. gada arl vietgjais attistitajs «LNK
Properties» plano nodot ekspluatacija A
klases industriala parka «Dienvidu varti» 1.
kartu 10 000 m? platiba. Kopéja industriala
parka platiba bls 25 000 mZ2, bet pieejama
platiba, kuru varés pielagot konkrétam
pamatdarbibas veidam, bds no 200 Iidz
5000 m2.

Tapat «LNK Properties» Tsteno vél viena
jauna industrialo platibu objekta «Baltijas
Logistikas parka» projektéSanu Stopinu
novada.

Vacijas zemo cenu partikas lielveikalu kédes
«Lidl»  logistikas  centra  blvniecibas
pabeigSana Ulbrokas iela tiek planota
2020. gada sakuma. Kopégja noliktavas un
blakus eso$as administracijas €kas platiba
bds 47 000 m2.

: Projekta nosaukums 5 Adrese

Daudzfunkcionalais kravu apstrades,
i noliktavu un logistikas centrs (1. kart

' BLC

Starptautiskas lidostas «Riga» apkaime,
Marupes nov. :

Sampétera iela 2, Riga

Starptautiskas lidostas «Riga» apkaime,
Marupes nov. '

Kundzinsala, Riga

Nakamajos gados industrialo  platibu
pieaugumu ietekmés arT «Elipse» BLC, «NP
Business Centre», «Orkla Confectionary &
Snacks Latvija», «Rimi Latvia» un Rigas
osta Tstenotie projekti.

Rigas brivostas attistibas programma
2019. — 2028. gadam ka nakotnes vizija ir
ieziméta razo$anas attistibas veicindSana un
ar razoSanu saistitu kravu palielinasana
osta.

Arl  regionos, piem., Aldksné, Bauska,
Liepaja, Saulkrastos, turpinas industrialo
teritoriju attistibas un labiekartoSanas darbi.

. Atfistitajs

Kekavas novads

{ VGP

Rézeknes iela 1, Riga

Ziemelu iela 4, Marupes novads Elipse

Ulbrokas iela, Riga
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Nakamajos paris gados pieprasijums péc
funkcionalam un energoefektivam
industrialajam telpam saglabasies augsta
[fmenT modernos jaunbidvétos noliktavu
kompleksos.

Tuvako gadu laika ir sagaidams brivo
platibu Tpatsvara palielindjums pirms 15 un
vairak gadiem buvétas un renovétas ekas.

Nakama gada laikd nav sagaidamas
straujas industridlo platibu nomas maksu
izmainas. Turpinoties labvéligai valsts
ekonomikas izaugsmei, augstakas klases
noliktavu nomas maksu aug$&jas robezas
varétu nedaudz kapt.

NAKOTNES PROGNOZES

Gaidamais kopégjas

straujaku pieauguma tempu

nakamajos gados.

Industrialo objektu blvnieciba notiks ka
Riga un Pieriga, ta regionos. Projektu
vien
profesionalie industridlo platibu attistitaji,
bet arf dazadu jomu, jo seviski razoSanas

attisttba  aktivi  iesaistdas ne

uznémumi, un pasvaldibas.

Kvalitativu objektu trikuma dé| industrialo
investiciju tirgus dinamiskakas
attistibas tendences nav sagaidamas

platibu

parskatama nakotné.

Industriélais parks «Dienvidu varti» Rézeknes iela 1, Riga
(vizualizacija).
Avots: LNK GROUP
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industrialo platibu
pieaugums 2019. gada ir aptuveni 7%. Ar



~ INDUSTRIALO
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ISTENOTIE PROJEKTI, AKTUALA BUVNIECIBA UN PROGNOZES
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éTstenotie industrialo platibu projekti 2017. — Bavnieciba un planosana esosie industrialo
12018. gada ~ itelpu projekti

Projekts Attistitajs Adrese

Baltjas : 5 «Laimas» razotne ; ggtll?ectiona & Laimas iela b/n,
¢ 1. ¢ Industrialais parks: LNK Properties : Piedrujas iela 7, Riga : : : Snacks Latvzj}/a ¢ Adazi

b (3 Karta) : . Daudzfunkcionalais kravu Kundzinsal

: Jaunbamani : Balt Cargo ¢ Noliktavu iela 2, P © apstrades, noliktavu un Bhandar ; Runazinsala,

. 7 (8. karta) . Solutions i Dreilini L1 logistikas centrs (1. karta) Riga

¢, i Jaunbdmani ! Balt Cargo : _. TR : :

3. (4. karta) © Solutions Gara iela 2, Dreilini 161, |

: ézeknes iela

© Dienvidu varti

. «DSV» logistikas :
¢ centrs : : Riga

! «Lidl» logistikas centrs

UA Biznesa parksé

| Kalnini B, Marupes | | ¢ . Starptautiskas
: Do : : : lidostas «Riga»
. apkaime, :

ovads

Sampétera 2 © NP Properties

¢ Logistikas biznesa centrs
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Latio nodalu adreses

Rigas regions

Centralais birojs

K. Valdemara iela 8,
Riga, LV-1010

talrunis +371 67032300
e-pasts latio@latio.lv

Ogres nodala

Brivibas iela 22,

Ogre, LV-5001

talrunis +371 65035733
e-pasts ogre@latio.lv

Kurzemes regions

Liepéajas nodala
Graudu iela 27/29,
Liepaja, LV-3401
talrunis +371 63422190
e-pasts liepaja@latio.lv

Latgales regions

Daugavpils nodala
Gimnazijas iela 34/36-13,
Daugavpils, LV-5400
talrunis +371 65429515
e-pasts daugavpils@latio.lv

Vidzemes regions

talrunis +371 67032300
e-pasts latio@latio.lv

Zemgales regions

Jelgavas nodala

Liela iela 15,

Jelgava, LV-3001
talrunis +371 63046480
e-pasts jelgava@latio.lv
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Rigas Imantas nodala
Anninmuizas bulvaris 88,
Riga, LV-1029

talrunis +371 67440000
e-pasts imanta@latio.lv

Tukuma nodala
Katrinas laukums 1,
Tukums, LV-3101
talrunis +371 63125319
e-pasts tukums@latio.lv

Talsu nodala

K. Valdemara iela 17,
Talsi, LV-3201

talrunis +371 63221922
e-pasts talsi@latio.lv

Preilu nodala

Raina bulvaris 24,

Preili, LV-5301

talrunis +371 65307407
e-pasts latio@latio.lv

Jékabpils nodala
Katolu iela 6,

Jékabpils, LV-5202
talrunis +371 65237177

e-pasts jekabpils@latio.lv

Rigas Purvciema nodala
Madonas iela 27,

Riga, LV-1035

talrunis +371 67549355
e-pasts purvciems@]atio.lv

LimbaZu nodala

SIA Latio vértétaji &
konsultanti Vidzemé

Rigas iela 7,

Limbazi, LV-4001

talrunis +371 26334584
e-pasts limbazi@lvkv.sia.lv

Latio

Nekustamo ipaSumu
tirdznieciba, Tre/noma,
vértéSana, konsultacijas,
pakalpojumi korporativajiem
klientiem, tirgus analize
Centralais birojs

K. Valdemara iela 8,
Riga, LV-1010

talrunis +371 67032300
fakss +371 67032302
e-pasts latio@latio.lv
www.latio.lv

Metrum

Mérnieciba, teritorijas attistibas

planosana, geotelpiskie
pakalpojumi

Gertrades iela 47,

Riga LV-1011

info +371 80008100
talrunis +371 67860311
fakss +371 67609044
e-pasts metrum@metrum.lv
www.metrum.lv



