Majoklu tirgus




Majoklu tirgu darijjumu ir mazak, bet cenas turpina
augt. Velme dzivot labak atduras pret kvalitativu un

macinam atbilstosu majoklu trukumu.
Sis nav ne pirceju, ne pardeveju tirgus. Sis ir realitates
tirgus — kvalitate par adekvatu cenu.

EDGARS SINS
Latio valdes priekssedetajs
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Patérina cenu izmainas Latvija
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DARBA TIRGUS

Darba néméju skaita sadalifjums péc bruto ienakumiem (tukst.)
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KREDITI, NOGULDIJUMI UN PROCENTU LIKMES

Banku izsniegtie krediti majsaimniecibam un majsaimniecibu noguldijumi
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BUVNIECIBA

Bivniecibas izmaksu indeksi pa resursu veidiem (2021=100)
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MAJOKLU TIRGUS INDIKATOR.I

UN TENDENTCES




MAJOKLU TIRGUS GALVENO
RADITAJU KOPSAVILKUMS

Kas majoklu tirgu jutas drosak?*

Kopéja darijjumu summa eiro*

© Jalijs .
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Janvaris Kopeéjais darijjumu skaits*
« Jailijs
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10 ** Visi darijjumi ar dzivokliem un privatmajam no 2026.
0 ° gada janvara [idz junijam salidzinajuma ar 2025. gada
atbilstoso periodu
pircéjs pardeveéjs

* Aprekins veikts, balstoties uz “Latio” darijjumu vaditaju sniegtajiem
vertejumiem skala 1-10, kur 1 - pircéju tirgus, bet 10 - pardeveéju tirgus



Daudzas Eiropas valstis majoklu cenu
kapums parsniedz visparejo inflaciju
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Zems investiciju [imenis majoklos nav pasargajis
Latviju no strauja cenu kapuma
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leguldijumi majoklos visa aplukotaja desmitgade Latvija ir bijusi zemakie starp Baltijas valstim un konsekventi atpaliek no ES videja limena, t.i, 2,5% pret 5% ES un 4,6% Igaunija.

Paradoksali, bet zemais investiciju [imenis nav pasargajis Latviju no majoklu cenu kapuma, drizak preteji. Majoklu cenu indekss Latvija desmit gados audzis par 114%, kas ir

tuvu Igaunijas raditajam (120%) un ievérojami parsniedz ES vidgjo (61%). Tas liek domat, ka strauja inflacijas dinamika un ierobezots piedavajuma apjoms pastiprina spiedienu

uz cenam. Modelis gan nav pilnigi linears, Lietuvai investiciju raditajs ir augstaks neka Latvijai (3,3% pret 2,5%), bet cenu kapums tur ir vél straujaks (258%), kas norada, ka

inflacija un piedavajuma deficits ir viens no vairakiem, nevis vienigais cenu dinamikas dzinejspeks.



Majoklis pret kapitala tirgiem
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Lai gan pedejos gados augusi interese par dazadiem ieguldijumu
veidiem, nekustamais Ipasums Latvijas iedzivotajiem aizvien ir

vertigakais aktivs. Ka liecina OECD dati, teju 54% Latvijas

majsaimniecibam galveno bagatibu veido pasu apdzivotais majoklis,
bet aptuveni 31% Latvijas majsaimniecibu aktivu vertibas veido cits
nekustamais 1pasums, pieméeram, zeme vai dzivoklis izireSanai. Tas ir
augstakais Sads raditajs starp OECD valstim un butiski atskir Latvijas

iedzivotaju  turibbas strukturu no tuvakajam kaiminvalstim.

Salldzinagjumam - Lietuva wun Igaunija tikai aptuveni 18%

majsaimniecibu iegulda otraja nekustamaja Ipasuma, biezak
investejot finansu tirgos.
Vesturiski nekustamais 1paSums latvieSiem vienmer ir bijis

saprotamakais ieguldijumu veids ne tikai dzivesvietas, bet ari kapitala
saglabasanas konteksta. Dzivoklis, maja vai zeme skiet droSaks aktivs
neka finansu instrumenti, kuru vertibu ietekmé globalie tirgi.
Ipasumam ir fiziska klatbGtne un praktiska funkcija, turklat,
iegadajoties Ipasumu pardomati, tas spej pasargat kapitalu inflacijas

apstak]os.

Sobrid Latvijas galvaspilséta atrodas pievilciga pozicija investoriem.
Majoklu cenas joprojam ir zemakas neka Vilna un Tallina, turklat Riga
ir idere Tres ienesiguma zina. Lidz ar to Riga gan vietejo, gan arvalstu
investoru acis Sobrid izcelas ar salidzinosi zemaku “ieejas cenu” un
augstaku potencialo ienesigumu. Nemot vera Latvijas Bankas
prognozes par Sogad gaidamo inflaciju, kas varetu sasniegt 3%, ka ari
perna gada majoklu cenu lecienu, nekustama Ipasuma cenas
kvalitativiem majokliem turpinas augt. Tomer tas nenozime, ka

jebkurs iegadatais dzivoklis automatiski klust par labu ieguldijumu.



Riga majoklu cenas aug straujak neka ires maksas

Dzivoklu ires ienesigums, %, 2026. g. augusts
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Italija
Ziemelmakedonija
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Majoklu cenu un ires maksu indeksi, %,
(2015=100)
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res maksas Majoklu cenas

2025. gada laika Riga videja dzivoklu Tres maksa pieaugusi vien par 5-6%, kamer
pardo$anas cenas kapusas aptuveni divreiz straujak. Sobrid teju katrs piektais iedzivotajs
mitinas Treta majokli, savukart citviet Eiropa Sis ipatsvars parsniedz 50%. Latvija ires cenas
butiski ietekme potencialo irnieku maksatspejas griesti.

Ja agrak jautajums “ret vai pirkt?” bija izvele prakse starp divam [idzvertigam
alternativam, saldzinot hipotekara kredita maksajumu un ikmenesSa ires maksu, tagad

iedzivotaji sliecas par labu majokla iegadei ar domu drizak iziret citam, nevis Tret pasam.

Ires tirgus ir jutigs — tas ir tieSs maksatspejas spogulis. Tapec Ires cenu kapumam daudz

atrak paradas griesti neka pardosanas tirgu.



MAJOKLU TIRGUS




DZIVOKLU TIRGUS LATVIJA

7 000

6 000

5000 = |:

4000 —

3000

darijumu skaits

2000

1000

Kopéjais registrétais darijumu skaits un darjumu summa

1l I\ |

2021

I Kurzeme

I | atgale

Il 1l v

2022
[ Pieriga

2023
Riga

v Il

1l [\,

2024

——1Vidzeme

CZemgale

I 1l [\ | I

2025 2026
Latvija (milj. EUR)

* Dati tiks precizéti péc vairaku darijumu registracijas Zemesgramata turpmakaja perioda

400

350

300

250

200

milj. EUR

150

100

50

Aktivitates kritums 2026. gada pirmaja pusgada, salidzinot
ar 2025. gadu, nav parsteigums — Latvija joprojam ir
dargakie majoklu krediti, negativa iedzivotaju skaita
dinamika, geopolitiskas un inflacijas bazas. Tas viss

ierobezo darijumu skaitu tiesi tad, kad cenas turpina augt.

Rigas un Pierigas dominante darjumu struktura ir
sagaidama un stabila, tas atspogulo, kur koncentrejas gan
iedzivotaji, gan pirktspéja. ST koncentracija sasaucas ar

regionalo attistibas un investiciju nevienmeribu.

Analizejot dzivoklu tirgus raditajus, atklajas vel viena
nianse — butiska plaisa starp majoklu patieso vertibu un
cenam, kas noraditas oficialajos darijumos. Proti, 50%
dzivok|u Latvija tiek pardoti par mazak neka 38 350 EUR,
turklat dala darijumu pirkuma maksa ir vien 1 EUR. Zemas
danjumu summas javerte piesardzigi, jo patieso tirgus
situaciju tas atspogulo vien daleji. Viens no galvenajiem
faktoriem, kadél darijumi tiek registréti par tik zemam
summam, ir neoficialie maksajumi. Nereti pirceji un
pardeveji vienojas liguma noradit zemaku pardoSanas
summu, lai izvairitos no iedzivotaju ienakuma nodokla
maksasanas vai veloties samazinat valsts nodevas

apmeru.

Vel viens iemesls ir fiktivo davinajumu summas, piemeram,
pardodot pasumu gimenes locekliem par simbolisku cenu
— 1 EUR. Pusem sada veida noformejot darijumu, faktiski
tiek veikts sleptais davinajums — pirkuma Ngums

nepiecieSams tikai skata pec.



DZIVOKLU TIRGUS LATVIJA
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DZIVOKLU TIRGUS LATVIJA — SERIJAS
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PARDOSANAS UN ILGTERMINA IRES
SLUDINAJUMI — CENAS REGIONOS

Sérijveida divistabu dzivok|u cenas sludindjumos (EUR/m?)
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DARIJUMU SKAITS — DZIVOKLI RIGA

Darjumu skaits un ta izmainas pa menesiem
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2026. gada pirmaja pusgada aina ir krasi preteja tam, ko redzejam
2025. gada. Ja pern ikmenesSa darijjumu skaita pieaugums pret
iepriek$eja gada attiecigo periodu regulari sasniedza 20-40% (janvart
pat 44%), tad 2026. gada sakuma Sis temps strauji mazinajas, un jau
pavasara menesos gada griezuma izmainas kluva negativas, maija
sasniedzot -12%. Liela mera tas ir dabisks augstas 2025. gada bazes
efekts, t.i, salidzinajuma menesi pern bija neparasti specigi, tapec pat
stabils darijumu apjoms 2026. gada uz Si fona izskatas pec krituma.
Papildu spiedienu var radit ar tas, ka 2026. gada junija Eiropas
Centrala banka pirmo reizi kops 2023. gada paaugstinaja bazes likmi
(energijas cenu inflacijas dé|, ko izraisija konflikts Tuvajos Austrumos).
Tas nozime, ka labveligais zemo likmju efekts, kas veicinaja 2025. gada
izaugsmi, Sogad vairs nedarbosies vai pat var apgriezties preteja
virziena.

Kopuma darijumu skaits Riga samazinajies par 6%, salidzinot ar
ieprieksejo gadu. Interesanti, ka kritums visspecigak skaris tiesSi tos
segmentus, kas 2025. gada uzradija straujako izaugsmi — jaunos
projektus pirmreizeja tirgu, prestizakas apkaimes centra. Savukart
segmenti, kas ieprieks atpalika, tagad uzrada relativu noturibu vai pat
pieaugumu — nerenovétas pirmskara laika €kas (+9%), Daugavas
kreisais krasts (+3%) un jauno projektu darjjumi otrreiz&ja tirgd, kas
praktiski saglabajusies iepriekseja meni. Tas liek domat, ka 2025.
gada uzplaukums liela mera izsmela pieejamo jauno piedavajumu tiesi
prestizakajas un aktivak apbuvetajas vietas, un tagad pirceju interese
daleji parvirzas uz letakiem wun vecakiem segmentiem, atkal
apstiprinot jau iepriek§ aprakstito maksatspéjas ierobezojumu

ietekmi uz tirgus strukttru.



DARIJUMU STRUKTURA

Darijumu struktura pa veidiem
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Darijumu struktura pec projektu veida Riga ir parsteidzosi stabila —
serijveida maju dzivokli visa aplukotaja perioda veido 44-54% no
visiem darijumiem, un SI proporcija nemainas jau vismaz desmit
gadus. Tas nozime, ka vairak neka puse no visiem dzivok|u
darijumiem Riga joprojam notiek ar padomju laika serijveida maju
dzivokliem neatkarigi no tirgus cikla, procentu likmju svarstibam vai
jauno projektu skaita pieauguma. Jaunie projekti (gan jaunbdves,
gan renovétas €kas, gan primaraja, gan sekundaraja tirgli kopa)
veido aptuveni ceturto dalu no darijumiem, savukart pirmskara

laika projekti aiznem vel ap 15%.

So struktlru nosaka nevis viens, bet vairaki, laika gaita mainigi
faktori: reizém tas ir nepietieckams kvalitativa jauna piedavajuma
apjoms tirgu, cita perioda augstas procentu likmes un krediteéSanas
ierobezojumi, vel cita - augsta inflacija. Visu So faktoru fona
pastavigi paliek viens un tas pats skerslis: iedzivotaju maksatspeja

nav pietiekama, lai jaunie projekti klutu par masu segmentu.

Pieprasijums un velme dzivot jaunos, musdienigos projektos gan
pastav. To netieSi apliecina ar1 augosa plaisa starp videjo
pardosanas sludinajumu summu un faktisko darjjumu summu Riga,
kas Tpasi izteikta kops 2024.-2025. gada (sludinajumos ap 120-125
tdkst. eiro, bet noslégtajos darijumos ap 95-100 tlkst. eiro). Tas ir,
reali noslegtie darijjumi joprojam koncentréjas ap zemaku cenu
imeni, kas raksturigs arl serijveida dzivokliem. Citiem vardiem -
velme pec jauna majokla tirgu ir, tacu maksatspejas un
krediteSanas “griesti” nelauj Sai velmei masveida partapt realos
darijumos, tapec dzivok|u tirgus Riga jau vairakus gadus strukturali

saglabajas tads pats.



DZIVOKLU DARIJUMI SERIJVEIDA PROJEKTOS -

RIGAS APKAIMES

880 (-7%)

24%

49%

21%

43,5 milj. EUR (-1%)
36-55 m?

46,9 m?l

Imanta (24%) — 1 165 EUR/m?2 (19%)
llguciems (18%) — 1 040 EUR/m? (110%)
Ziepniekkalns (15%) — 1 165 EUR/m? (16%)

Lietuviedu projekts (26%) — 1 115 EUR/m? (112%)
602. sérija (17%) — 1 150 EUR/m? (18%)
Hrudéova laika projekts (15%) — 1 100 EUR/m? (15%)

1145 EUR/m? (19%)

KREISAIS
KRASTS

LABAIS
KRASTS

Darijumu skaits

Danjumu skaits atkariba no istabu skaita:
1 istaba
2 istabas
3 istabas

Darijumu summa (izmainas)
Pieprasitakas platibas
Videjas platibas
Popularakas teritorijas
(% no kopéja darijumu skaita) - vidéja iekstelpu cena par
1 m? (izmainpas)
Popularakas seérijas
(% no kopéja darijumu skaita) - vidéja iekstelpu cena par

1 m? (izmainpas)

Videjas 1 m? cenas

1540 (-10%)

27%
43%
23%

80,2 milj. EUR (+0,5%)

35-56 m?

46,2 m?l

Purvciems (21%) — 1 180 EUR/m? (110%)

Kengarags (18%) — 1 040 EUR/m? (110%)

Plavnieki (14%) — 1 170 EUR/m? (111%)

Lietuviedu projekts (20%) — 1 045 EUR/m? (19%)

602. sérija (18%) — 1 175 EUR/m? (113%)

Hrudéova laika projekts (18%) — 1 100 EUR/m? (113%)

1130 EUR/m? (111%)

Visi dati un izmainas aprékinati, salidzinot datus par periodu no 2026. g. janvara lidz junijam ar 2025. gada attiecigo periodu.

Dati noraditi par 2026. gada junija pieejamiem datiem.



DZIVOKLU CENAS SERIJVEIDA

TOP 5 dargakas apkaimes
Apkaime kreisaja krasta eur/m?
Sérijveida dzivoklu cenas darijumos un sludinajumos Agenskalns 1380
1200 _
1178 Pleskodale 1350
1150 -
1139 Sampeteris 1320
1100
Zolitude 1240
1050
1000 Zasulauks 1220
950
900
Apkaime labaja krasta eur/m?
850
Teika 1280
800
> 5 v > 5 2> 5 2> 5 v > 5 2 > 5 > 5 35 £
§ 8238585858238 58§2385§8%8§&=385F =% Ciekurkalns 1260
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Purvciems 1180
darjumos === sludinajumos
Darzciems 1180
Plavnieki 1170




DARIJUMI RENOVETOS PROJEKTOS

Darfjumu skaits un dzivok|u vidéjas cenas (EUR/m?, iekstelpu)

EUR/m? pirmskara laika renovéetas majas pirmreizéja tirgu skaits
3 600 200
3040
3 100
150
2 600 2790
2 100 100
1 600 _/\/\/\—/\/\-/2082
50
1100
600 0
Qtrl Qtr2 Qtr3 Qtr4 Qtrl Qtr2 Qtr3 Qtr4 Qtrl Qtr2 Qtr3 Qtr4 Qtrl Qtr2 Qtr3 Qtr4 Qtrl Qtr2*
2022 2023 2024 2025 2026
Darijumu skaits Centrs+ Labaja krasta Kreisaja krasta

Dzivok|u vidéjas cenas (EUR/m?, iekstelpu) un

EUR/m2 darijumu skaits jaunbuves otrreizéeja tirgu skaits
3600 3230 350
3100 300
2 600 2340 250
= 200
2100 /——,\ ——— | ——— 2240 150
1600 100
1100 50
600 0

Qtrl Qtr2 Qtr3 Qtr4  Qtrl Qtr2 Qtr3 Qtr4 Qtrl Qtr2 Qtr3 Qtr4 Qtrl Qtr2 Qtr3 Qtr4  Qtrl Qtr2*
2022 2023 2024 2025 2026

Darijumu skaits Centrs+ Labaja krasta Kreisaja krasta




Lukojoties sludinajumu portalos, aizvien biezak iespejams
JU O OS OJ OS ieraudzit Tpasumus, kas raisa vienu vienigu jautajumu -
DARI MI REN VET PR EKT kurs gan veletos iegadaties 19 m? lielu majokli? Un kurs

tada gribetu un fiziski varetu dzivot? Neskatoties uz skepsi,

Darijumu skaits ar dzivokliem 15-25 m? platiba Riga mikromajokli ir pieprasiti un populari, turklat mazo dzivok|u

200 179 179 Lo 182 e 1z8 kvadratmetra cena daudzos gadijumos jau lidzinas Véi pat

50 150 145 - - Y Lo o ° o ® 1i2 parsniedz jauno projektu cenu atseviskas Rigas apkaimes.

® o ° 127 ° ° 135 133 134 Vidéja cena 15-25 m? plaSam majoklim Rigas centra gada

200 o 1:1 ® o o 42 102 laika pieaugusi par ~13% un Sobrid sasniedz 3800 EUR/ m2
150 51 45 37 58 44, 3 @ L o } .

0o 75 62 37 28 - 37 = 33 ;: 57 ol N " 34 " 52 % y M|kroijZ|Yok!u vpcipulve‘xrltate” safa—_ plaijkt ) vel plrr?sj

- En 56 39 5 45 43 39 21 33 0 40 - 38 o e pandémijas, tacu 1pasi strauji attistijas pec tas. Tos aktivi

* 29 37 28 24 29 31 32 24 37 3, 34 18 iegadajas mazie investori, arvalstu studenti, ekspati, kas

56
36 32 3% 32 2N B B 42 46 , R
o 147 F128 17 6 23 28 26 - apmetusies Riga uz noteiktu laiku, labi pelnosi IT jomas
Qtrl Qtr2 Qtr3 Qtr4  Qtrl Qtr2 Qtr3 Qtrd4 Qtrl Qtr2 Qtr3 Qtr4 Qtrl Qtr2 Qtr3d Qtr4 Qtrl Qtr2 L . _ . _ . _ ..
specialisti, kuri mekle nelielu dzivesvietu arpus gimenes

2022 2023 2024 2025 2026 _. _ = e = N —.
majokla un nevélas stradat attalinati no troksnainas majas
Jaunais projekts Pirmskara laika projekts Seérijveida projekts Cits (koka majas, Kopmitnu tipa projektsuc.) ®Kopa . .. _ L. e . Lo
vides. Mini-dzivokli ir seviski iekarojami mazo, privato
investoru acis, jo ienesiguma likme Sadiem Tpasumiem
- _ o ymem = arasti parsniedz 6%, un tos ir iespejams atri iziret.
EUR/m? 15-25 m? platibas dzivoklu vidéjas cenas renovétas 2 2 Pel
(iekst.) pirmskara laika majas Rigas centra Tadi dzivokli tirgl ienem |oti specifisku nidu. Visvairak §adu
4500 3760 3800 IpaSumu pieejami renovetajas pirmskara ekas Rigas
4000
centra. Tos visbiezak perk investori — gan privatpersonas,
3500 3940
3000 gan juridiskas personas — par summu no 70 000 hdz 90
2500 000 EUR. Dzivokli kosmetiski uzlabo, musdienigi iekarto
2000 pec labakajam “Pinterest” tradicijam un pec tam izire.
1500
1000 Ires cenas Saja segmenta svarstas plasa amplituda — no
I 1Y T O O 1 T 1Y T O O 1 AV T O O VAR R B 250 EUR ménesT Talaja centra idz pat 1 000 EUR ménesi
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

kvalitativi renovetos dzivok|os pilsetas sirdl.




D A RTJ U M I J AU N AJ O S P ROJ E KTO S V.isvai.r_ék nosiegto da}rrjuTu pirmre‘izéjé tirgd 2026. gada

pirmaja pusgada notika $ados projektos (noradits darijumu
skaits un vidéja cena iekstelpu platibai):

Rigas centra, Skansté&, Mezaparka un Kipsala:

Darijumu skaits jaunajos projektos (pirmreizéja un otrereizéja tirgti) « Sefela Nams (33; 3280 EUR/m?)
600 3516 4 000 * Laéplésa 36 (13; 2680 EUR/m?)
500 »765 2960 5202 5101 » 705 2856 . « Moho Garden (13; 3500 EUR/m?)
400 * Place 4 (10; 3 740 EUR/m?)
300 2000 * Spargelu 10 (11; 2390 EUR/m?)
200
‘I|I‘|I‘I|‘|||||IH|II|HHH S e
o 0 « Deglava Gleznotaju rezidence (58; 2380 EUR/m?)
« Kaivas kvartals (47; 2480 EUR/m?)
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 « Ezerjugla (2; 2650 EUR/m)
Centrs, Skanste, Kipsala, Mezaparks Kreisais krasts s Labais krasts K op a gada (laba ass) * Maskavas 146A (19; 1620 EUR/m?)
« Dreilinu priedes (17; 2700 EUR/m?)
* Ezera SOLO (15; 1390 EUR/m?)
« Valterciems (15; 2660 EUR/m?)
Vidéeja darjuma summa pirmreizéja tirgt, EUR « Giekurkalna lofti (14; 2740 EUR/m?)
200 000 « Trebd Home (9; 2580 EUR/m?)
160 000

Daugavas kreisaja krasta:

120000 * PlladZzu majas (76; 2420 EUR/m?)
80 000 » Parka kvartals (36; 2610 EUR/m?)
40000 + Ziepniekkalna kapa (15; 2850 EUR/m?)
« Mimosa (12; 2920 EUR/m?)
0
N T T V20 T N T O 1Y 20 T (I V2 O I Y20 T (N 11 N AV 2 O | (N V20 AN T | (VAR [

- Smilga 29 (11; 3290 EUR/m?)

« Lielirbes 9A (9; 2600 EUR/m?)

* Maza Nometnu 24 (9; 3020 EUR/m?)

Centrs, Skanste, Kipsala, Mezaparks Kreisais krasts W Labais krasts * Ranka dambis 31 (8; 1780 EUR/m?)
« Grafits (8; 2780 EUR/m?)

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026




DARIJUMI UN CENAS JAUNAJOS PROJEKTOS

Pirmreizejo pardevumu skaits jaunajos projektos

Darijumu skaits jaunajos projektos
(Centrs, Skanste, Mezaparks, Kipsala)

Renoveta 100%
(pirmreizéjs tirgus) 80% - -
- Y
60%
9 31%  36% 47%
5% - 35%  louy  3u% 37% 4% 8% ° 7% °
Renoveta . 43%
e “ll. III -I
tirgus) 0% -
18%
2021 2022 2023 2024 2025 2026
mlist. m2ist. m3ist. 4+ ist
Vidéjas iekstelpu cenas pirmreizéja tirgl 2026. | pusgada, Pirmreizéjo pardevumu skaits jaunajos projektos (pareja Riga)
salidzinot ar 2025. gada | pusgadu
100%
Jaunbuves Renovetas pirmskara 80% -
laika ekas .
60%
Centrs, Skanste, 3 670 EUR/m? 2 805 EUR/m? .
Mezaparks, Kipsala (+7%) (+4%) 40% . 42%  54% .
o 49% 48%  471%  46%  45%  43% 439 42%  46%
Daugavas kreisais krasts 2 680 EUR/m? 2 580 EUR/m? 20% -
[¢) [o)
(+1%) (+1%) o 1% % gy e e en 19 e 0% A
Daugavas labais krasts 2 610 EUR/m? 1 960 EUR/m? H1 H2 H1 H2 H1 H2 H1 H2 H1 H2 H1
(+1%) (+1%) 2021 2022 2023 2024 2025 2026
EkskluZivie projekti, 3 950 EUR/m? m1ist. m2ist. m3ist. 4+ ist.

neatkarigi no vietas (+6%)



JAUNO PROJEKTU SEGMENTS S

Dzivoklu vidéjas cenas EUR/m? % I
iekstelpu jaunbives pirmreizéja tirgu, Riga o — =
EUR/m? e : it
3500 s | !
3220 i i —_— '
2500 3070 3070 > %0 31603150 5190 |
3040 3020 3050 o —_
3100 9900 2970 5 940 2 940 2 950 ZM/ : ) -
2 500 2840 pa— 60 2840 2850 2780 , ™ 4 : 1 E J
2760 2760 1 m—
2710 2700 2710 , 670 2740 5 700 ) - A
2 700 2520 S—
2 500 2380 2400 e
o ;‘
2300 2160
2 100
1900
1700
nomv omv o [T R\ VA T
2022 2023 2024 2025 2026 i

darnjumos  e=sludinajumos




JAUNO PROJEKTU SEGMENTS

Jaunbtivju un renovétu maju dzivoklu skaits
piedavajuma pirmreizéja tirgl menesa beigas

LA

3500 3000
2660
3000 2473 2479 2484 2465 g usg 204 2548 2524 \\'
2300 2334 2345 5998 2358 2354 2311 2 500 1 ~
2202 2246 2289 2284 2265 ,,.0 2249 2256 3570 5214
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[ 2000 ‘
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1500 'y
209922172261237"2258 1000 l.l\
1000
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1206
500 101871387167 1090 116912061151 , o3, 1128 1300 500 ‘
[ 3
0 0
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Pareéjas Rigas apkaimes Centrs Agenskalns Plavnieki Ziepniekkalns mTeika Kengarags Riga kopa




PRIVATMAJU SEGMENTS

dar. sk.
7 000
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2017

Darijumu skaits un kopéjas summas

5859 5797 5993

2018 2019 2020

Darijumu skaits (kreisa ass)

EUR, milj.
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PRIVATMAJU SEGMENTS

Darijumu dala atkariba no majas platibas

0-49 m? 50-149 m? 150-249 m? 250-.. m?
20% 51% 19% 10%

Darijumu dala atkariba no majas celSanas gada

0-1999 2000-2024
75% 24%

Darijumu dala atkariba no majas stavu skaita

1 stavs 2 stavi
53% 44%




PRIVATMAJU CENAS UN PIEPRASITAKAS PLATIBAS

Aktiva Pieriga
150 090 ELR 100 000 EUR P tak latib - 70 -220
ieprasitakas platibas - m?
110 000 EUR 60-160 m* 60-160 m?
60-150 rm? \ lidz 100 m?, celts pec 2000. g. 145 000 EUR
- m
100-150 m?, celts pec 2000. g. 230 000 EUR
150-200 m?, celts pec 2000. g. 260 000 EUR
120 000 EUR 200-250 Its pec 2000 335 000 EUR
- m?, celts pec . 8.
50-150 m? 65 000 EUR
50-90 m?

Videjas darijumu summas noraditas par privatmajam, kuru platiba ir 50-150 m? un kas celtas lidz 1999. gadam.




ZEME PRIVATAI APBUVEI

Darijumu skaita sadalijjums
pa regioniem

Zemgale Kurzeme
14% 16%
Latgale
6%
Vidzeme
16%
_ Pieriga
Riga 42%
6%
Darijumu skaits atseviskos
Pierigas novados
Kekavas novads 130
Marupes novads 114
Salaspils novads 68
Adazu novads 56
Ropazu novads 51

Jarmala 27

2026H1/2025H1
Kurzeme +8%
Latgale +25%
Paréja Pieriga +22%
Riga -12%
Vidzeme +17%
Zemgale +9%
2026H1/2025H1
Marupes novads +19%
Kekavas novads +76%
Salaspils novads +8%
Adazu novads +2%
Ropazu novads -18%
Jurmala +55%




VIDEJAS CENAS — ZEME PRIVATAI APBUVEI

Vidéjas cenas aktivaja Pieriga (EUR/m?)

Biezak . oo
fo Biezak
registréto .
Rica pardosanas sluqlln_ajumos
30-90 EUR/m? Vidzeme cent p“b!§§$§a§e””
Kurzeme Sludingjumos: 10-35 EUR/m? - robezas
12-24 EUR/m? 25-100 EUR/m?* Sludinajumos: Adazu novads 20-70 15-80
8-18 EUR/m?
Sludinajumos: \ m Kekavas novads 25-60 15-70
6-20 EUR/m? Pieri ,
leriga
ﬁo EUR/m? Marupes novads 30-110 20-90
gg’ofl’gagﬁ'}g/smz Ropazu novads 15-57 17-38
Salaspils novads 12-47 10-35
Zemgale Jarmala 35-300 20-400
15-36 EUR/m? Latgale
SIudinéjumoi: 6-12 EUR/m?
8-40 EUR/m Sludinajumos:
6-19 EUR/m?

Karté:
Biezak registrétas pardosanas cenu robeZas attiecigaja regiona.
Biezak publicétas pardosanas cenu robezZas sludinajumos attiecigaja regiona.




IRES SEGMENTS




ILGTERMINA IRES MAJOKLI

Dzivoklu ilgterminaires piedavajumi atkariba
no majas projekta un atrasanas vietas

Labais krasts 31% 11% 58%
Kreisais krasts 33% 7% 61%
Centrs, Skanste
' ! () [) 0,
Kipsala, Mezaparks e 2o i)
Jaunais projekts Pirmskara laika projekts Seérijveida projekts

Dzivoklu pardosanas unires sludinajumu skaits, Riga

6 500 5481

5 500 4767

4 500 4008

3 500 2767 2752 s N7

2 500

1500

500
> 9 03 8 2 >0 03 8 > >0 058> > 00582 >0 0
c £ = 2 o lc £ == o ¢ £ =2 o ¢ £ =2 o © ¥ =
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ILGTERMINA IRES MAJOKLI

ligtermina ires sludinajumu skaits

Centrs (45%)
Avoti (21%)

Purvciems (16%)

. Grizinkalns (10%)
Latgales apkaime (16%) :

Kengarags (13%)

Teika (12%) Centrs,
Labais Skanste,
krasts Kipsala,
42% Mezaparks
36%
Kreisais
krasts Imanta (20%)
22% Agenskalns (16%)

Ziepniekkalns (13%)

Pimreizéjo ilgetrmina sludinajumu skaits
atkariba no istabu skaita
3276 3196
2567

1856 1822
1207 1463

804
154 109

651 578

Centrs, Skanste, Kreisais krasts Labais krasts
Kipsala, Mezaparks




ILGTERMINA IRES MAJOKLU PIEDAVAJUMS
POPULARAKAJAS RIGAS APKAIMES UN PROJEKTOS

KREISAIS KRASTS

LABAIS KRASTS

Apkaime Projekts 1 istabas 2 istabu
(% no kreisa krasta | (% no apkaimes dzivoklis dzivoklis
sludinajumiem) sludinajumiem) (EUR/ meén.) (EUR/ meén.)
Sérijveida projekts 300 360
Imanta (74%)
O,
(20%) Jaunais projekts (26%) 500 560
Sérijveida projekts 330 410
(38%)
Agenskalns (16%) Nerenovéts pirmskara 320 440
laika projekts (23%)
Jaunais projekts (39%) 460 720
Sérijveida projekts 290 370
Ziepniekkalns (75%)
(13%) : . -
Jaunais projekts (24%) 400 550
CENTRS, MEZAPARKS, I,(TPSALA
Apkaime Projekts 1 istabas 2 istabu
(% no Centrs, (% apkaimes dzivoklis dzivoklis
Mezaparks, Kipsalas sludinajumiem)
sludinajumiem)
Centrs (45%) Nerenovets pirmskara 390 580
laika projekts (51%)
Jaunais projekts (45%) 530 760

Apkaime Projekts 1 istabas 2 istabu
(% no laba krasta (% no apkaimes dzivoklis dzivoklis
sludinajumiem) sludinajumiem) (EUR/ mén.) (EUR/ meén.)
Sérijveida projekts 300 370
Purvciems (76%)
(16%) Jaunais projekts (23%) 440 550
Sérijveida projekts 320 400
(19%)
Latgales apkaime Jaunais projekts (48%) 340 530
(16%)
Nerenovets pirmskara 320 400
laika projekts (33%)
Sérijveida projekts 290 340
Kengarags (78%)
(13%) Jaunais projekts (21%) 350 450
Sérijveida projekts 300 370
(80%)
Plavnieki (11%)
Jaunais projekts (20%) 490 550
Sérijveida projekts 310 410
Teika (38%)
(12%) Jaunais projekts (41%) 350 610

Avots: Cenu Banka un Latio
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ZEMGALE 2026. gada pirmaja pusgada majoklu tirgus saglabajas aktivs, un darijjumi notika visos batiskakajos
segmentos. Pardeveju gaidas kopuma piepildijas, tacu tikai tad, ja jpaSuma cena atbilda ta faktiskajai tirgus
vertibai. Savukart ipasniekiem, kuri savus Ipasumus batiski parvertéja, pardosana bija sarezgitaka — atseviskos
gadijumos pardeveju cenu ekspektacijas no tirgus situacijas atskiras pat par aptuveni 40%. Tas liecina, ka,
neraugoties uz kopuma labveligaku tirgus aktivitati, pirceji joprojam ir gana racionali un nav gatavi maksat
nesamerigi augstu cenu.

Pircéju pusé butiskaka probléma ir kvalitativa piedavajuma trakums. Ipasi augsts pieprasijums saglabajas péc
jaunam vai kvalitativi renovetam privatmajam lidz aptuveni 130 m? ka ari laba tehniska stavokll esosiem tris un
vairak istabu dzivokliem. Sadu Tpasumu piedavajums ir ierobezots, bet pieprasijumu papildus ierobezo ari cenu
Imenis. Savukart 1pasumi, kuru cena atbilst tirgus situacijai, pirceju atrod agrak vai velak.

Arvien aktivaks klust jauno kvadratmetru piedavajums. Jelgava tiek gatavoti vairaki jauni daudzdzivok|u projekti,
uzsakta divu projektu bdvnieciba, un sakusies agrino rezervaciju veik§ana. Tas ir noZimigs signals regiona majoklu
. tirgum, jo kvalitativu jauno projektu trukums lidz Sim bijis viens no butiskakajiem piedavajuma ierobezojumiem.
Kopeéja darijjumu summa

Interese pieaugusi ari komercialo Ipasumu segmenta. Uznemeji mekle telpas nomai, iegadajas komerczemi un
investe jaunu eku buvnieciba savam vajadzibam. Jelgava tiek attistiti projekti, kas saistiti ar tirdzniecibas,
medicinas un biroju funkcijam, tad&jadi noradot uz uznémejdarbibas aktivitates saglabasanos regiona.

40 mil.EUR  G/G

H T ia * — . .
Visu darjumu summu mediana Dzivoklu segmenta Tpasi izteikts pieprasijums vérojams péc mazas platibas dzivokliem, tostarp vienistabas

dzivokliem pirmajos stavos. Piemeram, sakot piedavat eku ar 70 vienistabas dzivokliem, visizteiktaka interese
veidojusies tieSi par pirmo un otro stavu. Sadus 1pasumus iegadajas gan seniori sev vai vinu tuvinieki, gan
investori, kuri tos plano izmantot istermina irei.

17 000 EUR G/G +6 %

Kopéjais darTjumu skaits* Pirceju prasibas kopuma nav butiski mainijusas. Privatmaju segmenta priekSroka joprojam
tiek dota nelielam, labi uzturetam un funkcionalam majam, savukart dzivoklu tirgu pieprasiti
plasaki, vismaz tris istabu majokli. Taja pasa laika veco, lielas platibas privatmaju
~ 1250 G/G pardosana klUst arvien sarezgitaka.

INESE STORHA

Nekustamo 1pasumu darijumu vaditaja
Zemgale




Ipasi problematiskas ir 1990. gados blvétas majas ar 250 m? un lielaku platibu, kuru uzturésanas izmaksas ir
augstas, bet interjers un planojums biezi neatbilst musdienu pirceju prasibam. Sadi ipasumi tirgu var atrasties
ilgstoSi, un to cena par kvadratmetru ir butiski zemaka neka mazakam, lidzvertiga tehniska stavokli esosam
majam.

Piedavajuma kvalitate kopuma uzlabojas — tirgu arvien vairak nonak ipasumi ar kosmetisko vai kapitalo remontu,
kamer remontejamu padomju laika Ipasumu piedavajums nav parmerigi liels. Tas vel vairak palielina kvalitativu,
pircejam uzreiz izmantojamu majoklu nozimi.

Zemes tirgu pieprasijums saglabajas vietas ar labu infrastrukturu, sakoptu apkartni un ertu piekluvi. Lielaka dala
pirceju zemi iegadajas savam vajadzibam, lai buvetu privatmaju, savukart privato attistitaju aktivitate Saja
segmenta ir salidzinoSi ierobezota. Jaunu privatmaju buvniecibas aktivitate ldz ar to saglabajas, tacu butisku
izravienu salidzinajuma ar ieprieksejo periodu nevar noverot.

Kreditesanas joma butisku izmainu nav. Bankas turpina finansét darijumus, tacu regiona pagaidam nav vérojama
izteikta interese par jaunajiem ALTUM kreditéSanas risinajumiem regionu TpaSumiem. Savukart res tirgl
saglabajas pieprasijums gan no privata, gan publiska sektora piedavajuma, tacu zemo cenu ires majoklu
pieejamiba ne vienmer atbilst iedzivotaju faktiskajam finansialajam iespejam. Pirma darbibas ziema atseviskos
zemo cenu Ires projektos paradija, ka dala potencialo rnieku nespe€j segt kopejas majokla izmaksas, tadel nacies
pilnveidot Irnieku atlases un ienakumu izvertesanas pieeju. Vienlaikus tirgu trukst lielakas platibas ires dzivok]u.

Kopuma 2026. gada pirmais pusgads Zemgale apliecina, ka pieprasijums pec majokliem saglabajas stabils, tacu
arvien lielaka nozime ir piedavajuma kvalitatei un cenas atbilstibai tirgus vertibai. Pirceji ir gatavi iegadaties
Ipasumus, tacu 1pasi augstu verte funkcionalu platibu, labu tehnisko stavokli, zemakas uztureSanas izmaksas un
ertu atrasanas vietu. Savukart lielas, morali novecojusas privatmajas ar augstam uzturésSanas izmaksam turpina
zaudét konkurétspéju. -

INESE STORHA

Nekustamo 1pasumu darijumu vaditaja
Zemgale



VIDZEME tirgus aktivitate saglabajas stabila, vienlaikus turpinot ieziméties arvien skaidrakai pircéju izvélei par
labu kvalitativiem un energoefektiviem majokliem. Cenas kopuma pieauga aptuveni par 5-6%, un pirceji bija
gatavi So kapumu pienemt, 1pasi Valmiera un Cesis, kur pieprasijums saglabajas augsts. Vienlaikus tirgus
aktivitate butiski atSkiras atkariba no atrasanas vietas, ekas un ipasuma tehniska stavokla. Vispieprasitakie ir
dzivokli ar 3-4 istabam un pedejos gados kvalitativi renoveti majokli, ka ar privatmajas aptuveni 100-120 m?
platiba un laba tehniska stavokli.

Bitiska tendence ir pieprasijuma koncentrésanas lielakajas regiona pilsétas un to tuvuma. Pircéji arvien vairak
izverte ikdienas infrastrukturas pieejamibu, darba iespejas un parvietoSanas ertumu, tade| veidojas jauni
privatmaju rajoni ari arpus pilsetu administrativajam robezam. Aktiva ir ar privatmaju buvnieciba, 1pasi
Valmieras un Cesu apkartne, ka ari Smiltenes, Limbazu un Madonas novados. Tomer zemes darijjumu skaits
privatmaju apbuvei ir samazinajies, ko liela mera nosaka ierobezotais piemerotu zemesgabalu piedavajums un
augstas kopejas izmaksas — zeme kopa ar buvniecibu ne vienmer atbilst gatava ipasuma tirgus vertibai.

Pirceji kluvusi piesardzigaki un rupigak izverte gan Ipasuma cenu, gan turpmakas uztureSanas un investiciju
Kopéja darjjumu summa* izmaksas. Tas 1paSi izteikti redzams privatmaju segmenta — pieprasitas ir mazakas, energoefektivas un
kvalitativas majas, savukart lielas, 1990. gados buvetas privatmajas ar platibu virs 250 m? un morali novecojusu
apdari realizét ir ievérojami sarezgitak. Sadi ipasumi tirgl médz atrasties ilgak un tiek pardoti par bitiski zemaku
cenu.

54,1 mil. EUR G/G

Arl pardeveju cenu gaidas arvien vairak nosaka Ipasuma kvalitate. Laba tehniska stavokll esoSiem,
energoefektiviem un likvidiem Tpasumiem cenu limenis ir audzis, savukart novecojusas apbuves Ipasumiem
cenas drizak saglabajas nemainigas vai tiek korigétas. Ja darijuma tiek izmantots bankas finansgjums, btiska
nozime ir arl vertetaja noteiktajai tirgus vertibai. KrediteSanas iespejas kopuma vertejamas pozitivi, 1pasi
lielakajas pilsétas, tacu attalakos regionos bankas rlpigak izverté Tpasuma tehnisko stavokli, juridisko
sakartotibu un likviditati. Jaunas majas buvniecibai pircéjam nereti nepiecieSams nodrosinat 25-30%
dzfinansejumu, bet atseviskos gadijumos prasibas var but vel augstakas.

Visu darjjumu summu mediana*

22 000 EUR G/G +9%

Kopéjais darijumu skaits*
~ 1400 G/G

DAIGA BLUMBERGA

Nekustamo 1pasumu darijumu vaditaja
Vidzeme




Vidzeme turpina piedzivot arl iekSejo migraciju — iedzivotaji parcelas no mazakam
apdzivotam vietam un lauku teritorijam uz Valmieru, CEsim un citam lielakajam regiona
pilsetam. Vienlaikus verojama interese no cilvekiem, kuri pec dzives Riga vai arvalstis
izvélas atgriezties regiona. Ipasumi tiek iegadati ari ka investicija, Tpasi pilsétas.
Savukart Vidzemes piekraste saglaba pievilcibu gan dzivoSanai, gan atputai, un tirgu
notiek darijumi ar dazadas kvalitates majam un zemesgabaliem.

Interesanta, lai arm atseviska tendence verojama arl mazakas pilsetas. Piemeram, Seda
ar aptuveni 1000 iedzivotajiem gada laika registréeti ap 105 darijumiem, kas ir aptuveni
puse no Valmieras pilséta registréta darijumu skaita. Vienlaikus vidgja dzivokla cena
Seda ir tikai ap 2800 EUR, tadel turpmak bus interesanti verot, vai pilsetas salidzinosi
augsta darijumu aktivitate partaps ari ilgtermina attistiba.

2026. gada otraja pusgada sagaidama turpmaka aktivitate, jo tirgu joprojam ir augsts
pieprasijums pec kvalitativiem majokliem. Vienlaikus potencials ir arr tiem 1pasniekiem,
kuri vel nav izlemusi, vai savu Ipasumu pardot, iziret vai saglabat. Piemeroti un adekvati
noverteti Ipasumi savu pirceju atrod, savukart Ipasniekiem, kuri velas pardot, 1pasi
svarigi ir objektu sagatavot tirgum un cenu noteikt atbilstosi ta faktiskajai kvalitatei un
atrasSanas vietai.

DAIGA BLUMBERGA

Nekustamo 1pasumu darijumu vaditaja
Vidzeme




KURZEME bitiskakais izaicinajums joprojam bija ierobeZotais piedavajums. Pieprasijums péc privatmajam un
dzivokliem saglabajas augsts, taCu pircejiem piemerotu Ipasumu izvele ir nepietickama. Tas Ipasi izteikti
verojams privatmaju segmenta — vairaki pirceji, ilgstosi neatrodot atbilstoSu piedavajumu, ir pienemusi lemumu
maju blvet pasi. Lidz ar to, lai gan privatmaju bivnieciba regiona pagaidam nav strauji aktivizéjusies, interese
par individualo buvniecibu pakapeniski pieaug.

Pirceju prasibas nav krasi mainiju$as — joprojam tiek mekléti plasi majokli, kas piemeéroti gimeném. Vienlaikus
arvien lielaka uzmaniba tiek pieversta ipaSuma uztureéSanas izmaksam, apkures sistémai un ar to saistitajiem
ikmenesa izdevumiem. Tas nozime, ka pirceji arvien rupigak verte ne tikai iegades cenu, bet arl majokla kopejas
izmaksas ilgtermina.

Cenu [imenis kopuma ir saglabajies stabils — butiskas cenu izmainas nav noveérotas ne pieauguma, ne
samazinajuma virziena. Pardeveju cenu gaidas lielakoties ir samerigas, jo Ipasumu cena biezi tiek noteikta,
balstoties uz bankas vértéjumu. Situacijas, kad pardevéjs mégina Tpasumu piedavat butiski virs tirgus cenas, ir
salldzinosi retas. Lidz ar to tirgu Sobrid vairak verojama cenu stabilitate, nevis izteikta cenu kapuma vai krituma
Kopéja darijumu summa* tendence.

59,4 milj. EUR G/G

Kreditu pieejamiba kopuma nav butisks skerslis — pirceji piesakas aizdevumiem, un bankas tos lielakoties pieskir.
Tomeér regiona nozimigaka probléma ir pircéju pasu uzkrajumu trukums pirmajai iemaksai. TieSi nepiecieSama
dzfinansejuma nodrosinasana atseviskos gadijumos klust par iemeslu, kadel darijjums nenotiek.

Visu darjjumu summu mediana*

Piedavajuma pakapeniski paradas ari interesantaki un kvalitativaki objekti. Piemeram, tuvakaja laika pardosana
nonaks pilniba renovets namipasums. Vienlaikus Ventspils puse verojama lielaka interese ari par
komercipaSumiem. Tirgu paradas objekti, kas piemeroti turisma attistibai vai parbuvei komercialam vajadzibam,
kas var liecinat par pakapeniski augosu investiciju interesi Saja segmenta. ;

20000 EUR  G/G +11%

Kopéjais darijumu skaits*
~ 1660 G/G

SANDA AUSTERE

Nekustamo 1pasumu darijumu vaditaja
Kurzeme




Investiciju potencials Tpasi saistas ar turisma un Istermina izmitinasanas
segmentu. Pardosana nonak ari TIpasumi, kurus iespejams pielagot
komercdarbibai, savukart nakotne sagaidama lielaka interese no investoriem,
kuri 1paSumu iegadi verte ne tikai ka dzivesvietu, bet arl ka iespeju gut
ienakumus no izireSanas vai turisma pakalpojumiem.

Zemes pieprasijums Sobrid ir merenaks neka pieprasijums pec gatavam majam.
Pirceji nereti censas atrast zemesgabalus par izdevigaku cenu, vel pirms tie
nonak publiskaja piedavajuma, tostarp verSoties pasvaldibas. Tas liecina, ka
interese par buvniecibu pastav, tacu pirceji ir jutigi pret kopejam izmaksam un
censas samazinat projekta sakotnejas izmaksas.

2026. gada otraja pusgada Kurzemes tirgu galvena ceriba ir uz plasaku
privatmaju piedavajumu. Ja atbilstoSu Ipasumu skaits palielinasies, pasreizejais
stabilais pieprasijums varetu parversties aktivaka darijjumu tirgu. Vienlaikus
potencials ir arl investiciju segmenta — 1paSi objektiem, kurus iespejams
izmantot Irei, turisma pakalpojumiem vai komercdarbibai.

SANDA AUSTERE

Nekustamo 1pasumu darijumu vaditaja
Kurzeme




Kope€ja darijjumu summa*

22,9 mil. EUR G/G

Visu darijumu summu mediana*

10 000 EUR G/G +15%

Kope€jais darijjumu skaits*

~ 1430 G/G

LATGALE Tpasumi ar korekti noteiktu tirgus vértibu ari $aja pusgada tika sekmigi realizéti, kas liecina par pircéju
aktivitates saglabasanos un tirgus funkcionesanu.

Tradicionali, dala potencialo pirceju ienema nogaidosu poziciju, paredzot, ka tirgu varetu paradities plasaks
piedavajums ar kvalitativi remontetiem un musdienu prasibam atbilstoSiem Ipasumiem. Tomer Sads
piedavajuma pieaugums faktiski netika noverots, ka rezultata netika realizeta ari dala no iespejama darjumu
potenciala. Tadejadi privatmaju tirgus aktivitates samazinajums 2026. gada lpusgada drizak raksturo
piedavajuma strukttras un kvalitates ierobezojumus, nevis pirceju intereses mazinasanos.

ledzivotaju parcelSanas uz pastavigu dzivoSanu arpus Latvijas vairs nav tik izteikta ka ieprieks. Tomer tirgu
joprojam ik pa laikam paradas piedavajumi, kad cilveki, kadu laiku padzivojusi arzemes, pienem galigo lemumu
pardot savu Ipasumu Latvija, jo neplano atgriezties. Pastav ari dabiska migracija: dala iedzivotaju no Latgales
parcelas uz galvaspilsétu, lai dzivotu vai macitos, savukart dala ridzinieku izvélas parcelties uz Latgali. Uz Latgali
brauc ne tikai pensijas vecuma cilveki (kuru plisma péc dronu incidentiem ir samazinajusies), bet ari jaunas
gimenes, parsvara tadas, kuras var atlauties stradat un pelnit attalinati.

Jauniesi kopuma mazak pievers uzmanibu dronu uzlidojumiem un izjut mazaku bailu faktoru, tomer Sie notikumi
ir atstajusi zinamu ietekmi uz izveli par labu dzivei vai atputai Latgale. St tendence vairak raksturiga cilvekiem,
kuru dzive ieprieks nebija vai tikai minimali bija saistita ar Latgales regionu.

Tiek novérota paaugstinata pircéju interese par trisistabu un lielakiem dzivokliem. Sadu dzivoklu piedavajums ir
aptuveni divreiz mazaks neka vienas vai divu istabu dzivokliem, kas veicina to pieprasijumu. Vienlaikus butiski
pieauga augsta cenu segmenta darijumu aktivitate. DZivoklu darijumu skaits ar cenu 700 eur/m2 un vairak 2026.
gada palielinajas gandriz par 40%, kas norada uz noturigu un pat pieaugosu pieprasijumu pec kvalitativi
renovetiem un laba tehniska stavokl esoSiem ipasumiem.

Kopuma var secinat, ka pieprasijuma tendences Latgales dzivok|u tirgu butiski nemainas — pircg
joprojam prieksroku dod labi uzturetiem, kvalitativi remontetiem dzivokliem,
kuri nodrosina augstaku un stabilaku cenu imeni.

NATALIJA MAKUSEVA /

Nekustamo Tpasumu darijumu vaditaja
Latgales regiona
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AR NEKUSTAMO IPASUMU NOZARI SAISTITAS AKTUALAS

NORMATIVO AKTU IZMAINAS

STAJAS SPEKA DZIVOJAMO IRES MAJU APBUVES TIESIBAS LIKUMS

Starp 2026. gada pirmaja pusgada pienemtajiem grozijumiem vélamies izcelt tos, kas
saistiti ar jaunu majoklu pieejamibas uzlaboSanu, ka ari atvieglos atfistitajiem jaunu
dzivojamo maju projektu realizéSanu un sakartos autostavvietu izveides, lietoSanas un
atsavinasanas jautajumus daudzdzivoklu majas.

| DzZivojamo Tres maju apbuves tiesibas likums

2026. gada 6. marta stajas spéka Dzivojamo Ires maju apbuves tiesibas likums
(pienemts Saeima 06.02.2026.)

Likuma galvenais merkis ir radit tiesiskos priekSnoteikumus, lai uz valstij vai pasvaldibai
piederoSas zemes varetu buvet daudzdzivoklu dzivojamas Tres majas, izmantojot
apbuves tiesibas institutu. Lidz Sim Civillikums pielava apbuves tiesibu izmantoSanu
tikai nedzivojamam ekam, tacu jaunais likums paplaSina So darbibas jomu, lai mazinatu
majoklu krizi un nodrosinatu energoefektivu majok|u pieejamibu.

Kadi ir ieguvumi attistitajam?

* Pieeja apbuvei paredzetai zemei: Attistitaji var buvet dzivojamas majas uz publiskam
personam piederosas zemes.

+ Ekonomiska pamatotiba: Apbuves tiesibas modelis lauj attistitajam piedavat Trei
dzivojamas telpas par atbilstoSu ires maksu vietas, kuras majok|u buvnieciba par tirgus
cenu nav ekonomiski izdeviga.

* lespeja iegut 1pasSuma zemi: Ja Ires maja ir uzbuveta, nodota ekspluatacija un ir
pagajusi vismaz 10 gadi, attistitajs var ierosinat zemesgabala atsavinasanu sava
pasuma, ja tas paredzets iguma.

Kadi ieguvumi bus pasvaldibai?

+ PaSvaldibas funkciju izpilde: Likums palidzes pasSvaldibam pildit autonomo
funkciju — sniegt palidzibu iedzivotajiem majokla jautajumu risinasana.

+ Kontrole par dzivoklu pieskirSanu lietoSana: PasSvaldiba un attistitajs var
vienoties par personalservitutu, kas dod pasvaldibai tiesibas lemt par dzivok|u
izireSanu personam, kuram nepiecieSama palidziba.

+ Ipaduma ieglGdana nakotné: Beidzoties apbives tiesibas terminam (kas nevar
bat garaks par 70 gadiem), pasvaldiba ieglst uzcelto Tres maju sava ipasuma bez
atlidzibas.

Uz kadiem ieguvumiem var cerét iedzivotaji?

+ Majoklu pieejamiba: Palielinasies jaunu, kvalitativu un energoefektivu Tres
majok|u skaits, Tpasi regionos.

+ Atbalsts majsaimniecibam: ledzivotajiem ar nepietiekamiem ienakumiem tiks
radita iespeja iret majokli par cenu, kas ir zemaka neka tirgus cena.

+ Tiesiska droSiba: Visas nodibinatas Tres tiesibas tiks nostiprinatas
zemesgramata, nodrosinot Irnieku tiesibu stabilitati.



AR NEKUSTAMO IPASUMU NOZARI SAISTITAS AKTUALAS
NORMATIVO AKTU IZMAINAS

STAJAS SPEKA DZIVOJAMO IRES MAJU APBUVES TIESIBAS LIKUMS

Kadi ir potencialie riski un ierobezojumi?

« Terminu neieveroSana: Ja attistitajs neieklaujas noteiktaja Tres majas nodosanas
ekspluatacija termina, publiska persona var prasit apbuves tiesibas izbeigSsanu vai
pardosanu piespiedu izsole.

+ Atsavinasanas aizliegumi: Apbuves tiesibas speka esibas laika eku aizliegts sadalit
dzivok|u ipasumos vai atsavinat pa dalam.

+ PasSvaldibas ietekmes zaudéSana: Ja pec zemes atsavinaSanas attistitajam netiek
nodibinats personalservituts, pasvaldibai pec esoso Ires ligumu termina beigam var
zust iespeja piedavat Sos dzivoklus ka palidzibu iedzivotajiem.

* leguldijjumu zaudeSana termina beigas: Attistitajam janem vera, ka péec [liguma
termina beigam eka pariet publiskas personas ipasuma bez atlidzibas.

Lai gan likums nenosaka fiksetu Tres maksajumu vai ta aprekinu, ta pamatbutiba ir
nodrosinat zemaku Tres maksu neka videji tirgu, lai majokli butu pieejami iedzivotajiem
ar zemakiem ienakumiem.
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AR NEKUSTAMO IPASUMU NOZARI SAISTITAS AKTUALAS
NORMATIVO AKTU IZMAINAS

GROZIJUMI DZIVOKLA TPASUMA LIKUMA

Ipasi vélamies akcentét izmainas daudzdzivvoklu maju autostavvietu lietosanas un

atsavinaSanas procesa, kas padaris saprotamaku darijjumu norisi ar dzivok|u
TpaSumiem un stavvietam, kas lldz Sim medza izraisit domstarpibas — ka un vai var

Il Dzivokla Tpasuma likuma grozijumi

Vera nemami ir Dzivokla Tpasuma likuma grozijumi, kas stajas speka 2026. gada 29.

maija. Likuma grozijumi, kas ietverti IV nodala “LietoSanas tiesibas uz kopipasuma
esoso dalu”, pozitiva veida ietekmes gan jauno projektu attistitajus, gan ari dzivok|u
Ipasumu pircéejus.

Galvenas izmainas, kas visjutamak ietekmes jauno projektu attistitajus:

1) Atseviskas lietoSanas tiesibu nodibinasana: Attistitajiem ir izveidots skaidrs
tiesiskais ietvars, lai nodroSinatu dzivoklu Tpasniekiem tiesibas Nidz ar dzivokli
iegadaties konkrétas autostavvietas vai mantu glabatuves lietoSanas tiesibas. Sadas
tiesibas tiek nodibinatas uz kopipasuma neatdalitu realo dalu (pieméram, pagalmu
vai pagrabu).

2) Kopiga infrastruktra starp vairakam dzivojamam majam: Kopiga infrastruktdra ir
vienas dzivojamas majas zemesgabala (kalpojoSais nekustamais Tpasums) tada
neatdalita reala dala ar inzenierbuvem, iznemot inzeniertiklus, un labiekartojuma
elementiem, kura paredzeta kopigai lietoSanai vienigi ar citas dzivojamas majas
(valdo$ais nekustamais Tpasums) dzivoklu Tpasniekiem, ja abas dzivojamas majas
atrodas uz dazadiem zemesgabaliem. Kopigo infrastruktlru registrés Kadastra
informacijas sistema ka kalpojosa nekustama Tpasuma apgrutinajumu.

3) Lietosanas tiesibu nostiprinaSana zemesgramata: Gan atseviSkas lietoSanas
tiesibas uz stavvietu vai mantu glabatuvi, gan kopigas infrastrukturas lietoSanas
tiesibas tiks registrétas zemesgramata ka lietu tiesibas (servitati). Tas nodrosinas ari
tiesisko stabilitati un skaidribu dzivok|u ipasumu pircejiem.

Sis izmainas ir pasi svarigas attistitajiem, jo jau ekspluatacija nodotas un izpardotas
majas $adu kartibu ieviest bls srezgiti, jo tam nepiecieSams pilnigi visu (100%)
dzivok|u 1pasnieku “par” balsojums.

atsavinat viena vai otra veida stavvietu:

Pazemes stavvieta
(nedzivojamo telpu grupa)

Virszemes stavvieta
(atseviskas lietosanas
tiesibas)

Juridiskais statuss

Atsevisks ipasums (dzivokla
TpaSuma sastava ietilpstosa
nedzivojamo telpu grupa)

Kopipasuma dala, kurai
nodibinats apgrutinajums
par labu konkrétam dzivokla
Tpasumam

Kopipasums (domajamas
dalas no telpu grupas), kur

Lietu tiesiba uz kopipasuma

Tpasuma forma kopipasnieki savstarpéji esoSu zemi, ko izmanto tikai
vienojusies par stavvietu viens konkréts 1pasnieks
lietoSanas kartibu

o = Registreta ka atsevisks — R .
Registracija 6 - ’ Nostiprina ka realservitutu
= = dzivokla ipasums _ - =
zemesgramata ’ dzivokla IpaSuma nodalijuma

Pirmpirkuma tiesibas

Nav pirmpirkuma tiesibu
citiem Sis telpas
kopipasniekiem, ja ir noteikta
lietoSanas kartiba

Nav attiecinamas klasiska
izpratne, jo tiesiba ir
piesaistita dzivoklim
(valdo$ajam Tpasumam)

Atsavinasana

Domajamo dalu var pardot
bez citu kopipasnieku
piekrisanas

Var pardot kopa ar dzivokli
vai atseviski, bet tikai citam
tas paSas majas dzivok|a
Tpasniekam




PARSKATU SAGATAVOUJA

Tirgus analitikas komanda: Marketinga komanda:

Ksenija ljevleva Péeteris Reznikovs

Majoklu tirdzniecibas nodalas vaditaja: Nekustamo ipasumu darijumu vaditaji un vertetaji:
Evija Dzenite Inese Storha

Daiga Blumberga

Juridiskas dalas vaditaja: Sanda Austere

Marite LipSa Natalija MakusSeva

Administrativa vaditaja:

Aija Trotite

Majoklu tirgus parskats ir “Latio” intelektualais jpaSums. Parskata publiceta informacija paredzeta klientu, sadarbibas partneru un nekustama ipasuma
specialistu izpratnes veicinasanai par nozares tendencem, ka ari plassazinas lidzekliem. Informaciju iespejams parpublicet tikai ar “Latio” atsauci.

Majoklu parskatu aizliegts izmantot komercialiem merkiem.




