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Tirgus atspogulo ST briza makroekonomisko un
geopolitisko situaciju. Pircéji klast dro$aki, Cetrus gadus
atliktie pirkumi pakapeniski istenojas un vies tirgi
piesardzigu optimismu. Pardevéji gan sagaida augstakas
cenas — pledavajums aizvien ierobezots. lespéjams, més
kolektivi gaidam kadu dopingu tirgum — pieméram, aréjo
apstaklu uzlaboSanos vai uzkrato pensiju brivlaiSanu
pirms vélésanam.

EDGARS SINS
Latio valdes priekS$sédétajs
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Avots: Centrala statistikas parvalde



DARBA TIRGUS

Darba néméju skaita sadalijums péc bruto ienakumiem (tiikst.)
tokst.
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KREDITI, NOGULDIJUMI UN PROCENTU LIKMES

Banku izsniegtie krediti majsaimniecibam un majsaimniecibu noguldijumi

noguldijumi (milj. EUR)
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Avots: Latvijas Banka
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MAJOKLU TIRGUS INDIKATORII

UN TENDENTZ CES




MAJOKLU TIRGUS
PARLIECIBAS INDEKSS
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dienas vajadzigas, lai pardotu majokli par tirgus cenu (laba ass)
== == pircéju piedava augstaku cenu, neka noradits sludinajuma
= «pardevéju prasa tirgus situacijai nesameérigi augstu cenu
majoklu tiek nopirkti pirma ménesa laika no sludindjuma publicéSanas briza
Avots: Latio

2025. gada majoklu tirgus ir aktivizéjies — ir
pieaudzis gan darjjumu skaits, gan ar
majoklu kreditu skaits. Var pienemt, ka art
turpmak ir gaidama aizvien lielaka aktivitate
majoklu tirgd, jo ir izveidojies t.s. “uzkratais
pieprasijums”.  Proti, iedzivotajiem ir
salidzinosi lielaka finanSu kapacitate
majokla iegadei, pateicoties algu
pieaugumam un uzkrajumiem. Tacu dala
potencialo pircéju Vvél aizvien nogaida.
Istermina $ada piesardziba bremzé tirgus
aktivitati, toties ilgtermind var veidoties
lielaks pieprasijuma vilnis, tiklidz finansialie

un geopolitiskie apstakli klds labvéhgaki.

Minéto tendenci apstiprina “Latio” Majoklu
tirgus parliecibas indekss, kas parada, ka
2025. gada ik ménesi pamazam pieauga
gan darijumu skaits, gan pieprasijums, gan
art majoklu cenas.

Pircéji un pardevéji, kuri ilgstosi bija atlikusi
léemumu pienemSanu pédéjo gadu globalo
notikumu iespaida un to seku raditas
nenoteiktibas déel, pamazadm mainija savu
uzvedibu un aizvien aktivak iesaistas

darijumos.



MAJOKLU TIRGUS GALVENO
RADITAJU KOPSAVILKUMS

Kas majoklu tirgi jatas drosak?*

Janvaris

2026

Jalijs

2025

Janvaris

Jilijs

2024

Janvaris

Jalijs

2023

Janvaris

Jalijs

2022

Janvaris

0 5
pircéejs

* Aprékins veikts, balstoties uz “Latio” darfjumu vaditaju sniegtajiem
vértéjumiem skala 1-10, kur 1 - pircéju tirgus, bet 10 - pardéveju tirgus

10

pardeveéjs

Kopéja darijumu summa eiro*

1,72 milj. G/G + 21 %

Visu darijjumu summu mediana*

37 000 eiro G/G +15 %

Kopéjais darfjumu skaits*

~28000 G/G +7,5%

** Visi darfjumi ar dzivokliem un privatmajam no 2025.
gada janvara Iidz decembrim salidzindjuma ar 2024. gada
atbilstoSo periodu

Avots: Cenu Banka un Latio



MAJOKLU CENAS INDEKSI

% Majoklu cenu indekss (2010=100)
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Avots: Eurostat

Saskana ar OECD datiem, paslaik vidéji vienai Latvijas majsaimniecibai,
lai iegadatos 100 m2 majokli, batu jastrada 9 gadus, visu nopelnito
naudu liekot “zeké” un neveicot nekadus liekus térinus. Turpreti pirms
12 gadiem majsaimniecibai bltu jastrada 9,6 gadi. Pédéjo divu gadu
laika Latvijas iedzivotaju ienakumi augusi ievérojami straujak neka
majoklu cenas. Nemot véra tirgus dinamiku, ST labvéliga situacija nebls
miaziga — Sobrid, iesp€jams, ir pédéjais, salidzinosSi labvéligakais,

posms tiem, kas plano iegadaties TpaSumu dzivosanai vai investicijam.

Pétot citas Eiropas valstis, lai iegadatos 100 m2 majokli, Somija vienai
majsaimnieciba butu jastrada 6,6 gadus, Lietuva — 7,5, bet lgaunija —
10,3, neveicot liekus térinus, pieméram, celot, ést restoranos, apmeklét
koncertus, bet noguldot visu uzkrato pelnu Tpasuma iegadei. Irija un
Luksemburga — pat virs 16 gadiem. Paslaik algu pieaugums parsniedzis
majoklu cenu kdpuma tempu. Tas ir pozitivs signals ne tikai pircéjiem,
bet art tirgus stabilitatei kopuma. Tomér 2025. gada tendences rada:

cenas sak atkal kapt, un pieejamibas "logs" var nebit uz palikSanu.

Latvija pé€déjos gados novérots straujS ienakumu kapums: vidéja bruto
alga no 1 462 eiro 2023. gada 1. ceturksnt pieaugusi l[dz 1 757 eiro
2025. gada sakuma, pieaugot par +20%. Savukart divu istabu dzivoklu
vidéja cena jaunaja projekta pirmreizéja tirgi Rigas apkaimés 2025.
gada pirmaja ceturksni bija 2535 EUR/m2, kas ir 9% pieaugums
salidzindjuma ar 2023. gada 1. ceturksni. Tacu majoklu cenas $aja laika
augusas daudz mérenak. Tirgd ir jau manamas pazimes, ka turpmak
nekustamo TpaSumu cenas varétu augt straujak, tapéc iedzivotaju

relativa spéja iegadaties 1paSumu var kristies.



MAJOKLU CENAS UN IRES MAKSAS INDEKSI (2010=100)

Latvija Igaunija
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DISKRIMINACIJAS IZJUTA,
MEKLEJOT MAJOKLI

Cilveku dala, kuri jutas diskriminéti, mekléjot majokli
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Vidéji visi
® Nabadzibas vai socialas atstumtibas riskam paklauts
Nav nabadzibas vai socialas atstumtibas riskam paklauts Avots: Eurostat

Saskana ar jaunakajiem Eurostat datiem, vidéji 5,8% ES
iedzivotaju, kuri pédé€jo piecu gadu laika ir mekléjusi majokli, ir
saskaruSies ar subjektivu diskriminacijas sajatu vismaz vienu
reizi. Analizéjot datus regionala griezuma, vérojamas krasas
atSkiribas starp dalibvalstim: visaugstakais raditajs fikséts
Spanija (9%) un Slovénija (8,9%), savukart zemakais -
Horvatija (0,4%) un Ungarija (0,7%). ES Imen1 pastav
korelacija starp iendkumu [meni un diskriminacijas pieredzi.
Personam, kuras ir paklautas nabadzibas vai socialas
atstumtibas riskam, diskriminacijas raditajs ir 10,1%, kas ir

divreiz augstaks neka personam, kuras Sis risks neskar.

Latvija &7 situacija ir specifiska - Latvija uz visparéja ES fona
izcelas ar neierastu datu viendabigumu. Starpiba starp
iedzivotajiem, kuri ir paklauti nabadzibas riskam, un tiem, kuri
nav, ir viena no mazakajam ES, tas ir, tikai 0,8 procentpunkti
(attiecigi 6% pret 5,2%). Tas norada uz to, ka Latvija sociali
ekonomiskais stavoklis nav noteicoSais faktors majoklu

mekIétaju subjektivaja diskriminacijas uztvere.

Sadu Latvijas poziciju var skaidrot ar vairakiem faktoriem.
lespéjams, datu ieguves metodologija, kas balstds uz
respondentu paSveértgjumu, atspogulo regionalds uztveres
Tpatnibas un augstdku tolerances slieksni pret tirgus
nepilntbam. Latvijas salidzinodi zema tirgus aktivitate un
mazaka majoklu meklétaju konkurence var mazinat berzi starp
izirétajiem un potencialajiem Trniekiem. Tapat neliela plaisa
starp ienakumu grupam var liecinat arT par saméra vienmérigu
izirétaju attieksmi pret dazadiem klientu segmentiem, kur
noteicoSie faktori nav tieSi saistiti ar socialas atstumtibas

riskiem.



MAJOKLU TIRGUS




_ _ 2025. gada pirmaja pusé dzivoklu darjjumu summa
DZIVO KL U TI RG U S LATVIJA turpinajusi  2024. gada aizsakto pieaugumu,
? sasniedzot ieprieck§ vél nepieredzétu [meni.

Pavasara meéneSos kopéja darijumu summa

parsniedza 300 miljonu eiro atzimi.

Kopéjais registréetais darijumu skaits un darjjumu summa Salidzinot ar iepriek$gjiem gadiem, ievérojami
7000 400 augstaks ir arT kopé€jais registrétais darijjumu skaits
Latvija. Lai gan noticis mazak darijjumu neka 2024.
6 000 [ ] — L] 350 ~ . . .
- - - - e gada vasara un rudeni, registrétais skaits parspéj
1L || ] L |: 1P e s00 attiecigo periodu pédéjo divu gadu laika. Tas liecina
5000 | LT I T =1 _[:l—j r\_|— ==t go p peae) g
e 1 A - || == |—| " el P D 77 = I [ par iedzivotdju ekonomiska noskanojuma un
[2] L p—
S 4000 v A % pirktspéjas uzlabo$anos. 2022. gada pirmajos 2
> 200 . A S ~
g 4 000 E: ceturkSnos gan registréts lidzvertigs darjjumu
S 150 kopskaits, tau darfjumu kopsumma bija vien ap 275
2000 100 miljoniem. Tas norada uz iesp&amu dargaku
dzivoklu Tpatsvara un cenu kapumu, k& arl
1000 50 . . - .
iedzivotaju un investoru parliecibas pieaugumu.
0 0 L - ,
N T V2 T T (V2 T 1 N Y2 T 11 O V2 Y | (VTN Y AV TN 11 O (VA Nemainigi, vislielakais darfjumu skaits, ap 45 — 50%,
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 registréts Riga. Taladk seko Pieriga, Kurzeme,
B Kurzeme | atgale @EEmPieriga [E=2Riga [C—Vidzeme [—J1Zemgale Latvija (milj. EUR) Latgale, Zemgale un Vidzeme ar vismazako
darijumu skaitu.
* Dati tiks precizéti péc vairaku dartjumu registracijas Zemesgramata turpmakaja perioda Avots: Cenu Banka un Latio

Kopuma dati par darijumiem ar dzivokliem uzrada,
ka aktivitate atgriezas tada Ilimeni, kads bija
vérojams pirms pandémijas un Krievijas-Ukrainas

kara sdkuma.




DZIVOKLU TIRGUS LATVIJA

Darijumu skaits ~ 22900 1
Riga Darfjumu skaits ar
; B 25%
11 650 1 1 istabas dzivokliem
886,2 milj. eiro 1 15701
36-61 m? 32,6 mil;. eiro 1 2D'fzrtTjubml:jskaif(sllar 449
42% - 2 istabas 37-57 m? istabu dzivokliem
25% - 1 istaba 49% - 2 istabas
Pieriga 26% - 1 istaba Darfjumu skaits ar .
9 3 istabu dzivokliem el
27301
2l il @ j Kopéja darijumu 1,28 mljrd.
41-66 m? 84% pej ) g I]
2700 1 summa eiro 1
66,5 milj. eiro 1 41% - 2 istabas
’ , 22% - 1 istaba 5
35-57 m? ’ Vidaja platiba (mediana) 52{? m* 1
46% - 2 istabas (47 m?)

28% - 1 istaba I

- e 2130 | 2120 |

29,3 milj. eiro 1 29,3 milj. eiro t

36-58 m? 35-53 m?
45% - 2 istabas 50% - 2 istabas 68%
27% - 1 istaba 26% - 1 istaba

m0-1953 1 1954-1999 m2000-2025

Darijumu skaits atkariba no
ékas celSanas gada

. S I i Visi dati un izmainas aprékinati, salidzinot
datus par periodu no 2025. gada janvara

Karteé: ldz decembrim ar 2024. gada attiecigo

Darijumu skaits un izmainas regiona periodu.

Kopéja darijumu summa un izmainas

Pieprasitakas platibas

Darijumu skaits ar 1 un 2 istabu dzivokliem

Darijumu skaits atkariba no €kas celSanas gada

Avots: Cenu Banka un Latio




DZIVOKLU TIRGUS LATVIJA — SERIJAS

Valmiera
860-1160
P Vidéja divu istabu dzivoklu cena
o €kas, kas celtas 1954.-1999.g. (EUR)
Césis Pilsétas:
580-1070 180-600 -
Jirmala Regions | Pilsétas | Arpus
En— 690-1500 Pilsétas: Arpus pilsétam: pilsétam
ilsétas: ’ !
400-700 0TI el Aktiva 50000 | 41000
A A Arpus pilsétam: Pieriga
80100 2D Pargia | 45000 | 35000
— Jékabpils Arpus pilsétam: Pieriga
[z 300-700 30-140
Liepaja Jelgava 220-550 Zemgale 24 000 15 000
500-1050 670-1010
Bauska _ _ Pilsatas: Kurzeme | 33900 9 000
360-710 Arpus pilsétam: ilsetas: )
100-240 80-260 Rézekne Vidzeme | 30 000 13 500
350-950
Latgale 13 000 6 300
Daugavpils Avots: Cenu Banka un Latio
Karteé: *Dzivokla cenu bdatiski ietekmé& éku 350-900
Vidéja iekStelpou m* cena (EUR) kvalitate.
dzivokliem €kas, kas celtas laika posma ** \idéjas cenas pilsétas noraditas,
no 1954. gada lidz 1999. gadam. nenemot véra atseviSki atzimétas

pilsétas (pieméram, Kurzemes pilsétu
vidéja cena ir aprékinata bez Liepajas
un  Ventspils dzivoklu  cenam),
Pierigas pilsétas bez Jurmalas utt.




PARDOSANAS SLUDINAJUMI
REGIONOS

Rézekne
Valmiera
Daugavpils
Liepaja
Jékabpils
Jelgava
Cesis
Tukums
Ogre
Ventspils
Bauska

Jirmala

Pardosanas sludinajumu skaits atkariba no istabu skaita
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Avots: Cenu Banka un Latio

2025. gada samazindjumu piedzivoja dzivoklu pardoSanas
sludinajumu skaits Riga. Péc rekordaugsta pardoSanai pieejamo
dzivoklu skaita 2024. gada, kad tika sasniegta pat 4700 lidz 5500
dzivoklu atzime, Sogad Sis skaits ir ievérojami samazinajies [1dz
3500 hdz 4000 pardosanas

piedavajuma apjoms registréts §1 gada marta, péc kura sekoja

sludingjumiem. Maksimalais
pakapenisks kritums. Latvija kopuma vispopularakie un visvairak
pardotie ir 2 istabu dzivokli, kas nemainigi veido 45 — 60% no
sludinajumiem visas Latvijas pilsétas, iznemot Jirmalu un Rigu,

kur lielaku proporciju sastada art 3 istabu dzivokli.

Skatoties uz Tres sludindjumu skaitu, lielas izmainas salidzingjuma
ar iepriek$gjiem gadiem nav novérotas. Irei pieejamo dzivok|u
skaits Riga gada pirmaja pusé turéjies 2250 — 2750 dzivoklu
vienibu robezas. Tas nemainigi rada lejupejosSu tendenci pirmajos
ménesos, bet parasti, iestajoties rudens sezonai un gaidot Riga
jaunos studentus un darbiniekus, atkal pieaug. Sada dinamika

paredzama arT Sogad.

Analizéjot vidéjas dzivoklu kvadratmetra pardoSanas cenas

regionu pilsétds, atspogulojas plaSs cenu diapazons.
Kvadratmetra cena Latgalé divistabu sérijveida dzivoklim ir vien
500 — 700 EUR, kameér citviet ap 800 — 1000 EUR. Jdrmala tiek
sasniegta 1400 EUR atzime un atseviSkos rajonos pat 1700

EUR/m2.



PARDOSANAS UN ILGERMINA IRES
SLUDINAJUMI — CENAS REGIONOS

Sérijveida divistabu dzivoklu cenas sludinajumos (EUR/m?)
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Valteri: 1 010 EUR/m?

Seérijveida divistabu dzivoklu ires sludinajumu cenas (EUR/meén.)
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Avots: Cenu Banka un Latio




DARIJUMU SKAITS — DZIVOKLI RIGA

Darijumu skaits un ta izmainas pa ménesiem
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Darfjumu skaits =@==|zmainas pret iepriek$&ja gada attiecigo periodu (%)
Darijumu skaita izmainas**
Riga
19%
Jaunie projekti Sérijveida - _ . = - -
. > projext erjveica Centra, Skanste, Mezaparka, Kipsala
(pirmreizéja tirga) projekta eékas 20% ’
40% 7% °
. C Nerenovétas
Jaunie projekti . . Daugavas Daugavas
o pirmskara laika L - o -
(otrreizéja tirgd) = kreisaja krasta labaja krasta
15% ekas 11% 18%
29%

Galvaspilséta 2025. gada novérots darjumu aktivitates
pieaugums, salidzinot gan ar 2024. gada sdkumu, gan ar ziemas
un pavasara méneSiem iepriekSejos gados. levérojami vairak
darijumu noticis tieSi vasaras un rudens ménesos, kas varétu bt
skaidrojams ar pozitivo efektu, ko radija pakapeniska Eiropas
Centralas bankas un Euribor procentu likmju samazinasana. 2025.
gada sakuma $is likmes atradas jau zem 3% atzimes, iesp&jams,
klastot par vienu no galvenajiem faktoriem, kas stimul&ja darfjumu
aktivitati.

Kopuma darfjumu skaits jau kop$ 2025. gada sédkuma saglabajas
900 — 1100 darijumu robezas, kas vidéji ir augstakais raditajs
pédéjo gadu laika. Salidzinajuma ar iepriek$€jo gadu, darfjumu
skaits Rigad pieaudzis par 19%. Analiz€jot sadalijumu pa majoklu
tipiem, vislielakais darfjumu aktivitates pieaugums vérojams
jaunajos projektos pirmreiz€ja tirgl, kas norada uz iedzivotaju
pieaugosu interesi iegadaties jaunus un energoefektivus dzivoklus
teju uzreiz péc to nodoSanas ekspluatacija. Skatoties uz darijumu
aktivitati Rigd péc rajonu sadalijuma, pieprasijums pieaudzis visos
rajonos, tacu aktivak Daugavas labaja krasta un galvaspilsétas
elitarakajas apkaimeés, iesp&jams, aktivakas buvniecibas dél tiesi

Sajas vietas.

Avots: Cenu Banka un Latio



DZIVOKLU DARIJUMI SERIJVEIDA PROJEKTOS -

RIGAS APKAIMES

1995 (+5%)

24%
46%

24%

95,2 milj. EUR (+15%)
36-55 m?

47,5m? |

Imanta (27%) — 1 090 EUR/m? (15%)
Ziepniekkalns (16%) — 1 105 EUR/m? (13%)
liguciems (15%) — 965 EUR/m? (13%)

LietuvieSu projekts (23%) — 1 005 EUR/m? (15%)

602. sérija (19%) — 1 080 EUR/m? (14%)
Hruséova laika projekts (13%) — 1 085 EUR/m? (14%)

1 070 EUR/IM? (14%)

KREISAIS
KRASTS

LABAIS
KRASTS

Darfjumu skaits

Darijumu skaits atkariba no istabu skaita:
1 istaba
2 istabas
3 istabas

Dartjumu summa (izmainas)
Pieprasitakas platibas
Vidéjas platibas
Popularakas teritorijas
(% no kopéja darijumu skaita) - vidéja iekstelpu cena par 1
m? (izmainas)
Popularakas sérijas
(% no kopéja darijumu skaita) - vidéja iekstelpu cena par 1
m? (izmainas)

Vidéjas 1 m? cenas

3660 (+1%)

27%

43%

23%

170,5 milj. EUR (+19%)

35-56 m?

459 m? 1

Purvciems (21%) — 1 100 EUR/m2 (16%)
Kengarags (18%) — 965 EUR/m? (12%)
Plavnieki (14%) — 1 095 EUR/m? (16%)
602. sérija (19%) — 1 080 EUR/m? (14%)

Hruscéova laika projekts (11%) — 1 000 EUR/m? (13%)
LietuvieSu projekts (11%) — 985 EUR/m? (13%)

1 060 EUR/m? (15%)

Visi dati un izmainas aprékinati, salidzinot datus par periodu no 2025. g. janvara lidz decembrim ar 2024. gada attiecigo periodu.

Dati noraditi par 2025. gada decembra pieejamiem datiem.

Avots: Cenu Banka un Latio



Visvairak noslégto dartjjumu pirmreizéja tirgd 2025. gada notika
§ados projektos (noradits darijumu skaits un vidéja cena iekstelpu

DARIJUMI JAUNAJOS PROJEKTOS platba)

Rigas centra, Skansté, MeZaparka un Kipsala:
* Moho Garden (58; 3480 EUR/m?)
» Gertrades kvartals (36; 2480 EUR/m?)

Darijumu skaits jaunajos projektos (pirmreizéja un otrereizéja tirg) « Grizina Nams (32; 1700 EUR/m?)
600 3405 4000 * Place 4 (29; 3480 EUR/m?)
3 194 3076 5
500 2743 2957 2637 2815 g 888 - Valdemara 17A (26; 2400 EUR/m?)
400 2500 * Merks Viesturdarzs (25; 3640 EUR/m?)
300 2000 « Moho Park (25; 3170 EUR/m? EUR/m?)
200 1 500
1000
100 I I I I I I I 500 Daugavas labaja krasta:
0 0 « Deglava Gleznotaju rezidence (133; 2280 EUR/m2)
+ Ropazu 16 (95; 2890 EUR/m?)
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
* Ezera SOLO (51; 1360 EUR/m?)
Centrs, Skanste, Kipsala, MeZaparks Kreisais krasts mmm | abais krasts ~ =—Kopa gada (laba ass) » Dreilinu priedes (50; 2680 EUR/m?)
+ Silvas nami (42; 2610 EUR/m?)
» Nicgales spares (45; 2510 EUR/m?)
» Blimendales majas (42; 2410 EUR/m?)
Vidéja darijjuma summa pirmreizéja tirga, EUR . Maskavas 146A (39; 1610 EUR/m?)
200 000 + Gatves Lofti (38; 2050 EUR/m?)
* Ezerjugla (32; 2550 EUR/m?)
150 000

o

Lucavsala by Merks majas (36; 2690 EUR/m?)
» Merks Magnolijas (25; 2700 EUR/m?)
» Parka kvartals (22; 2580 EUR/m?)
Centrs, Skanste, Kipsala, Mezaparks Kreisais krasts u Labais krasts . Lielirbes 9A (22; 2460 EUR/m?)
+ Tekstiliana (19; 2990 EUR/m?)
» Mimosa (17; 2840 EUR/m?)
Avots: Cenu Banka un Latio  Ranka d. 31 (15; 1670 EUR/m?)

100 000 Daugavas kreisaja krasta:
Marpagalmi (125; 2750 EUR/m?)
50 000 Grafits (46; 2700 EUR/m?)
Annenhof Majas (37; 3070 EUR/m?)
L | | e | 1 Y | 1 e e 1 Y | 1| ¥ | O |y V2 A | R { 1 R AV

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025




DARIJUMI UN CENAS JAUNAJOS PROJEKTOS

Darijumu skaits jaunajos projektos Pirmreizéjo pardevumu skaits jaunajos projektos (Centrs,
Skanste, Mezaparks, Kipsala)

Renovéta 100%
(pirmreizéjs
CEExEERE .-
20%
’ 60%
21%

0 o, % % 37%
40% 43%  42% 349 33% v B o 43% 50% 32% %o 47%
45%
Renovéta 20%
(otrreizéjs 10% . .
tirgus) 0%
13% H1  H2  H1 H2 | H1 H2 H1 H2  H1 H2 H1 H2 H1  H2
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
m1ist. ©2ist. m3ist. 4+ ist.
Vidéjas iekstelpu cenas pirmreizéja tirgi 2025. Il pusgada, Pirmreizéjo pardevumu skaits jaunajos projektos (paréeja
salidzinot ar 2024. gada Il pusgadu Riga)
100%
Jaunbives Renovétas pirmskara laika 80% .
€kas .
Centrs, Skanste, 3 430 EUR/m? 2 710 EUR/m? o0 0
Mezaparks, Kipsala (+1%) (+11%) 40% 0 42%  54%
% an age AT% 49% 48%  47% 46% 44% 43%  43% 41%
Daugavas kreisais krasts 2 825 EUR/m? 2 555 EUR/m? 20% 1
L
(0%) (+12%) v % sy 6w 8% 10% o% 8% 8% 10% 12% 10% 13%
Daugavas labais krasts 2 660 EUR/m? 1 955 EUR/m? H1 H2 H1 H2 H1 H2 | H1 H2 H1 H2 H1 H2 H1 H2
(pargjais) (+0,5%) (+5%) 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Ekskluzivie projekti, 3430 EUR/m? m1ist. ~2ist. m3ist. -4+ ist.
neatkarigi no vietas (-3%)

Avots: Cenu Banka un Latio




Pirmo reizi ilgaka laika perioda majoklu tirgti dominé jauno dzivoklu

JAU NO PROJ EKTU SEGMENTS piedavajums. Ta sauktais pudeles kakls ir pardeveéju gaidas, kas
neatbilst inflacijas ietekmétajai pirktsp&jai — joprojam aptuveni 17%

pardevéju, tostarp jauno projektu attistitdji, Tpasumus tirgo par

neadekvati augstu cenu. Tirgl izveidojusies paradoksala situacija:

_ L . oo o gandriz 40% majoklu piedavajuma Riga veido dzivokli jaunblvés

Dzivoklu vidéjas cenas EUR/m? jaunbiivés pirmreizéja tirgi, Riga _ . _ ) _ o _ )

’ pirmreizéja tirgd, tau darfjumu Tpatsvars tajos batiski atpaliek. Janem

véra, ka vidéja cena sludindjumos dzivoklim jaunbivé sasniedz

iekstelpu
EUR/m?2 q
nepilnus 3200 EUR/ m2.
3500
3300 - 2026. gada iegadei Riga bija pieejami aptuveni 4000 majokli. No tiem
3130 3150 = o R - .
o0 3040 5 020 3 070 3050 3070 21% sastadija piedavajums sérijveida €kas, savukart nepilnus 60% -
2950 _ 0 0 0 0 0 Ry - i
29402940 275 2940 dzivokli jaunajos projektos pirmreizé€ja un otrreizéja tirgos.
2900
2710 Saltidzinajumam — tikai nepilni 17% darTfjumu gada nogalé notikusi ar
2700 2810 L
N Lo T 2710 2750 majokliem jaunbdvés, ka rezultatd piedavajums jaunajos projektos
2650
2500 o) 2 540 apsteidz realo pieprasijumu.
2300 2400 0 0 —0e ag _ - a o= " == = =
2380 2370 2380 Pirmreiz&ja tirgd Rigas apkaimés vidéjas dzivoklu cenas darfjumos ar
2250 0 e . . . v - -
2100 2220 22 aunajiem projektiem sasniegusas 2750 EUR/ m?, savukart centra
1e00 o saglabajusas nemainigas, turoties ap 3380 EUR par kvadratmetru.
1930
1700 Lidzigas vidéjas cenas fiksétas art dzivokliem renovétajas €kas Rigas
1l 1] \ 1l 1] v 1l 1] v | 1l 1] v | 1] 1] v | 1] 1] v . .
2020 2021 2022 2023 2024 2025 centra, darjjumos sasniedzot ap 2680 EUR/ m2.

Salidzinot ar 2025. gada janvari, cenu kdpumu par 7% piedzivojis art
darfjumos = e==sludinajumos . . o _ L N

jauno projektu otrreiz€jais tirgus Rigas apkaimés. Vidéja cena par

dzivokli bijusi 2110 EUR/ m2. Turpreti centra izmainas nav noveérotas,

un oftrreizéja tirgh dzivokli jaunblvé iespéjams iegadaties par

aptuveni 2720 EUR/ m2,

Avots: Cenu Banka un Latio




JAUNO PROJEKTU SEGMENTS

Jaunbiivju un renovétu maju dzivoklu skaits
piedavajuma pirmreizéja tirgi ménesa beigas

3500 3 000
3000 2473 2479 2484 2 465
2334 2345 2358 2354
2202 2% 2246 O O 22 N 2208 © o o 2242285 5y © 2311 3249 2256 3299 514 2500
2142 - ® o [ ) () ® o o ® o o ° 2146 o6
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mE & ol 000
- |
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» z © 3 z O
2024 2025
= Paréjas Rigas apkaimes Centrs  mAgenskalns Plavnieki Ziepniekkalns mTeika Kengarags @ Riga kopa

Avots: Cenu Banka un Latio




PRIVATMAJU SEGMENTS

dar. sk.
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Darijumu skaits un kopéjas summas

446

6 363 5862 5801 5999

2017 2018 2019 2020

DarTjumu skaits (kreisa ass)
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= Darfjumu kopé&ja summa, milj. (laba ass)
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Privatmaju segments nav piedzivojis izteiktas izmainas. Joprojam
pieprasitakas platibas ir kategorija no 50 lidz 149 kvadratmetriem, kas
veido vairak neka pusi no visiem darfjumiem $aja segmentd. ST
diapazona mazakajam platibam priekSroka tiek dota Latgal€, tacu paréjos
Latvijas regionos pircéji likojas to privatmaju virziena, kuru platiba
parsniedz 100 kvadratmetrus. Lielaka dartfjumu aktivitate ar privatmajam,
kuru platiba ir robeZzas no 149 Idz 250 kvadratmetriem, ir Pieriga, kur

Tpasumus visvairak iegadajas gimenes ar maziem bérniem.

Piedavajums Saja segmenta saglabajas ierobeZots, un, tirgi paradoties
kvalitativam TpaSumam par atbilstoSu cenu, pircéjs tiek atrasts gana atri.
Savukart dala privatmaju, kuru pardevéji par tam prasa neatbilstoSi
augstas cenas, sludinajumu portalos pavada visai ilgu laiku. Kopuma
privatmaju cenas ir izradijuSas nelielu augSupejosu tendenci, jo, dartfjumu

skaitam nedaudz samazinoties, darjjumu kopéja summa ir palielinajusies.

Analizéjot darijumu skaita sadalljumu péc detalizétam kategorijam,
redzams, ka lielako dalu veido darifjumi ar majam, kas celtas pirms 2000.
gada. Tam ir vairaki izskaidrojumi, pieméram, dalai iedzivotaju, it Tpasi
Latvijas regionos, $adas privatmajas ir vieniga izvéle, kas ieklaujas
TpaSuma iegadei atvélétaja budZeta. Vel dala pircéju aktivi iegadajas
senak celtas vasarnicas ar mérki tas parveidot par majam, kuras batu
iespéjams dzivot visu gadu. Sadalot privatmajas péc stavu skaita,
nedaudz vairak dartfjumu notiek ar vienstadva majam. Lai gan ST atSkiriba
nav izteikti liela, ta liecina par nelielu noslieci ekonomiskaku Tpasumu
virziena.

Avots: Cenu Banka un Latio



PRIVATMAJU SEGMENTS

Darijumu dala atkariba no majas platibas

0-49 m? 50-149 m? 150-249 m? 250-... m?
22% 50% 18% 10%

Darijumu dala atkariba no majas celSanas gada

0-1999 2000-2024
75% 23%

Darijumu dala atkariba no majas stavu skaita

1 stavs 2 stavi
56% 41%

Avots: Cenu Banka un Latio




PRIVATMAJU CENAS UN PIEPRASITAKAS PLATIBAS

94 000 EUR
60-160 m?
85 000 EUR Aktiva Pieriga
60-160 m? Pieprasitakas platibas 70 — 220 m?
Iidz 100 m?, celts péc 2000. g. 145 000 EUR
95 000 EUR
60-150 m? 100-150 m?, celts péec 2000. g. 230 000 EUR
- m
90 000 EUR 150-200 m?, celts péc 2000. g. 260 000 EUR
60-150 m? 200-250 m?, celts péec 2000. g. 335 000 EUR
65 000 EUR
50-90 m?

Vidéjas darijjumu summas noraditas par privatmajam, kuru platiba ir 50-150 m? un kas celtas lidz 1999. gadam.

Avots: Cenu Banka un Latio




ZEME PRIVATAI APBUVEI

Darijumu skaita sadalijums
pa regioniem

Zemgale

15% Kurzeme

18%

Latgale
5%

Pareja Pieriga

Riga_/ JU
0,

9% Aktiva Pieriga
32%

Darijumu skaits atseviSkos
Pierigas novados

Marupes novads 202
Kekavas novads 151
Ropazu novads 124
Adazu novads 115
Salaspils novads 105
Jarmala 45

2025H1/2024H1

Kurzeme +26%
Latgale -16%
Paréja Pieriga -26%
Aktiva Pieriga 0%
Riga +14%
Vidzeme -7%
Zemgale -8%

2025/2024
Marupes novads +17%
Kekavas novads -11%
Salaspils novads -1%
AdaZu novads -9%
Ropazu novads -1%
Jurmala +15%

* Neapbdvéta privatas apbives zeme. Aprékinos tika izmantoti dati par darjjumiem ar zemém
platiba 500-5000 m? Riga un Jidrmala un 500-11000 m? paréjas teritorijas.




ZEME PRIVATAI APBUVEI

90%

70%

50%

30%

10%

-10%

-30%

-50%

1%

-5%
-9%

2018

Darijumu skaita, summas un platibas
izmainas pret iepriekS$éjo gadu

45%
41%

31%  30%
26%

19%

4%
0%

-4%, -4%
-9%

16% -15%

-18% -17%

-25%

'31 % _320A)

2019 2020 2021 2022 2023 2024

Dartjumu skaits Kopéja darijumu summa Pardotas zemes kopplatiba

2%

-2%

2025

-4%

Apbilves zemju segmenta aktivitate un notikumi kopuma turpinaja
ritet vecajas sliedés. Vél joprojam vislielakais pieprasijums un
darijumu aktivitate ir ar apbtves zemém Pieriga vai citu lielo pilsétu
tuvuma, tacu piedavajums saglabajas gana ierobezots, jo labakie
zemes gabali iztirgoti paris gadus iepriekS. Vispopularakie ir tieSi
Rigai tuvakie un ar privatmajam visplaSak apbuvétie Marupes un

Kekavas novadi, kur art registréts visvairak darfjumu.

Saja segmenta tirgus attistiba nav vienmériga. Tiklidz tirgh paradas
kvalitativi zemes gabali jaunos ciematinos un pilsétas, kur

pieslégtas vai pieejamas visas komunikacijas, pieprasijums
paradas, un attiecigi sarosas art buvniecibas aktivitate. Pateicoties
8adai ciematu izveidei, pamazam veidojas arT privatmaju rajoni
arpus pilsétu robezam — apkart eso3ajos pagastos. Ipasi izteikti tas

novérots ap Vidzemes lielakajam pilsétam.

Pastav ar1 tendence zemi iegadaties ka investiciju ar nodomu buvét
tikai talaka nakotneé.

Ne parak pozitiva nakotne ieziméjas attieciba uz lauksaimniecibas
zemi. Lauksaimniekiem paredzama ietekme uz razas apjomu lielo

lietavu dél, kas attiecigi talak ietekmés attistibas &atrumu un

investiciju apmeéru.

Analizéjot zemes cenas, tas ir bijuSas Ilidzigas robezas Latvijas

novados, bet ievérojami augstakas Riga un Pieriga.

Avots: Cenu Banka un Latio



VIDEJAS CENAS - ZEME PRIVATAI APBUVEI

Paréeja Pieriga
9-23 EUR/m?
Sludinajumos: Videjas cenas aktivaja Pieriga (EUR/m?)
12-38 EUR/m?
Biezak s
registréto E>T|e_z_ak
T ardosSanas slud_lnajumos
Riga P cenu publicéto cenu
- 2 ~
27 57_EUR{m robeas robezas
Kurzeme ggu%vzjzlgﬁs.z Vidzeme Adaz d 17-33 20-41
8-16 EUR/m? - m 8-16 EUR/m? azu novads - -
Sludingjumos: \ Sludinajumos: ) )
6-20 EUR/m? 6-18 EUR/m? Kekavas novads 9-33 10-34
Marupes novads 22-55 20-54
Ropazu novads 13-38 23-49
Salaspils novads 15-25 15-32
geT’ngaﬁ? - Jarmala 23-70 30-142
- m Latgale
SIudinéjumog: 6-12 EUR/m?
8-40 EUR/m Sludinajumos:
6-19 EUR/m?

Karté:
Biezak registrétas pardosanas cenu robezas attiecigaja regiona.

BieZak publicétas pardosanas cenu robeZas sludingjumos attiecigaja regiona. Avots: Cenu Banka un Latio




IRES SEGMENTS




ILGTERMINA IRES MAJOKLI

Dzivoklu ilgtermina ires piedavajumi atkariba
no majas projekta un atrasanas vietas

Labais krasts 28% 11% 60%

Kreisais krasts 30% 7% 63%

Centrs, Skanste,

Kipsala, Mezaparks a2t

52%

Jaunais projekts Pirmskara laika projekts Sérijveida projekts

6%

Dzivoklu pardoSanas un ires sludinajumu skaits, Riga

6 500
5 481
5500 4767
4500
3500 2767 2752
2500
1 500
500
> 50502 C 5082025050 Cc 50882025050 Cc5088202>2859
8585223832858 5852238528585852"38628585
- E E - E E - E E - E
2022 2023 2024
Pardo$ana e=—Ire
Avots:

4 008
3107
525528%38
%ga—agogg
2025

Cenu Banka un Latio




ILGTERMINA IRES MAJOKLI

Dzivoklu ilgtermina ires
sludinajumu skaits - —— -

Centrs (42%)
Avoti (21%)

Purvciems (18%)

Latgales apkaime (12%) SR E .
Kengarags (12%) b T |
. ) e
Teika (12%) Centrs, Skanste, |
Labais Kipsala,
krasts MezZaparks
40% 37% — i '
. . - i —; ‘
Kreisais Imanta (19%)
krasts Agenskalns (18%)

23%

Ziepniekkalns
(18%)

Pimreizéjo ilgetrmina sludinajumu skaits atkariba
no istabu skaita dzivokli

5767 5534
4927

3435 3422
2510 2697

1247 1255 1651

279 254

Centrs, Skanste, Kreisais krasts Labais krasts
Kipsala, Mezaparks

152 83 14+




ILGTERMINA IRES MAJOKLU PIEDAVAJUMS
POPULARAKAJAS RIGAS APKAIMES UN PROJEKTOS

KREISAIS KRASTS

LABAIS KRASTS

Apkaime Projekts 1 istabas 2 istabu
(% no kreisa krasta (% no apkaimes dzivoklis dzivoklis
sludinajumiem) sludindjumiem) (EUR/ mén.) (EUR/ mén.)
Sérijveida projekts 295 350
Imanta (76%)
0,
(i) Jaunais projekts (24%) 455 550
Sérijveida projekts 325 420
(35%)
Agenskalns (18%) Nerenovéts pirmskara 310 420
laika projekts (20%)
Jaunais projekts (45%) 500 685
Sérijveida projekts 285 365
Ziepniekkalns (82%)
(18%) ; ; 0
Jaunais projekts (17%) 390 470
CENTRS, MEZAPARKS, KIPSALA
Apkaime Projekts 1 istabas 2 istabu
(% no Centrs, (% apkaimes dzivoklis dzivoklis
MezZaparks, Kipsalas sludindjumiem)
sludinajumiem)
Centrs (42%) Nerenovéts pirmskara 410 570
laika projekts (51%)
Jaunais projekts (45%) 520 800

Apkaime Projekts 1 istabas 2 istabu
(% no laba krasta (% no apkaimes dzivoklis dzivoklis
sludinajumiem) sludingjumiem) (EUR/ mén.) (EUR/ mén.)
Sérijveida projekts (78%) 285 330
Purvciems
(18%) Jaunais projekts (21%) 410 540
Sérijveida projekts (18%) 295 360
Latgales apkaime Jaunais projekts (44%) 335 520
(12%)
Nerenovéts pirmskara 280 385
laika projekts (38%)
Sérijveida projekts (84%) 270 330
Kengarags
(12%) Jaunais projekts (14%) 300 460
Sérijveida projekts (81%) 280 350
Plavnieki (11%)
Jaunais projekts (19%) 380 525
Sérijveida projekts (41%) 300 390
Teika
(12%) Jaunais projekts (39%) 345 600

Avots: Cenu Banka un Latio




REGION.I




Kopéja darijjumu summa*

90,2 milj. EUR G/G +11 %

Visu darijjumu summu mediana*

16 520 EUR G/G +10 %

Kopéjais darijumu skaits*

~2 850 G/G

Zemgales majoklu tirgus 2025. gada bija aktivaks gan apjoma, gan vértibas izteiksmé. Raditaji atspogulo plasaku interesi par
IpaSumiem regiona un mérenu cenu kapumu. Var teikt, ka pircéju gaidas 2025. gada attaisnojas: pazeminajusas
procentlikmes, un banku piedavajumi lava vairak cilvékiem atlauties iegadi, un kreditéSanas aktivitate atjaunojas. Pardevéju
vidu pastav dalita sajata: dala sagaidija straujaku cenu kdpumu un ir neapmierinati ar tirgus dinamiku, turklat dazi jpasumu
Ipasnieki izvélas atlikt pardoSanu, lai samazinatu IIN. Dala pardevéju uzskata, ka vinu ipaSumu vértiba parsniedz tirgus vértibu.
Biezak novérojama ari taktika sludinajumos — augstakas cenas ielikSana ar domu par “atlaidi” vélak. Piedavajuma kvalitate
kopuma uzlabojas, vienlaikus tirgt pieaug ires dzivoklu skaits (Jelgava jauns ires nams), kas ietekméjis arT ires maksas
pieaugumu.

2025. gada bija vérojams visparéjs cenu pieaugums, ipasi privatmaju segmenta Jelgavas apkartné: pieaug darijumi vértiba virs
200 000 EUR, registréti ari darijumi par summu pat virs 300 000 EUR. Kaut gan galvenokart pieprasijums dominé péc maza
vai vidéja izméra majam lidz ~130 m? gan jaunu, gan 1970.—1990. gados bivétu maju segmenta. Bdvniecibas aktivitate un
zemes legades intensitate palielingjusies; vasara un decembri bija ievérojama interese, kas daléji parvértas rezervacijas un
Jjanvara darijumos. DaZi investori realiz€ mazéku projektus ires vai Airbnb segmentam.

Strauji pieaudzis pieprasijums péc 3-4 istabu dzivokliem, jo piedavajums Jelgava ir ierobezots. Pircéji dod priekSroku
dzivokliem laba tehniska stavokli. Taja pasa laikéd saméra ilgi bez uzmanibas paliek dzivokli augstakajos stavos ekas bez lifta.
Dala pircéju parskata savas iespéjas un izvélas dzivi arpus pilsétas, kur par salidzinoSi zemakam summam pieejami lielakas
platibas majoki.

Pieprasijums péc apbives zemém arl ir pieaudzis. Tagad tiek pirkti ari agrak maz pieprasiti apbaves gabali, ipasi ar mérki
bavét privatmaju. Tomér kopuma darijumu skaita izmainas ir atkarigas no kopéjam izmaksam (zeme + bdvnieciba), kas
regiona dazkart neatbilst sagaidamajai tirgus vértibai.

Krediti paliek pieejamaki. Pircéji aktivi salidzina banku piedavajumus, izmanto hipotekaros un mazos majokla kreditus, bieZi
kombingjot ar Altum atbalstu. Tas sekmé gan dzivoklu, gan zemes un privatmaju darijumus.

Specialistu vértejuma 2026. gada gaidama aktivaka tirgus dinamika, turpinoties pircéju interesei un
labakai kreditu pieejamibai. Tomér tirgus stabilitate bis atkariga no nodoklu reguléjuma un pardevéju
gaidu korekcijas. Ipasniekiem ieteicams sakartot dokumentaciju pirms lielakas tirgus kustibas,
lai izvairitos no nevélamiem parsteigumiem darijumos nakotné.

INESE STORHA

Nekustamo ipasumu darijumu vaditaja
Zemgalé



Jékabpils 2025. gada kopuma attaisnoja tirgus dalibnieku gaidas. Darijumi notika, un lielaka dala piedavajumu
tika realizéti. Neapmierinati palika tikai tie pardevéji, kuri sakotnéji centads cenu noteikt augstak par tirgi
redzamo limeni un salidzinamiem sludinajumiem.

Tirgus raksturojas ar dzivoklu dominanci. It ipa$i ziemas perioda bija izteikta interese par dzivokju iegadi. St
sezonalitate rada, ka konkrétos ménesos pircéju aktivitate pieaug, kam seko realizacijas.

Pircéju uzvediba bija dalita: steidzigakie pardevéji sp€ja atrak piekrist tirgus cenai un realizét darijumus, kamér
Ipasnieki ar briviem lidzekliem bieZak piedavaja augstaku cenu.

Pardosanas rezultati liela méra bija atkarigi no pareizas uzrundsanas un mérkauditorijas. Tie objekti, kuri tika
pareizi pozicionéti un virziti uz atbilstoSu klientu loku, realiz€jas veiksmigak. Tas uzsver labas prezentacijas un
meérktiecigas komunikacijas nozimi regionalaja tirgad.

Finansésanas zina zemakas cenas (lidz aptuveni 30 000 EUR) pircéji sedz ar saviem lidzekliem, savukart aktivi
tiek izmantoti Altum un banku risinajumi paréjos segmentos. Tas liecina par plasaku finansé€Sanas instrumentu
izmantosanu regiona.

Migracijas tendences Skiet stabilas, priekSroka bieZi tiek dota iegadei tuvak regiona centram vai Rigas virziena,
kas norada uz saglabéajosos interesi par értu piekluvi darba vietdam un infrastruktirai.

Prognoze uz 2026. gada pirmo pusi ir piesardzigi optimistiska.

EDGARS GUTMANIS

Nekustamo ipaSumu darijumu vaditaja
Zemgalé




Kopéja darijjumu summa*

67,9 mil. EUR G/G +12 %

Visu darijjumu summu mediana*

17 000 EUR G/G +21%

Kopéjais darijumu skaits*

~ 2250 G/G

Vidzemé 2025. gada kopéja tirgus aktivitate saglabajas mieriga, tacu ar skaidram izmainam pret iepriek$éjo periodu. Kopéja
darjjumu summa ar majokliem sasniegusi 67,9 milj. EUR (+12% G/G), darijumu skaits bijis aptuveni ~2 250 (+3% G/G), bet
mediana - 17 000 EUR (+21% G/G). Sie raditaji liecina par mérenu izaugsmi gan vértiba, gan apjoma, tomér cenu un
kvalitates jautajumiem ir izSkiroSa nozime.

Kopuma tirgus cenas bijusas ar nelielu pieaugumu, un pircéji ir gatavi maksat par kvalitati. Tomér pircéju gaidas attieciba uz
Jjauniem, kvalitativiem projektiem nav pilniba attaisnojusas, jo jaunu daudzdzivoklu projektu regiona ir maz, iznémumi ir
atseviski projekti Valmiera un Césis. Pardevéji, it ipasi pilsétas, biezi gaidija cenu kdpumu, kas dalgji ir nostiprinajies tikai labas
kvalitates ipasumiem. Regiona joprojam spécigi ietekmé tehniskais stavoklis, platiba, lokacija un pieprasijuma limenis.

Dzivoklu segmenta dominéja pieprasijums péc renovétiem 3 un 4 istabu dzivokliem, ka ar péc objektiem, kuros nav
nepiecieSami lieli finansialie ieguldijumi. Uz So segmentu liela ietekme bija pircéju gatavibai maksat vairak par labu apdari un
energoefektivitati. Jaunu dzivok|u projektu skaits ir ierobezots, tapéc pieprasijums péc kvalitativi gataviem dzivokliem spieda uz
cenu kapumu konkrétas pilsétas.

Privatmaju segmenta saglabajas interese par majam 100—120 m2 platiba laba tehniska stavokli, ipasi vietas ar pieejamu
infrastruktdru. Redzama tendence: dala pircéju (biezak 35-40 gadu vecuma) atgrieZzas uz dzivi mazpilsétas vai regiond no
Rigas un arzemém, kas sekmé pieprasijumu Madona, LimbaZos, Césis un lidz ar to ari cenu kapumu $ajas vietas. Viensétu
pieprasijums regiona pieauga, muizas darjjumi bija retak sastopami un tiek vértéti Joti selektivi.

Apbdves zemju tirgus ir fragmentéts — pieprasijums saglabajas lielakajas regiona pilsétas, kur pieejamas pilsétas
komunikacijas, tacu kopuma darijumu skaits ar zemesgabaliem ir samazingjies. To skaidro kopéjas izmaksas (zeme +
bdvnieciba) un prasiba péc bitiska sakotnéja kapitala, kas regiona biezi neatbilst tirgus vértibai. Vienlaikus redzama
privatmaju rajonu paplasinasanas arpus pilsétu administrativajam robezam.

Attieciba uz pircéju un pardevéju gaidam: pircéju ceribas uz strauju cenu kritumu nav materializéjusas; vini pienémusi nelielu
cenu pieaugumu un izvélas kvalitati. Pardevéji, it ipadi ar labas kvalitates objektiem pilsétas, biezak guva cenu kapumu, kamér
novecojuSiem un energoefektivitates prasibam neatbilstoSiem IpaSumiem cena drizak samazinajas. Kopuma tirga jatama
parlieciba pardevéju pusé, tomér ar piesardzibu attieciba uz talakam reinvesticijam.

Piedavajuma kvalitate kopuma uzlabojusies mazaka apjoma — paris jauni daudzdzivok|u projekti
Valmiera un Césis veiksmigi realizéti, ka ari atseviski gimenes maju attistibas projekti Césu
apkartné. Tomér plass jaunu projektu klasts nav veidojies, tadé| pircéji meklé gatavus,

labas kvalitates risingjumus esoSaja piedavajuma.

DAIGA BLUMBERGA

Nekustamo ipasumu darijumu vaditaja
Vidzemeé




KreditéSanas vide ieziméjas ar pozitivam tendencém, t.i., Euribor samazindSanas un banku
piedavajumi ir veicingjusi pircéju aktivitati. Taja pasa laika janem véra, ka jaunu buavniecibu
realizé$anai regiona bieZi nepiecie$ams pasfinanséjums 25-30% apméra no kopéjas tames, kas
ierobezo dalu potencialo pircéju un samazina zemes darijumu apjomu.

Ires tirgus paliek privato ipasnieku parzina, pieprasijums lielakajas pilsétas ir stabils. Péc jaunu
Tres namu nodoSanas ekspluatacija Valmiera un Césis gada beigas brivo dzivoklu piedavajums
nedaudz pieauga, tacu cenu svarstibas saglabajas nelielas un prognozéjams, ka situacija
izlidzinasies.

Salidzinot ar iepriekSéjo gadu, 2025. gads izcélas ar paaugstinatu pircéju parliecibu un
selektivaku pieeju — pircéji drosSak pienem Iémumu par pirkumu, biezak izvértgjot uzturéSanas
izmaksas un energoefektivitati. Migracijas plismas regiona notika galvenokart no lauku rajoniem
uz Vidzemes lielakajam pilsétam un no Rigas vai arzemém uz mazpilsétam, kas vietam
pastipringja pieprasijumu.

Uz 2026. gada pirmo pusgadu specialistu skatijuma gaidama mérena aktivitate — pardevéju tirgus
var turpinat dominét, ipasi attieciba uz kvalitativiem objektiem pilsétas.

Batiski priekSnosacijumi turpmakai attistibai ir miers un stabilitate, ka ari draudzigakas
kreditpolitikas saglabasanas. Ipasniekiem ieteicams izmantot $o bridi, izvértét savas iespéjas
(remontét, izirét vai pardot) un laikus veikt jpaSuma vértésanu un dokumentu sakarto$anu, lai
izvairitos no parsteigumiem pardoSanas vai mantojuma situacijas.

DAIGA BLUMBERGA

Nekustamo ipasumu darijumu vaditaja
Vidzemeé




2025. gads Siguldas novada kopuma attaisnoja pardevéju gaidas. Butisku pozitivu ietekmi uz tirgu atstaja Euribor
likmes samazinasanas, kas aktivizéja pircéjus, 1pasi tos, kuri bija gatavi izmantot banku aizdevumus. Salidzingdjuma ar
2024. gadu tirgus kluva kustigaks, bet bez strauja “uzliesmojuma’, darijumi notika regulari un prognozéjami.

Pirka praktiski visu: dzivoklus, privatmajas, viensétas un zemi. Lielaka dala pircéju bija gimenes ar bérniem, kas iegadi
veica ar banku kreditu palidzibu, ieprieks rapigi izvértéjot savas finansu iespéjas.

BieZi sakotnéja pardoSanas cena parsniedza tirgus vértibu, tacu izSkiroSais faktors darijuma istenoSana bija bankas
vértejums. Ja pardevéjs piekrita cenas korekcijai, darijumi notika. Pirc€ji parsvara bija labi sagatavoti, zingdja savu
kreditspéju, lidzfinanséjuma apméru un rékingjas ar iespéjamiem ierobezojumiem. Izvéloties dzivokli vai maju, pircéji
Ipasu uzmanibu pievérsa atrasanas vietai, uzturéSanas un apsaimniekoSanas izmaksam, €kas tehniskajam stavoklim,
jau veiktajiem vai planotajiem uzlabojumiem, zemes ipasSuma statusam (ipasuma vai noma).

Sigulda joprojam raksturiga gimenu parcelsanas no Rigas, mekléjot mierigaku vidi. Bija arf gadijumi, kad pircéji no
regioniem (pieméram, Rézeknes) iegadajas ipasumu, lai batu tuvak gimenei, vienlaikus izmantojot zemakas cenas
neka Riga.

Dominéja pieprasijums péc dzivokliem laba stavokii, kuros var ievakties uzreiz, neveicot batiskus remontdarbus. Kaut
gan veiksmigi tika realizéti art ne parak pievilcigi ipasumi, kuros ilgsto$i neviens nebija dzivojis, tie nebija apkurinati un
prasija renové$anu. Sadi ipasumi tika pardoti par tirgus vértibu, pardevéji bija apmierinati, savukart pircéji motivéti
ieguldit un attistit ipasumu talak.

Jauno projektu dzivoklu cenas Sigulda 2025. gada turpinéja pieaugt, vidgji ap 1730 €/m? kas ir aptuveni +13%
salidzingjuma ar 2024. gadu. Atseviskos objektos cenas sasniedza pat ~2 300 €/m2

Aktiva bija arT privatmaju bavnieciba, tostarp projekti pardoSanai. Siguldai raksturiga jauna koka panelu un rindu maju
apbive cenu diapazona 275 000-295 000 EUR, tomér Saja cenu kategorija pircéji biezak dod priekSroku mira
privatmajam. Jaunbivju cenas bieZi parsniedz vértéjumu. Tirgld novérojama ari ire ar izpirkuma tiesibam, kur ires
maksajumi un dro8ibas nauda tiek ieskaititi ka pirma iemaksa. Zemes gabalu darijjumi turpinajas, 7

un cenas butiski atSkiras atkariba no atraSanas vietas un izmantoSanas iespéjam.

IVETA ULME

Nekustamo ipasumu darijumu
vaditaja Sigulda



Ires tirga pieprasijums parsniedza piedavajumu gan dzivoklu, gan privatmaju segmenta. Dzivoklus ipasnieki biezak
iziré pasi, savukart privatmajam nereti piesaista agentus. Cenu amplitida — 1 300 lidz 2 000 EUR. Pieprasijumu ne
vienmér izdodas apmierinat cenu, tehniska stavokla vai majas planojuma dél.

Siguldas novada turpinas vairaki nozimigi projekti:

* Katastrofu parvaldibas centra biivnieciba (VUGD, NMPD, Valsts policija),

'y R
s N,

* izklaides un atpitas parka “Loras parks” attistiba (planots atvérsanai 2029.—2030.gada),

» komercobjektu izbuve pie Vidzemes Sosejas,

* jaunu rindu maju projekti ar ires un izpirkuma iespéju,

* investicijas tirdznieciba un pakalpojumos (piem., veikals “Majai un Darzam”).

Sie projekti ilgtermina stiprina Siguldas pievilcibu gan dzivoSanai, gan investicijam.

2025. gada tika pardots praktiski viss, kas “stagnéja” no 2024. gada, un Sobrid tirgad jau jidtams kvalitativu piedavajumu

trakums. Pieprasijums saglabajas, bet piedavajums netiek lidzi. Tapéc prognoze 2026. gadam ir skaidra — [ofi labs
gads pardevéjiem, ja ekonomiska situacija saglabasies stabila.

IVETA ULME

Nekustamo ipasumu darijumu
vaditaja Sigulda




Kopéja darijjumu summa*

116 milj. EUR G/G +13 %

Visu darijjumu summu mediana*

19000 EUR  G/G +12 %

Kopéjais darijumu skaits*

~ 3450 G/G

Skatoties atpakal, Skita, ka gada sakums tiks pavadits dika, jo nebija ne pieprasijuma, ne ari ipasumu izvéles klasta.
Sobrid secinam, ka novérojams piedavajuma trikums. Pardevéjiem eso$aja tirgus situacija gribétos augstakas cenas,
bet pircgji ir apmierinati. Vislielaka pircéju interese ir tieSi par dzivokliem jaunajos projektos, tacu regiona Sadu
ipasumu teju vai nav. So problému gan liela méra risinas tas, ka ir izsniegta buvatlauja jaunas dzivojamas majas
bavniecibai Liepaja, Vitolu iela, ka ari uzsaktd zemes izsoliSana Liepajas dienvidrietumos, kas paredzéta
daudzdzivoklu maju buvniecibai. Liela popularitate ir ari privatmajam. Pardeveéji pardod, un pircéji meklé majas.
Ipasumu trakuma dél darijumu aktivitate ar dzivokliem ir mazaka.

Attieciba uz ipasumu cenam pircé€ji, protams, vienmér vélas cenas samazinasanos, bet sobrid daudzi saprof, ka tas
nenotiks un neriské parak ilgi gaidit. ArT veicot cenu izpéti, tas kopuma regiona atbilst tirqus situacijai, neskatoties uz
to, ka dazi ipaSumi tiek piedavati nedaudz virs tirgus vértibas.

Tirgt abas puses jatas puslidz dro8i, varbat pardevéji ir nedaudz parliecinataki. Pircéjos jutams satraukums, vai bls
iespéjams atrast jpaSumu maza piedavajuma dél, ka ari tiek paustas bazas par nestabilo geopolitisko situaciju, tapéc
daudzi izvélas neriskét.

Privatmaju un apbdves zemju segmenta lielaks pieprasijums no iedzivotaju puses ir péc gatavu maju iegades.
Aktivitati darijumos ar zemes gabaliem veicina attistitaji un bavnieki, kas aktivi bavé majas un péc tam tas tirgo.

Kopuma Kurzeme turpmakai attistibai ir perspektivakais regions Latvija. Liepaja ir pilséta ar visstraujako izaugsmi
Latvija, ka ari Pavilosta iegust otro elpu. TieSi Saja apkaimé Latio paredzéts tirgot kvalitativas zemes privatai apbivei,
kas tikai turpinas sekmét Kurzemes attistibu.

Diemzél ir ieziméjusies tendence, ka daudzi ipaSumi, kas ir pardoSana, nenonak publiskajos reklamas portalos. Péc
esoSajiem darjjumu raditajiem secinam, ka ne tikai Kurzemé, bet ari citviet Latvija tiek veikts ievérojams skaits
darijumu, kuros norékini, iespéjams, notiek daléji skaidré nauda, kas ietekmé tirgus datu ticamibu un maksligi
samazina ipasumu tirgus vértibu.

Lidz ar pieprasijuma pieaugumu tirga, 2026. gada sagaidam lielaku attistitaju un pardevéju aktivitati
un plasaku ipasumu piedavajumu, kas regionam piesaistitu jaunus iedzivotajus,

kuri novérté Kurzemes potencialu un veicinatu regiona ekonomisko attistibu. Tapat ceram, ka bankas
Spés pielagoties pieprasijumam un izvértés klientu kredita iespéjas 1sakos terminos.

Noteikti sagaidam tirgus lielaku pamo$anos un ires tirgus aktivizéSanos,

Jjo Sis segments regiona nav bijis jpasi aktivs.

SANDA AUSTERE

Nekustamo ipasumu darijumu vaditaja
Kurzemé




Liepgja 2025. gads majoklu tirgus ieziméjas ar izteiktu pieprasijuma parsvaru, pasi dzivoklu segmenta. Sis periods
lielda méra attaisnoja pardevéju gaidas, jo tirgi nonakusie kvalitativakie un pievilcigakie piedavajumi tika realizéti [oti
i1sa laika — nereti dazu dienu laika péc paradiSanas sludingjumos. Vienlaikus $i situacija veicinaja cenu kadpumu art
mazak pievilcigiem ipasumiem lidzigas lokacijas, radot cenu uzpisanos atseviskos segmentos.

Pircéju gaidas par plasaku izvéli un lidzsvarotakam cenam nepiepildijas. Pircéji bieZi ir spiesti iegadaties to, kas ir
pieejams, jo tas, ko vini patiesi meklé — musdienigi, labi izplanoti un energoefektivi magjokli — vél nav pietiekama
apjoma uzbavéti. Rezultata kvalitativakiem ipasumiem cenas nereti var pat parsniegt vértibu par 2-5%, atseviskos
gadijumos pat lldz 9%, kas pircéjiem nozimé papildu finansu slogu. No piedavajuma tikai neliela dala majoklu atbilst
masdienu planojuma, dizaina un dzives kvalitates prasibam. Lielakajai dalai jpasumu nepiecieSama renovacija vai
nozimigi kompromisi, kas pircéjus neiepriecina. Novecojusiem, nogurusiem vai slikti izplanotiem ipasumiem bieZi tika
prasitas parlieku optimistiskas cenas, kas neatbilst tirgus realitatei. Tomér augsta pieprasijuma dél darijumi notiek ar
S&dos apstaklos, bet par ilgaku realizacijas laiku. Savukart gaumigi, labi izplanoti un kvalitativi ipasumi lava
pardevéjiem parliecinoSi paaugstinat sakotnéji iecerétas cenas.

Rungjot par tendencém, tirgus ‘“topd” saglabajas sérijveida 3 istabu dzivokli, plasaki dzivokli mira majas, ka ari
nelielas platibas dzivokli, kas tiek izmantoti istermina irei. Jauno bavju ipatsvars pakapeniski pieaug, uzlabojot
energoefektivitati un tehnisko kvalitati, savukart vecakajos segmentos piedavajums saglabajas ierobezots. Tas
kopuma sekméja cenu pieaugumu aptuveni 6-8% robezas.

Vienlaikus jatama butiska aktivitate privataja bavnieciba — daudzi pircéji izvélas iegadaties zemi un bivét koka karkasa
vai modulu majas. Sos projektus bankas finansé salidzino$i labprat, nemot véréa atro realizaciju un augsto likviditati,
kas nakotné var palielinat piedavajumu Saja segmenta. Tapat intensivi attistijas piepilsétas apbdve.

Dro$ak majoklu tirga jatas pardevéjs, kurs pats iepriek$ bijis pircéja loma un izprot tirgus dinamiku un finansésanas
nosacijumus. FinanséSanas struktira ir segmentéta: dargaku dzivoklu pircéji biezak izmanto pasu lidzeklus, savukart
tipveida projektu majoklos lielakajai dalai nepiecieSams bankas finanséjums. Vél joprojam ir novérota tradicionala
Lietuvas pircéju interese par vasaras ipasumiem. Ires tirgus ir saspringts: kvalitativu dzivoklu ir maz, prasitas ires
maksas - augstas.

Sagaidams, ka pieprasijums Liepaja saglabasies augsts ari turomak. Jaunie projekti galvenokart
orientéti uz augstaku cenu segmentu un nenodroS$inas pietiekamu 3-istabu dzivoklu
piedavajumu, kas ari turpmak bas vispieprasitakais segments pilséta. '

GINTERS KNISS

Jaunakais nekustamo ipasumu darijumu vaditajs °
Kurzemé



Kopéja darijjumu summa*

47,6 mil. EUR G/G

Visu darijjumu summu mediana*

9 000 EUR G/G +12 %

Kopéjais darijumu skaits*

~3 050 G/G

2025. gads péc savas bitibas nebija uzskatams par nelabvéligu periodu nekustama ipasSuma atsavinaSanas
darjjumos. Ipasumi ar korekti noteiktu tirgus vértibu arT $aja gada tika sekmigi realizéti, kas liecina par pircéju
aktivitates saglabasanos un tirgus funkcionéSanu. Savukart dala potencialu darijumu palika nerealizéti
piedavajuma kvalitates vai juridisko Skérsju dé/.

Vienlaikus jasecina, ka dala potencialo pircéju ienéma nogaidosu poziciju, paredzot, ka tirg varétu paradities
plasaks piedavajums ar kvalitativi remontétiem un mdsdienu prasibam atbilstoSiem ipasumiem. Tomér $ads
piedavajuma pieaugums faktiski netika novérots, ka rezultata netika realizéta art dala no iespgjama darjjumu
potenciala. Lidz ar to tirgus aktivitates samazingjums 2025. gada drizak raksturo piedavajuma struktiras un
kvalitates ierobeZojumus, nevis pircéju intereses samazina$anos.

Banku prasibas saglabajas stingras, it ipaSi lauku un nestandarta objektu gadijuma, kas ierobezo pircéju
piekluvi finanséjumam un lidz ar to - darijumu realiz&ciju.

Tendences, kas ieziméjas Latgales regiona: pieprasijums péc labi uzturétiem dzivokliem un energoefektivam
privatmajam, intereses paplasinaSanas uz viensétam un ipaSumiem pie ddenstilpém, ka ari dokumentacijas
sakartoSanas aktivitate pierobezas zonas.

2026. gada tirgus, visticamak, saglabas mérenu aktivitati. Pieprasijums péc kvalitativiem, juridiski sakartotiem
IpaSumiem paliks izteikts, savukart segmenti ar dokumentu problémam vai tehniski novecojuSiem ipasumiem
turpinas ciest. Ja kreditéSanas nosacljumi nemainisies bdtiski un ja piedavajuma kvalitate tiks uzlabota, 2026.
gada pirmaja pusgada iesp€jams pakapenisks darijumu atjaunoSanas temps.

Galvenais praktiskais padoms pardevéjiem: sakartot dokumentaciju, fokuséties uz kvalitativu renovaciju un
mérktiecigu pircéju uzrunasanu, lai atrak pielagotos pircéju prasibam un optimizétu darijumu realizaciju.
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2025. gada saglabajas tendence, kas saistita ar Krievijas un Baltkrievijas pilsonu, tostarp pensionaru, uzturéSanas
atlauju pagarina$anas jautajumiem un valsts valodas prasibu izpildes izaicinajumiem. Sie apstakli turpindja ietekmét
dalu nekustama ipasuma darijumu, 1pasi regionos ar vésturiski lielaku minéto iedzivotaju koncentraciju. Pensionari,
kuriem bija iespéja parcelties pie radiniekiem vai uz citam dzivesvietam arpus Latvijas, izvéléjas atsavinat savus
IpaSumus un parcelties uz pastavigu dzivi arvalstis, tostarp uz Krieviju un Baltkrieviju. Lidziga riciba tika novérota art
pirmspensifas vecuma iedzivotaju vida ar Krievijas pilsonibu, kuri, izvértéjot ilgtermina uzturéSanas perspektivas,
pienéma lémumu par ipaSumu pardodanu Latvija un izceloSanu.

Si tendence radija papildu piedavajumu noteiktos nekustamo ipasumu segmentos, vienlaikus ietekméjot darfjumu
struktaru, tacu ta nebija masveida un nekluva par izskiroSo faktoru kopéjas tirgus aktivitates samazinajuma.

2025. gada beigas Daugavpill un Latgalé kopuma ieziméjas ari jauna sociali demografiska tendence, kas ietekméja
vietéjo nekustama ipasuma tirgu. AtseviSkas gimenes, tostarp pensionari, kuru izvéli dzivesvietai batiski neierobezo
darba vai izglitibas faktori, saka dot priek$roku dzivei Latgales regiona. So izvéli dajgji noteica augstaka migrantu
koncentracija galvaspilséta, kas veidoja sabiedribas strukturalas parmainas un ietekméja uztveri par dzives vides
kvalitati lielajas pilsétas. Salidzinajuma ar “metropoles” vidi, Daugavpils un Latgales regions kopuma tika uztverts ka
mierigaka un stabilaka dzives telpa, ar zemakam dzives izmaksam, pieejamaku nekustamo ipasumu piedavajumu un
mazaku socialo spriedzi.

Si tendence pagaidam nav masveidiga, tomér ta iezimé potencialu virzienu iedzivotaju parvieto$anas izvélés, kas
ilgtermina var ietekmét gan pieprasijumu péc dzivojama fonda regionos, gan nekustama lpasuma tirgus struktdru
arpus galvaspilsétas.

PierobeZas zonas tika novérota ari pastiprinata nekustamo ipasumu ipasnieku aktivitate dokumentacijas sakartoSanas
joma. Nemot véré paaugstinatu uzmanibu valsts droSibas jautdjumiem un diskusijas par iesp&jamu Ipasumu
atsavindSanu valsts aizsardzibas vajadzibam, dala IpasSnieku uzsadka mérktiecigu apbdves legalizacijas procesu.
Ipasnieku ricibu galvenokart noteica izpratne, ka nesakartota dokumentacija batiski samazina lpasuma juridisko
veértibu, k& ari var negativi ietekmét iespéjama kompensacijas apméra noteikSanu valsts atsavindSanas gadijuma.
Tadéjadi dokumentu sakartoSana un faktiskas apbdves atbilstibas nodroSinasana normativajam prasibam tika uztverta
gan k& riska mazinaSanas instruments, gan ka priekSnosacijums ipasuma vértibas saglabasanai ilgtermina.

Si tendence papildus ietekméja ari nekustama ipasuma tirgu, jo legalizacija eso$i vai nesen
sakartoti pasumi kluva pievilcigaki gan pircéjiem, gan kreditiestadém, salidzingjuma
ar objektiem, kuru juridiskais statuss joprojam ir neskaidrs.
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Lielakais darijumu ipatsvars joprojam koncentréjas privatmaju apbuvei paredzétajos zemesgabalos, kas apliecina
stabilu interesi par individualo dzivojamo apbivi ilggka termina. Vienlaikus novérojams, ka jaunu dzivojamo maju
buvnieciba norit mérenos tempos, un brivie zemesgabali ne vienmér tiek iegadati ar mérki nekavéjoties uzsakt
bavniecibu. Bdtiska dala pircéju zemes iegadi uztver arm k& finansu ieguldijumu nékotnes attistibas vai apbives
perspektivas, atlikdami realizaciju uz vélaku laiku.

Tirgt ieziméjas ari tendence atjaunot ieprieks iesaldétus privatmaju bdvniecibas projektus, tomér darijumi ar $ada
veida objektiem tiek veikti saméra piesardzigi. Pircéju Iéemumu pienemsanu nereti ietekmé nenoteiktiba par buves
faktisko tehnisko stavokli, potencialajam papildu izmaksam un projektu atbilstibu misdienu bdvnormativu prasibam.
Rezultata iesaldéto maju iegade Kklust selektivaka, un Sie ipasumi biezi tiek realizéti tikai ar atbilstoSam cenu
korekcijam.

Periodiski tirgi paradas pieprasijums péc viensétam vai zemesgabaliem aptuveni 10 km radiusa no Daugavpils
pilsétas robezas, dodot priekSroku objektiem ar attalinatu izvietojumu no kaiminiem. Sads pieprasijums raksturo
dzivesveida orientétu pircéju grupu, kas vélas apvienot salidzinoSu privatumu un dabisko vidi ar iespéju saglabat
sasniedzamibu pilsétas infrastruktarai.

Ipasumu pie Gdenstilpém segments saglaba stabilu un noturigi augstu pieprasijumu, neatkarigi no kopéjam tirgus
svarstibam. lerobeZotais piedavajums un $ada veida ipasumu unikala lokacija nosaka situaciju, kura pircéji, ilgstosi
nespéjot atrast piemérotu objektu, nereti ir gatavi maksat cenu, kas parsniedz vidéjo tirgus limeni, lai iegatu ipasumu
pie ddens. Pieprasijumu strukturé ne tikai lokacija, bet ari praktiskie pieejamibas faktori. Par butiskakajiem
nosacijumiem pircéji izvirza kvalitativus piebraucamos celus, k& ari maksimali iespéjamu inZenierkomunikaciju un
infrastruktiras pieejamibu — elektroapgadi, tdensapgadi, kanalizaciju un sakaru tiklus. Objekti, kas apvieno atrasanas
vietu pie ddens ar labu piekluvi un attistitu infrastruktdru, tirga izcelas ar augstu konkurétspéju un cenu noturibu.

Zemesgabalu un ar privatmaju apbivi saistito darijjumu aktivitate 2025. gada salidzinajuma ar 2024. gadu ir
samazinajusies par aptuveni 10%. Sis samazinajums nav interpretéjams ka pieprasijuma kritums, Ipasi privatmaju
apbiives segmenta. Gluzi pretéji — darijumu struktdra un tirgus dalljums liecina, ka galvenais bremzejosa/s faktors ir
atbilstosa piedavajuma ierobezojumi, nevis pircéju intereses vajinasanas. g =

To apstiprina fakts, ka privatmaju apbives zemesgabalu darijumu skaits 2025. gada saglabajies
nemainigs, kameér citi segmenti demonstré batisku kritumu. Rezultata privatmaju
apbuves tirgus dala pieaug, neskatoties uz kopéja darijumu apjoma samazina$anos.
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Kopuma 2025. gads attaisnoja majoklu tirgus dalibnieku gaidas. Ipasumi ar tirgum atbilstosu cenu tika realizéti
darijumos. Tomér dala pircéju izvéléjas nogaidit ceriba uz plasaku piedavajumu kvalitativiem remontétiem
objektiem, kuru pieplidums neparadijas.

2025. gadéa dzivoklu ipaSumu darijumu skaits Daugavpili, salidzinot ar 2024. gadu, samazinajas aptuveni par
7% (980 dzivoklu darijumi pret 10565 2024. gada), kas liecina par kopéjas tirgus aktivitates mérenu sarukumu.
Neraugoties uz $o tendenci, pieprasijuma struktira saglabajas lidziga iepriekS€jam gadam. Vispieprasitakie bija
2 istabu dzivokli, kam sekoja 1 istabas dzivokli, savukart 3 istabu un lielaku dzivok|u segmenta tika fikséts
salidzinosi mazakais darijumu skaits.

Vienlaikus bitiski pieauga augsta cenu segmenta darijjumu aktivitate. Dzivoklu darijumu skaits ar cenu 700 €/m?
un vairak 2025. gada palielinajas gandriz par 40%, kas norada uz noturigu un pat pieaugoSu pieprasijumu péc
kvalitativi renovétiem un laba tehniska stavokir esoSiem ipasumiem.

Kopuma var secinat, ka pieprasijuma tendences dzivoklu tirga batiski nemainas — pircéji joprojam priekSroku
dod labi uzturétiem, kvalitativi remontétiem dzivokliem, kuri nodroSina augstaku un stabilaku cenu limeni.

Pretstata tam pieprasijums péc «noguruSiem dzivokliem» ir zems, kas veicina cenu spiedienu $aja segmenta.
Ipasi véaja tirgus perspektiva vérojama dzivokliem éku aug$éjos stavos (pieméram, piektajos stavos bez lifta), ja
tie nav tehniski atjaunoti, — $adi ipasumi pircéju acis klist mazak konkurétspé&jigi un realizéjami tikai ar batisku
cenu korekciju.

Brivu zemesgabalu darijumi samazinajas aptuveni par 14%, bet darijumi ar ékam un zemi apméram par 10%.

Tirgd aktivi meklé mdsdienigas, energoefektivas privatmajas (120—-200 m?), ka ari praktiskas 70.—90. gadu
majas, kuras var iedzivoties bez lieliem ieguldijumiem. Ir arf pieprasijlums péc «vietas iegades», tas ir, zemes
gabaliem ar sliktas kvalitates apbavi. Pieprasijums péc ipasumiem pie tdens saglabajas stabils un noturigs.

Ires tirgd ir stabils pieprasijums péc labi uzturétiem, mébelétiem dzivokliem.
Vidéjas ires maksas ir 50—100 EUR 1 istabas dzivokliem, 80—180 EUR 2 istabu
dzivokliem, 120-250 EUR 3 istabu dzivokliem. Ires pieprasijums

gan istermina, gan ilgtermina ir noturigs.
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Pieprasijums péc privatmajam Daugavpill saglabajas augsts visos cenu un komforta limenos, un praksé tas skaidri
iedalas tris pircéju grupas.

1. grupa — masdienigas un energoefektivas privatmajas (cenu kategorija sakot no 100 000 EUR un augstak)

So segmentu veido pircéji, kas orientéti uz jaunu vai salidzinosi jaunu apbivi, misdienigu planojumu — 1 stava maja ar
platibu 120 — 200 m?, kvalitativu iekséjo apdari, pieslégtam inzenierkomunikacijam, energoefektiviem risinajumiem un
pilnvértigu un masdienigu labiekartojumu.

Pieprasijums Saja segmenta parsniedz piedavajumu. Piedavajuma esoSais ipaSumu skaits ir ierobeZots, ipasi
mikrorajonos ar labu infrastruktdru un vides kvalitati (pieméram, Stropi un attistitakie privatmaju rajoni — Rugell,
Viduspogulanka, Jaunbdve).

2. grupa — 1970.—1990. gados badvétas vai renovétas privatmajas (60 000-90 000 EUR)

S7 ir plasaka un no tirgus viedokla kritiski svariga grupa. Pircéji meklé maju, kur var uzreiz dzivot, iespéju veikt tikai
kosmeétisko remontu, pieslégtas visas pamata komunikacijas, sakartotu teritoriju un saimniecibas €kas, samérigu
ieguldijumu apjomu. Pédéjos gados Saja segmenta sistémiski konstat€jamas juridiskas nepilnibas: nesakartota
dokumentacija par dzivojamas majas parbivém; nenodotas vai nelegalizétas saimniecibas €kas; neatbilstiba starp
faktisko apbavi un kadastralajiem datiem.

Sie faktori ierobezo banku kreditésanu, samazina potencialo pircéju loku, paildzina darjjumu procesus vai padara tos
neiesp€jamus, bdatiski samazina atsavinaSanas perspektivas. Rezultata pieprasijums objektivi pastav, tacu tas
neatspogulojas darijumu statistika dokumentu nesakartotibas dél.

3. grupa — “vietas iegade” (zemes gabals ar sliktas kvalitates apbivi)

Saja segmenta pircéju motivacija ir pievilcigs zemesgabala izvietojums, piemérota infrastruktira, perspektiva uzbivét
Jaunu, mdsdienigu maju. Savukart eso$a bdve ir slikta tehniska stavokli, tiek uzskatita par nojaucamu; vértiga
galvenokart ka apbaves tiesibu elements.

Darijumi Saja segmenta bieZi tiek veikti zemes vértibas limeni, un tie aktiviz€jas tiesi vietas
ar labu lokaciju. Segmenta aktivizéSanas parasti korelé ar ierobezotu brivu
zemesgabalu pieejamibu konkrétajos rajonos.
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Jarmala 2025. gads aizritéja mieriga, lidzsvarota un racionala noskana, bez krasam svarstibam, kas $o regionu
atskir no dalas citu aktivaku tirgu. Kopuma var secinét, ka gads attaisnoja gan pircéju, gan pardevéju gaidas,
tomér ar batisku niansi — abam pusém nacas pielagoties realajai tirgus situacijai. Pircéji bija piesardzigaki un
lémumus pienéma pardomati, savukart pardevéji biezak neka iepriek§ korigéja sakotnéjas cenu gaidas, lai
darijumi vispar notiktu.

Salidzingjuma ar iepriek$€jiem periodiem 2025. gads izcélas ar mazaku emociju lomu darjjumos. Lémumi tika
pienemti bez steigas, vairak balstoties uz tehnisko stavokli, lok&ciju un reélo cenu limeni. Spontani pirkumi ir loti
reti, pircéji nem ilgaku laiku ipaSuma izvértésanai.

Tendencu zina Jiurmala bija jitama pastiprinata interese par privatmajam, viensétam un ipasumiem arpus
pilsétas centra, ka ari par majokliem ar zemakam uzturéSanas izmaksam. PriekSroka tika dota mazakéam
platibam — ipasumi virs 200 m? praktiski netika izskatiti. Subjektivi novérojams ari lielaks darijumu skaits ar
viensétam un muizam, ipa$i vasaras sezona, kad tirgl aktivak ienaca arvalstu pircéji (no Igaunijas, Vacijas,
Lietuvas, ASV). Sie pircéji nereti mekléja nelielas, renovéjamas viensétas pirmaja linija pie jiras, budzeta lidz
100 000 EUR.

Dzivoklu segmenta saglabgjas pieprasijums péc 1-2 istabu dzivokliem Kauguros, ka ari péc privatmajam un
majokliem Jdrmala lidz Dzintariem cenu kategorija ap 230 000 - 250 000 EUR. Vienlaikus tirgd izteikti jatams
maza budZeta dzivoklu trikums Kauguros, ka ari sezonals ires majoklu deficits vasaras ménesos.

Pardevéju pusé 2025. gads iemacija lielaku elastibu. Dala sakotnéji ceréja uz cenu pieaugumu, tacu praksé
nereti nacas cenas samazinat, reizém pat lidz limenim zem vértéjuma cenas. Pozitivi vértéjams tas, ka arvien
biezak pirms pardoSanas tiek piesaistiti vértétaji, lai noteiktu tirgum atbilstoSu cenu un veiksmigak realizétu
Ipasumu.
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Piedavajuma struktira kluva sakartotaka — cenas lielakoties saglabajas stabilas, bet pircéji arvien vairak
pievérsa uzmanibu tam, cik kvalitativi ipaSums ir sagatavots pardoSanai. Sobrid nedaudz drosak tirgu jatas
pircéjs, jo vinam ir vairak izvéles iespéju un laika Ilémuma pienemsanai.

Jaunu privatmaju bavnieciba un zemes tirgus saglaba aktivitati, tomér Iémumi tiek pienemti piesardzigi.
Vienlaikus Jiirmala strauji samazinas brivo zemes gabalu skaits, un arvien biezak pircéji izvélas formatu “zeme
+ gatava maja”, pasi realiz€jot bdvniecibas projektu. Privatmaju segmenta pieprasijums koncentréjas uz labam
lokacijam un cenu robeZzu lidz ~230 000 EUR.

Kreditésana ir pieejama, un lielaka dala darjjumu Jarmala notiek ar banku aizdevumu palidzibu. Migracijas zina
saglabajas tendence parcelties uz piepilsétu — Jarmalu daudzi izvélas ka alternativu Rigas mikrorajoniem,
novértgjot mieru, svaigu gaisu un lidzvértigu cela pavadito laiku.

Ires tirgus ir izteikti sezonals — vasara pieprasijums ir Joti augsts un daudzveidigs, sakot no Tstermina
naktsmitném Iidz vairaku ménesu irei arvalstu klientiem. Galvenas prasibas nemainigas: komforts, estétika un
tuvums jarai.

Prognozes uz 2026. gadu r piesardzigi pozitivas — sagaidams pakapeniski aktivaks tirgus, ja ekonomiska
situacija saglabasies stabila. Jurmalas tirgus, visticamak, arl turpmak attistisies bez straujiem |Ecieniem,
saglabajot lidzsvaru starp pircéju racionalitati un pardevéju gaidu korekciju.
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AR NEKUSTAMO IPASUMU NOZARI SAISTITAS AKTUALAS

NORMATIVO AKTU IZMAINAS

GROZIJUMI CIVILPROCESA LIKUMA

| Grozijumi Civilprocesa likuma, kas stajas speka 2025. gada 1. aprili, ievie$ vairakas
bitiskas pozitivas izmainas.

Pirmkart, ir noteikti valsts nodevu griesti, paredzot, ka maksimalais valsts nodevas apmeérs
nedrikst parsniegt 25 000 EUR. Lidz Sim Civilprocesa likuma maksimalais valsts nodevas
apmeérs nebija ierobezots, un, k& noradits likumprojekta anotacija, atseviskos gadijumos tas
varéja sasniegt pat 176 839 EUR. Sads nodevas apmeérs ir atzistams par nesamérigu
attieciba pret tiesu sistémas administrativo resursu patérinu.

Maksimala valsts nodevas apmeéra noteikSana batiski uzlabo tiesu pieejamibu, kas ir Tpasi
nozimigi, ja Latvija v€las piesaistit arvalstu investicijas. Lai investori batu motivéti ieguldit
Latvija, viniem jabat arf realai un pieejamai iespéjai aizstavet savas tiesibas tiesa. Valsts
nodevas griestu noteik§8ana sniedz lielaku tiesisko droStbu un paaugstina uzticESanos tiesu
sistémai, laujot investoriem justies aizsargatakiem.

Otrkart, grozijumi Civilprocesa likuma paredz arT jaunu izsoles veidu — izsoli kopipasnieku
starpa jeb slégto izsoli.

Jau 2022. gada 1. maija stajas spéka grozijumi Civilikuma, ar kuriem tika pilnveidots
kopipaSsuma daliSanas reguléjums, ievieSot slégtu izsoli ka jaunu kopipasuma izbeigSanas
instrumentu. Atbilsto$i jaunajai kartibai, izpildot spriedumu par nekustama TpaSuma vai ta
domajamas dalas pardoSanu izsolé, vispirms tiek rikota izsole tikai kopipaSnieku starpa,
iznemot gadijumus, kad tiesas sprieduma ir ipasi noteikts, ka rikojama atklata izsole.

Grozijumi Civilprocesa likuma nosaka, ka kopipaSuma daliSanas gadijuma slégta
izsole, ka arT pirma atklata izsole, ja ta tiek rikota, tiek uzsakta no nekustama
TpaSuma novértéjuma noraditds tirgus vértibas. Tas ir bitisks jaunievedums, jo
parada piedzinas procesos piespiedu izsole tradicionali tiek sakta no zemakas —
piespiedu pardo$anas vértibas.

Nekustama ipasuma vai t& dalas novértéSana slégtajai izsolei tiek veikta péc tiesu
izpilditaja pieprasijuma, un to veic sertificéts nekustama TpaSuma veértétajs, kurs
nosaka Tpasuma tirgus vértibu.

Svarigi nemt véra, ka 8T izsoles veida Tpatniba var ietekmét izsoles rezultatus:
kopipasnieki, nemot véra vinu paso saikni ar izsolamo Tpasumu, var bat motivéti
piedavat cenu, kas parsniedz tirgus vertibu. Tadeé|, analizéjot Sadas izsoles
rezultatus, pieméram, veicot nekustamo TpaSumu salidzinajuma analizi vértgjumos,
janem veéra, ka 5adi darfjumi var nebdt raksturigi parastajiem tirgus apstakliem.
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RIGAS DOMES SAISTOSIE NOTEIKUMI “PAR PASVALDIBAS ATBALSTU TELPU LIETOTAJIEM EKU PIRMAJOS STAVOS”

Il Rigas domes saistoSie noteikumi Nr. RD-25-329-sn “Par pasvaldibas atbalstu telpu Lidzfinanséjuma apmérs vienam projektam ir 90% no ta TstenoSanas izmaksam, bet ne
lietotajiem éku pirmajos stavos”, kas pienemti 2025. gada 26. marta un stajusies spéka vairak ka:

2025. gada 1. aprilt. i ~ L. _ . i
» 5000 EUR, ja nomas liguma termins ir ne mazaks par diviem gadiem;

Minéto noteikumu mérkis ir veicinat saimnieciskas darbibas attistibu éku pirmajos stavos

Rigas vesturiskaja centra un ta aizsardzibas zona, tadejadi sekméjot ekonomisko * 10000 EUR, ja nomas liguma termins ir ilgaks par trim gadiem.

akt|V|tét|, jaunu Uznémumu VeidoéanOS, ka arm esosas UZOéméjdarbTbaS attistibu un 2025. gadé pieteikumu iesniegéanas termins bua noteikts lidz 2025. gada 31.
izaugsmi, uzlabojot iedzivotajiem sniegto pakalpojumu pieejamibu. augustam.
Atbalstamas darbibas ietver: Ir pamats uzskatit, ka $ada iniciativa varétu stimulét nomnieku interesi par Rigas

vésturiska centra pirmo stavu telpam, ka art veicinat ldz §im neizmantotu vai novarta

« telpu remontu un fiziskas vides pieejamibas uzlaboSanu; - o o e R
atstato nekustamo TpaSumu atgrieSanos aktiva ekonomiska aprité.

* bavniecibu un ar to saistitas dokumentacijas izstradi;
« ar bivniecibu nesaistitu telpu pielago$anas vai remonta izmaksas;

* labiekartojuma elementu (pieméram, puku podu, solinu un citu) izvietoS8anu publiskaja
artelpa pie pirma stava telpam;

* skatlogu vizualo noformé&jumu;
* izkartnu izvietoSanu pirma stava [iment;

* viena ménesa telpu nomas maksas kompensésanu telpu lietotdjam, kur§ ne agrak ka
tris ménesus pirms pieteikuma lldzfinanséjumam iesniegSanas ir noslédzis nomas ligumu
par telpam, kas iepriek$ nav bijusas ta lietoSana.
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VALSTS UN PASVALDIBU DZIVOJAMO MAJU PRIVATIZACIJAS PABEIGSANAS LIKUMS

Il 2025. gada 20. marta ir pienemts Valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizacijas
pabeigSanas likums, kura meérkis ir nodroSinat valsts un pa$valdibu dzivojamo maju
privatizacijas procesa pabeigSanu, nosakot tam nepiecieS8amos darbibu terminus un
nosacijumus. Likums stajas spéka ar 2025. gada 1. maiju.

K& noradits likumprojekta anotacija, butiska probléma $aja joma ir privatizéto dzivoklu
Tpadnieku bezripiga atticksme pret saviem pienakumiem privatizacijas procesa
noslégdana, pieméram:

* ilgsto8a llgumu par privatizaciju vai vienoSanos par zemes (domajamas dalas) nodoSanu
bez atlidzibas neparakstisana;

* TpaSuma tiestbu nenostiprinasana zemesgramats;
* dzivojamo €éku neparnemsana parvaldisana.

Turklat biezi privatizéto dzivoklu Tpasnieki vai to mantinieki nav saglabajusi privatizacijas
statusa sakartoSanu. Rezultata daudzi S$adi nekustamie TpaSumi nav ierakstiti
zemesgramata, atrodas arpus civiltiesiskas aprites un Iidz ar to nav tirgojami, Kilajami vai
davinami. Dazas €kas pat nav veikta telpu grupu uzméridana, un nav iespéjams noteikt
tiesisko valditaju.

Lai gan jaunais reguléjums varétu radit praktiskas neskaidribas piemérosana, tas tomeér ir
uzskatams par soli uz priekSu, salidzinot ar I1dzSin€jo situaciju, kad privatizacijas process
faktiski atradas bezgaliga pasplisma.

Dazi batiski likuma noteikumi, kuriem japievérs uzmaniba personam, kas dzivo
neprivatizétos TpaSumos vai TpaSumos ar nenokartotam ipasuma tiestbam:

» Ja persona, kura I1dz dzivojamas majas privatizacijai ir ieguvusi TpaSuma dzivokli,
makslinieka darbnicu vai neapdzivojamu telpu, I1dz 2025. gada 31. augustam nav
nostiprinajusi Tpasuma tiesibas zemesgramata, jebkadi darfjumi ar Siem objektiem
péc 81 datuma bus atzistami par speka neesoSiem.

* Ar likuma spekd staSanos valsts vai paSvaldibas 1paSuma esoSie dzivokli,
viendzivokla un daudzdzivoklu majas, par kuru lietoSanu nav noslégts dzivojamas
telpas Tres ligums, ka arm neiznomatas neapdzivojamas telpas un makslinieku
darbnicas, var tikt atsavinatas saskana ar Publiskas personas mantas atsavinasanas
likumu.

* Lémums par valsts 1paSuma esoSu, [idz Sim neprivatizétu objektu nodoSanu
privatizacijai japienem ne vélak ka Iidz 2026. gada 30. aprilim, iznemot gadijumus,
kad ir uzsakta tiesvediba.

» Sakot ar 2026. gada 1. maiju, vai ar dienu, kad péc tiesas nolémuma spéka
stadanas pagajusi seSi menesi, visi objekti, kuri [Tdz tam nav nodoti privatizacijai, tiks
atsavinati atbilstoSi Publiskas personas mantas atsavinaSanas likumam.

Nekustama 1paSuma tirgus dalibniekiem pieaugs iespéjas iegadaties dzivoklus un
nekustamos TpaSumus valsts vai paSvaldibu atsavinaSanas procesa, vienlaikus
potencialajiem pircéjiem jabdt uzmanigiem, analizéjot TpaSumu tiesisko statusu un
potencialas saistibas pirms to iegades.
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NACIONALO DROSIBU APDRAUDOSU DARIJUMU IEROBEZOSANAS LIKUMS

IV 2025. gada 3. julija stajas speka Nacionalo dro$ibu apdraudoSu dartjumu ierobeZoSanas
likums, kas nosaka, ka iegtit nekustamo TpaSumu vai ta dalu Latvijas Republika ir aizliegts:

1) Krievijas Federacijai un Baltkrievijas Republikai;
2) Krievijas Federacijas un Baltkrievijas Republikas pilsoniem;
3) Krievijas Federacija vai Baltkrievijas Republika registrétam juridiskajam personam;

4) juridiskajam personam, kurds 25 procenti no attiecigas juridiskds personas
pamatkapitala dalam (akcijam) pieder Krievijas Federacija vai Baltkrievijas Republika
registrétam juridiskajam personam;

5) juridiskajam personam, kurds Krievijas Federacijas vai Baltkrievijas Republikas
valstspiederigajiem tieSas vai netieSas Iidzdalibas veida pieder vismaz 25 procenti no
ieguldijuma vai attiecigas juridiskas personas pamatkapitdla dalam (akcijam) vai kuru
patiesie labuma guvéji ir Krievijas Federacijas vai Baltkrievijas Republikas pilsoni;

6) juridiskiem veidojumiem, kuri izveidoti Krievijas Federacija vai Baltkrievijas Republika vai
kuru patiesie labuma guvéji ir Krievijas Federacijas vai Baltkrievijas Republikas pilsoni.

lepriek$ minétais aizliegums nav attiecinams uz gadijumiem, kad Krievijas Federacijas vai
Baltkrievijas Republikas pilsonis nekustamo ipaSumu vai ta dalu iegist:

1) pamatojoties uz spéka stajusos tiesas nolémumu, ar ko izSkirts strids par nekustama
Tpaduma piederibu;

2) mantoSanas cel3, ja TpaSumu manto laulatais vai radinieki Iidz ceturtajai pakapei
(ieskaitot);

3) piespiedu dalita TpaSuma izbeigSanas darijuma rezultata, pievienojot savam
dzivokla TpaSumam atbilstoSu funkcionali nepiecieSama zemes gabala domajamo
dalu;

4) tada darifjuma rezultata, kurs veikts, lai izpilditu Latvijas Republikas starptautiskas
saistibas;

5) ka vienigo dzivoSanai paredzétu nekustamo Tpasumu, ja tam Latvija ir pieskirts
Eiropas Savienibas pastavigd iedzivotdja statuss vai ir deriga pastavigas
uzturéSanas atlauja, kas izdota I1dz $a likuma spéka stasanas dienai.

Personam, kas nosléguSas darjjumus vai uzsaku$as mantojuma lietu pirms Sa
likuma staSanas spéeka, ir tiesibas Iidz 2025. gada 3. oktobrim vai 3 ménesu laika no
mantojuma apliecibas sanemS$anas dienas iesniegt dokumentus tiesibu uz
nekustamo TpaSumu nostiprinaSanai zemesgramata. Darfjums, kas $aja termina nav
ierakstits zemesgramata, nebids speka.

Sobrid neskaidribas rada jautdjums, ka $o likumu piemérot attieciba uz Krievijas
Federacijas vai Baltkrievijas Republikas pilsoniem, kam ir dubultpilsoniba, un kuri
valstT iecelo un darfjumd uzrédda citas valsts izsniegtu personu apliecinoSu
dokumentu.
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GROZIJUMI DZIVOKLA TPASUMA LIKUMA

V 2025. gada 2. jilija tika izsludinati iepriek$ daudz apspriestie grozijumi Dzivokla TpaSuma likuma, kas paredz dzivokla TpaSuma ieguvéja atbildibu par nopirkta dzivokla paradiem.
Likuma grozijumi stajas spéka 2026. gada 1. janvari.

Dzivokla TpaSuma likuma grozijumos ir noteikts, ka dzivokla TpaSuma ieguvéjam ir piendkums likuma 13.1 panta otraja dala minétos paradus un no to samaksas nokavéjuma izrietoSos
maksajumus veikt nekavéjoties péc dzivokla ipaSuma ieguSanas.

VeérSam uzmanibu uz to, ka Sie grozijumi attiecas tikai uz dzivokliem, kas ir ka atsevidkie TpaSumi, nevis uz telpam, kas atrodas kopipaSuma eso$a nekustamaja ipasuma.

Musu ieskata grozijumi ir diezgan formali un nakotné drizak var radit neskaidribas un jautdjumus dartfjumos ar nekustamo TpaSumu, pieméram, ka Sie nopirktie paradi atspogulosies
dzivokla pirkuma maksa? Vai parada summa tiks nemta nost no fpasuma pirkuma maksas, tada veida maksligi samazinot Tpasuma veértibu, registréjot to zemesgramata?

Ja pirkuma maksa tiek samazinata par parada summu, pircéjam tiek samazinata arT jpaSuma iegades veértiba, un, iespéjams, ST pardevéja “mantojuma atstatd” komunalo paradu
summa nakotné papildus apliksies ar kapitala pieauguma nodokli, ja pircéjam, to pardodot, bis jamaksa kapitala pieauguma nodoklis.
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PIENEMTAS NORMAS EKU BUVNOTEIKUMOS UN BUVNIECIBAS LIKUMA

2025. gada otraja pusgada tika pienemti daudz un dazadi grozijumi ar bvniecibas nozari saistitos normativajos aktos, kas stajas spéka atskirigos terminos un tik vienkarsi nemaz nav
saprotami, jo ir pat pretrunigi. Ta ka likumam ir augstaks spéks un Bivniecibas likuma grozijumi stajas spéka vélak ka grozijumi Eku bavnoteikumos, pretrunu gadijuma likuma normas

bis noteicos$as.

VI Pienemtas normas Eku bavnoteikumos un Bivniecibas likuma salidzinajuma, lai ir saprotams, kam pievérst uzmanibu.

prakses tiesibas arhitektiras vai bavniecibas joma, ja:

107.1. bdvétadjs savam vajadzibam bivé, novieto, parbdvé, atjauno,
konservé vai nojauc pirmas grupas éku vai tas dalu vai otras grupas
viena dzivok|a dzivojamo &ku ar kopéjo platibu, kas neparsniedz 200 m?,
vai tas dalu un paligékas, ka arT lauksaimniecibas nedzivojamas ékas,
kas nav augstaks par diviem staviem un kuru apbuves laukums nav
lielaks par 400 m2 un bavtilpums — par 2000 m3;

107.2. buvetdjs savam vajadzibam veic vienkarSotu atjaunoSanu vai
vienkarSotu parbavi, iznemot minétos badvdarbus publiska éka vai
publiskas ékas dala (telpu grupa);

107.3. buvétajs savai pirmas grupas €kai vai tas dalai vai otras grupas
viena vai divu dzivokla dzivojamai €kai vai tas dalai un paligékam, ka art
lauksaimniecibas nedzivojamai €kai veic atjaunosanu.

Spéka no: Eku bavnoteikumi Spéka no: Blvniecibas likums
07.01.2026. Bavetajs - fiziska persona, fiziskd vai juridiskd persona, kas veic lauksaimniecisko vai
zivsaimniecisko darbibu, vai kooperativa sabiedriba - zemes vai bives TpasSnieks vai tiesiskais
valditajs -, kas savam vajadzibam pati organizé buvdarbus un piedalas tajos, vai - Aizsardzibas
ministrijas valdljuma eso8ajos TpaSumos - arvalsts brunoto spéku vieniba vai tas uznéméjs, kas
saskana ar starptautisku [igumu uzturas Latvijas Republika, vai Nacionalie brunotie spéki.
01.11.2025. [93.2 Ja bavniecibas ierosinatajs ir fiziska persona, vin$, izpildot bavdarbu|07.01.2026. 17. pants
uzsakSanas nosacijumus, ietver bdvniecibas informacijas sistéma (1") lesniedzot iesniegumu blvdarbu uzsak$anas nosacijumu izpildei, blvétajam - fiziskajai
informaciju par bavdarbiem planota finansgéjuma izcelsmi. personai - bvniecibas informacijas sisttma nav janorada informacija par blvdarbiem planota
finansgéjuma izcelsmi."
01.01.2026. |107. Bivétdjam bidvdarbu veikSanai nav nepiecieSamas patstavigas|07.01.2026. (3) Bavniecibas ierosinatajs var bat bavetajs, uznemoties bdvdarbu veicéja piendkumus un

atbildibu, ja vin$ ka:

1) fiziskad persona bivé, novieto, parblvé, atjauno, konservé vai nojauc pirmas grupas éku vai
otras grupas viena vai divu dzivoklu dzivojamo &ku vai paligéku ar kopé&jo platibu Iidz
400 kvadratmetriem, ka art artelpas labiekartojuma elementu, pirmas grupas inzenierbGvi un §im
bdvém nepiecieSamos piederumus savas zemes vienibas robezas un celu pievienojumus;

2) fiziska vai juridiskd persona, kas veic lauksaimniecisko vai zivsaimniecisko darbibu, vai ka
kooperativa sabiedriba bivé, novieto, parbivé, atjauno, konservé vai nojauc lauksaimniecibas
nedzivojamas pirmas vai otras grupas €kas vai paligékas, kuru apbdves laukums nav lielaks par
800 kvadratmetriem, ka art artelpas labiekartojuma elementus, pirmas grupas inZenierbdvi un
SIm blvém nepiecieSamos piederumus savas zemes vienibas robezas un celu pievienojumus.
Saja punkta noteiktais apbiives laukuma ierobeZojums neattiecas uz lauksaimniecibas
nedzivojamas otras grupas rapnieciski razotas ékas blvdarbiem;
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GROZIJUMI BUVNIECIBAS LIKUMA | ZEMESGRAMATU LIKUMA | MK NOTEIKUMOS NR. 263

VIl Dro8i vien apspriestakie 2025. gada nogalé pienemtie normativo aktu jaunumi, kas stajusies spéka 2026. gada janvart, ir grozijumi Bavniecibas likuma, grozijumi Ministru kabineta
2012. gada 10. aprila noteikumos Nr. 263 "Kadastra objekta registracijas un kadastra datu aktualizacijas noteikumi" un grozijumi Zemesgramatu likuma, kas ir saistiti ar ta saucama
vienota procesa ievieSanu.

Svarigi nemt véra, ka vienoto procesu automatiski pieméro visiem bavniecibas procesiem, kas Bivniecibas informacijas sistéma uzsakti no 2026. gada 6. janvara, ja bave jaunu éku
vai inZenierbivi vai parbve, atjauno esosu €ku, inZzenierblvi vai telpu grupu zemes Tpasnieks uz savas zemes .

Bavniecibas likums nosaka, ka bivniecibas ieceres iesniegums (tai skaitd pazinojums par blvniecibu) par jaunas bidves bavniecibu uz bivniecibas ierosinatajam piederosas
zemes, ka ari par izmainam esos$a blve, kas atrodas uz buvniecibas ierosinatajam piederosas zemes, ir uzskatams par:

1) iesniegumu Valsts zemes dienestam par blves kadastra datu registraciju vai aktualizaciju no datiem un dokumentiem Bivniecibas informacijas sistéma3, ja atbilstosi kadastra jomu
reguléjosiem normativajiem aktiem bavi registré vai tas datus aktualizé Nekustama Tpasuma valsts kadastra informacijas sistéma;

2) nostiprindjuma ligumu rajona (pilsétas) tiesai no jauna uzbivétas bives ierakstiSanai zemesgramata.

Lai eku, inZzenierbavi vai telpu grupu registrétu Kadastra informacijas sistéma, blvniecibas iecerei obligati ir japievieno:

— stavu plana vai telpu grupas plana vektordatnes (DWG vai DGN formata), ja buvniecibas process paredz stavu planu sagatavosanu;

— izpildmérijuma vektordatne (DWG vai DGN formata) jaunam €kam un inZenierbavém vai gadijuma, ja izmainas skar €kas vai inzenierbives aréjo kontaru.

Zemesgramatu nodalljuma ieraksta &kas (bives) un jaunbives, pamatojoties uz Bavniecibas informacijas sistémas un Kadastra informacijas sistémas strukturétajiem datiem. Sajos
gadijumos pamatojoSos dokumentus, kurus atbilstoSi kompetencei ir izvértéjusi bivvalde un Valsts zemes dienests, pirms &kas (bdves) vai jaunbives ierakstiSanas zemesgramata
tiesnesis atkartoti nevértés.

Vienoto procesu var piemérot art bvniecibas procesiem, kas uzsakti Itdz 2026. gada 6. janvarim, ja:

— blvé jaunu €ku vai inZenierblvi vai parbive, atjauno esoSu &ku, inZenierblvi vai telpu grupu zemes 1pasnieks uz savas zemes un blvniecibas iecerei pievienoti obligatie
dokumenti (vektordatnes),

un

—Bivniecibas informacijas sistéma pie blvniecibas ieceres vél nav iesniegts pazinojums par buvdarbu pabeigSanu, izdarita atzime par blvdarbu pabeigSanu vai pienemts akts par
buves pienem8anu ekspluatacija.
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GROZIJUMI DZIVOKLA TPASUMA LIKUMA

VIl Grozijumi Dzivokla TpaSuma likuma, kas stajas spéka 2026. gada 1. janvari.

Stajies spéka princips parads seko TpaSumam: Likums tika papildinats ar 13.1 pantu, kas nosaka, ka uz dzivokla TpaSumu gulstas ta TpasSnieka pienakums segt parvaldiSanas
izdevumus, komunalos maksajumus, uzkrajumu fonda iemaksas un zemes lietoSanas maksu.

atbildiba attiecas uz darifjumiem, kas noslégti péc 2025. gada 31. decembra.
Atsavinot dzivokli, pardevéjam ir pienakums informét pircéju par neizpilditajam saistibam.

Tapat likums precizé, ka logi un durvis majas aréjas norobezojodajas konstrukcijas ir kopipaSuma dala. Tomér dzivokla TpaSniekam ir piendkums par saviem lidzekliem veikt to
remontu un apkopi.

Grozijumi Dzivokla TpaSuma likuma, kas stajas speka 2026. gada 5. janvari.

Tiek izveidots publisks dzivoklu ipasnieku kopibu registrs, kura parzinis ir Bivniecibas valsts kontroles birojs (BVKB).
Katrai kopibai tiks pieskirts unikals 11 zimju identifikators.

Registrs saturés publiski ticamas zinas par kopibas nosaukumu (veidotu péc adreses) un parvaldnieku.

Lidz 2026. gada 4. janvarim izveidotas kopibas BVKB registrés automatiski l1dz 2026. gada 1. aprilim.

Likums nosaka, ka darijuma attiecibas ar kredttiestadi dzivoklu TpasSnieku kopiba ir pielidzinama juridiskai personai.

Parvaldnieks ar kopibas kontu kredttiestadé varés rikoties bez parstavibas apjoma ierobezojumiem attieciba pret treSajam personam.
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GROZIJUMI DZIVOKLA TPASUMA LIKUMA

Patieso labuma guvéju (PLG) atklasana:

Ta ka dzivoklu Tpasnieku kopiba tiek pielidzinata juridiskai personai, un tai ir pienakums noskaidrot un atklat savu PLG Uznémumu registra vestaja registra.

PLG definicija: fiziska persona, kurai pieder vairak neka 25% no dzivoklu ipaSumiem vai kura to kontrolé.

Ja PLG nav iespé&jams noskaidrot (biezakais gadijums daudzdzivoklu majas), par PLG uzskatams parvaldnieks vai ta izpildinstitacija.

Ja PLG statuss izriet tikai no parvaldnieka statusa, kopibai nav jasniedz atseviska informacija Uznémumu registram, jo §Ts zinas jau ir pieejamas BVKB registra.
Pieteikumi par PLG registraciju eso$ajam kopibam jaiesniedz lidz 2026. gada 1. oktobrim.

Dzivok|u Tpasnieku kopiba ir izveidota bridi, kad maja ir nodota ekspluatacija, sadalita dzivoklu paSumos un vismaz viens TpaSums ierakstits zemesgramata.
Dzivok|u Tpasnieku kopiba izbeidzas, kad zemesgramata tiek dzésti visi dzivojama maja esoSie dzivoklu Tpasumi.

No 2026. gada janvara nekustama TpaSuma darfjumos bis nepiecieSama vél ripigaka iespé&jamo paradu parbaude, savukart dzivok|u Tpasnieku kopiba iegis skaidru juridisku "seju”
un vieglaku piekluvi banku finanséjumam.




PARSKATU SAGATAVOIJA

Tirgus analitikas komanda:

Ksenija ljevleva

Majoklu tirdzniecibas nodalas vaditaja:

Evija Dzenite

Juridiskas dalas vaditaja:

Marite LipSa

Administrativa vaditaja:

Aija Trotite

VT CHIER CINERTER

Péteris Reznikovs

Nekustamo Tpasumu darijumu vaditaji un vertéetaji:
Inese Storha

Daiga Blumberga

Natalija MakuSeva

Iveta Ulme

Sanda Austere

Edgards Gatmanis

Ginters Kniss

Dace Majevska un Mara Andersone-Freimane

Majoklu tirgus parskats ir “Latio” intelektualais TpaSums. Parskata publicéta informacija paredzéta klientu, sadarbibas partneru un nekustama TpaSuma specialistu

izpratnes veicinaSanai par nozares tendencém, ka art plassazinas lidzekliem. Informaciju iesp&jams parpublicét tikai ar “Latio” atsauci. Majoklu parskatu aizliegts

izmantot komercialiem mérkiem.
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