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Labs tirgus nav tas, kura cenas vienmeér aug. Labs tirgus ir
tads, kura lémumi tiek pienemti, balstoties faktos, nevis
emocijas vai minéjumos. Latvijas komercipasumu tirgus Sobrid
sper soli tieSi Saja virziena — tas klust racionalaks,
caurspidigaks un arvien vairak balstas datos.

EDGARS SINS
Latio valdes priekssedétajs
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Latvijas IKP saglabajas stabils

lekSzemes kopprodukts no razosanas aspekta, 2020. g. salidzinamajas cenas
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IKP, milj. eiro == == |zmainas, % pret iepriekséja gada atbilstoso periodu

Latvijas ekonomika 2026. gada sakuma saglabdja mérenu izaugsmi péc vairakiem zemas aktivitates gadiem. Lai gan IKP dinamika joprojam ir svarstiga un atseviskos

ceturksnos saglabajas tuvu nullei, kopuma redzama pakapeniska ekonomiskas aktivitates stabilizéSanas. l1zaugsmi veicina privata patérina atjaunos$anas, algu pieaugums un

Austrumos un ar to saistitie energoresursu cenu riski var radit papildu spiedienu uz inflaciju un ekonomisko aktivitati turpmakajos ceturkSnos. Kopuma makroekonomiska

vide k|Gst labvéligaka nekustama TpaSuma tirgus pakapeniskai atveseloSanai, tomér strauja izaugsme tuvakaja laika nav sagaidama.

Avots: CSP
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Nozimigs, taCu svarstigs kreditu apjoms novérojams operacijas ar nekustamo Tpasumu
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== | quksaimnieciba, meZsaimnieciba un zivsaimnieciba == Blvnieciba === OQperacijas ar nekustamo Tpasumu Majsaimniecibas kopa

Jaunizsniegto kreditu apjoms 2026. gada sakuma saglabajas augstaks neka iepriekséjos gados, apliecinot kreditésanas pakapenisku atjaunosanos péc procentu likmju
maksimuma sasnieg$anas. Ipasi nozimigs finanséjuma pieaugums vérojams majsaimniecibam, savukart kreditu izsniegdana operacijam ar nekustamo Tpasumu saglabajas
svarstiga, tacu kopuma stabila. Tas liecina, ka investori pakapeniski atgriezas tirgd, vienlaikus saglabajot piesardzigu pieeju jaunu projektu uzsaksanai. Kreditésanas attistiba

arT turpmak bis viens no galvenajiem faktoriem, kas noteiks investiciju aktivitati komercipasumu segmenta.

Avots: Latvijas Banka




TieSo investiciju apjoms operacijas ar nekustamo Tpasumu saglabajas stabils

Tiesas investicijas darbibas veidu dalijjuma Latvija
(atlikums perioda beigas, milj. EUR)
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B Lauksaimnieciba, meZsaimnieciba un zivsaimnieciba Bivnieciba Operacijas ar nekustamo Tpasumu
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TieSo arvalstu investiciju atlikums operaciju ar
nekustamo Tpasumu nozaré pédéjo gadu laika
saglabajas relativi stabils, noradot uz investoru
ilgtermina uzticéSanos Latvijas tirgum. Lai gan jaunu
investiciju apjoms nav strauji pieaudzis, butiska kapitala
aizplGsana nav novérojama, kas uzskatams par pozitivu
signalu salidzinosSi augstas geopolitiskas nenoteiktibas
apstaklos. Turpmako investiciju dinamiku noteiks
finansejuma  izmaksas, ekonomiskas izaugsmes
perspektivas un investoru riska uztvere Baltijas regiona.
Lauksaimniecibas, mezsaimniecibas un zivsaimniecibas
nozare ir piedzivojusi straujaku pieaugumu — investiciju
apjoms no aptuveni 760 miljoniem 2021. gada sakuma
pieaudzis ldz nedaudz virs 1,6 miljardam eiro 2026.
gada, noradot uz investoru pastiprinatu interesi un
nozares attistibu. Savukart bivniecibas nozaré
investiciju apjoms bijis viszemakais un salidzinoSi
nemainigs, svarstoties aptuveni starp 400 un 450
miljoniem eiro. Kopuma dati liecina par relativi
nemainigu investiciju struktdru Latvija, kur dominé
nekustama TpaSuma sektors, bet ieziméjas ar1 pozitiva

tendence lauksaimniecibas un saistito nozaru attistiba.



Ka mainas videjas svertas procentu likmes nefinansu sabiedribam?

Nefinansu sabiedribam izsniegto kreditu vidéjas svértas procentu likmes
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Patéeretaji izradijusies jutigaki pret Euribor likmes izmainam

Latvijas uznémeju un patérétaju parliecibas indekss %
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Uznémumu parliecibas indekss I Patérétaju parliecibas indekss a6 ménesu EURIBOR

Uznéméju noskanojums 2026. gada sakuma saglabajas salidzinosi stabils, savukart patérétaju parlieciba joprojam ir jutigaka pret procentu likmju un geopolitiskas situacijas
izmainam. Péc Euribor likmju samazinasanas abu raditaju dinamika uzlabojas, tomér situacijas saasinasanas Tuvajos Austrumos atkal palielina nenoteiktibu. Tas var kavét

investiciju lEmumu pienemsanu un ietekmét uznémumu paplasinasanas planus, vienlaikus saglabajot piesardzigu pieprasijumu komercplatibu tirga.
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Ekonomikas sentimenta raditajs peédéjos gados neparsniedz 100 punktu limeni. Tam ir bijis pamats.

Uznémeéju noskanojuma raditaji Latvija
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== Fkonomiskas nenoteiktibas raditajs (laba ass)

Ekonomikas sentimenta raditajs vairakus gadus saglabajas zem ilgtermina vidéja limena, atspogulojot piesardzigu uznémeéju un patérétaju vértéjumu par ekonomikas
perspektivam. Vienlaikus ekonomiskas nenoteiktibas indekss péc ieprieks€jo gadu maksimumiem pakapeniski samazinajas, lai gan joprojam saglabajas paaugstinats
salidzinajuma ar pirmspandémijas periodu. Tas nozimé, ka uznémumi turpina investét selektivi, priekSroku dodot projektiem ar stabilu naudas plismu, augstu

energoefektivitati un zemaku riska profilu.
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Eirozonas investoru noskanojums: krizes, kritumi un stabilizacija

Investoru parliecibas indekss Eirozona
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Investoru parlieciba Eirozona pédéjos 7 gados bijusi mainiga. 2019. gads bija salidzinosi stabils, bet 2020. gada sekoja straujs indeksa kritums Covid-19 iespaida. Lidz ar
pandémijas ierobeZosanu, vakcinu paradisanos un ierobeZojumu samazinasanos lidz 2021. gada vidum Sis indekss atkal pakapeniski pieauga. Samazinajums atkal bija
vérojams 2022. gada kara Ukraina un pieaugoSo elektroenergijas cenu dél. Kops 2023. gada investoru parliecibas indekss bijis mazak svarstigs un uzradijis I€nu, bet

augsSupejosu tendenci, 2025. gada vidu parsniedzot nulles raditaju.
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Cenu indeksi

Cenu izmainas Latvija (% pret iepriekséja gada atbilstoSo periodu)

o Péc energijas cenu Soka inflacijas struktdra Latvija ir
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BIROJU PLATIBAS




Biroju platibu dinamika
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2025. gada 4. ceturksnt - 2026. gada 1. ceturksni ekspluatacija

nodotas jaunas platibas:

e Péc parbuves tika nodota ekspluatacija administrativa eka
Citadeles iela 7, Riga. Eka ir celta 1775. gada, un tai ir noteikts
Kultdrvesturiski loti vértigas ékas statuss. Ekas platiba ir 1207

m?, bavdarbu pasutitajs ir Valsts nekustamie ipasumi.

e Aktiva fazé atrodas Igaunijas nekustama Tpasuma attistitaja
Reterra jaunas biroju ékas Lacplésa Plaza bilvnieciba Riga,
Lacplésa iela 76. Sobrid vairdk neka 75% telpu jau ir iznomatas.
Biroju €ka tiek celta Rigas vésturiskaja industrialaja rajona, kur
agrak atradas limes un korka fabrika. Ekas pabeigdana planota
2026. gada vasara. Cetru stavu biroju ékas kopéja platiba bis 1
617 m?, no kuriem 405 m? paredzéti tirdzniecibas telpam un 1

212 m? biroju vajadzibam.

e Péc parbaves tika nodota ekspluatacija éeka Vecriga,
Vecpilsétas iela 7. Eka ir celta 1905. gada ka noliktava. Ekas
platiba ir 725 m?, buvdarbu pasatitajs ir Valsts nekustamie

ipbasumi.



2025. gada 4. ceturksni - 2026. gada 1. ceturksni attistibas

stadija esos$as platibas:

e Ir apstiprinati projektéSanas noteikumi biroju ékas

bavniecibai Rigd, Kalnciema ield 207. Ekas platiba ir 2552 m2.

¢ Turpinas Preses Nama Kvartala 1. kartas A klases biroju ékas
blvnieciba Balasta dambi 1 k-2, Riga. Tiek planots, ka Sis ékas
blvnieciba tiks pabeigta 2026. gada. Projekta attistibas
pirmaja karta top 11 stavu augsts A klases biznesa centrs ar
atvérta tipa planojumu, vairak neka 26 000 m? platiba. Tapat
biznesa centra atradisies sporta zale, restorans un citi
pakalpojumi. Nakamajos Preses Nama Kvartala attistibas
posmos paredzéta papildu biroju éku, viesnicas vai dzivojamo
telpu izbive, ka ari, iespéjams, skolas vai medicinas iestades

izveide.

leceres:

¢ Ir apstiprinata biroju ekas buvniecibas iecere Riga, Hanzas
iela 16A. Ekas projektéta platiba ir 16 000 m?, projekta

attistitajs ir Pillar Development.

e Ir apstiprinata biroju €kas blvniecibas iecere Marupé, Liela

iela 74.



Lielakie dartjumi:
e Vienam no Merito parvalditajiem NI investiciju fondiem Sk21 par 5,88

milj. eiro tika pardota biroja €ka ar zemi (projektésanas sabiedribu éka)

Skolas iela 21, Riga. Eku kopplatiba 9196,2 m2, zemes platiba 2068 mZ.

¢ Par 1,57 milj. eiro Epic Capital Investments iegadajas 1938. gada celto

piecu stavu biroju éku ar zemi Valnu iela 32, Vecriga, Valsts nekustamie

ipasumi rikotaja izsolé ar sakuma cenu 1,37 milj. eiro. Eku kopplatiba

1954,3 m?, zemes platiba 607 m?2.

¢ Par 1,04 milj. eiro NTC investicijas iegadajas biroju éku ar zemi Pils iela
21, Vecriga, Valsts nekustamie ipasumi otrreiz rikotaja izsolé ar sakuma

cenu 1,03 milj. eiro. Eku kopplatiba 1214 m?, zemes platiba 506 m2.

* |zsolé par 507,8 tiikst. eiro pardots bijusais macibu korpuss Ezermalas
iela 6 k-4, Ciekurkalna, Riga — liels zemes gabals ar divam slikta stavokli
esosam blavém. leprieks iegadats no valsts 2017. gada par 761,2 tiikst.
eiro. Pircéjs ir Renaissance Construction Group. Eku kopplatiba 9900,9

m?, zemes platiba 18324 m?2.

e Par 2,27 milj. eiro Lomonosoff iegadajas Valsts nekustamie ipasumi
rTkotaja izsolé bijuso Veselibas inspekcijas éku kompleksu Klijanu iela 7,
Riga (sakuma cena bija 1,88 milj. eiro). Apbive rekonstruéjama. Eku

kopplatiba 6381.8 m?, zemes platiba 5472 m?2.



Lielakie darijumi:

e Par 2,05 milj. eiro GZ77 1pasuma ieguva 1895. gada celtas
administrativo €ku un skolas €ku ar zemi Brivibas gatve 201 k-1,
Riga, pie VEF teritorijas. Ipasums iepriek$ pardots pirms diviem
gadiem par 100 tukstoSiem eiro mazak, un, iespéjams, $1 darijjuma
puses ir saistitas. Eku kopplatiba 3831,7 m?, zemes platiba 8194

m2.

® M1A par 1,35 milj. eiro iegadajas divstavu biroja €ku Vesetas iela

3, Riga. Eku kopplatiba 535.9 m?, zemes kopplatiba 757 m2.

e Par 1,13 milj. eiro AIF INVEST 2 nopirka 1970. gada celtu LU
Biologijas institita eéku kompleksu ar zemi Miera iela 3, Salaspil,
Valsts nekustamie ipasumi rikotaja izsolé (sakuma cena bija 760
tikst. eiro). Apbive rekonstruéjama. Eku kopplatiba ir 10082 m?
(5669.7 m? apmierino$a stavokli, pargjas janojauc), zemes platiba

ir 6 ha.

e Par 2,26 milj. eiro KD5 iegadajas administrativo éku ar zemi
Katrinas iela 5, Riga (preti Joker klubam un netalu no Riga
Waterfront iecerém). Ipasums iepriek$ pardots 2018. gada par 2,2
milj. eiro. Tpasums iegadats parblvei par dzivojamo &ku. Eku

kopplatiba 3502,7 m?, zemes platiba 2104 m?.



BIROJU TELPU KLASIFIKACIJA
Centralais darijumu rajons (CDR)

» galvenais uznéméjdarbibas centrs pilséta, ko raksturo biroju, veikalu un finansu iestazu piesatinajums;
* atlasiti rajoni: Skanste, Klusais centrs, Tuvais centrs, Kipsala, Agenskalna licis.

A klases biroji

* prestizas un augstas klases biroju telpas, kas atrodas labakajos biznesa rajonos;

* moderna arhitektlra un tehnologijas, augstakas klases értibas (pieméram, sporta zale un jumta darzi),
pardomats interjers;

* izcilas atrasanas vietas un plaso értibu dé| A klases birojos ir noteiktas augstakas nomas maksas.

B1 klases biroji

* labi uzturétas, kvalitativas darba telpas, tacu értibu llmenis nav tik augsts ka A klases birojiem;

* biezZi atrodas iekarojamas, tuvu sasniedzamas lokacijas, bet ne vienmér centrala biznesa rajona centr3;

* pieejamas standarta értibas, pieméram, lifti, gaisa kondicionésana u.c.;

* populara izvéle maziem un vidéjiem uznémumiem, kas meklé profesionalu vidi, bet neizskata augstakas
cenas variantus.

B2 klases biroji

» parastiir vecakas ekas, kas ir renovétas/ atjaunotas, lai pielagotos misdienu biroju vajadzibam;
* nodrosSina apmierinosu vai labu darba vietu;
* tipiskaka izvéle uznémumiem, kas meklé funkcionalas biroja telpas ar zemakam izmaksam.

C klases biroji

* visvienkarsakais un budzetam draudzigakais variants;

* nereti atrodas mazak pieprasitos rajonos arpus centra;

* var trokt dazu batisku értibu;

* piemeéroti uznémumiem, kas meklé rentablu un finansiali izdevigu risinajumu savam biznesam;
* var kalpot ka biroja sakotnéja lokacija jauniem uznémumiem ar ierobeZotiem resursiem.
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BIROJU SEGMENTS

Lielakie izaicinajumi saistiti ar jaunu, konkurétspéjigu, energoefektivu A klases biroju eéku aizpildiSanu ar nomniekiem. To kopéjais kvadratmetru skaits, kas ienak tirga, ir
ievérojams, turklat kombinacija ar paradumu mainu un hibrida darba modela popularizéSanos uznémumu kultdira, situacija visiem iznomatajiem ir |oti izaicinosa. Liela

piedavajuma deé| tirgu Sobrid neapSaubami var saukt par nomnieku tirgu - ir gana daudz piedavajumu, no ka izvéléties atbilstosako ar vélamajiem nosacijumiem.

Nereti “lielie nomnieki”, izvéloties mainit sava biroja atrasanas vietu, aiziet no telpam, kuram jaunu, lidzvértigu nomnieku atrast ir griti. Ir interesanti novérot to,
kas pakartoti notiek ar B, C vai citam biroju platibam. Jau ir nostiprinajusies prakse transformét maz pieprasitas biroju telpas un realizét tas dzivojamaja segmenta.

Veiksmigakie komerctelpu 1pasnieki sobrid ir tie, kas ir visatvértakie lidz Sim nebijusam idejam un gatavi meklét risinajumus.

Panémieni, kas Sobrid veiksmigi strada tirga:

1. Lielas platibas nav tik bieZi pieprasitas, tapéc atseviskos gadijumos ir vérts sadalit tas mazakas telpas un iznomat pa
kabinetiem (kur tas ir tehniski iespéjams). Ja kadreiz atsevisks stavs 1000 m? platiba varéja tikt izmantots ka birojs ar virkni
kabinetiem, tad Sobrid Sie kabineti bieZi ir individualas, dazadu uznémumu vienibas, kas nereti koplieto labiericibas.
Ipasniekam tas rada lielaku administrativo slogu, tacu rezultats ir ienesigaks. Lidz ar to lielakas telpas sadalidana mazakos

pilnvértigos birojos ar platibu no 50-130m? |auj to iznomat atrak, neka 400-800m? lielu platibu.

2. Ir verts parlpéties, lai eka bltu pieejamas telpas ar dazadiem lietoSanas meérkiem, pieSkirot dalai telpu, pieméram,
arstniecibas vai veselibas apripes iestazu telpu grupas kodu, jo tas ievérojami paatrina telpu iznomasanu. Parasti Sis kods tiek
noforméts konkrétam stavam, kas lauj apvienot dazadus ar veselibas nozari saistitus uznémumus, kuru sinergija ékai rada
papildu pievienoto vértibu, jo ir érta tas lietotajiem. Ir pieprasijums arl péc telpam ar izglitibas iestazu telpu grupas kodu, ko

meklé privatie bérnu darzi vai skolinas.

Anda Locane
NI darfjumu vaditaja




BIROJU SEGMENTS

3. Tpasnieku gataviba pielagot platibas konkrétam nomniekam un/vai iniciativa nodrosinat gala apdari ari bez nomnieka stimulé atraku iznomasanu.

4. Nomnieki no Tpasniekiem sagaida lielakas atlaides vai citus pretimnaksanas labumus. Tie Tpasnieki, kas ir gatavi piekapties viena vai otra virziena, ari ieglst lojalu

nomnieku ilgtermina.

5. Tpasnieka ieguldijumi Tpasuma, lai kadas klases tas bitu, nes rezultatu, un jebkadi labbatibas veicinasanas pasakumi vai lietotaju pieredzes uzlabo$anas projekti tiek
novértéti no nomnieku puses. Lidz ar A klases modernizacijas llmeni kopéja tirgus latina aug, jo ar citas ékas tiek sagaidits augstaka limena serviss. Pieméram, elektroauto

uzlades iespéjas, augsta energoefektivitate, gaisa kvalitate un virkne papildu servisu.

6. Zimigi ar tas, ka €kas ar salidzinoSi augstiem uzturésanas vai komunalo pakalpojumu izdevumiem nespés konkurét pat ar
zemu nomas maksu. Nomnieki rlpigi iepazistas ar visiem iespéjamiem maksajumiem, lai novérstu negaiditus nepatikamus

izdevumus nakotneé.

Atseviskos gadijumos médz bit pieprasijums péc lielakam platibam (ari 1000-3000m?2), un ari tadu platibu piedavajums
joprojam tirgl ir gana plass. Tie var but gan lielaki uznémumi, gan tadi, kam péc darbinieku darba vietu skaita pietiktu ar krietni
mazakam telpam, bet kas izmanto izdevibu biroju telpas nomat ne tik jauna €ka, bet par izdevigaku cenu un lielo platibu
parvérst par interaktivu koplietoSanas telpu, veicinot darbinieku piesaisti uznémumam. Pieméram, jogas nodarbibu
organizéSana, sporta zales ierikoSana, “kinozale’” filmu, parraizu vai prezentaciju kopigai skatiSanai, lielas virtuves zonas
ikdienisSkakam kopa sanakSanam un visu, ko tik radoSi var iedomaties. Katra zina, izpratne par biroju ka darba telpu ir

maintjusies, un ta ir iespé&ja un izaicinajums vienlaicigi.

Anda Locane
NI darfjumu vaditaja
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INDUSTRIALAS PLATIBAS




2025. gada 4. ceturksni - 2026. gada 1. ceturksni ekspluatacija nodotas

jaunas platibas:

Industrialo telpu platibu dinamika « NORDSPACE viedo noliktavu komplekss Riga, Lubanas iela 133A, ar kop&jo
platibu 3 194 m2. Kompleksa izblvétas noliktavu telpas ir aprikotas ar
videonovérosanas sistému, individualu komunalo pakalpojumu uzskaiti, ka art
durvju attalinatas piek|Juves sistemu, kas nodroSina telpu parvaldibu ar

takst., m? viedtalruni.
2200 80%
» Tehniskas apskates stacijas €kas ar kopéjo platibu 2159 m? Riga, Latgales

2000 0% iela 456B. Objekta ipasnieks ir SIA AUTESTS.
1800 * SIA TILTS noliktavas &ka Riga, Spilves iela 18, ar kopé&jo platibu 3 156 m2. SIA
1600 60% TILTS specializéjas tiltu, estakazu un tunelu celtnieciba un rekonstrukcija, ka
ari citu inZeniertehnisko blvju bdvniecibd uz autoceliem un dzelzcela
1400 0 = . -
50% infrastruktdra. Noliktavas €ka uzcelta uznémuma pasu vajadzibam.
1200 . - . - .
0% e SIA VITA Markets (veikalu tikls, kas darbojas ar ELVI zimolu) noliktavas telpas
1000 ar platibu 1 565 m? un biroju éka ar platibu 931 m?2 Sigulda, Lauku iel3 6.
800 30% * Noliktava Vismanos, paplasinot PICHE Marupes Parku (noliktavas platiba ir
29663 m?).
600
20%
e Péc parblves vieglas razoSanas €ka Riga, Vienibas gatvé 11. Papildu
400
0% uzbUvéta platiba ir 3 885 m?. Attistitajs ir VGP.
200 - o . _
e Blvkimijas raZotaja Tenachem (Belgijas Soudal Group meitas uznémums)
0 0% noliktava un biroju €ka Dobelé, Spodribas iela 1A. Apblves platiba 7665 m2,
> " g © \ g O Q N o > ' \2) © A 2 o Q N v > D N
ST TS S S S S Objekta izveidé iegulditi 8,6 milj. eiro.
v
Platiba gada sakuma Jaunas platibas Pieauguma dinamika (%) e Balticovo razo$anas €ka ar noliktavu Tpasuma “Vistas”, lecavas pagasta,

Bauskas novada. Ekas kopéja platiba ir 8199 m2.




2025. gada 4. ceturksni - 2026. gada 1. ceturksni attistibas stadija esosas platibas:

e Uzsakta VGP Park Dreilini noliktavu kompleksa biavnieciba Riga, Evalda Valtera iela 40, ar
kopéjo projektéto platibu 34740 m2. Projekts paredz tris musdienigu noliktavu éku bavniecibu

(A 15344 m?, B 5 895 m?, C 10 899 m?) ar integrétam divstavu biroju telpam.

e Uzsakta uznémuma Hansa Flex razotnes, servisa un biroja ékas blvnieciba Riga, llzenes iela

32. Ekas projektéta platiba ir 2268 m2.

leceres:

e Apstiprinata industriala parka VGP Park Riga Airport bivniecibas iecere Mikupurva iela 1 /
Grencu iela 2. Planots uzbavet tris noliktavu ekas (A, B un C) ar kopéjo apbaves platibu ~ 24 500
m2. Ir iesniegta VGP industriala parka bavniecibas iecere “Rajas” un “Rajas 1” teritorijas,
Kekavas pagasta. Apblves projektéta platiba ir aptuveni 45 000 m2. VGP ir visa Eiropa
stradajoss augstas kvalitates logistikas un industriala nekustama Tpasuma 1pasnieks, parvalditajs

un attistitajs.

e Publiskas apspriesanas stadija atrodas bivniecibas iecere NEXT PARK vieglas rGpniecibas
uznémumu un noliktavu ékai ar birojiem un sporta telpam Riga, Rembates iela 1 (starp
Rembates, Dzelzavas un Dzilnas ielam). Projektéta platiba ir aptuveni 28 400 m2. Projekta

attistitajs ir PICHE.

e Apstiprinata bavniecibas iecere noliktavas ékas ar biroja telpam bilvniecibai Riga, Rumbul3,

Latgales iela 487. Ekas projektéta platiba ir 15800 m2. Projekta attistitajs ir SIRIN.

¢ Apstiprinata blvniecibas iecere noliktavas / logistikas centra bivniecibai Riga, Dzelzavas iela

129. Ekas projektéta platiba ir ap 16 000 m2.



Lielakie dartjumi:
e Par 7,58 milj. eiro (533 EUR/m?) Lietas MD nopirka noliktavu kompleksu ar zemi Dzirciema

iela 119B, 199D, 123, Riga. Darijuma iesaistiti ¢etri nekustamie Tpasumi ki kopums. Eku

kopplatiba ir 14 220,3 m?, zemes platiba ir 2,2 ha.

e Par 3,33 milj. eiro (1107 EUR/m?) HPJ nopirka €kas ar zemi Celares 1, Spilvé, Babites
pagasta. Pircéjs ir darza un meZa tehnikas uznémuma Sils saistitais uznémums. Ipasums bija
publiska piedavajuma kops 2023. gada ar sakuma cenu 3,5 milj. eiro. Eku kopplatiba ir 3010,6

m?, Zemes platiba ir 1,55 ha.

e Par 995 tikst. eiro (186 EUR/m?) Lietuvas uznémumam Lestena pardota Altum publiska
izsolé parnemta zivju audzétava Spuréni, IneSu pagasta, Césu novoda. 2018. gada atklataja
ceha (kura izveides kopéjas izmaksas publiski minétas ka 3,7 milj. eiro) tika audzéti sami,

stores un zandarti. Eku kopplatiba ir 5343 m2, zemes platiba ir 4,46 ha.

e Uznémumam Alvente par 950 tukst. eiro (374 EUR/m?) pardota zeme ar slikta tehniska
stavoklT eso3u razo$anas apbuvi Viskalu iela 43, Riga. Eku kopplatiba ir 2542 m2, zemes platiba

ir 1,23 ha.

e Par 900 tukst. eiro (260 EUR/m?) ir realizéts razosanas objekts lecava, "Bucenieki". Publiska
piedavajuma objekts jau bija kops 2021. gada, pédeja piedavata cena bija 1 milj. eiro. Pircéjs

ir SIA Bouwart Timber Frame Houses. Eku kopplatiba ir 3450 m2, zemes platiba ir 2,28 ha.

e Par 630 tokst. eiro (716 EUR/m?) uznémumam AK Elektro ir pardotas 5598/21173
domajamas dalas no komercipasuma Katlakalna, Kekavas novada (biroju €kas ar noliktavu).
Piedavajuma kop$ 2024. gada sakuma ar starta cenu 980 tikst. eiro. Eku kopplatiba ir 880 m?,

zemes platiba ir 5598 m?.



Lielakie darijumi:
» Salaspils pagasta Lielraki pardota padomju gados blvéta kokapstrades

darbnica par 600 tikst. eiro (76 EUR/m?). Pircéjs ir Timber Estate. Eku

kopplatiba ir 7928 m?, zemes platiba ir 4,17 ha.

e Par 435 tokst. eiro (74 EUR/m?) uznémums DVL Serviss iegadajas
1975. gada celtas noliktavas ékas ar zemi Maza Rencénu iela 10

(Skirotava), Riga. Eku kopplatiba ir 5900 m2, zemes platiba ir 14916 m2.

e Par 9 milj. eiro ir pardota EfTEN Capital logistikas €ka 12127 m? ar
5,59 ha lielu zemesgabalu Krustpils ield 31, Riga. Ipasums ir pilniba
iznomats DSV — Global Transport and Logistics — starptautiskam
transporta un logistikas uznémumam. Darijums veikts ar viet€jo

kapitalu ka kapitaldalu iegade.

e Kurzemes Galsaimnieka saistitais uznémums KG Food par 2,35 milj.
eiro (645,5 EUR/m?) iegadajas 2015.gada celto biroju un noliktavas éku
ar zemi RobeZnieku iela 7, Marupé. Eku kopplatiba - 3640 m?, zemes

platiba - 12000 m?2.

e Par 400 tukst. eiro (79 EUR/m?) pardotas rekonstrugjamas, ilgstosi
neizmantotas razoSanas ékas Generala BaloZa iela 50, Liepaja. Pircgji ir

SIA AVKER un TEMPA. Zeme nav ipasuma. Eku kopplatiba ir 5073 m2.

e Par 537 tikst. eiro (67 EUR/m2) fiziska persona iegadajas domajamas
dalas no ridpnieciskas razoSanas un biroja €ku TpaSuma G. Zemgala
gatvé 77 k-1, Riga. Eku proporcionalas dalas kopplatiba ir 8048 m?2,

zemes proporcionalas dalas kopplatiba ir 10768 m?.



e Par 1,35 milj. eiro EcoHeat Technologies iegadajas raZoSanas
objektu Rubenu cela 2B, 2C, 2K, Jelgava. Publiska piedavajuma kops
2024. gada par cenu 1,4 milj. eiro. Ipasuma teritorija izveidots
laukums ar betona balstiem raZo$anas vajadzibam. Eku kopplatiba

3237 m?, zemes platiba 16792 m?2.

* Publiska izsolé Latvijas pilsonim par 1,51 milj. eiro (177 EUR/m?)
pardota akumulatoru parstrades uznémumam Ecolead piederosa
rekonstruéta padomju gados blvéta raZosanas €ka ar zemi Jelgavas
iela 21, Kalnciema. Izsoles sakumcena bija noteikta 1,01 milj. eiro. Eku

kopplatiba ir 8515 m2, zemes platiba ir 17803 m2.

e Par 3,28 milj. eiro Riga Watefront Development izpérk bijuso
Sadales Tikls zemi un pirmskara un padomju laika administrativas un
elektroapgades blves Andrejostas iela 19, Riga. Eku kopplatiba ir
3318 m?, zemes platiba ir 8329 m2.

e Par 4 milj. eiro (597 EUR/m?) K28 nopirka neapblvétas zemes

vienibas Emila Melngaila iela 1, Riga. Zemes kopplatiba ir 0,669 ha.

e Par 600 tikst. eiro (440 EUR/m?) BMG Construction T777) iegadajas
ripnieciskas razo$anas éku Téraudlietuves iela 23, Riga (Ciekurkalna
industrialaja teritorija). Eku kopplatiba ir 1366 m?, bez zemes
Tpasuma.

e Par 2 milj. eiro (430 EUR/m?) metalapstrades uznémums MG
Industry iegadajas rupnieciskas razoSanas €ku Neretas iela 3,
industriala teritorija Jelgava. Pircéjs darbojas teritorija ar 9 arvalstu
investoriem. Tpasums iepriek$ bija pardots 2020. gada par 300 tikst.

eiro. Eku kopplatiba ir 4644 m?, zemes platiba ir 17733 m>.
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augstaka limena telpas, kas paredzétas efektivitatei un funkcionalitatei;
moderna konstrukcija, plasas uzglabasanas telpas, modernas logistikas parvaldibas tehnologijas, augsti

griesti u.c.
parasti atrodas stratégiski svarigas vietas ar értiem transporta savienojumiem.

B klases noliktavas

praktiskas un funkcionalas, tacu tajas var trikt dazu modernako funkciju, kas raksturigas A klases
noliktavam;

nodrosina vienkarsakas noliktavu vajadzibas;
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IN) NOZARES EKSPERTU VIEDOKLIS

INDUSTRIALIE OBJEKTI

Kopuma pieprasijums péc industrialajam telpam saglabajas lidzigs iepriekSéjam pusgadam, tacu nomnieki kjuvusi prasigaki attieciba uz telpu kvalitati. PriekSroka tiek dota
sakartotam, funkcionalam un tehniski piemérotam telpam, kuras iespéjams uzsakt darbibu bez batiskiem papildu ieguldijumiem. Savukart noliktavu un vieglas razosanas

telpas, kuram nepieciesami ieguldijumi komunikacijas vai remonta, klUst arvien grutak iznomat, un art zemaka nomas maksa ne vienmér kompensé to nepietiekamo kvalitati.

Tirgus pieredze liecina, ka pieprasijumu liela méra nosaka telpu stavoklis un praktiskums, nevis cena. Tpasnieki nereti piedava
izdevigakus nomas nosacijumus vai lidzfinansé telpu pielagoSanu, tomér tas ne vienmeér veicina atru nomnieku piesaisti. Vienlaikus

kvalitativas, sakartotas telpas tirgi ilgstosi neuzkavéjas.

Visaugstakais pieprasijums saglabajas péc 200-500 m? lielam noliktavu un vieglas razoSanas telpam ar nomas maksu aptuveni 5-6
EUR/m?, kur iesp&jams apvienot noliktavas, darbnicas, vieglas razo$anas un biroja funkcijas. Tpasi pieprasitas ir $adas telpas

Purvciema, Darzciema apkaimés un Braslas ielas apkartng, kur kvalitativs piedavajums joprojam ir ierobezots.

Pieaug arl uznémumu prasibas attieciba uz darba vidi un ekspluatacijas izmaksam. Finansiali spécigaki
uznémumi arvien biezak izvélas modernas, energoefektivas un profesionali apsaimniekotas telpas, savukart
vecakajos industrialajos objektos koncentréjas mazaki uznémumi ar ierobezotam investiciju iespéjam. Lidz ar to
jaunie logistikas un razoSanas kompleksi kltst konkurétspéjigaki, bet vecakiem objektiem ar zemaku nomas

maksu vien vairs nepietiek, lai saglabatu pievilcibu tirga.

Ernests Rubins
Jaunakais nekustamo Tpasumu
darifjumu vaditajs




MAZUMTIRDZNIECIBAS PLATIBAS




Mazumtirdzniecibu telpu platibu dinamika
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2025. gada 4. ceturksnt - 2026. gada 1. ceturksni ekspluatacija

nodotas jaunas platibas:

e FELVI veikals Baldoné, Pilskalna iela 5 (992 m?2). Veikala

blvnieciba investéti aptuveni 2 miljoni eiro.

e TOP veikals Liep3ja, PulkveZa BrieZa iela 11 (843 m?). Veikala

izveidé investéti 1,5 miljoni eiro.

* Maxima veikals Riga, Stirnu iela 25 (27000 m?).

Ekspluatacija nodoti LIDL veikali:
* La¢plésaiela 76, Riga. Ekas platiba 4764 m2.

e Zalaja iela 5, Bauska. Ekas platiba 2227 m2.

Ekspluatacija nodoti RIMI veikali:

e Lambertu ield 35, Marupé. Ekas platiba 2088 m2. Veikala

izveide investéti gandriz 6 miljoni eiro.
* Kaléju iela 7, Smiltené. Ekas platiba 2289 m?.

e Peldu iela 2, Ik3kilé. Ekas platiba 2420 m2. Investéti vairak neka

6 miljoni eiro.



2025. gada 4. ceturksni - 2026. gada 1. ceturksni

ekspluatacija nodotas jaunas platibas:

¢ Tirdzniecibas komplekss Riga, Imanta, Anninmuizas bulvari
40A. Ekas platiba péc parbaves ir 5742 m2. Parbives galvenie
akcenti bija tirdzniecibas telpu paplasinajums, galvenas ieejas
parvietosana, kapnu un lifta integracija értai piekluvei otrajam

stavam, ka arT fasazu un jumta atjaunosana.

e HANSA FLEX tirdzniecibas éka Jelgava, Rigas iela 7. Eka ir
bavéta uznémuma komercdarbibas nodrosinasanai. Ekas

platiba ir 1107 m2.

e Porsche autosalons Karla Ulmana gatvé 96 (pie lidostas

viadukta).

2025. gada 4. ceturksni - 2026. gada 1. ceturksni attistibas

stadija esos$as platibas:
o Uzsakta JYSK veikala blvnieciba Riga, Stirnu iela 27.

e Uzsakta CITRO veikala bivnieciba Saldd, Kuldigas iela 1A.

Ekas projektéta platiba ir 875 m2.

e Uzsakta tirdzniecibas €kas ar biroju platitbam bdvnieciba

Riga, Ziepniekkalna iela 29. Ekas projektéta platiba ir 8 834 m2.



£,
3

2025. gada 4. ceturksni - 2026. gada 1. ceturksni attistibas stadija esosas
platibas:

e Uzsakta tirdzniecibas centra Spice Home rekonstrukcija, kas paredz
bltiskas parmainas centra planojuma un interjera atjauno$anu. Projekta
ietvaros tiks parbavéta 12000 m? platiba, un kopéjas investicijas sasniegs
11 milj. eiro. Rekonstrukcijas darbi norisinasies, nepartraucot centra

darbibu.

e |r uzsakta LIDL veikala bivnieciba Riga, Nicgales iela 35. Planota platiba

2056 m2.

e |r uzsakta ELVI/ veikala blvnieciba Marupes novada, Tirainé, Vecozolu iela
105. Tiek planots, ka buvnieciba tiks pabeigta 2027. gada. Investiciju
apjoms veikala bdvnieciba un labiekartosana ir aptuveni 2 milj. eiro.
Kopuma 2026. gada ELVI veikalu tikla attistiba, tostarp jaunu veikalu
atvérsana, esosSo tirdzniecibas vietu rekonstrukcija un dazados sistemu

attistibas projektos, planots ieguldit aptuveni 10 milj. eiro.

e Ir uzsakta neliela tirdzniecibas centra bdvnieciba Riga, Zolitldg,

Anninmuizas iela 10 (blakus RIMI veikalam).

e Lietuvas lauksaimniecibas tehnikas un tas rezerves dalu tirgotajs Lytagra
ir uzsacis sava tirdzniecibas centra ar noliktavu bavniecibu Jelgava, Aviacijas

iela 57.

e TN Kursi ir uzsacis papildu noliktavas blvniecibu 1280 m? platiba pie

2025. gada atverta Kursi veikala Riga, Brivibas iela 301.



e Ir uzsakta vairakus gadus neapsaimniekota objekta parbave Jarmalj,
Melluzos, Melluzu prospekta 10. Objektu planots parblvét par
daudzfunkcionalu éeku, izveidojot ari tirdzniecibas telpas. Objekta platiba

pirms parbaves ir 1750 m?.

e Ir uzsakti blvdarbi jaunam PROMO Cash&Carry veikalam Mazirbes iela 1,
Riga (blakus t/c Spice).

e Uzsakti buvdarbi Hanzas darza parka izbuvei Riga.

e Uzsakti bdvdarbi jaunam veikalam Drogas Anninmuizas iela 10, Riga

(Zolitade).

leceres:
e Ir apstiprinata iecere CITRO veikala buvniecibai Sauleskalna, Raina iela 6A.
e Ir apstiprinata iecere TOP veikala bivniecibai Aizputé, Cerinu iela 2A.

e Ir apstiprinata iecere tirdzniecibas centra Ziemelu centrs bivniecibai

Rézekné, Rupnicas ield 1. Projektét ekas platiba 6487 m?2.

e Ir apstiprinata iecere tirdzniecibas ékas buvniecibai Jekabpili, Neretas iela 2.



Lielakie dartjumi:
e Indexo Real Estate Fund | RCH Management par 56 milj. eiro iegadajies tirdzniecibas

centru Damme Kurzemes prospekta 31, Riga. TC galvenie nomnieki ir Rimi, Drogas un

Lido, ka ari vairak neka 60 citi uznémumi. Ekas platiba ir 17095 m?, zeme 3,5 ha.

e Par 4,3 milj. eiro (598 EUR/m?) TC Talava nopirka 1990. gada celtu tirdzniecibas
centru Talava ar zemi Andreja Saharova iela 21, Riga, Plavniekos. Piedavajuma kops

2022. gada par cenu 5,6 milj. eiro. Ekas platiba 7194 m2, zemes platiba 1 ha.

e Par 1,42 milj. eiro (867 EUR/m?) SIA Konstantum, viens no oficialajem CFMOTO
(motociklu, kvadraciklu un bagiju razotajs) parstavjiem Latvija, nopirka éku ar zemi
Gunara Astras 5 iela, Riga. Sludinajuma cena 1,59 milj. eiro. leprieks bija pardota 2021.

gada par 1.06 milj. eiro. Eku kopplatiba 1637 m2, zemes platiba 4459 m2,

e Par 2,78 milj. eiro (297,95 EUR/m?) SIA Seginus (pieder SIA Maxima Latvija, ietilpst
privato investiciju grupa Vilniaus Prekyba) iegadajas 1984. gada celto veikala éku ar
zemi Rigas iela 1, Salaspill. Apblve apmierinosa stavokli, nozimigi rekonstrukcijas darbi
nav veikti. Objekts publiska piedavajuma bija kops 2023. gada gan par 7 milj., gan par 5
milj. eiro. Eku kopplatiba 9340 m2, zemes platiba 1,4 ha.

e Zobarstniecibas klinika Klinika Denta par 1,8 milj. eiro (694 EUR/m?) Tpasuma ieguva
komercéku ar zemi Brivibas gatvé 244, Riga. Publiski objekts bija piedavats par cenu no
2,1 lidz 1,8 milj. eiro, un ieprieks bija parnemts izsolé 2023. gada par 1,37 milj. eiro. Eku

kopplatiba 2592 m?, zemes platiba 1775 m?.



Lielakie darijumi:
e SIA Valmiera Domus par 1,17 milj. eiro (665 EUR/m?) nopirka Vecpuisu parka
paviljonu ar koncertzali Pavila Rozisa iela 8/10, Valmiera no SIA Norlat, kas 1pasumu bija

iegadajusies 2014. gada par 125 tukst. eiro. Eka bez koncertzales atrodas ari restorans,

vasaras terase un konferencu zales. Eku kopplatiba 1767 m?, zemes platiba 8195 mZ2.

¢ Viens no TOP veikalu operatoriem SIA Deksni par 900 tikst. eiro (915 EUR/m?)
nopirka eéku ar zemi Daugavgrivas iela 72, Riga. Publiska piedavajuma objekts nav

fikséts. Eku kopplatiba 983 m2, zemes platiba 1334 m2.

¢ T/C attistitajs un operators SIA Linstow par 850 tukst. eiro (4022 EUR/m?) iegadajas
nelielu tirdzniecibas éku ar zemi Rigas stacijas laukuma, 13. janvara iela 2A. Eku

kopplatiba 211 m?, zemes platiba 390 m?2.

e Uznémums FRANIKS Medical (pieder ari Pirts Nr.1) par 2,3 milj. eiro (306 EUR/m? par
zemes platibu) iegadajas bijuso Circle-K uzpildes staciju Krasta iela 101, Riga. Eku

kopplatiba 272 m?, zemes platiba 7527 m2.

¢ Saldus novada pasvaldiba par 1,62 milj. eiro (320 EUR/m? par pamatéku platibu)
iegadajas Brocénu sporta centru Ezera iela 1, kura ietilpst ledus halle, viesnica, biroja
€kas, tribines un stadions. lepriek$ pasvaldiba 3o Tpasumu nomaja. Eku kopplatiba 5057

mZ, zemes platiba 3,15 ha.
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MAZUMTIRDZNIECIBA

Mazumtirdzniecibas sektora nomnieki lielakoties vélas jau gatavas, sakartotas telpas, kuras nepiecieSami tikai nelieli kosmetiski uzlabojumi, pieméram,

parkrasot sienas vai uzstadit savu aprikojumu. Neremontétam un |eétam telpam, pasi, ja tas neatrodas pievilciga lokacija, uznémeéjus atrast ir |oti gruti.

Tirdznieciba ka vienmeér |oti svariga ir lokacija. Tirdzniecibas centri ir koncentréjusi lielu dalu tirdzniecibas plismas, jo
cilvekiem ir érti piebraukt, vienuviet nopirkt dazadas preces un izmantot vairakus pakalpojumus. Lidz ar to mazajiem

tirgotajiem klUst gratak piesaistit klientus klasiskajas tirdzniecibas telpas Rigas centra vai mazak aktivas ielu lokacijas.

Lielajiem uznémumiem bieZi nav vajadzibas atvért papildu veikalus arpus tirdzniecibas centriem,
savukart mazie uznémeéji arvien biezak izvélas pardot preces interneta. Tapéc pieaug interese par
telpam, kur iespéjams apvienot showroom, nelielu veikalu un noliktavu vienuviet. Un $ados
gadijumos lokacija ne vienmeér ir galvenais faktors — svarigak, lai telpas ir sakartotas, pieejamas
klientiem un ar értu piebrauksanu.

Sada tipa telpu nomas maksa parasti svarstas aptuveni no 6 lidz 9 EUR/m?.

Ernests Rubins
Jaunakais nekustamo Tpasumu
darifjumu vaditajs




NAMIPASUMI




Darijumu skaits ar namipasumiem un vidéja cena (EUR/m?)

9 800
8
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6
5
400
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3
2 200
1
5 7 5 3 5 5 7 5 8 6 3 5 6
0 0
Qtrl Qtr2 Qtr3 Qtrd Qtrl Qtr2 Qtr3 Qtrd Qtr2 Qtr3 Qtrd Qtrl Qtr2
2023 2024 2025 2026
Darfjumu skaits (kreisa ass) = \/id&ja cena, EUR/m2 (laba ass)
Darijumu sadalijums pa platibam, 2024.-2026. g. Atlasiti tie tirgus darfjumi ar daudzdzivoklu

namiem, kuros ékas platiba ir ne mazaka par 500
m?, un zemes domajamas dalas ir 1/1

>3 000 m2
7%
= . Vidéjas cenas
1000 - 3 000 m2 Ekas tips 2026. g.
16%
Mara ékas 710 EUR/m?
<1000 m2 Koka &kas 320 EUR/m?

77%




Cenas un ienesigums atkariba no namipasuma tipa

Tipi

Cena (eur/m?)

lenesigums no ires

1. Namipasumi slikta vai neapmierinosa
stavokli, kurus iegadajas, lai veiktu pilno
rekonstrukciju, mainot gan dzivok|u
planojumu, gan kopéjo stavokli ékai un
iekStelpam

400 — 600 EUR/m?

Nav nosakams, jo
darijuma meérkis
visbiezak ir cits

2. Vidusméra namipasumi ar naudas
plismu, kas daléji atbilst tirgus [Tmenim,
kurus iegadajas, lai veiktu daléjus
uzlabojumus, atbrivotu no ilgtermina
Trniekiem, paceltu Tres maksas un pardotu
ka Tres namu ar stabilu un pievilcigu
naudas plismu vai izpardotu ka dzivok|us

600 — 700 EUR/m?

4-5%*
BieZi nav nosakams, jo
darijuma meérkis
visbiezak ir cits

3. Pilniba rekonstruéti namipasumi ar
stabilu naudas plidsmu un maksimalo
aizpildijumu

1200 -1 500 EUR/m?

6-7%

Visvairak Sobrid darijumi notiek ar otra tipa namipasumiem,
kurus iegadajas, lai veiktu rekonstrukciju un dzivoklu
izpardosSanu. Vismazak ir darfjumu ar pilniba rekonstruétiem ires
namiem ar stabilu naudas plismu. Péc Latio specialistu riciba
esosas informacijas, tresa tipa namipasumu piedavajumu skaits
ari ir |oti ierobeZots, bet no pircéju puses ir loti liels pieprasijums

iegadaties tieSu Sadus Tpasumus.

Tapat tiek novérots, ka darijumu ar pirmo namipasumu tipu

(tehniski un juridiski "slikts") klGst arvien mazak.

Namipasumi, kuros Tpasnieki veic pilnu to rekonstrukciju un
pilniba atjauno €kas atbilstosi misdienu prasibam, pardosanas
tirgl ka vienots namipasums praktiski neatgriezas. Nemot véra
lielas rekonstrukcijas darbu izmaksas, Sadus Tpasumus Tpasnieki
saglaba ka Tres namus vai veic to izpardoSanu pa atseviskiem

dzivokliem, komerctelpam.

Namipasumu segmenta katrs no darifjumiem ir sava zina unikals

gadijums.



Vidéja ires cena EUR/ménesi/m? atskiriga
tehniska stavokla Tres namos

= . _ Labs tehniskais . S .
Iréjama platiba - . Apmierinoss tehniskais stavoklis
stavoklis
15-22 11-16
15-20 m? - -, =
EUR/ménesi/m EUR/ménesi/m E = §= ;
g8
3
10-18 7-13 g 5=
30-40 m? S
EUR/ménesi/m? EUR/ménesi/m? mu“
9-17 6-12
60-80 m?
EUR/ménesi/m? EUR/ménesi/m?
Dzivok|u ilgtermina Tres piedavajumi atkariba
no majas projekta un atrasanas vietas
Labais krasts 28% 12% 59%
Kreisais krasts 28% 8% 63%

Centrs, Skanste,

0, o, 6
Kipsala, MeZaparks 41% 52% 6%

Jaunais projekts Pirmskara laika projekts Sérijveida projekts
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ligtermina ires piedavajums

Dzivok]u Tres sludinajumu skaits, Riga, Centrs+

e £258322£5832LL£583e2L£L£5832L£583¢2¢E2L
.‘E.EE "’CQEE wcﬂgg mcﬂgg mc.ﬁgg mc.ﬂge
2021 2022 2023 2024 2025 2026
jaunie projekti pirms kara laika
Videja ménesa ires maksa pirmskara laika namipasumos Riga, Centrs+
1ist. 2 ist. 3 ist.
Gadi
EUR/mén. EUR/m?2 EUR/meén. EUR/m?2 EUR/mén. EUR/m?2
2023 295 10,2 450 8,8 655 8,0
2024 310 10,8 480 9,4 720 8,7
2025 345 11,9 510 10,1 775 9,5
2026H1 350 12,0 540 10,4 800 10,0




Lielakie dartjjumi ar namipasumiem Riga

Adrese

Platiba, m?

Darijuma summa

Komentars

Zolitude
Priedaines iela 20

Telpu kopplatiba: 13 053 m?
Zemes kopplatiba: 4 494 m?

2420000 eiro
(185 EUR/m?)
aprilis 2026

Blvniecibas gads: 2011
Stavu skaits: 13
Pircéjs: SIA «PR20»

Centrs
Dzirnavu iela 26

Telpu kopplatiba: 848 m?
Zemes kopplatiba: 1 163 m?

1150000 eiro
(1355 EUR/m?)
aprilis 2026

Blvniecibas gads: 1880
Stavu skaits: 3

Vecpilséta
Kaléju iela 23

Telpu kopplatiba: 339 m?
Zemes kopplatiba: 102 m?

1 150 000 eiro
(3390 EUR/m?)
decembris 2025

Blvniecibas gads: 1910
Stavu skaits: 4

Agenskalns Telpu kopplatiba: 1 495 m? 1 100000 elzo Buvnle_ubas g?d?: 1861
Kalnciema iela 12A Zemes kopplatiba: 2 578 m? (735 EUR/m?) Stavu skaits: 4
' marts 2026 Pircéjs: SIA «K12A»
Bierini Telpu kopplatiba: 483 m? 740000 elroz Bivniecibas gads: 1910
Tves iela 3 Zemes kopplatiba: 876 m? (1530 EUR/m?) Stavu skaits: 3
i ' decembris 2025 '
o ) )
Centrs, Telpu kopplatl}oa..408 m ) 660 000 EII'OZ Buvniecibas gads: 1890
Akas iela 2 Zemes kopplatiba: 177 m (1620 EUR/m?) Stavu skaits: 4
10707 / 34225 (Zemes dom. Dalas) marts 2026 ’
Avoti Telpu kopplatiba: 909 m? (2;?) ISEEJOR;:]CZ)) Bivniecibas gads: 1900
Gertrades iela 125 Zemes kopplatiba: 1 718 m?

novembris 2025

Stavu skaits: 2

Latgales apkaime
Daugavpils iela 74

Telpu kopplatiba: 2 174 m?
Zemes kopplatiba: 1 012 m?

568 000 eiro
(260 EUR/m?)
janvaris 2026

Blvniecibas gads: 1910
Stavu skaits: 5
Pircéjs: SIA «REMA Group»

Latgales apkaime
Daugavpils iela 57

Telpu kopplatiba: 1 821 m?
Zemes kopplatiba: 634 m?

550 000 eiro
(300 EUR/m?)
aprilis 2026

Blvniecibas gads: 1901
Stavu skaits: 5
Pircéjs: SIA «Daugavpils 57»
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NAMIPASUMU SEGMENTS

Vel arvien namipasumu iegade, renovacija ar turpmako dzivokl|u izpardoSanu ir dominéjosa tendence namipasumu segmenta. Atsevisku Tres namu izveide

uzplaiksni, bet tie tie§am ir atseviski gadijumi. Pieméram, ir izzinots par neliela nama (35 dzivokli) bavniecibu Lapu iela 24, Agenskalna.

Segments ir stabili aktivs, interese par namipasumu iegadi saglabajas. Augosas dzivoklu cenas to veicina, bet vienlaicigi art
augstas buvniecibas izmaksas liek rhpigi izsvert projektu rentabilitati. Tipveida namipasuma pardoSanas cenas centra |oti

stabili turas 600-700 EUR/m? robeZ3s.

Ires tirgus ari izskatas |oti aktivs. Bltiskas Tres maksu izmainas nav novérotas — piedavajumu apjoms

palielinas, un tas notur res cenas bez strauja pieauguma.

Spriezot péc attistitaju piedavajuma, tirgum ir stabila interese ari par optimaliem 2-3 istabu
dzivokliem, arT ¢etru istabu dzivokliem, un Sodien jaunceltas ékas vairs nesastav tikai no 15-25 m?

lieliem studijas tipa dzivokliem vien, ka tas bija vérojams veél nesena pagatné.

Anda Zvirbule

Sertificéta komercipaSumu vértétaja
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Darijumu skaits ar meziem un to vidéjas cenas

takst., ha
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Pardotas platibas, tlkst. ha (kreisa ass) == Darfjumu skaits (laba ass)

Darijumu atlases kritériji:

e cenaeur/ha < 30000 eiro

* zeme nav apblvéta

* zemes sastava ir vismaz 70% mezi

e platibair>1ha

* nav ieklauti darifjumi vienas juridiskas grupas ietvaros
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Vidéjas pardotas mezu platibas 2026. gada | cet. (ha)
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Darijumu skaits ar LIZ un to vidéjas cenas

skaits EUR/ha
800 7000
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LIZ pardota kopplatiba Latvija un vidéjas cenas regionos

takst. ha eur/ha
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Pardotas LIZ platibas
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Darijjumu summas ar LIZ

milj. EUR PR
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Lielako investoru zemju pirkumi Latvija* I

0

Lielako investoru zemju pirkumi Latvija

ha (atbilstosi registretajiem datiem) Skaits un €/ha
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Vidéja nomas maksa lauksaimnieciba izmantojamam zemém

Kurzeme (Iidz Tukuma
un Saldus novadiem):

130-200 EUR/ha,
Vidéji 140 EUR/ha

Vidzeme un krasta linija
(no Rigas Iidz Igaunijas robezai):

120-170 EUR/ha,
Vidéji 135 EUR/ha

Zemgale un Sélija (Idz Aizkraukles novadam):

150-350 EUR/ha,
Vidéji 220 EUR/ha Latgale (no Jeékabpils novada):

100-140 EUR/ha,
Vidéji 120 EUR/ha
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TENDENCES

Pedeja pusgada laika meZa Tpasumu tirgl batiskas izmainas pircéju struktlra nav novérojamas. Segmenta joprojam
dominé tie pasi spéelétaji. Tas nav tirgus, kur galveno aktivitati veido emocionali pirkumi vai mazie privatie pircgji.
Lemumi Seit balstas skaitlos uz koksnes kraju, sugu sastavu, cirSanas iespéjam, piekluvé un ilgtermina

apsaimniekosanas potenciala.

Vienlaikus tirgl joprojam ir jitama liela S6dra un Ingka Investments darijuma ietekme. Lai gan tas bija lielakais meza
Tpasumu darijums regiona, to nevar tiesi salidzinat ar ikdienas tirgus darijjumiem, tas bija arpus tirgus portfela darijums,
kura Tpasumtiesibas mainijas lielam meza aktivu apjomam viena reizé. Sadi darfjumi ietekmé tirgus noskanojumu un
investoru gaidas, tacu tie ne vienmer precizi atspogulo cenu limeni, par kadu Sobrid tiek pirkti un pardoti atseviski meza

Tpasumi Latvija.

MeZa Tpasumu tirgd strauju aktivitates kapumu tuvakaja laika, visticamak, neredzésim. To ietekmé ne tikai pircéju
piesardziba un lielo investoru nogaidoSaka pozicija, bet ari praktiski $kérsli, LVM GEO un citu nozaré plasi izmantotu
karSu riku nepieejamiba péc LVM kiberdrosibas incidenta. Protams, meZu var novértét ari bez viena konkréta rika, tacu
tas klGst lenak un sareigitak. Ipauma izvértésana, apseko$ana un pardo$anas sagatavo$ana prasa vairak laika, jo

informacija jameklé vairakos avotos, nevis viena ierasta darba vide.

Janis Vebers
MeZu un lauksaimniecibas zemju
pardosSanas nodalas vaditajs /




VIESMILIBAS NOZARE




Péc pandémijas viesmilibas nozare ir atkopusies,
bet ieprieksejais limenis vél nav sasniegts

%

Numuru noslogojums Latvija
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Avots: CSP, Eurostat

Latvijas viesmilibas nozare turpina pakapeniski
atguties, pieaugot gan  viesnicu numuru
noslogojumam, gan tiristu pavadito naksu skaitam.
Lai gan atseviskos periodos sasniegti rezultati, kas
pietuvojas pirmspandémijas limenim, nozare vel
nav pilntba atguvusi 2019. gada aktivitati.
AtveseloSanos galvenokart veicina arvalstu tdrisma
pieaugums un darjjumu braucienu pakapeniska
atjaunosanas, tomér geopolitiska nenoteiktiba un
ekonomikas izaugsmes paléninasanas Eiropa
joprojam ierobeZo straujaku attistibu. Viesmilibas
sektora stabilizacija pozitivi ietekmé viesnicu un
tirdzniecibas nekustamo Tpasumu segmentu, 1pasi

Rig3.



Jauns piedavajums:

e Péc rekonstrukcijas Vecriga, Pils iela 13, atvérta jauna
apartamentu viesnica Carillon Aparthotel, kas atrodas 1904. gada
buvéta veésturiskaja eka. Kopéja platiba ir 3 772 m2. Viesnica ir 61
apartaments, un tas blvnieciba, rekonstrukcija un aprikosana
iegulditi vairak neka 15,5 milj. eiro. Attistitajs ir Amberstone

Hotels grupas uznémums.

e Turpinas studentu viesnicas Duck Republik bivnieciba Rig3,
Slokas iela 51. Ekas atvérSana vairdk neka 250 studentiem
paredzéta 2026. gada augusta. Viesnica bils trisstavu éka ar
koplietosanas telpam, studiju un atpltas zonam, kopdarba
telpam, iekspagalmu un funkcionaliem dzivojamajiem blokiem,
kas pielagoti ikdienas studentu vajadzibam. Investiciju apjoms

objekta ir aptuveni 14,5 miljoni eiro.

leceres:

e Ir noslégusies publiska apsprieSana un apstiprinata viesnicas
blvniecibas iecere Kadaga, MeZaparka cela 5. Cetru stavu viesnica

paredzéti 96 vienvietigi numuri. Ekas kopéja platiba ir 2 785 m?2.

e |r apstiprinata blvniecibas iecere viesnicai Vecriga, kvartala
starp Tirgonu, Mazo Jaunavu, Mazo Monétu un Kalku ielu.

Projektéta ékas platiba ir 1 636 m2.



Darijumi

Adrese

Baves kopplatiba, m?

Darijuma summa

Komentars

Brivibas iela 48/50,
Riga

Zemes kopplatiba: 2058 m2.

Eku kopplatiba: 4078 m?2.

7 440 000 eiro
(1825 EUR/m?)

SIA «Foroms» viesnicas un kazino éku ar zemi Aston Hotel Riga (kopa 3 nekustamie Tpasumi)

Miesnieku iela 4,
Riga

Zemes platiba: 300 m?.
Eku kopplatiba: 1042 m2.

1 600 000 eiro
(1540 EUR/m?)

Sveicé registréts uznémums ABI Informatik AG ar Latvijas pilsoni ka valdes locekli iegadajas
viesnicu Dome Hotel Vecriga. Darijums nav klasificéjams ka briva tirgus apstaklos veikts
darijums. leprieks Tpasums pardots 2021. gada par 1 800 000 eiro.

Jomas iela 29/31,
Jarmala

Zemes platiba: 5472 m?.
Eku kopplatiba: 2605 m?.

1275 000 eiro
(490 EUR/m?)

Pardots 1925.gada celts viesnicu komplekss ar zemi Jirmala. 2017. gada to parnéma
kreditors un kops ta laika bijis publiska piedavajuma ar starta cena 2,7 milj. eiro un pédéjo
fiksétu 2025. gada 1,5 milj. eiro. Pircéjs: SIA “Pansionats Jirmala”.

Saules iela 1, Tdja, Liepupes

pag"
LimbaZu nov.

Zemes kopplatiba: 8500 m?.

Eku kopplatiba: 939 m?.

540 000 eiro
(575 EUR/m?)

Pardots attistibas stadija esosSs ipaSums — apjomigs zemesgabals pirmaja linija pie jdras ar
nepabeigtu viesu nama jaunbavi. Piedavajuma kops 2024. gada sakuma, sludinajuma cena
490 000 eiro.

Pircéjs: SIA “Daugavas mezsaimnieks”

Atlantijas iela 4,
Riga

2

Zemes kopplatiba: 3734 m~.

Eku kopplatiba: 4477 m2.

1087 648 eiro
(243 EUR/m?)

Pardota rekonstruéjama viesnicas éka Vecmilgravt ar ar vidi degradéjosu objekta statusu.
Pircéjs: fiziska persona.

Lacplésa iela 106,
Riga

Zemes kopplatiba: 5597 m?2.

Eku kopplatiba: 6198 m2.

2 430 000 eiro
(392 EUR/m2)

SIA «Hagberg Development» Valsts nekustamo 1pasumu izsolé nopirka rekonstruéjamu
dienesta viesnicu eku kompleksu ar zemi Latgales apkaimé blakus tirgum Latgalite.




K OMER CPARSKATU VEIDOIJA

Komercipasumu tirdzniecibas nodalas vaditajs
Janis Sins

Analitike
Ksenija ljevleva

Marketinga projektu vaditajs
Péteris Reznikovs

MeZu vertésanas specialisti
Janis Vebers
Antons Seleznovs

Nekustamo 1pasumu darijumu vaditaji
Ernests Rubins
Anda Locane

Nekustamo 1pasumu sertificéta vertetaja
Anda Zvirbule




P I E R E D Z E S K A1 T L O S

. _ a Latvijs
Lideris nekustamo 1paSumu nozaré 13 biroji ’ 100 000+
Latvijas pilsetas v
a novértétu
* Darijumu vadiba nekustamo ipasumu
* Biznesa unipasuma vértésana
* Juridiskas konsultacijas Tirga kops 5 dooo+ 25 000+
. L y piedavajumu
Investoru piesaiste un konsultéSana 1 991 . datu bizé darfjumu ar
* Tirgus izpéte gada nekustamo Tpasumu
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