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Pasaulé valdija nenoteiktiba, Latvija kartoja finanSu nozari un ieviesa starptautisko institdciju
rekomendacijas. Tikmér nekustamo TpaSumu nozare turpindja attistities, majoklu tirgu papildinaja jaunie
projekti, pieauga darjjumu skaits, un cenas auga méreni. Tads bija 2019. gads.

Gruti prognozét ekonomika valdo8as nenoteiktibas ietekmi uz nekustamo Tpasumu tirgu. Pirms 10 gadiem
piedzivojam pirmo globalo nekustama ipasuma burbula plisanu, cenas strauji kritds. Nekustamais fpasSums
kluva par aktivu, tapat ka vertspapiri, ar kuriem “spekuléja” ne tikai profesionali tirgus spélétaji, bet art
majsaimniecibas, kas véléjas gut atru pelnu.

Sobrid pieprasijums péc majokliem ir augsts, mazakus majoklus iegadajas ne tikai dzivo$anai, bet art
Tslaicigai Trei (pieméram, Airbnb), un cenas palielinas. ArT blvniecibas izmaksas aug, kas sadardzina
dzivoklu cenas jaunajos projektos. Veicot iekSéjo ekspertu aptauju par Rigas dzivoklu cenam,
noskaidrojam, ka aptuveni puse uzskata, ka dzivoklu cenas ir parvértétas. Prognozéjot cenu izmainas
sérijveida projektos tuvaka gada laika, eksperti atzimejusi, ka tas vai nu nemainisies, vai nedaudz
samazinasies, bet jaunajos projektos tas varétu nedaudz palielinaties.

Lai arT ka gribétos, bet no gaisa virmojosas nenoteiktibas nekur neaizbégt. Kaut art ne dati, ne ilgus gadus
iekrata pieredze, darbojoties nekustamo TpaSumu nozaré, neliecina par iepriek$eéjas krizes atkartoSanos.
Parskata apkopojam art cenas, kas bija pirms “burbula” un péc ta.
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SITUACIJA SOBRID

Latvija
Augsts nenoteiktibas ITmenis.
Izaugsme balstas uz iek$€jo patérinu.

Latvijai ir piemérots Eiropas Padomes noziedzigi iegttu
lidzeklu legalizacijas un terorisma finansésanas
pasakumu novértésanas ekspertu komitejas Moneyval
pastiprinatas uzraudzibas rezims.

Februart gaidams FATF (Financial Action Task Force)
vértéjums par situaciju Latvija, kas ietekmés turpmako
Latvijas izaugsmes tempu.

2019. gads ieziméjas ar finanSu nozares sakartoSanu.

Bankas uznémumiem pieméro striktus aiznemsanas
nosacijumus.

Biavnieciba atkariga no ES fondu naudas, Ilidz ar to ES
fondu planosSanas beigas valsts iestaddes censas apguat
naudu, bet bivnieki palielina izmaksas. Rezultata tiek

parmaksats. Esosais planoSanas periods beidzas 2020.

gada, un ES dalibvalstis par nakama perioda lidzeklu
izlietojumu varétu vienoties 2020. gada otraja puseé.

Zems bezdarba lTmenis, kas rada spiedienu uz algam.
Darbaspéka trukumu pastiprina nelabveligas
demografiskas tendences. Izteiktas darba tirgus
regionalas atskirtbas.

Pasaule

Augsts nenoteiktibas I[Tmenis, neskaidribas attieciba
uz globalas ekonomikas izaugsmes perspektivam.

Pasaules ekonomikas izaugsmi apdraud cilvéka pasa
radttie riski.*

Tirdzniecibas kari starp Kinu un ASV ietekméja
pasaules tirdzniecibu. OktobrT abas valstis noslédza
vienosanos. Pirma faze, kas mazinaja tirdzniecibas
saspilejumu.

Geopolitiskais saspiléjums (Honkonga, Irana u.c.).
Aktuala nenoteiktiba saistiba ar Brexit.

2019. gada globala izaugsme paléninajas globalas
tirdzniecibas un investiciju ietekmé. Vairaki ekonomiku
raksturojoSie raditaji sasniedza zemako [Tmeni kop$
finansu krizes.

Dazas eirozonas valstis bija tuvu recesijai, 1pasi
Vacijas industrialais sektors.

Pasaules banka prognoze, ka izaugsme 2020. gada
bids 2,5%. Attistibas valstu paradu apjoms 2018. gada
pieauga I1dz 170% no IKP.

Starptautiskais valGtas fonds prognozé, ka 2020. gada
globala izaugsme palielinasies idz 3,3%.

Liela uzmaniba bija pievérsta globalajai sasilSanai un
citiem ar klimatu saistitiem jautajumiem.

=
=
[=0]
5]
=
b

*ECB prezidente K. Lagarda




Buvnieciba

Buvniecibas produkcijas apjomi (parmainas % pret ieprieksé€ja Bavniecibu batiski ietekmé ES fondu planosanas
gada attiecigo periodu) periodi. PEédEjie bija $adi:
Q 60,0 . . = e w =
| — ’ * 2007.- 2013. (ietekméja globala finansu krize);
40,0 e 2014.- 2020.;
m 20,0 + 2021.- 2027.
m 0,0 Bavniecib dukeit _ in3s Kopg
200809\3886YB883858388Fo38883 Ovniecibas produkciias apjomi samazinas kops
Ny 8 9 g S/fg ddd g e s sy y 88NN © 99 g 2018. gada otra ceturkSna — ES fondu planosanas
O w0 S S S SESEFE 388888888 zc8¢8z% Saiedl Gefers, BOMMbADE selEnines, A e
-60,0 pieaugums samazinas kops 2018. gada vidus.
,w 80.0 Joprojam bdvniecibas apjomi un izmaksas
s palielinas, tacu, atskatoties uz iepriekSgjo
Bavnieciba Eku bavnieciba plano3anas periodu, var redzet, ka tuvako gadu
laika blvniecibas apjomi un cenas samazinasies.
]
( > Buvniecibas izmaksu parmainas (% pret iepriekS&ja gada
atbilstoSo periodu)
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VISI OBJEKTI Dzivojamas ekas

Dati: CSP
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Vidéjas algas aug straujak neka cenas

Vidéjas ménesSa darba samaksas, mazumtirdzniecibas
apgrozijuma pieaugums un inflacija (pa ménesiem, % attieciba
pret iepriek$éja gada atbilstoSo periodu)

14,0
12,0

10,0

Algu pieaugums e |nflacija Mazumtirdzniecibas apgrozijums

Pédéjos gados algas palielinas straujak
neka inflacija, tadéjadi palielinot cilvéku
rocibu. Vienlaikus mazumtirdzniecibas
apgrozijums auga léndk neka alga —
majsaimniecibas nepalielina  savus
térinus tikpat strauji, ka pieaug to
ienémumi.

Dati: CSP
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MAJOKLU TIRGUS

Latvija

2019. gada publiskaja telpa plasi izskanéja ar
majokliem saistitais jautdjums par Padomju éra
bavéto maju ekspluatacijas laiku. 2019. gada
Ekonomikas ministrija veikusi 464. sérijas
daudzdzivoklu dzivojamo éku konstrukciju
mehaniskas stipribas un stabilitates izpéti, kura
secinats, ka ékas ir droSas turpmakai
ekspluatacijai.

Valsts kontrole revizija noskaidroja, ka daudzi
daudzdzivoklu nami ir veselibai un dzivibai
bistami. Galvenas problémas ir saistitas ar €ku
apsaimnieko$anu. NepiecieSama lielaka ar €kas
droS$ibu saistito jomu kontrole.

2020. gada janvart Altum pazinoja, ka ir rezervéti
visi  daudzdzivoklu maju energoefektivitates
paaugstinasanas programma grantiem
paredzétie lidzekli. No 11. janvara jaunus
pieteikumus dalibai programma nepienem.

Ekonomikas ministrija uzsakusi darbu pie Altum
majokla iegades atbalsta programmas
paplasinasanas.

Pasaule

Majoklu tirgus atspogulo visparéjo noskanojumu
attieciba uz globalo ekonomiku. Neskatoties uz
pozitivo situaciju darba tirgd un zemajam kreditu
procentu likmém, majoklu tirgi dominé globalas
nenoteiktibas sekas, tapéc majsaimniecibas
palielina uzkrajumus nevis térinus.




Dzivoklu tirgus Latvija — darijjumu skaits pieaug

Darfjumu skaita un summu izmainas pret iepriekSéja gada
attiecigo periodu (2016.-2019.)

Kopéja darfjumu summa DarTjumu skaits
30% Visi darijumi, kas notikudi gada beigas, vél
nav registréti Zemesgramata. Tas izskaidro
20% 2019. gada beigas verojamo darijuma skaita
un kopéjas darfjumu summas
10% samazinajumu. 2018. gada tie bija aptuveni
20% darijumu, tapéc var pienemt, ka 2019.
0% gads bija ar plus zimi, gan darjjumu skaita,
2016 2017 2018 2019.Q1 2019.Q2 2019.Q3 2019.Q4

. gan kopgéjas darfjjumu summas zina.
~10% Visvairak darfjumu veikti Rigd — 72% no
kopéjas darfjumu summas un 47% no

-20% .
i darfjumu kopskaita.

-30%

Kopéja darijumu summa Darijumu skaits

Zemgale
10%

Vidzeme
6%

Vidzeme
Riga 2%
72% Zemgale
3%
Kurzeme
4% ‘ R
\\ paréja Pieriga
Latgale 6%
aktiva 2%

Plle;r(:/goa paréja Pieriga

4%

aktiva Pieriga
7%

Avots: VZD dati, Latio aprékini




I Dzivoklu tirgus Latvija — pieprasitakie ir 2 istabu dzivokli

Darijumu skaits 20193

: : Darijumu skaits
’ 9416 1 ar 1 istabas 27% 1
547 milj. EUR 1 dzivokliem
w 36-61 m2 ’
42% - 2 istabas Darfjumu skaits
m 28% - 1istaba ar 2 istabu 44% -
12861 dzivokliem
f— 2772 | 15:;nllj.8EU5 i - :
F 128 milj. EUR 1 . 7-58 mb Darfjumu skaits
37-62 m? 47%-2ista 2 ar 3 istabu 22% l
2 443 43% - 2 istabas 26% - 1 istaba dzivokliem
¢ % - 1 istaba .
: 30 milj. EUR 1 2 Koosi
35-56 m2 Pel 762 milj.
Ih 47% - 2 istabas darijumu EUR
29% - 1 istaba summa
Y T
19031 Vldejg_platlba 50 m2
24 milj. EUR 1 (mediana) (47 m2)
36-56 m? 23731
ﬁ 47% - 2 istabas 173"(;"% 4E;1J2RT Karts
% -1 - arteé:
29% - 1 istaba 48% - 2 istabas -
I 27% - 1 istaba . , . . o =
Darijumu skaits un izmainas regiona
Kopéja darjjumu summa un izmainas
E Pieprasitakas platibas

Darijumu skaits ar 1 un 2 istabu
dzivokliem

* Visas izmainas noraditas, salidzinot datus par 2019. gada 1.-3. ceturksni ar 2018. gada attiecigo periodu. Avots: VZD dati, Latio aprakini




MAJOKLU TIRGUS

Dzivoklu darijumu skaits uz 1000 iedzivotajiem —

Liepaja dzivoklus péerk aktivak neka Riga

([
Ventspils

10,7

Kurzeme: 10,2

Liepaja
@155

Latvija videji

: 10,5

Riga
Jarmala 14,9
12,1 [ )
o

Jelgava
9,5

Pieriga: 7,5

o
Bauska

10,2

o
Valmiera
9,0
.Césis
8,5 Vidzeme: 6,9
Jékabpils
119 ¢ PY
Zemgale: 8,3 Relzzelgne
Latgale: 9,1
o
Daugavpils
13,0

Kreisais krasts 13,3

Labais krasts 14,7

Centrs, Skanste,

Kipsala, Mezaparks ALE

Darijumu skaits ir atkarigs gan
no iedzivotajiem (to skaita un
migracijas), gan dzivok|u
piedavajuma tirga.

Valmiera un Césis dzivoklus
pirktu aktivak, bet to
piedavajums ir nepietiekams.
Rigas dzivoklu darfjumu skaitu
batiski ietekmé& migracija un
galvaspilsétas statuss.

Avots: VZD un CSP dati, Latio aprékini



| Dzivok|u cenas Latvijas regionos

Vidéja 1 istabas dzivoklu cena majas,
m kas celtas 1954.-1989.g. (EUR)
’ Valmiera 2007.= 1 070 Regions | Pilsétas | Arpus
470-750 2009.= 340 pilseta
w Ventspils 2007.=1 100
250-510 2009.= 410 Aktiva 22 600 27 400
m 2007.=1 070 Cesis Pieriga
2009.= 330 380-600 —
— E.ar?Ja 16 400 12 600
I Pilsétas: 100- leriga
- Jirmala  2007.= 1440 %\?OUS Isstam: AEMEEE  LZE0D e
Ellsetas:l 130-390 600-920 2009.= 380 a Op 20 Op : Kurzeme | 9700 4900
rpus pilsétam: o :
: 70?150p _Pilsétas: 410-770 Vidzeme | 10500 6 200
Arpus pilsétam: 190-
J n 820 Latgale | 6200 3100
! Liepaja 2007.= 970 2007.=1390  Jelgava Pilsatas: 200-330
280-490 2009.= 300 2009.= 330 470-690 Arpus pilsétam:
Bauska 150-370
320-480 Pilsétas: 70-120 Rézekne 2007.= 780
2009.= 500 60-110
1<
E Karté: Vidéja 1 m? cena EUR dzivok|os, kas atrodas Daugavpils 2007.= 850
majas, kas celtas laika posma 1954.-1989. gadam 290-440 2009.= 260

*Dzivokla cenu butiski ietekmé éku kvalitate.

Avots: VZD un Latio dati, Latio aprékini



Dzivoklu darfjumu skaits Riga — pieprasijums
péc sérijveida dzivokliem samazinas

Dzivoklu darfjumu skaits Riga (sezon. izlidz.)

Lo Dzivoklu skaits sérijveida projektos

1400 samazinas. Sogad viens no ietekmé&josajiem
1200 faktoriem bija publiskaja telpa izskané&just
1000 informacija par padomiju laikos bivéeto maju

“deriguma terminu”, ka to sauc tauta. Sie

800 termini péc batibas nozimé, ka ap So laiku
butu javeic padzilinatas buvinzeniertehniskas
ekspertizes, lai noteiktu majas stavokli.

400 /\/ —~— e Latvijas Republikas Ekonomikas ministrija
2019. gada pasutija Sadas ekspertizes

600

200 ooy . e o
veikSanu LietuvieSu tipa majam.
0 Riga aktiva ir jauno dzivojamo projektu

- o ™ <t — o~ ™ < — o~ ™ < — N ™ <t — (] ™ N~

c < < ¢ ¢ o o o o o o o o o o o o o O buvnieciba.

Lo Lo Lo Lo (o] © (o] o N~ N~ N~ N~ (o] (e0] e} [e0] (e} (o] (o]

- - i - i i - - - i - i i — - - i - i
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cits JP koka (nerenovetas) e pK Sérija

Avots: VZD dati, Latio aprékini




MAJOKLU TIRGUS

Dzivok|u ipasumu darijumi sérijveida projektos Rigas mikrorajonos

1715 ({3%)

25%
48%
24%

66,6 milj. EUR (13%)

37-55 m?

47 m2

Imanta (27%) — 910 EUR/m? (14%)
Ziepniekkalns (16%) — 920 EUR/m? (14%)
liguciems (13%) — 840 EUR/m? (11%)
LietuvieSu projekts (21%) — 860 EUR/m? (11%)
602. sérija (19%) — 920 EUR/m? (14%)
Hruscova projekts (14%) — 890 EUR/m? (13%)

900 EUR/M? (13%)

KREISAIS
KRASTS

LABAIS
KRASTS

Darijumu skaits

Dartjumu skaits atkariba no istabu skaita:
1 istaba
2 istabas
3 istabas

Darfjumu summa (izmainas)
Pieprasitakas platibas
Vidgjas platibas
Popularakas teritorijas

(% no kopéja darijjumu skaita) - vidéja cena par 1 m? (izmainas)

Popularakas sérijas
(% no kopéja darijjumu skaita) - vidéja cena par 1 m? (izmainas)

Vidéjas 1 m? cenas

3 304 (0%)

32%
43%
20%

122,5 milj. EUR (1:3%)
35-56 m2

46 m2

2007.g. max vidéja cena = 1 720 EUR/m?

2009.g. min vidéja cena = 490 EUR/m?

Purvciems (21%) — 940 EUR/m? (13%)
Kengarags (16%) — 820 EUR/m? (12%)
Plavnieki (12%) — 930 EUR/m? (13%)

Hruscova projekts (19%) — 850 EUR/m? (13%)
LietuvieSu projekts (18%) — 860 EUR/m? (16%)
Specprojekts (17%) — 990 EUR/m? (14%)

900 EUR/M? (13%)

* Visas izmainas noraditas salidzinot datus par 2019. gada 1.-3. cet. ar 2018. gada attiecigo periodu. Paréjie dati noraditi par visu 2019. gadu.

Avots: VZD un Latio dati, Latio aprékini



Darijumi jaunajos projektos Riga — darijjumu skaits un kopé&ja
darijumu summa palielinas

Darijumu skaits jaunajos projektos Riga

1600 3000
1400 2500
1200 /

1 000 / 2 000
800 1500
600 1000
400
200 500

0 0
2015 2016 2017 2018 2019

Centrs, Skanste, Kipsala, Mezaparks Kreisais krasts Labais krasts e Kop3 - laba Y ass
Kopéja darijumu summa jaunajos projektos (milj. EUR)

90,0

80,0

70,0
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20,0
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m Centrs, Skanste, Kipsala, MeZaparks

Mikrorajoni (kreisais krasts)

Mikrorajoni (labais krasts)

Darijumu skaits jaunojos projektos 2019. gada ir lielaks
neka 2018. gada, neskatoties uz to, ka visi 2019. gada
noslégtie darfjumi netika registréti 2019. gada (tadéejadi
nav ieklauti datos).

2019. gada ekspluatacija tika nodoti vairaki jaunie
daudzdzivoklu namu projekti, pieméram, nekustamo
TpaSumu attistitdjs Bonava ekspluatacija nodeva
Dreilinga méjas, Hausmana terases, maju Puces iela 19
(kopa ap 250 dzivokliem), Merks pabeidza Gailezera
namus (ap 100 dzivokliem), YIT noslédza celtniecibu
Green City, Annas parka, Dzirciema nams projektiem (ap
300 dzivokliem), KBO projektu Akéacijas (ap 200
dzivokliem). Visvairak registréti darfjumi projekta
Ezerparka nami (nedaudz virs 100 darijjumiem) un KBO
projekta Akacijas (ap 100 darjjumiem).

AtbilstoSi registrétajiem darijjumiem, visvairak darjjumu
jaunajos projektos notika mikrorajonos Daugavas labaja
krasta.

Avots: VZD dati, Latio aprékini



Dzivoklu pardevumi jaunajos projektos Riga — cenas palielinas

Darijumu skaits jaunajos projektos (2019)
2007.9. max vidéja cena = 2 160 EUR/m?

2009.9. min vidéja cena = 650 EUR/m?

w 2011-2019 2000-2010
RENDTEIEE Jaunbives =R . . .
: 22% e Vidéjas cenas jaunajos projektos, kas
celti péc 2000. gada
2000-2011
w Renovétas
m J011.9018 4% Centrs, Skanste, 2 200 EUR/m?
Jaunbives Mezaparks, Kipsala | (+4%)
I 49% i —
F Mikrorajoni 1 900 EUR/m?
(kreisais krasts) (+2%)
: Mikrorajoni (labais 1 500 EUR/m?
Ekspluatacija i, ) krasts) (+4%)
I n nocéjt;écjznas Projekta veids Mikrorajonos* Mg;an;;ari(g’,k;?:st:ié*
! Tirghd var novérot, ka palielinds pieprasijums
péc dzivokliem jaunajos projektos. Gan ES
O Jaunbives 1300 EUR/m? 2000 EUR/m? fondu ietekmé, gan sariko$a bezdarba ietekmé
2000-2010 palielinajusas blvniecibas izmaksas. So
, ) faktoru ietekmé palielinas art cenas jaunajos
I _ Renovétas 1400 EUR/m= 2000 EUR/m* projektos. Pé&c Latio ekspertu viedokla, lai
J?(‘)’gﬁg strauji neceltu cenas, attistitdji nedaudz
- Jaunbi 1700 EUR/m? 2400 EUR/M? samazinajusi kvalitati bdvéjamajam €kam
aunbuves m m (pieméram, cena vairs nav ieklauta iebavéta

2011-2019 virtuve, izmantota citas kvalitates apdare). Tas

Renovétas 1400 EUR/m? 2100 EUR/m? Ir nianses, ko dati neataino.

Avots: VZD un Latio dati, Latio aprékini

* vidéjas cenas par 1 m? pieprasitakajam platibam




MAJOKLU TIRGUS

Istabu skaits jaunajos projektos, kas celti péc 2010. gada

50%
45%
40%
35%
30%
25%
20%
15%
10%

5%

0%

0,45
0,40
0,35
0,30
0,25
0,20
0,15
0,10
0,05
0,00

/Q/

2015 2016 2017 2018 2019
= istaba 2 istabas 3 istabas 4+ jstabas
2019. gads
Centrs Kreisais krasts Labais krasts

1 istaba 2 istabas 3 istabas 4+ istabas

Pieprasijums péc lielajiem dzivokliem samazinas
AtbilstoSi registrétajiem darfjumiem jaunajos projektos,
vispieprasitakie dzivokliem kops 2016. gada ir divistabu
dzivokli, pieprasijums péc trisistabu un Cetristabu dzivokliem
samazinas. lepriek$éja majoklu parskata Latio bija izpétijis,
ka majsaimniecibu lielumam ir tendence samazinaties ne
tikai pasaule, bet art Latvija. Aizvien vairak ir viena cilvéka
majsaimniecibu.

Gimenes biezak izvélas Daugavas kreiso krastu
2019. gada mikrorajonos (gan labaja, gan kreisaja
Daugavas krasta) ap 40% darjjumu notika ar divistabu
dzivokliem, nakamie pieprasitakie bija trisistabu dzivokli.
Labaja Daugavas krasta, kur atrodas arT biznesa centrs, ap
20% darfjumu notika ar vienistabas dzivokliem, bet kreisaja
krasta — nedaudz virs 10%.

Rigas centra ir lidzigs pieprasijums péc divu un tris istabu
dzivokliem, un izteikti lielaks darijumu skaits ar Cetru un
vairak istabu dzivokliem.

Avots: VZD un Latio dati, Latio aprékini
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=
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Piedavatas ires cenas ires sludinajumos

|zvietotie sludinajumi ilgermina Trei, atkariba
no majas projekta

Renovéta maja
Jaunbive

Pirmskara maja

0 2000 4 000 6 000 8 000 10 000

Hrus€ova laika = Specprojekts ® 602. sérija = Mazgimenu ® Cits

Visvairak dzivoklu Trei piedavati Daugavas laba krasta mikrorajonos
(38%) un pilsétas centra, Mezaparka, Kipsalas apkaimé (37%). Ta ka
sérijveida projektu maju ir vairak tirgd, tad arT visvairak res piedavajumi ir
tieSi Sajas majas (18% ir Hrus€ova laika un 17% specprojektu majas).
80% no visiem Tres piedavajumiem ir 1 vai divistabu dzivokli. Ires cenas ir
atkarigas gan no istabu skaita, gan apkaimes, gan majas projekta un
dzivokla stavokla.

Sludinajumu skaits

Purvciems (24%)
Kengarags (16%)
Plavnieki (15%)

Centrs, Kipsala,
MeZaparks
37%

Mikrorajoni
(kreisais krasts)
25%

Agenskalns (24%)

Imanta (20%)
Ziepniekkalns (16%)

Sludinajumu skaits atkariba no istabu skaita

4+ istabu
4%

1 istaba
40%

2 istabu
40%

Avots: Latio apkopotie ss.com sludindjumu dati
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Ires cenas piedavajumi KREISAIS LABAIS
- = r:)_ J. - KRASTS KRASTS
popularakajas apkaimeées
Apkaime Popularakais 1 istabas 2 istabu Apkaime Popularakais 1 istabas 2 istabu
projekts dzivokla Tres dzivokla Tres projekts dzivok|a Tres dzivokla Tres
apkaimeé cena cena apkaimeé cena cena
(EUR/mén.) (EUR/mén.) (EUR/mén.) (EUR/mén.)
Agenskalns Hruscova laika 245 310 Purvciems LietuvieSu 230 300
projekts projekts
Agenskalns Pirmskara laika 240 350 Purvciems Jaunbive 340 450
projekts
Kengarags Lietuvie$ 215 265
Imanta 602. sérijas 235 300 ~engarag ISIUVIeSU
) projekts
projekts
- . Plavnieki 602. sérija 230 300
Imanta LietuvieSu 215 290 ’
projekts
Plavnieki Mazgimenu 235 -
Ziepniekkalns Jaunblve 375 420
CENTRS, MEZAPARKS, KIPSALA
Apkaime Popularakais 1 istabas dzivokla 2 istabu dzivokla
projekts apkaimeé Tres cena Tres cena
(EUR/men.) (EUR/mén.)
Centrs Pirmskara projekts 250 405
Centrs Renovéta maja 285 490
Centrs Jaunbuve 340 590
Centrs Specprojekts 255 430

Avots: Latio apkopotie ss.com

sludinajumu dati
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Privatmajas

Darfjumu skaits ar privatmajam
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73%
46% 51% A7%
1 stavs 2 stavi Ar platibu 50-150 m? Celtas lidz
1999.gadam

* lekrdasoti - ceturksni, kas samazindjas attieciba pret iepriekséja gada attiecigo periodu.

2019.03

2019.04

Avots: VZD dati, Latio aprékini



Privatmaju cenas un pieprasitakas platibas, 2019

*Vidéjas darjjumu summas noraditas par privatmajam, kuru platibas ir
50-150 m? un kas celtas Iidz 1999. gadam.

* Regionos interese par lielas platibas un
dargam majam ir zema.

 Popularitati iegust pastavigai dzivoSanai
pielagotas un rekonstruétas €kas pilsétas

40 000 EUR mazdarzinu un vasarnicu teritorijas. To
vidéja cena ir zemaka neka vid€ja cena
55-160 m?2 €kam, kas jau sakotnéji tika celtas ka
dzivojamas majas.
45 000 EUR * Lauku TpasSumu tirgd darfjumi parsvara

notiek ar pagajusa gadsimta sakuma

2
F 75-155m bdvetam dzivojamam majam bez értibam
un ar nelielu piemajas zemes platibu.
: 45 000 EUR
Ih 40-140 m?2 Aktiva Pieriga
Pieprasitakas 85-245 m?2
! 35 000 EUR platibas
O 55-135 m2 30 000 EUR ;8861 50 m?, celts peéc | 4 14 000 EUR
- 45-105 m? 2
150-200 m?, celts péc
I 2000.g. 175 000 EUR
< 200-250 m?, celts péc
E 2000.g. 210 000 EUR

Avots: VZD dati, Latio apréekini
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Privatas apblives zeme

Darfjumu skaita sadalijums pa regioniem, 2019

Latgale
5%
Zemgale Kurzeme
12% %

Vidzeme
8%

paréja Pieriga
20%

g

aktiva Pieriga
39%

Darfjumu skaits 2019. gada aktivaja Pieriga

Kekavas nov.

Marupes nov.

Babites nov.

Carnikavas nov.

Salaspils nov.

Garkalnes nov.
Lielakas kopéjas dartjjumu

Jirmala summas (% no kopgjas aktivas
Pierigas dartjjumu summas):

AdaZu nov. Marupes novada (26%)
Babites novada (18%)
Stopinu nov. Jarmala (12%)

0 20 40 60 80 100 120 140 160 180 200
Avots: VZD dati, Latio aprékini

0,30
0,20
0,10
0,00
-0,10
-0,20
-0,30

-0,40

Darifjuma skaita un summas izmainas pret
iepriek$éja gada atbilstoso periodu (2016.-2019.)

DarTjumu sk. Kopéja darfjumu summa Pardotas zemes kopplatiba

2016 2017 2018 2019.Q1 2019.Q2 2019.Q3 2019.Q4

« Visi darljumi, kas notikusi gada beigas, vél nav registréti
Zemesgramata. Tas izskaidro 2019. gada beigas
vérojamo darfjuma skaita un kop€jas darijjumu summas
samazinajumu. 2018. gada tie bija aptuveni 20%
darfjumu, tapéc var pienemt, ka 2019. gads bija ar plus
Zimi gan darijjumu skaita, gan kop€jas darijjumu
summas zina.

«Péc 2018. gada registréeto darfjumu skaita
samazinajuma, 2019. gada sakums liecina par pozitivu
tendenci.

* Visvairak darfjumu ar privatas apbdves zemém notiek
Pieriga (59%).

* Aktivaja Pierigas regiona dala visvairak darijumu 2019.
gada registréti Kekavas un Marupes novada (attiecigi
192 un 183 darijumi)



Privatas apbives zemes cenas

Aktiva Pieriga
38 125 52 63 75 57 90 28 @ 32

m 40 0
> 2000
: 5-11 EUR/m? 30
25 -4 000
20
w 15 -6 000
10
5 8 000
m 0 -10 000
- 2 . . . . . . : .
— 4-8 EUR/m2 30-50 EUR/m 4-10 EUR/m? 2 2 3 2 2 2 = 3 2
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: Pieprasitakas cenas Maksimalas cenas
Jh I
4-10 EUR/m?
4-6 EUR/m2

Biezak registrétas pardosanas cenu robeZas attiecigaja regiona. Avots: VZD dati, Latio aprékini




AKTUALAS
NORMATIVO
AKTU IZMAINAS




Ar nekustamo ipasumu nozari saistitas aktualas normativo aktu
izmainas

1. 2019. gada 1. decembri stajas speka grozijumi likuma "Par valsts un pasvaldibu zemes 1pasuma tiestbam un to nostiprinaSanu zemesgramatas,
grozijumi likuma "Par nekustama ipasuma ierakstiS8anu zemesgramatas", grozijumi “Nekustama Tpasuma valsts kadastra likuma", grozijumi
“Zemesgramatu likuma”, kas nosaka, ka zemesgramata iesniegts nostiprindjuma ligums vienlaikus ir iesniegums attiecigo datu registracijai vai
aktualizacijai Kadastra informacijas sistéma, ja ar to ltgts:

1) ierakstit Kadastra informacijas sistéma registrétu éku (bavi) ka patstavigu bavju 1pasumu;
2) nostiprinat vai grozit €ku, tdens lietoSanas vai cela servitutu vai 8is tiesibas nodroSinajumu, ja ir pievienots servitita teritorijas grafiskais attélojums;
3) sadalit nekustamo Tpasumu patstavigos Tpasumos, ieklaujot tajos Kadastra informacijas sistéma registrétos nekustama ipasuma objektus;

4) izveidot jaunu nekustamo TpaSumu no vairaku nekustamo Tpasumu sastava esosSiem nekustama ipasuma objektiem.

Savukart Valsts zemes dienests attiecigajai zemesgramatu nodalai elektroniski nosita ipasSnieka iesniegumu par:

1) Kadastra informacijas sistéma registrétu un zemesgramata ierakstitu zemes vienibu sadali vai apvieno$anu viena nekustama TpaSuma sastava;
2) ekspluatacija nodotas inZzenierbives registraciju uz iesniegto izpildmérijumu datu pamata eso$a nekustama ipaSuma sastava;

3) atbilstosi bGvniecibas jomu reguléjosos normativajos aktos noteiktajam iedalljumam pirmas grupas ékas registraciju uz iesniegtas deklaracijas
pamata esoSa nekustama Tpasuma sastava;

4) baves dzeésanu, pamatojoties uz buvniecibas jomu reguléjoSos normativajos aktos noteiktas institlcijas izdotu dokumentu, kas apliecina bives
neesamibu, ja blve nav vienigais zemesgramata ierakstitais nekustama ipasuma objekts.

NORMATIVIE AKTI

Tas atvieglos administrativo slogu personam, samazinot iestdZzu apmekléjumu skaitu, izslédzot nepiecieSamibu iesniegt vienus un tos pasus
dokumentus abas instittcijas, ka art izslédzot iespéju attiecigos gadijumos rasties datu nesakritibam.

Grozijumi ir virziti arT uz to, lai turpmak zemesgramata uzturétu informaciju vienigi par tiem lietu tiesibu apgratinajumiem, kas TpaSumam rodas no
[lguma, testamenta vai tiesas Iémuma.

Savukart kadastra informacijas sistéma uzturés informaciju par objekta apgratinajumiem (aizsargjoslas, apgrutinatas teritorijas), kas attiecas uz
objektiem nevis uz ipaSumiem. Paredzéts nodalit instittciju atbildibu, nosakot, ka Valsts zemes dienests atbilstoSi ta kompetencei un atbildibas
sadalijumam kadastra informacijas sistéma registré nekustama ipasuma objektu apgritindjumus, kas noteikti uz likuma pamata, ka art €ku (skata
tiesiba, parkaru baves tiesiba, izlejas tiesiba, gaismas tiesiba), Gdens lietoSanas un cela servitita teritorijas. Savukart $o servititu tiesibas registrés
zemesgramata.




NORMATIVIE AKTI

Ar nekustamo ipasumu nozari saistitas aktualas normativo aktu
izmainas

2. Saeima tiek izskatiti grozijumi Turisma likuma (pienemti 2. lasijuma), kas precizé definiciju “tirisma mitne”, nosakot, ka par taristu mitni tiek
uzskatits arT dzivoklis vai €kas dala kura tiek nodrosinata tdristu diennakts izmitindSana un apkalpoSana.
Defingjot viesu dzivokli ka publiska rezervésSana pieejamu taristu mitni, tiek planots noteikt precizakas prasibas, kuras atseviskos gadijumos rodas ar
dzivokla izirétaju likumisko darbibu (saimnieciskas darbibas neregistréSanu, nodoklu nomaksu, kvalitates un droSibas jautajumiem), ka art
arzemnieku deklaraciju aizpildisanu un iesniegSanu atbilstosi speka esosajam tiesiskajam reguléjumam.
Likuma tiek ieviests jauns jédziens “viesu dzivoklis” — publiskai rezervéSanai pieejama tiristu mitne (ar1 dzivojama telpa), kura tiek nodrosinatas
ieklaujot visus ar viesu dzivokla lietoSanu saistitos maksajumus
Viesu dzivokla definicija attiecindma uz Tstermina Tres dartjjumiem.
Viesu dzivokla ipasniekam tiks uzlikta prasiba aizpildit un iesniegt arzemnieka deklaraciju, kas nosaka atskiribu starp parastu ilgtermina rétu
dzivojamo telpu (saskana ar likumu “Par dzivojamo telpu 1ri”) un tadu dzivokli, kas tiek iziréts taristiem Tstermina, izmantojot tadas platformas ka
airbnb.com vai booking.com.
Tarisma likuma tiek virziti art grozijumi par administrativiem parkapumiem tdrisma pakalpojumu sniegSanas joma, proti, par arzemnieka deklaracijas
veidlapa sniegto zinu parbaudes, veidlapas uzglabasanas vai nodoSanas noteikumu parkapSanu planots piemérot bridindjumu vai naudas sodu
fiziskajai personai l1dz astondesmit seSam naudas soda vienibam (430 EUR), bet juridiskajai personai — Iidz simt piecdesmit se§am naudas soda
vienibam (780 EUR).

3. Saskana ar Buvniecibas likuma parejas noteikumu 21. punktu ar 2020. gada 1. janvari buvniecibas administrativais process uzsakams tikai
elektroniski bavniecibas informacijas sistéma https://bis.gov.lv

Jau no 2019. gada 1.oktobra BIS lietotajiem nodroSina pilnvértigu bavniecibas projekta dokumentacijas elektronisko apriti sakot no bavniecibas
ieceres [1dz objekta nodoSanai ekspluatacija.

Buvniecibas informacijas sistémas dati ir publiski pieejami bez maksas, taja strukturétos datus publicé atvérto datu veida, iznemot datus, kuru
publiska pieejamiba ir ierobezota saskana ar normativajiem aktiem vai normativajos aktos ir paredzéta samaksa.

4. Ka noradits Valsts zemes dienesta majas lapa, 2020. gada kadastralas vértibas pamata nemainisies, jo kadastralo vertibu baze ir “iesaldéta” vel
divus gadus — lidz 2022. gadam. Kadastralo vértibu aprékina Sogad, tapat ka iepriekSéjos gados, izmantos 2016. gada kadastralo vértibu bazi. To
nosaka Saeima 2019. gada 24. oktobrT pienemtie grozijumi Nekustama ipaSuma valsts kadastra likuma.
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Latvija

Pétijumu agentdras Clienti un nekustamo
Tpasumu attistitaja Bonava veiktais pétijums 8
Zieme|valstis atklaj, ka Latvija cilvéki ir
diezgan apmierinati ar vidi, kura dzivo, un
raditaji daudz neatpaliek no citam ekonomiski
attistitam valstim. Majvieta dod lielako laimes
sajutu.

Ekskluzivo majoklu tirgus ar lielam platibam ir
piesatinats, jo vietéjiem iedzivotajiem tie
lielakoties ir parak dargi, bet arzemnieku
interese ir zema.

Deloitte pétijums atklaj — lai nopirktu jaunu, 70
kvadratmetru dzivokli, Latvijas iedzivotajam
jakraj 10,1 gads, atliekot visu savu algu. Sis
raditajs ir otrais augstakais starp apskatitajam
12 Eiropas valstim.

Latvija tiek attistiti majoklu projekti pardosanai
nevis iziréSanai. Liels Skérslis ir esoSais
dzivok|u Tres likums.

Pasaule

Pasaulé aizvien popularaki klust ilgtspejigas
pilsétas principi:

*Kopiga ekonomika (co-economy), kas sevr ietver
arT kopa dzivosanu un pastavésanu (co-living, co-
existing);

*Sociali atbildigas investicijas un ilgtermina
domasana publiskaja sektora (atbildiga bavatlauju
izsniegSana un zon&jumu noteikSana);

*Pilsétas tiek palielinatas kajamgajéeju zonas,
izveidotas no emisijas brivas zonas (zero-emission
zone);

+Kalifornija aizvien vairak blvé energiju tauposas
majas (net-zero energy home), kuras spéj sarazot
tikpat daudz energijas, cik patéré. Pateicoties
likumdeveéjiem, $adu maju skaits turpinas
palielinaties (sakot ar 2020. g., jumta saules paneli
ir obligata prasiba jaunajam majam);

*Sak buvet zemakas €kas, starp tam atstajot vietu

+Vide, kura dzivo cilvéks, klust arvien svarigaka.
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Facebook aptauju rezultati

Nekustama ipasSuma iegades vélmes

Zemi, lai celtu
savu maju
23%

Dzivokli jaunaja
projekta
8%

Sérijveida dzivokli
4%

Svarigakie faktori iegadajoties dzivokli?

Cena
53%

Dzivokla
stavoklis
20%

Faktori, kas attur no jauna majokla iegades

Majokla cena
Bankas pieejamie 23%
nosacijumi
29%

Nepietiekams
piedavajums
17%

Aptaujatie Facebook lietotaji labpratak iegadatos privatmaju vai
zemi, uz kuras uzcelt savu maju. Vélmes, diemzél, ne vienmér
sakrit ar iespéjam.

No jauna majokla iegades attur gan prognozes par situaciju
ekonomika (31%), gan bankas piedavatie nosacijumi (29%), ka
art majoklu cenas un nepietiekamais piedavajums. Viedokli
starp piedavatajiem atbilzu variantiem ir sadalijusies loti l1dzigi.
Tomeér, iegadajoties dzivokli, svarigakais faktors (53%) ir cena.

Dati: Latio
Aptaujas piedalijas 100-200 Facebook lietotaju
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Nekustamie ipasumi

Lideris nekustamo TpaSumu nozaré kops 1991. gada

Darijumu vadiba

Biznesa un TpaSuma vértéSana
Juridiskas konsultacijas

Mérnieciba

Investoru piesaiste un konsultédana

Tirgus izpéte

Nekustamg j 100 +

§UH 1a pr Of&elOl EI‘ visg LaMfa
80

novertetu
nekustamo ipasumu

9
g\‘;gg pilsétas

et

5000 +

Tirga kop$
1991. gada

daudzgadiqu 20 ooo -

iedavajumu =5
pﬁglu I::azé darjumu ar

nekustamo Tpasumu

Pieredze skaitlos

Godigums ' Atbildiba ' Sadarbiba ' Zinasanas ' Izciliba

+371 67 032 300 latio@latio.lv www.latio.lv. @MEEE /LatioRealEstate



