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2022. gada sakuma gaisa virmoja jautajums “vai nekustamo Tpasumu tirgl
izveidosies jauns burbulis?”, kas paredz vienkarSu binaras formas atbildi — ja vai
né. Neskatoties uz Skietami vienkarSo jautdjumu, nevienam uz to nebija
neparprotamas un parliecinoSas atbildes. No vienas puses, izteiktas tendences
visa 2021. gada garuma — augsts pieprasijums péc majokliem, to cenu kapsSana
un finanséjuma nosacita pieejamiba — radija priekSstatu par burbula veidoSanos.
No otras puses, ierobezotais piedavajums, kreditnéméju maksatspéjas
skrupuloza parbaude bankas un acimredzamu spekulaciju neesamiba tomeér
bremzé&ja tirgus pieaugumu.

Kameér eksperti sprieda par tirgus attistibu 2022. gada, globalie notikumi atkal
ileviesa jaunas parmainas aréjas un iekséjas ekonomikas scenarija. Un Sodien
visas sarunas atkal norit par vienu jautajumu — kas gan notiks talak ar pasauli?
Un uz So jautdjumu art neviens nespéj rast viennozimigu atbildi. Ka saka, més
visi patlaban “dzivojam véstures macibu gramata”, bet ceram uz labako. Jutot
kara draudus, priekSplana izvirzas galvenas cilvéciskas vértibas — dziviba,
gimene un droSiba.
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Latvija

Ka daudzas socialajas jomas ekonomika viss ir savstarpéji saistits
ar visu. Arm nekustamo Tpasumu tirgu ka ekonomikas nozari
ietekmeé vesels faktoru kopums.

Divi iepriekSejie gadi, kas tika pavaditi spontdnu pandémijas
ierobezojumu apstaklos, pastiprindja nekustama TpaSuma tirgus
tendences, kas radas un attistijas Latvija visas péedgjas
desmitgades ietvaros:

. izteikta vélme paplasinat dzivojamo platibu
. vélme péc paaugstinata komforta
. vélme péc labiekartotas vides un individualizétas telpas

Pandémija un ar to saistitie ierobezojumi stimuléja S1s vélmes ar
paaugstinatu intensitati. Turklat noteikta loma bija augstajai
inflacijai ne tikai Latvija, bet visa Rietumu pasaulé. Cilvéki steidz
ieguldit naudu tadas lietas, kas tik atri nezaudés savu vértibu ka
vinu uzkrajumi konta. Starp citu, ta ir galvena atSkiriba no
iepriek3€ja majoklu buma — [idz 2008. gada krizei liela dala
darfjumu tika veikti spekulativos noliikos, taéu paslaik 1paSumus
parsvara iegadajas savam vajadzibam, un neliels skaits majoklu ir
paredzéti talakai iziré$anai, bet ne talakpardosanai. Seit papildus
darbojas bazas, ka var nepaspét iegadaties par vecajam cenam.
Tas izskaidro rekordlielo aziotaZzu bavniecibas stadija esoSu jauno
projektu dzivoklu rezervéSana 2021. gada un 2022. gada sakuma.

2021. gads un piesardziga prognoze 2022. gadam

Nu jau vien retais to atceras, tatu Latvijas iedzivotdji iesoloja
2021. gada |oti neapmierinati attieciba uz ierobeZojumiem, kas bija
ieviesti koronavirusa saslimstibas pieauguma mazinasanai.
Ziemas svétku laikd un janvara sakuma bija noteikta
komandantstunda.

Vélak paradijas pazinojumi par jaunu virusa paveidu atklaSanu, un
Latvija atkal ierobezoja iebraukS§anu no vairakam valstim un
izbrauk8anu uz tam.

2021. gada spilgtakie notikumi bija vakcinéSanas un
antivakcinéSanas kampanas. Kopuma Rietumeiropas iedzivotaji ar
optimismu un ceribam vakcingjas noluka panakt atraku pandémijas
apsikumu. Taja paSa laika lielakd dala Austrumeiropas un
Ziemelaustrumeiropas  iedzivotaju  apSaubija  vakciné3anas
nepiecieSamibu, un ta sekas més vérojam 2021. gada rudent —
strauj§ saslimstibas pieaugums Baltijas valstls uz mérena
pieauguma fona Rietumvalstis uzskatami paradija vakcinéSanas
efektivitati pret bistamo Delta paveidu.

Bija verojamas ari pozitivas tendences — uznéméji lielaka vai
mazaka méra spéja pielagot savu biznesu pandémijas apstakliem,
un gada otraja pusé bezdarbnieku skaits samazinajas, bet vidéja
alga pieauga. Tacu art inflacijas ITmenis likumsakarigi pieauga, un
jau Sobrid redzams, ka 2022. gada tas turpinas celties un daudzas
jomas sasniegs divciparu raditajus. Savukart iedzivotaju
nodarbinatibas un darba algas prognozes 2022. gadam jau neraisa
optimismu.

2021. gada nogalé pats sapigakais un tieSi tadél pats apspriestakais
temats bija rékini par apkuri. Un ja vél 2020. gada galvenie faktori,
izveéloties majokli, bija ta novietojums, platiba un cena, tad 2022.
gada sakuma apkures un apsaimniekoSanas izdevumu faktors
izvirzijas priek$plana. Sobrid nav piemérotakais laiks prognozu
izteik8anai, bet kada tendence ir acimredzama - majokla
energoefektivitate 2022. gada klus aktualaka ka jebkad agrak.

Pastav viedoklis, ka ekonomika ir ka velosipéds — vai nu brauc, vai
kriit. Skiet, ka 2022. gada marts — aprilis ir tads bridis, kad
velosipéds brauc migla pa Skérsu joslu.

-

)
| .
| -
-
au
-
=
=
s
-
i
=]
b
[
wedl
=
Tl

1

LR

TR

|




MAKROEKONOMIKA

Pasaule

Cilvece izdzivoja pandémiju - milzu investicijas palidzéja
nodrosSinat izravienu medicina. Ja atskatisimies uz laiku tieSi pirms
diviem gadiem, tad atsauksim atmina noteiktas apokaliptiskas
sajitas — bailes, ka civilizacija sabruks, notiks ekonomikas
lejupslide, saksies nemieri. Tas pasSas sajutas un emocijas, ko
piedzivojam Sobrid. Tacu paslaik tas ir satraucoSakas.

Neskatoties uz to, noskaidrojas, ka pasaules ekonomikas
stabilitates rezerves ir pietiekoSi lielas un ta izturéja koronavirusa
turbulenci. Turklat 2021. gada beigds novérojam, ka ekonomikas
saka atjaunoties. Par spiti tam, ka katrs nakamais pandémijas
vilnis mus atmeta mazliet atpakal, pieauguma tempi saglabajas
4%-5% apmera gan Eiropa, gan ASV.

Ja pandémija sadupoja globalizacijas modeli, tad kar$ Ukraina |oti
spilgti noradija uz visiem globalas darba daliSanas starp valstim
riskiem. lepriek$ izveidotas transporta un razoSanas kédes tiek
sarautas, ja no $is kédes tiek izslégts kaut viens, un vél jo vairak
dazi tas posmi.

Pirmie pandémijas vilni apturéja mobilitati, bet karadarbiba Eiropas
centra apgritinds izejvielu razoSanu un rdpniecisko darbibu
daudzas butiskas nozarés. Katra $Saja kategorija ir traucéta
piegade.

Uznémumi jau ir saskaruSies ar izejvielu paaugstinatajam cenam
— Skidrajam kurinamajam, metaliem, ka art partikas precém. Tas
rada bazas, ka vitali nepiecieSamo pre€u cenu pieaugums batiski
samazinas majsaimniecibu uzkrajumus. Nekur nav pazudusi
cilveka pamatvajadziba péc majokla visa pasaulé. Majoklu tirgi
pasaulé demonstré noturibu un stabilu pieaugumu.

Pédéjo divu gadu notikumi noteikti transformés pasaules
ekonomiku. Uzmanibas centrd ir enerdétiskd un piegdzu kézu
droSiba.
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| Darba tirgus

Privataja sektora stradajo$o darba némeéju skaita sadalijums péc bruto
ienakumiem (2021. gada, pa ménesiem)
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Cenas

Patérina cenu izmainas Latvija (% pret iepriek§&ja gada atbilstoSo periodu)
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| Kredtti, noguldijumi, majokli

Banku piesaistitie un izsniegtie krediti (milj. EUR)
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| Blvnieciba

Bivniecibas izmaksu indekss
jaunu dzivojamo maju celtniecibai Latvija (2015=100)
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Bavniecibas izmaksas jaunu dzivojamo maju celtniecibai (2015=100)
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Izteiktaka 2021. un 2022. g. sakuma tendence: pieprasijums bitiski parsniedza piedavajumu

e Salidzinot ar 2020. gadu, darfjumu skaits dzivoklu tirgd pieauga par 16%. Turklat, péc Latio

| D ZTVO kI u ti r u S L atVI a ekspertu aplésém, rezervaciju apjoms jaunajos projektos 2021. gada beigas palielinajas par ~15%
’ g J salldzinajuma ar gada sakumu.
Pieaugums ir skaidrojams ar vairakiem faktoriem, tai skaita ar:
» pandémijas izraisitu kritumu iepriek$&ja gada;
« pérn iesakto iedzivotaju tieksmi pilnveidot un paplasinat majokla platibu;
* iedzivotaju bazas, ka nauda zaudé veértibu;
7000 300 * bailes, ka Ilidz$ingjais blvizmaksu pieaugums ietekmés ipasumu cenas nakotné.

6000
5000
4000
3000
2000
1000

Kopéjais registrétais darijjumu skaits un darfjumu summa

250 Saskana ar VZD registrétajiem datiem 2021. gada darfjumu kopé&ja summa:
200 « darfjumos, kur pardots viens vai vairaki dzivokli, vai art dala dzivokla, parsniedza 1 mljrd. eiro;
« darfjumos, kur pardots viens dzivokla Tpasums ka viena telpu grupa, sasniedza 996.8 milj. eiro.

its

150 . S - . TR —
= Visa Latvija visos segmentos ir vérojams dzivoklu cenu pieaugums, it Tpasi vidéjas cenas batiski

pieaugusas 1954.-1999. gada bavetiem dzivokliem Pierigd un Vidzemé. Piedavajuma cenas
palielindjas art sludindjumos, tacu ar laiku saka paradrities noslégti darfjumi par augstakam cenam.

100

Novérojumi arT liecina, ka Latvijas valsts pilsétas un to tuvuma pieprasijums biitiski parsniedz
piedavajumu. Kvalitativiem dzivokliem arpus Rigas aizvien bieZzak tiek novérota vairaksoliSana.
Rezultata 1paSums tiek pardots virs ta briza tirgus cenas, un to iegadajas vai nu ar daléju bankas
aizdevumu (jo majokla vértéjums ir atbilstoSs aktualajai tirgus situacijai), paréjo sedzot no
uzkrajumiem, vai arT bez aizdevuma.
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Kurzeme Latgale Pieriga Riga Péc provizoriskam prognozeém 2022. gada majok|u tirgus tik strauji neaugs, jo, pirmkart, vél joprojam

C—Vidzeme C——Zemgale Latvija (milj. EUR) ir izteikts piedavajuma trakums, un, otrkart, pircgji ienems nogaidosu poziciju lidzigi ka 2020. gada
pirmaja pusgada.
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n Darljumu skaita izmainas pa ménesiem (%, G/G) Darijumu skaita izmainas pa ménesiem (%, G/G)
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| Dzivoklu tirgus Latvija

Riga
10 165 1
685,4 milj. eiro 1
36-62 m2
40% - 2 istabas
28% - 1 istaba

Pieriga
3180 1
201,1 milj. eiro 1
41-66 m2
2438 1 40% - 2 i_stabas
40,2 milj. eiro 1 20% - 1 istaba
35-56 m?
46% - 2 istabas

29% - 1 istaba

77% | 1938 1
29,2 mil;. eiro 1
36-58 m2
44% - 2 istabas
29% - 1 istaba

87% I

13981
20,5 milj. eiro 1
38-57 m2
50% - 2 istabas
24% - 1 istaba

80%

21691
20,4 milj. eiro 1
35-55 m2
49% - 2 istabas
27% - 1 istaba

91%

Darijumu skaits 21288 1

DarTjumu skaits ar

1 istabas dzivokliem 21%

DarTjumu skaits ar o

2 istabu dzivokliem 43%

Darfjumu skaits ar o

3 istabu dzivokliem 24%

Kopéja darijumu 996,8 milj.

summa eiro
s - = 52 m?

Vidgéja platiba (mediana) (49 m?)

Darijumu skaits atkariba no ékas
celSanas gada

14% 66% [20% |
0% 20% 40% 60% 80%  100%

0-1953 1954-1999 m2000-2021

Karteé:

Darijumu skaits un izmainas regiona

Kopéja darjjumu summa un izmainas
Pieprasitakas platibas

Darijjumu skaits ar 1 un 2 istabu dzivokliem
Darijumu skaits atkariba no €kas celSanas gada
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| Dzivoklu cenas Latvijas regionos

Liepaja
320-
670

Ventspils
270-530

Pilsétas:
150-490

Arpus pilsétam:
70-200

Jurmala
730-
1080
Jelgava
530-

830

Valmier
a
~20-880
i Pilsatas:
260 130-350
Pilsétas: Arpus pilsétam:
470-880 80-310
Arpus pilsétam:
270-890
Pilsétas:
220-430
Bauska _ o
460-670 Arpus pilsétam: Pilsétas:
160-360 80-160
Daugavpils
320-510

Arpus pilsétam:
70-140

Rézekn
e
300-510

Vidéja divu istabu dzivoklu cena
majas, kas celtas 1954.-1999.g. (eiro)

Regions
Aktiva
Pieriga
Paréja
Pieriga
Zemgale
Kurzeme
Vidzeme

Latgale

Karté:

Pilsetas

44 600

29 000

24 200
20 800
22 200
12 700

Arpus
pilsétam
44 900

17 800

13100
7 400
10 300
5300

Vidéja iekStelpu 1 m2 cena eiro
dzivokliem majas, kas celtas laika
posma no 1954. lidz 1999. gadam.



MAJOKLU TIRGUS - LV

| Pardosanas un ilgtermina res sludingjumi Latvijas pilsétas

Sérijveida dzivoklu cenas sludinajumos (EUR/m?)
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Kauguri, Kemeri, Sloka,
Valteri: 930 EUR/m?2
Citur: 1 550 EUR/m?

Pardosanas sludinajumu skaits atkariba no istabu skaita

21%
21%
24%
21%
18%
16%
19%
26%
28%
14%
34%
31%

Liepaja = 30%
30%
29%
28%
27%
25%
25%
24%
22%
18%
14%
11%

41%
47%
41%
50%
46%
51%
47%
45%
37%
62%
35%
52%

Daugavpils
Jelgava
Rézekne
Ventspils
Cesis
Ogre
Jékabpils
Bauska
Valmiera
Jurmala
Tukums

172 m3 4+

R

530

N
Q\
we

410

oo™

300

Sérijveida dzivoklu Tres sludinajumu cenas (EUR/mén.)

265
250 250

235 235 225

210

185
175 170 165

Sludinajumos pardosanas un ires piedavajumu cenas palielinas

Pirmaja pusgada sludinajumos sérijveida dzivoklu pardoSanas vidgjas kvadratmetra cenas
bija par ~10% augstakas neka registréto darfjumu vidéjas kvadratmetra cenas. Otraja
pusgada Sis lidzsvars saka mainities, un jau rudenTt atseviSkos sludindjumos prasitas cenas
bija zemakas, neka reali notiekoSajos darfjumos.

Vidéjas pardoSanas cenas sludindjumos batiski mainijusas Liepaja (+34%), kas saistits ar
renovéto sérijveida maju Tpatsvara pieaugumu (pieméram, Klaipédas 134 un 132, Siguldas
25), Daugavpilt, Jékabpill (+29%) un Jarmala (+23%). Jarmala sérijveida dzivoklu vid&jas
cenas parsniedza 1 000 EUR/m?2.

Gan pardosanas, gan Tres piedavajuma vairakas Latvijas valsts pilsétas dominé vienistabas
un divistabu dzivokli, kaut gan pieprasijums, péc Latio noveérojumiem, ir mainijis fokusu uz
lielakam platitbam.

Vel joprojam regionos saglabajas tendence, ka majokli tiek iziréti un pardoti bez sludinajumu
vai nekustamo TpaSumu agentiiru starpniecibas, I[dz ar to popularakie sludindjumu portali
neparada patieso piedavajuma un it ipasi pieprasijuma apjomu.

Tas noziImé, ka pircéjs veiksmigi tiek atrasts pazinu loka. Lidz ar to ir likumsakarigi, ka tieSi

sludindjumu portalos iedzivotdji arvien lielaku interesi izrada par Tpasuma iegadi renovétas
€kas vai jaunajos projektos, jo pazinu vida tadu TpaSumu nav.
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- Riga

Jaunie projekti
(pirmreizéja
tirgd)

-6%
Jaunie projekti
(otrreizéja tirgQ)
+28%

Dzivoklu darfjumu skaits

Darfjumu skaits un ta izmainas pa ménesSiem

96%

Darijumu skaita izmainas**

Riga
+18%

Centra, Skansté,
Mezaparka,
Kipsala
+23%

Sérijveida
projekta ekas
+20%

Nerenovétas
pirmskara laika
ekas
+28%

Daugavas Daugavas labaja
kreisaja krasta krasta
+7% +20%

2021. gada sakums loti [1dzindjas 2020. gadam — janvari
un februart darijumu dinamika bija IEnaka, ka tas parasti
notiek ziema, neatkarigi no pandémijas ierobezojumiem.
Savukart pavasart dartjjumu skaits tradicionali saka augt,
kas ir saistits ar cilveku vélmém péc atdzivoSanas un
pozitivam parmainam (ne velti Jurgu diena ir aprilt). Bet
strauj$ darjjumu skaita pieaugums 2021. gada marta-
maija attieciba pret pérno gadu vél ir izskaidrojams ar
kritumu iepriekSéja gada.

AtSkirlba no iepriek8gjiem gadiem darfjumu skaits
decembirT bija lielaks neka citos otra pusgada ménesos.
Péc Latio novérojumiem galvena atSkirlbba no
iepriekSejiem periodiem ir ta, ka 2021. gada bija
pieprastti arT tadi Tpasumi, kas ieprieks tika uzskatiti par
nelikvidiem un tos pat neskatijas klatiené, pieméram, ar
sliktakiem planojumiem vai pirmaja stava. Tas
izskaidrojams nevis ar to, ka pircéji pirka “sliktos”
TpaSumus savas nepratibas dél, bet ar to, ka daudzi ir
nobazijusies par inflaciju un meklé iespéjas, kur ieguldrt
naudu, lai ta “neizkustu”.

Ir izteikts arm zinoSaku pircéju segments, kas Spéj
novertét kvalitati, tapéc piekrit maksat augstaku cenu par
energoefektivu majokli laba rajona sakartota vidé.

Palielinajas to pircéju Tpatsvars, kuri pérk dzivoklus bez
bankas finanséjuma, vai aiznémuma dala darjjuma
summa ir proporcionali mazaka, nekd ta bija
iepriek8éjos gados. Pircéju lielaka dala pérk TpaSumus
sev vai investéjot (pieméram, turpmakai iziréSanai).

Seérijveida dzivokli vél joprojam ir pieprasitaki tirgu, bet to
proporcija kopé&ja darfjumu skaita turpina sarukt. Ta
2021. gada tie veidoja 66% no darjjumu kopskaita, bet
jaunie projekti pirmreizéja un otrreizéja tirgd - 20%.

Noslégto dartfjumu skaita samazindSanas jauno projektu
pirmreiz€ja tirgl saistita nevis ar mazaku pieprasijumu,
bet ar veikto rezervaciju skaita palielinaSanos. 2021.
gada tirgl paradijas virkne jauno projektu, kas tika
nodoti rezervacijai, bet pardevumu darfjumi noslégsies
tikai 2022. gada. Visticamak, jauno projektu dartjumu
pieaugumu redzésim 2022. gada otraja puseé.
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Dzivoklu darfjumi sérijveida projektos Rigas mikrorajonos

1681 (114%)

24%
47%
24%

75 milj. EUR (127%)

38-56 m?2

49 m2

Imanta (26%) — 1 010 EUR/m? (17%)

Ziepniekkalns (19%) — 1 040 EUR/m? (16%)

liguciems (15%) — 930 EUR/m2 (14%)

LietuvieSu jaunais projekts (21%) — 950 EUR/m? (110%)

602. sérija (19%) — 1 020 EUR/m? (16%)
Hruséova laika projekts (15%) — 1 040 EUR/mM? (16%)

1 000 EUR/mM? (15%)

KREISAIS
KRASTS

LABAIS
KRASTS

Darijumu skaits

Dartjumu skaits atkariba no istabu skaita:
1 istaba
2 istabas
3 istabas

Darfjumu summa (izmainas)
Pieprasitakas platibas
Vidéjas platibas

Popularakas teritorijas

(% no kopéja darijjumu skaita) - vidéja iekstelpu cena par 1 m?
(izmainas)
Popularakas sérijas

(% no kopéja darijjumu skaita) - vidéja iekstelpu cena par 1 m?

(izmainas)

Vidéjas 1 m? cenas

3032 (119%)

29%
43%
22%

128,2 milj. EUR (132%)

36-56 m?

47 m?

Purvciems (20%) — 1 050 EUR/m? (17%)

Kengarags (19%) — 930 EUR/m? (19%)
Plavnieki (14%) — 1 030 EUR/m? (18%)

602. sérija (17%) — 1 020 EUR/M? (17%)
Hruscova laika kiegelu projekts (12%) — 990 EUR/m? (18%)
LietuvieSu vecais projekts (11%) — 970 EUR/m? (113%)

920 EUR/IMZ (17%)
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Centrs, Skanste, Kipsala, MeZaparks

Darijumi jaunajos projektos

Darljumu skaits jaunajos projektos

2972
2708 2897

2127

I 1l \ | Il I} \% Il 11 v | Il 1}
2018 2019 2020 2021

Kreisais krasts Labais krasts

Videja darijjuma summa (EUR)

I 11} \% Il [l \% ] 11 v 1] 1l
2018 2019 2020 2021

Centrs, Skanste, Kipsala, MeZaparks Kreisais krasts Labais krasts

\

3500
3000
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1500
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Kopa gada (laba ass)

Jauno projektu dzivoklus piedava rezervacijai vél pamatu
izblvesanas stadija

2021. gada liela dala dzivoklu tika aktivi rezervéti jauno projektu
bldvniecibas laika, bet pirkuma liguma noslégSana un darifjuma
registracija bls iespéjama tikai péc ékas nodoSanas
ekspluatacija. Dazi no attistitajiem atver rezervacijas agrina
bavniecibas stadija. Tas rada baZas, ka 2022. gada, strauiji
pieaugot bivizmaksam, Sie attistitaji vairs nespéSot noslégt
darfjumu par rezervacija norunato cenu.

Visvairak noslégto darfjumu notika $ados projektos (iekavas
noradits dartjumu skaits un vidéja cena iekstelpu platibai):

Rigas centra, Skanstes, MeZaparka un Kipsalas apkaimé:
* Avotu 4 (73; 1 800 EUR/m?)

* Fjordi (54; 2 150 EUR/m?)

» Lacplésa 24 (42; 2 400 EUR/m?)

* Schoolhouse Loft (40; 2 170 EUR/m?)

* Blaumana 9A (35; 1 850 EUR/m?)

Daugavas labaja krasta:

* Liepziedi (105; 1 590 EUR/m?)

* Krasta kvartals (102; 1 880 EUR/m?)
* Trebd Home (100; 1 840 EUR/m?)

» Pagalms 2.0 (74; 2 040 EUR/m?)

* Divi krasti (61; 1 930 EUR/m?)

Daugavas kreisaja krasta:

» Annas parks (65; 2 110 EUR/m?)

* Akacijas (41; 1 940 EUR/m?)

* Zasulauka 28 (36; 2 100 EUR/m?)

* Dignajas darzi (28; 1 730 EUR/m?)

* Filozofu Rezidence (16; 3 300 EUR/m?)
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Dzivoklu pardosana jaunajos projektos

Pirmreizéjo pardevumu skaits jaunajos projektos

Darijumu skaits jaunajos projektos

Jaunbuve Renovéta

(pirmreizéjs (otrreizéjs tirgus)

tirgus) 9%

36%
Renovéta
(pirmreizéjs
tirgus)
Jaunbive 21%
(otrreizéjs tirgus)
34%

Vidéjas iekstelpu cenas jauno projektu pirmreizéja tirgi

Jaunbuves Renovétas pirmskara

laika ékas

100%

80%

60%

40%

20%

0%

Centrs, Skanste,
MeZaparks, Kipsala

Daugavas kreisais krasts

Daugavas labais krasts
(parejais)

2 720 EUR/m?
(+6%)

2090 EUR/m2
(4%)

2 100 EUR/m?
(+8%)

2 080 EUR/m?
(+11%)

1870 EUR/m?
(+1%)

1 640 EUR/m?2
(+3%)

Ekskluzivie projekti,
neatkarigi no atraSanas
vietas

3 683 EUR/mM2
(+1%)

(Centrs, Skanste, Mezaparks, Kipsala)

Pirmreizéjo pardevumu skaits jaunajos projektos
(pareja Riga)

25% 179 0 25% 30%
320  36% a0 28% 25N gy 459% 3% 400 4gy, 9% 1% 6
21%
T 43% 42% 34% 34% 290 43% ya . 39%
0, (1]
6 42% . 200 44% 39y A% 0
24% 26% 42% 250 30% 29%
0 0 0 24% 24%
12% 9% - ° 4% 50 6% 8%  10% ’
H1 H2 H1 H2 H1 H2 H1 H2 H1 H2 H1 H2 H1 H2 H1 H2
2018 2019 2020 2021 2018 2019 2020 2021
list. ~2ist. m3ist. m4+ist. list. ~2ist. m3ist. =4+ ist.

Dazi attistitaji 2021. gada ietvaros atjaunoja cenas divas reizes

Pieaugot bavmaterialu un budvdarbu izmaksam, jauno projektu attistitaji 2021. gada turpinaja palielinat cenas. Péc
ekspertu novérojumiem dazi attistitaji 2021. gada garuma atjaunoja cenas divas reizes (palielinot tas par 4-7% katra
reizé), bet pircéju interese ta dé| nemazinajas.

2021. gada vairak bija darfjumu ar jaunbudvém pirmreize€ja tirgd, kaut gan to proporcija kopé&ja darijumu skaita
samazinajas par 13 procentpunktiem pret pérno gadu. Sis samazinajums saistits ar salidzino$i liela apjoma jauno
projektu nodo$anu ekspluatacija 2020. gada. Savukart otrreiz&ja tirgt darfjumu Tpatsvars palielinajas no 26% lidz 34%.
Renovéto maju daltfjums un attieciba pirmreizéjs/otrreizéjs tirgus batiski nav mainijusies.

Eksperti novero lielu aktivitati ekskluzivo dzivoklu segmenta

2021. gada dargaka dzivokla pardevums registréts jaunaja projekta Art Luxury House, Strélnieku ield 7, Riga (1,25
milj. eiro, 213 m?, 5 880 EUR/ m?), kas tika Tstenots ar Latio starpniecibu. Savukart augstaka kvadratmetra cena tika
registréta darfjuma jaunaja projekta Tal Residence, Elizabetes ielad 39 (1,25 milj. eiro, 158 m2, 7 940 EUR/ m?2). Vél tris
no pieciem lielakajiem dartjjumiem tika noslégti projekta Hoft, Strélnieku iela 5, kura kvadratmetra cena svarstijas no
4330 EUR/ m2 [idz 5 600 EUR/ m2. Daudzi dzivokli projektos Hoft un Rose Gold 2021. gada bija tikai rezervéti, lidz ar
to 2022. gada sagaidams dartjumu skaita pieaugums Sajos projektos.

Neskatoties uz lielu aktivitati ekskluzivo dzivoklu segmenta 2021. gada, joprojam Riga pietriikst klientu prasibam
atbilstoSu majoklu ekskluzivo dzivoklu segmenta. Savukart Jurmala ir pretéja situacija — vairaki ekskluzivi dzivokli
jaunajos projektos ir piedavajuma, bet cenas dél pieprasijums péc tiem nav augsts.



ligtermina Tres piedavajumi sludingjumos

ligtermina ires piedavajumi atkariba no majas projekta un ligtermina Tres sludinajumu skaits
atrasanas vietas

- Riga

Labais krasts 18% 11% 67% Centrs (40%)
Purvciems (17%) Centrs, Avoti (21%)
Maskavas .for.state (13%) . Grizinkalns (13%)
Kreisais krasts 21% 8% 63% Plavnieki (13%) Kipsala ’
Labais MeZaparks
krasts 33%
Centrs, Skanste, 42%
Kipsala, Mezaparks S 56% %
0% 20% 40% 60% 80% 100%
: . . . . o . : Kreisais
Jaunais projekts Pirmskara laika projekts Seérijveida projekts Cits krasts
25%

Imanta (22%)
Agenskalns (19%)
Ziepniekkalns (15%)

Ires tirgus 2021. gada bija aktivaks neka iepriek$éja gada

Tres tirgus 2021. gada saka atdzivoties, kas saistits ar dalgju darbaspéka un studentu
atgrieSanos. Péc ekspertu novérojumiem ir saméra augsts pieprasijums péc res dzivokliem
n jaunajos un renovétajos projektos. Un ST interese atrod piedavajumu — Riga un Pieriga arvien
vairak saka paradities “Build to Rent” projekti. Pieméram, jaunuzblvetaja projekta Lindenholma
Trei tiek piedavati 60% dzivoklu. Renovétaja projekta Miera iela 23 tiek iziréti pilnigi visi dzivokli.

~. - L > - . - = o Pimreizéjo ilgetrmina sludinajumu skaits atkariba no istabu skaita
lespéja rét no kompanijas (pieméram, pasa attistitdja), nevis no privatpersonam, izradijas ’

MAJOKLU TIRGUS

pievilciga daudziem jaunajiem specialistiem, kuri augstu vérté profesionalu attieksmi un 5000 14292
prognozé&jamu ricibu. 1388 3812
Saskana ar Eurostat datiem pédéjos desmit gados aptuveni piektdala Latvijas iedzivotaju dzivo 3500 3043
réta majoklt, kas norada uz Tres tirgus izaugsmes potencialu nakotné. Pieaugot Tres namu 3000 2444

| skaitam un kvalitatei, vairosies arf cilvéku lojalitate tiem. 2500 2285 2181
Tirga ir novérojama vél viena jauna, bet neliela nia — daZi vietgjie un starptautiskie darba i 1488 s
deveji meklé dzivoklus savu darbinieku (ekspatu) izmitinaSanai, tai skaitd no Ukrainas. Tatad ir 1000 572 724
neliels specifisks res pieprasijums péc maziem dzivokliem pilsétas nomalés. Visticamak, 81 500 118 136
tendence turpinasies art 2022. gada. 0

_ . . . o L . Centrs, Skanste, Kreisais krasts Labais krasts

Rudeni sanemot pirmos rékinus par apkuri, daudzi Trnieki izradija interesi parcelties uz Kipsala, Mezaparks
energoefektivakiem majokliem, kuru piedavajums Latvija ir loti mazs. Parsvara tie ir jaunie un Lo

renovétie projekti, tapeéc gada beigas to piedavata Tres maksa nedaudz palielinajas, bet
sérijveda dzivok|u Tres maksa attiecigi samazinajas.




llgtermina Tres piedavajumi popularakajas
apkaimés un projektos (EUR/mén.)

- Riga

Apkaime Projekts 1listabas | 2istabu Apkaime Projekts 1istabas | 2 istabu
(% no Kkrasta | (% no dzivoklis dzivoklis (% no L krasta (% no dzivoklis dzivoklis
w sludindjumiem) | apkaimes sludingjumiem) | apkaimes
sludinajumiem) sludinajumiem)
: Sérijveida 260 330 Sérijveida 240 305
projekts (35%) Purvciems projekts (82%)
w Agenskalns Nerenovats 250 325 KREISAIS LABAIS (17%) Jaunais 335 430
(19%) pirmskara laika KRASTS KRASTS projekts (16%)
projekts (28%) _
Nerenovéts 215 305
— Jaunais 300 545 pirmskara laika
F projekts (20%) projekts (42%)
Maskavas
Sérijveida 240 295 forState Sérijveida 230 285
: Imanta projekts (75%) (13%) projekts (26%)
2 Jaunais 360 460 Jaunais 255 370
I n projekts (23%) projekts (23%)
Sérijveida 235 300 Sérijveida 240 305
Ziepniekkalns projekts (82%) Plavnieki projekts (90%)
(15%) Jaunais 325 430 (e Jaunais 335 430
projekts (12%) CENTRS, MEZAPARKS, KIPSALA projekts (10%)
, Apkaime Projekts 1 istabas 2 istabu
(% no Centrs, (% apkaimes dzivoklis dzivoklis
I MezZaparks, Kipsalas sludinajumiem)
sludindjumiem)
E Centrs (40%) Nerenovéts 290 430
pirmskara laika
projekts (61%)
Jaunais projekts 365 605

(32%)
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8 | Privatmajas
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Darijumu skaita un summas izmainas pa gadiem

35%
9
249 28% 25%
9
11% 0 11% La% 11% 10%
6% 1% 4% 4% 4%

0% 4%
-4%
11% -7%

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Dartjumu skaits Kopéja darijumu summa

Darijumu dala atkariba no majas platibas

0-49 m2 50-149 m2 150-249 m2 250-... m2
19% 51% 19% 11%
Darijumu dala atkariba no majas celSanas gada
0-1999 2000-2021
74% 23%

Darijumu dala atkariba no majas stavu skaita

1 stavs 2 stavi
51% 46%

Pieprasijums péc privatmajam ir izteikts, bet piedavajums mazs

Ekspertu novérojumi rada, ka privatmaju piedavajums Latvijas tirgl nav bijis
spéjigs apmierinat lielu pieprasijumu 2021. gada. Ta, pieméram, Jelgava
trikst gan kvalitativi celtu un remontétu maju, gan remontéjamu Tpasumu. Par
augsto pieprasijumu liecindja art tas, ka biezak notika dartfjumi ar padomju
laika celtam privatmajam. Lielakaja dala $adu 1pasSumu ekas kopéja platiba ir
ap 150 kvadratmetriem un vairak. Jelgava un Jelgavas novada aktivi notika
darijumi arT ar darza majam, kuras planoja parblvét, pielagojot dzivosanai
cauru gadu, ieguldot papildu finanses éku siltinadSanai, remontam un atbilstoSu
inzenierkomunikaciju izbGvei. Savukart Jekabpil, salidzinot ar citiem gadiem,
krietni palielindjies darfjumu skaits ar majam vidéja tehniska stavoklt (dalgji
remontétas vai ar nolietotu remontu vai remonta stadija), kas tika pardotas par
cenu no 43 000 EUR Iidz 66 000 EUR. lepriekS8€jos gados Saja cenu
diapazona bija loti maz darifjumu vai tadu vispar nebija.

Vidzemes tirgl tika piedavatas parsvara padomju laika celtas privatmajas ar
atskirigu tehnisko stavokli un retak — peédéjos gados celtas majas. Privatmaju
darfjumus raksturo zemes gabali platitba no 600 m2 Idz aptuveni 2 000 m2 ,
dzivojamas €kas platiba no 80 Iidz 160 m2.

Pastav salidzinosi liela interese par Jirmalas privatmajam. Tas ir saistits ar to,
ka privatmaju cenas Pieriga ir pieaugusas un jau sakusas [1dzinaties Jurmalas
cenu ITmenim. Tatad Jarmalas tirgus vél vairak pielagojas vietéjiem pircéjiem.
Kaut gan liela dala pircéju tomeér strada arzemés, viniem ir cieSa saikne ar
Latviju, pieméram, Seit pastavigi dzivojosa gimene, kuras Tpasuma jau ir viens
majoklis, vélas iegadaties ko plasaku un tuvak jdrai.

Privatmaju Tpasumu darfjumu cenas Riga un Pieriga 2021. gada parsvara
ietekméja liels pieprasijums un tadi faktori ka kopé€jie uzturéSanas izdevumi,
apkures veids, platiba, planojums un zemes gabala labiekartojums. Péc Latio
datiem daudzi privatmaju Tpasnieki gada griezuma paaugstindja cenas vidgji
par 50 000 EUR un planoja palielinat tas vel 2022. gada.

Tie Tpasnieki, kuri planoja 2022. gada pabeigt bivniecibu, jau saka izvertét
iespéjas izirét jaunbidvi vienu vai divus gadus un tad to pardot, tai skaita
piedavajot Tri ar izpirkuma tiesibam. ST riciba nav saistita tikai ar izvairianos
no PVN maksasanas, bet arT ar potencialo pircéju nespéju samaksat augstu
cenu uzreiz.



| Privatmaju cenas un pieprasitakas platibas
* Vidéjas darijumu summas noraditas par privatmajam, kuru platiba ir 50-150 m? un kas
celtas lidz 1999. gadam.

- majas

w 45 000 EUR
: -1 2

60-160m Aktiva Pieriga
(D 45 000 EUR Pieprasitakas platibas 110-260 m2
m 60-140 m 100-150 m?, celts pec 2000.g. 165 000 EUR
|
I— 50 000 EUR 150-200 m?, celts p&c 2000.g. 200 000 EUR
: 60-140 m?2 200-250 m?, celts péc 2000.g. 220 000 EUR
- 50 000 EUR

30 000 EUR

! 50-150 m?
O 50-90 m?
1<




Privatas apblves zeme

50%

40%
Darijumu skaita sadalijums pa regioniem 40% 31933%
30% 28% 25%
2021/2020 . 18% 169
Latgale 20% 1% 14% 14%  14%
0
Vidzeme Zemaoale Kurzeme 5% 9%
7% 12&) 10% Kurzeme +10% 10% 3% 10 o A%
Latgale +40% 0%
i - 4260
Riga . Paréja Pieriga 26% 10%
0, — =y 0
7% Paraja Pieriga Aktiva Pieriga +8% o -11%  -11%
ZE Riga +5% 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Vidzeme +8% - ) L - _ - -
Aktiva Pieriga Darijumu skaits Kopéja darijumu summa Pardotas zemes kopplatiba
36% Zemgale +13%
Buvizmaksu pieaugums nemazinaja iedzivotaju interesi biavét pasiem
Darijumu skaits atseviSkos Pierigas novados Lidz Sim vél joprojam turpinas 2020. gad iesakta tendence — nespejot

piemeklét savam prasibam atbilstoSu privatmaju, pircé€ji izrada interesi bavét
to paSiem, sakot ar piemérota zemes gabala mekléSanu un pirkSanu.

n Marupes novads 452 Neskatoties uz bivizmaksu pieaugumu, Sis $kiet racionals risinajums uz
privatmaju trdkuma un cenas pieauguma fona.

MAJOKLU TIRGUS - zeme

Kekavas novads 401 Ir arT neliela iedzivotaju dala, kas pardod veco maju un pérk apbaves zemi, lai
) uzbavétu jaunu, energoefektivu maju, ja tames apréekini rada, ka ieguldijumi
AdaZu novads 336 vecas majas energoefektivitates celdana parsniegs jaunas majas bavniecibas

— I . - izmaksas.
. Darijumu skaita pieaugums (janv.-maijs):

Ropazu novads 382 i Lielakais darfjumu skaita pieaugums vérojams Latgalé (+40%), Pierigas

I _ '\g\zg’zpueig‘\z’:sd?lﬁ;f teritorija arpus aktivas Pierigas (+26%), ka arm Zemgalé (+13%). Aktivaja
Salaspils novads 218 Kekavas novads +24% Pieriga lielakais darfjumu skaita pieaugums bija vérojams Salaspils (+56%)

"Ropazu novads -7% un Kekavas novados (+24%).
- i 0,
Jurmala 128 Sa"”‘jﬁ'r',?]gfgvf‘fzf’“’ Kaut gan 2020. gada lielakais pieaugums bija vérojams Marupé, 2021. gada

dartjumu skaits ir samazinajies par 2%, kas saistits ar brivas neapbuvétas
zemes trikumu, nevis ar izstksto$o pircéju interesi. ST paradiba iezimés ar
nakotnes tendences - pardoSana arvien vairdk nonaks zemesgabali
attalinatas teritorijas, iespéjams, bez komunikacijam un infrastruktiras.

0 50 100 150 200 250 300 350 400 450 500




N Vidéjas cenas aktivaja Pieriga (EUR/m?)
I Novadi péc 1.07.2021. reformas
Fareja Plerlga Biezak registréto Biezak
5-13 EUR/m érdoéangs conu | Studinajumos
w Sludinajumos: P robeas publicéto cenu
6-19 EUR/m2 robezas
: Adazu novads 9-25 15-32
w Riga Kekavas novads 7-16 8-24
16-41 EUR/m?2
m Kurzeme Sludinajumos: Vidzeme Marupes novads 16-30 14-46
RuUrzeme X ) yiazeme
— 4-9 EUR/m? 28-75 EUR/m 4-8 EUR/m? s
- . opazu novads 9-29 19-41
F Sludingjumos: \ Sludinajumos:
5-13 EUR/m? 6-13 EUR/m? Salaspils novads 7-20 13-23
D Jirmala 11-35 24-91
J "~
! Karté:
Zemgale BieZak registrétas pardosanas
o 4-10 EUR/m?2 Latgale cenu robeZzas attiecigaja regiona.
Sludinajumos: 4-7 EUR/m?2 Biezak publicétas pardosanas
> 6-16 EUR/m? Sludinajumos: cenu robezas sludinajumos
|< 5-11 EUR/m?2 attiecigaja regiona.
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NORMATIVIE AKTI

Ar nekustama ipaSuma nozari saistitas aktualas izmainas normativajos aktos |

2021. gada 30. septembrT tika pienemti grozijumi likuma "Par atjaunota Latvijas Republikas 1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu
dalas spéka stdSanas laiku un piemérosanas kartibu", turpmak tekstd — Likums, kas izbeidz piespiedu nomas tiesiskas attiecibas un ta vietad dalita ipaSuma

zemes un patstavigo bavju pasnieku attiecibas regulés jauns tiesibu institlts “likumiskas zemes lietodanas tiesibas”.
Likuma parejas noteikumos ir noteikts, ka likumiskas zemes lietoSanas tiesibas stajas spéka 3 dazados terminos, ieverojot sekojoso:

2022. gada 1. janvari visos daltta ipasuma gadijumos, ja starp zemes un bives Tpasnieku nav noslégts nomas llgums un nav spéka esoss tiesas Iémums

par piespiedu nomas attiecibam.

2023. gada 1. janvar visos dalita 1pasuma gadijumos, kuros piespiedu nomas attiecibas 2022. gada 1. janvart ir regulétas ar spéka esosSu nomas ligumu

vai tiesas noléemumu. Minétajos gadijumos vienoSanas vai tiesas nolémuma noteiktd nomas maksa nav spéka ar 2023. gada 1. janvari.

2024. gada 1. janvart dalitd 1paSuma gadijumos, kuros privatpersonai piederoSas bilves atrodas uz publiskas personas (valsts, paSvaldibas vai citas

atsavinatas publiskas personas) zemes.

Nemot véra iepriek§ minétos terminus un noteikumus, bives Tpasniekam uz likuma pamata ir pienakums maksat lietoSanas maksu zemes ipaSniekam par zemes

lietoSanas tiestbam.
Likumiskas lietoSanas maksas apmeérs ir 4% no lietoSana eso$as zemes kadastralas vértibas gada, bet ne mazaks par 50 EUR gada.
Bilves Tpasnieks un zemes 1pasnieks var rakstiski vienoties par citu lietoSanas maksas apmeéru.
Prasijumi par likumiskas zemes lietoSanas maksas samaksu un ar to saistitajiem blakus prasijumiem noilgst triju gadu laika (sakot ar 2022. gada 1. janvari).
Likumiskas zemes lietoSanas tiesibas izbeidzas tikai $ados gadijumos:
ja bve un zeme tiek apvienota viena nekustama tpasuma;

ja bave, kas ir patstavigs nekustama ipaSuma objekts, tiek nojaukta.



Ar nekustama ipaSuma nozari saistitas aktualas izmainas normativajos aktos Il

Grozijumi likuma par pievienotas veértibas nodokli nosaka, ka atlidziba par likumiskds zemes lietoSanas tiesibam netiek aplikta ar pievienotas vértibas
nodokli.Tas ir attiecinams art uz zemes nomas maksu, ko nosaka vienosanas vai tiesas nolémums par zemes un biives TpasSnieku savstarpéjam tiesiskajam

attiecibam laika no 2022. gada 1. janvara lidz 2023. gada 31. decembrim.
Grozijumi Zemesgramatu likuma nosaka, ka ar 2022. gada 1. janvari ir precizétas kancelejas nodevas par tiesu veiktajam darbibam:
par jauna zemesgramatu nodalijuma atklaSanu — 30 eiro
par jaunas tiesibas nostiprinasanu — 15 eiro
par nostiprindjuma pargrozijumu un atzimes ierakstiSanu — 8 eiro
par hipotékas nostiprinadSanu - 15 eiro
par zemesgramatu apliecibas izsniegSanu — 8 eiro

par zemesgramatu tiesneSa lemuma apliecinatas datorizdrukas izsniegSanu — 5 eiro

NORMATIVIE AKTI

Savukart grozijumi 27.09.2009. Ministru kabineta noteikumos nr. 1250 par valsts nodevu par ipaSuma tiesibu un Kilas tiesibu nostiprinaSanu

zemesgramata nosaka, ka ar 2022. gada 1. janvari valsts nodevu par TpaSuma tiesibu nostiprina8anu zemesgramata nevar but lielaka par 50’000 EUR.

Lai piemérotu atbrivojumu no iedzivotaju ienakuma nodokla darfjumos ar lauksaimniecibas zemém, atseviskos gadijumos bus nepiecieSams sertificéta
nekustama TpaSuma vértétdja sagatavots vértéjums. No 2022. gada 1. janvara ir spéka grozijumi likuma par iedzivotaju ienakuma nodokli, kas attiecas uz
iendkuma noteikSanu, atsavinot LIZ (turpmak - LIZ) gadijumos, ja pircéjs atbilst likuma 11.7 panta 3. dalas noteikumiem. Tie paredz sekojo$o: ja atsavina
nekustamo 1pasumu, kuru LIZ un cita veida nekustamais 1pasums, atbrivojumu pieméro proporcionali LIZ tirgus vértibas Tpatsvaram kopéja nekustama TpaSuma

vértiba, kas noteikts, pamatojoties uz sertificéta nekustama tpasuma véertétaja vertéjumu.

Jau iepriek$ likums paredzéja atbrivot no kapitala pieauguma nodokla samaksas LIZ pardevéju, ja Sis zemes pircéjs atbilda likuma 11.7 panta 3. dalas

noteikumiem. Tacu, ja viena nekustama TpaSuma sastava bija gan LIZ, gan cita veida TpaSums (mezi, krimaji, ékas, utt.), tas apgratinaja IIN aprékinu.




NORMATIVIE AKTI

Ar nekustama ipaSuma nozari saistitas aktualas izmainas normativajos aktos Il

V1 2021. gada 1. maija stajas spéka jauns Dzivojamo telpu Tres likums, kas aizvieto 1993. gada pienemto likumu par dzivojamo telpu Tri.

Jaunais Tres likums, k& arT ar to saistitie grozijumi Notariata likuma un Civilprocesa likuma paredz iespéju vienkarSak un atrak risinat stridus, ja Trnieks
nemaksa ires maksu vai neatbrivo Trétas telpas noteiktaja termind. Tomér, lai izmantotu normativajos aktos paredzetas tiesibas, ir pareizi jasastada un
janoformé Tres llgums. Ir japievérs uzmaniba likuma noteiktajam prasibam, kadas zinas ir obligati ieklaujamas Tres [lguma, ka arT pusém javienojas, vai Tres

ligums tiks registréts zemesgramata.

Jaunais dzivojamo telpu Tres likums nosaka:

Tres [igumi var tikt noslégti tikai uz noteiktu terminu;

telpas Tres llgums ir saistoSs tikai tad, ja Tres llgums ir ierakstits zemesgramats;

savukart izirétajam ir tiesibas vérsties tiesa saistibas bezstridus piespiedu izpildisanai Civilprocesa likuma noteiktaja kartiba, ja Trnieks nav samaksajis Tres
maksu Tres liguma noteiktaja apméra vai neatbrivo Tréto dzivojamo telpu termina notecéjuma dé| tikai tada gadijuma, ja Tres ligums ir notariali apliecinats

(notarialais akts) vai ir registréts zemesgramata, un $ads nosacijums ir ieklauts Tres ligum3;

Tres ligumu var redistrét zemesgramata, izmantojot Valsts vienotas datorizétas zemesgramatas tieSsaistes sistému www.zemesgramata.lv.

Sada gadijuma Tres ligums un nostiprindjuma ligums abam pusém ir japaraksta ar dro$u elektronisko parakstu, un tie$saistes sistéma ir jaaizpilda e-liguma

forma Tres tiesibas nostiprinaSanai.

Sikaku informéaciju par e-ligumu iesniegSanu var sanemt Seit.

Par Tres tiesibas nostiprinaSanu zemesgramata nav jamaksa kancelejas nodeva.


http://www.zemesgramata.lv/
https://www.zemesgramata.lv/saturs/lv/409-389-1

NORMATIVIE AKTI

Ar nekustama ipaSuma nozari saistitas aktualas izmainas normativajos aktos IV

5. augustu.

Ta Notariata likuma 107.1 pants tagad paredz, ka Civilprocesa likuma noteiktaja tiesas spriedumu izpildes kartiba izpildami (nododami piespiedu izpildei)
notariala akta forma taisiti terminéti nomas, Tres vai patapinajuma ligumi, kas paredz nomnieka, Trnieka vai patapindjuma néméja pienakumu termina

notec&juma vai nomas vai Tres maksas nesamaksas dé| atbrivot nomato, Tréto vai patapinato ipaSumu, ka arT pienakumu samaksat nomas vai Tres maksu.

Savukart Notariata likuma 107.3 pants nosaka, ka iepriek§ minéto notarialo aktu piespiedu izpildei var nodot, ja paradnieks akta tie$i un neparprotami
patapindjuma liguma paredzéts nomnieka, irnieka vai patapinajuma némeéja piendkums termina notecéjuma vai nomas vai ires maksas nesamaksas dé|
atbrivot nomato, Tréto vai patapinato TpaSumu, ka arm piendkums samaksat nomas vai Tres maksu. Pilnvarnieks $adu piekriSanu paradnieka varda var dot

vienigi gadijuma, ja vins tam ir speciali pilnvarots.

Ja Tres ligums tiks noslégts k& notarialais akts un taja bas ieklauti iepriekS8 minétie nosacijumi, $a8du notaridlo aktu varés nodot piespiedu izpildei bez

vérSanas tiesa, jo péc kreditora iesnieguma sanemsanas notars izdod notarialo izpildu aktu.

Notarialo izpildu aktu zverinats notars taisa k& notarialo aktu triju darba dienu laika péc kreditora iesnieguma sanemsanas un taja norada atzimi par divu
ménesu terminu saistibas labpratigai izpildei un notariala izpildu akta iesniegSanu zvérinatam tiesu izpilditadjam péc minéta termina iestasanas, ja notarialaja

izpildu akta noteikts personas pienakums atbrivot nomato, réto vai patapinato ipaSumu pirms liguma noteikta termina beigam.



NORMATIVIE AKTI

Ar nekustama ipaSuma nozari saistitas aktualas izmainas normativajos aktos V

VIII 2021. gada 1. jalija stajas spéka grozijumi Ministru kabineta 2009. gada 27. oktobra noteikumos Nr. 1250 "Noteikumi par valsts nodevu par
ipasuma tiesibu un Kilas tiesibu nostiprinaSanu zemesgramata”, kas nosaka, ka valsts nodevu par TpaSuma tiesibu nostiprindSanu zemesgramata par

katru nekustamo Tpasumu nosaka $ada apmeéra:

TpaSuma atsavindSana uz liguma vai tiesas |IéEmuma pamata par izsoles akta apstiprindSanu vai uz tiesas Iémuma pamata par nekustama Tpasuma

nostiprinaSanu nosolitdjam, ldzipasniekam vai kreditoram - 1,5% no nekustama ipasuma vértibas, ja TpaSuma tiesibas iegist fiziska persona;

TpaSuma atsavinaSana uz liguma vai tiesas Iémuma pamata par izsoles akta apstiprinaSanu vai uz tiesas |émuma pamata par nekustama TpaSuma

nostiprinaSanu nosolitajam, lidzipaSniekam vai kreditoram - 2% no nekustama TpaSuma vértibas, ja paSuma tiesibas iegust juridiska persona.

Tatad ir samazinata valsts nodeva fiziskam personam no 2% uz 1,5%, ka art ir atcelta valsts nodeva 6%, kas tika piemérota juridiskam personam, iegastot

TpaSuma tiesibas uz dzivokla paSumu.

IX 2021. gada 6. julija Saeima tika pienemti grozijumi Dzivokla ipaSuma likuma (stajas spéka 2021. gada 5. augusta), kas atkal pielauj vairaku

dzivojamo maju bavniecibu uz viena zemesgabala un to sadaliSanu atseviskos dzivokla ipaSumos.

Vienlaikus likuma grozijumi nosaka, ka Iémumu par remontdarbu vai bavniecibas darbu veik3anu atseviska dzivojama maja pienem tie dzivoklu ipasnieki,
kuriem piederoSie atseviskie TpaSumi atrodas $aja dzivojama maja, ka art naudas maksajumus uzkrajumu fonda atseviSkas dzivojamas majas parvaldiS8anas
darbibu veikSanai veic, k& arT parvaldiSanas izdevumus, kas ir saistiti ar bavniecibas vai remonta izmaksam atseviSska dzivojama maja, sedz tie dzivoklu

Tpasnieki, kuriem piederosie atseviskie ipaSumi atrodas $aja dzivojama maja.
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