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Sveicinati pircéju tirga!

Situacija nomainijas strauji. BiedéSana ar milzu rékiniem, aukstumu un tumsu savu ir
panakusi — pircéji kluvusi jatami apdomigaki. Més apsveram izsoles riku, kas bija paredzéts
piespiedu ‘vairaksolidanas' apkalpo$anai, pielagot pretéjam — pircéji varétu aicinat

pardevéjus uz ‘mazakpiedavasanu’.

Neviens nezina, kura Tpasumu tirgus cikla més Sobrid atrodamies. Nav iespéjams paredzét
tirgus uzvedibu tuvakaja nakotné. Nemainigi ir tas, ka nekustamais Tpasums ir viens no
labakajiem ieguldijumiem, lai pasargatu jasu iekrajumus no inflacijas. Sobrid ir pareizi pirkt
- majokli, ja jums ir stabili ienakumi, ja izvélaties pareizu vietu, kvalitativu, energoefektivu

Tpasumu. 1z8Kirigi svarigi ir nopirkt par pareizo cenu.

EDGARS SINS
Latio valdes priekSsédétajs
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Inflacijas pieauguma maratona Latvija ienem 4. vietu starp
36 OECD valstim

Patérina cenu izmainas Latvija (% pret iepriek$éja gada atbilstoSo periodu)

60.3

Ja iepriekSéja gada inflacija stimuléja
iedzivotajus ieguldit uzkrdjumus, tai skaita,
nekustamajos Tpasumos, tad Sogad jau vasara
iedzivotdji paturéja naudu iesp&jamiem
tériniem ziema un nesteidzas nepardomati
investét un pirkt neprimaro vajadzibu preces.

Cenu pieaugums visas jomas daudziem lika un
vél liks izdarit izvéli, no kadam produktu
kategorijam atteikties vispirms Tstermina un
ilgtermina, tai skaita, apsvért investéSanas
iespéjas pardomatak, pamatojot Iémumu ar

ekonomiskiem aprékiniem. Pieméram, rékinot %
ieguldijumu likmes no nekustama Tpasuma Majokla uzturé$anas cenu izmainas Latvija (% pret iepriek$é&ja gada atbilsto$o periodu)
iespé€jamas iziréSanas. 151

106.6 100.4
Sagaidams, ka arm Saja krnizé iedzivotaji ar
majokli saistitos izdevumus segs pirmos.

Starp OECD valstim Latvija ir:
3. vieta péc energoresursu cenu kapuma;

5. vieta péc partikas cenu kapuma.




Gada laika labak atalgotu iedzivotaju Tpatsvars bdtiski pieaudzis,
bet sacikstés «cenu / algu pieaugums» uzvar cena
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Saja ziema majokla izdevumu seg$ana majsaimniecibam ir
finansu pratibas atkartosanas stunda

Majsaimniecibu Tpatsvars, kuram majokla izdevumu segS8ana ir parmérigs slogs

%
18

Rigas planosanas regions

14 — — \idzemes regions

Kurzemes regions

Zemgales regions
10

Latgales regions

)

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Majsaimniecibu izdevumi majoklim, % no kopéjiem ienakumiem ES valstis 2020. g.

%
35
28.8
30 a5 25.7
25 ’ 21.3
20 18.6 =
15
10
0
@ 0 Q@ W@ 0 Q@ P 2 @ @ Q@ @ @ @ @ @ @ @ Q@ @ @ Q@ R0 Q@ > @ 2 @ @
. Xe) R S, S & KX X o .
o@\\ @\\ Q@(\\\ “oé\\\ «z?o\ .@&\ N\ & @b{@o\\ @\Q\\ \@\\ 06@\ Q\@ rz§\\\ bO(\\\ ®\4\\ g,Z;\\\ Qo\\\ Q}Q\\ \&\\\ .&\@l-\.\ fb\}(\\\ @\\\ S N @q@ &73‘\\ & S . \}@\\ 04\(‘ 60\\ > @\@ \@Qb @Q’\\
& < 4F > ¢ v T VS T O o o & v ¥ & VS
S G > <SR S A\ N <
N & < .
O N NS 3
& Q =S
.Q)Q ) A\Q)
% N4 N
S

o MAKROEKONOMIKA

O
2 urostat




Jacer, ka centralajam bankam ir plans B inflacijas apkarosanai,
ja starpbanku likmju paaugstinasana nelidzés

No jaunaizsniegto kreditu apjoms un vidéjas 3 un 6 ménesu EURIBOR likme

65.2 62.6
50.2

-0.52

Banku piesaistitie un izsniegtie krediti (faktiska atlikuma apjoms, milj. EUR)

53.7

2.69

2.13

Majsaimniecibam  tiekot gala ar kredita ikménesa
maksajumiem un citiem majokla izdevumiem, mazak budzeta
paliek neprimaro vajadzibu precém un pakalpojumiem.
Planots, ka mazaks pieprasijums atvésinas ekonomiku un

inflacijas strauja dinamika apstasies.

Cenu pieaugumu veicindja ne tikai liels sadrukatas naudas
apjoms pandémijas laika jeb ekonomikas «parkarSana», bet
vél viens nozimigs faktors — energoresursu krize. Ja ar pirmo
faktoru cinisies starpbanku likmju pieaugums, tad otra faktora
ietekmes mazinasanai katra valsts ieviesa jau citus savus

instrumentus.

Arm  komercbanku kredrtpolitikas, kas nereti palikuSas
stingrakas, neveicina majoklu tirgus attistibu. Pieméram,
iegadajoties Tpasumu, kam nepiecieSami papildu ieguldijumi,
var tikt lGgts uzradit art planoto darbu tdmi un apliecinajumu,

ka $adi lidzekli ir pircéja riciba.



Bivniecibas produkcijas sarazotais apjoms

(izmainas % salidzinajuma ar iepriek$&ja gada atbilstoSo periodu)

| Blvnieciba
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| Blvniecibas segmenta potencials

Buvatlauju izsniegSanas procediiras % ledzivotaju dala, kas dzivo parpilditos majoklos
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MAJOKLU TIRGUS INDIKATORII

UN TENDIENTZC CES




Majoklu tirgus 2022. g. janvaris — decembris:
léciens no «pardeveju» uz «pirceju» tirgu

Neskatoties uz geopolitisko nestabilitati, majoklu darfjumu
skaits 8T gada pirmajos ménesos bijis salidzinosi augsts. Kaut
gan bdatiski pieaudzis tieSi jauno projektu un energoefektivo
majoklu pieprasijums, ierobezota piedavajuma dél art citi labi
ipasumi, kas nepiepildija Sis ekspektacijas, tika pardoti
diezgan atri. Tas Latvijas nekustamo 1pasumu tirgl ieviesa
jaunu tendenci — piespiedu vairaksoliSanu (forced bidding),
kad TpaSumu iegadei piesakas vairaki pircéji, solot lielaku
samaksu un paaugstinot objekta pardoSanas cenu.

Savukart ST gada otraja pusé tirgus ir Kkluvis daudz
piesardzigaks.

Ta rezultatd audzis sludinadjumu skaits — salidzinot ar janvari,
augusta seérijveida dzivoklu piedavajums pieauga par 58%.
Batisko piedavajuma kapumu lielakoties veidoja lielas platibas
ipasumi, biezi ar morali novecojuSu apdari, turklat
energoneefektivi. Kaut gan pircéji mekl€ja pretéjo.

Vienlaikus palielingjies ari dienu skaits, kada majokli tiek
pardoti par tirgus cenu. Tas skaidrojams gan ar plasaku
piedavajumu un pircéju iesp&jam ilgak izsvert Iemumu, gan art
potencialo pircéju bazam par gaidamajam apkures sezonas
izmaksam un inflacijas raditajam sekam, tostarp Euribor eso$o
un vél iespéjamo pieaugumu.

Majoklu tirgus parliecibas indekss
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Majoklu tirgus galveno
raditaju kopsavilkums

Kopéja darjjumu summa*

1.3 miljardi G/IG -1%

Visu darijjumu summas mediana*

32 000 G/IG +23 %

Kopeéjais darijumu skaits*

~ 25 800 G/IG -12 %

Gada otraja pusgada pircéji kluva prasigaki un, ja vél gada sakuma, baidoties no
inflacijas, iedzivotaji iegadajas arl nelikvidus Tpasumus, parmaksajot to tirgus
vértibu, tad ruden jau iestajas méreniba. Gan pircéji, gan pardevéji vairakkart
izvértéja visus plusus un minusus, izsverot un salidzinot dazadus variantus.
Novembri tas spilgti atspogulojas arT sludindjumu skaita dinamika, kas
salidzinajuma ar augustu sarucis par teju 36%, jo vairums pardot gribétaju
noléma nogaidit, cerot, ka pavasari cenas augs. Vienlaikus uz sev labvéligu
situaciju nakamgad cer ar1 potencialie pirc€ji, gaidot cenu lejupslidi.

Tas pamazam ieviesa tirgd Iidzsvaru, un tadéjadi Iénam vérojama tirgus
“atveseloSanas”.

Kurs majoklu tirgu jutas drosak?

Decembris

Augusts

Janvaris

0 5 10
pircéjs pardevéjs



Burbula plisanas risks
OECD valstis

2022. gada sakuma novérojot nekustamo Tpasumu cenu pieaugumu, radas logisks
jautajums — vai ta nav burbula veidoSanas pazime? Novérojot nelielu cenu lejupsiidi
sérijveida dzivoklu segmenta rudent, Sis jautdjums aktualiz€jas — vai tas nav burbula
pliSanas sakums?

Atbildot uz So jautajumu, svarigi atceréties, ka ir arT citi tirgus temperataru reguléjoSie
faktori. Latvijas tirgus gadijuma iesp&jama burbula veidoSanos ierobezoja $adi
batiskie aspekti:

limitéts labu TpaSumu piedavajums, péc kuriem pieprasijums Vvél joprojam ir
salidzinosi augsts

algu pieaugums leénaks par cenu dinamiku

iedzivotaju bazas par apkures rékinu palielindSanos sérijveida dzivoklu segmenta

strauji augoSas bavizmaksas, kas nelauj attistitdjiem samazinat jauno projektu
dzivoklu cenas

komercbanku striktas kredttpolitikas
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Cenas pretires Cenu pret Salidzinamo Faktisko cenu | lzsniegto kreditu
valsts Riska mak_su attieciba ienékumq cenu pieaug_ums pieaL_Jgums.% pieaqgums %
pakape | (PricetoRent | attieciba (Price | %(Real Price (Nominal Price | (Credit Growth
Ratio) to Income Ratio) Growth %) Growth %) %)

Jaunzélande 1 162,60 149,30 19,76 25,18 1,50

Cehu Republika 2 176,10 146,10 11,23 24,69 2,40

Ungarija 3 167,90 139,80 9,44 20,52 -0,50
Niderlande 4 160,50 146,80 13,46 19,53 -3,30
Australija 5 141,50 119,70 21,09 23,69 -3,30
Kanada 6 160,40 151,00 11,52 17,77 -4,70
Portugale 7 159,10 147,20 9,02 12,94 -2,00
ASV 8 139,20 136,30 11,68 18,73 -2,50
Austrija 9 134,10 140,90 11,60 14,91 -1,30
Krievija 10 157,60 99,80 11,62 22,77 -1,40
Luksemburga 11 166,50 143,80 8,25 12,05 -5,70
Vacija 12 151,00 138,40 6,99 12,33 -0,90
Lietuva 13 128,10 107,80 6,75 19,11 0,87

Latvija 14 164,90 113,30 7,62 17,41 -8,27
Zviedrija 15 131,60 117,40 6,23 10,28 -1,20
Sveice 16 123,80 123,40 6,96 8,70 -1,70
Japana 17 114,70 111,00 8,68 9,22 1,30

lgaunija 18 121,10 117,10 7,83 20,82 -8,18
Apvienota Karaliste 19 129,10 121,70 4,60 10,07 -4,10
Dienvidkoreja 20 113,00 108,80 3,97 747 3,10

Cile 21 132,30 117,30 5,56 12,26 -7,80
Trija 22 126,50 115,90 6,82 20,52 -12,60
Francija 23 127,30 113,20 4,30 7,35 -2,30
Spanija 24 132,10 123,70 2,50 8,56 -6,40
Polija 25 121,40 109,30 3,30 13,52 -6,40
Danija 26 132,70 120,80 1,20 6,67 -6,40
Griekija 27 133,60 109,30 3,90 8,54 -7,00
Kolumbija 28 121,80 113,80 2,20 7,75 -6,20
Belgija 29 119,10 107,00 -0,31 6,38 -5,60
Norvégija 30 125,10 112,00 4,09 7,15 -13,60
Somija 31 102,60 99,10 0,70 4,26 -2,30
Italija 32 104,10 94,30 -0,09 4,62 -3,30
Dienvidafrika 33 103,80 100,00 -2,02 4,00 -7,10




| LG TSPEJA UN

ENERGOEFEKTIVITATE




Majokli un éku buvnieciba ir energoresursu patéréjosakas
nozares

Energijas patérins Ar energiju saistitas CO2 emisijas
6% 6% 6%
22% 11%
26% 23% 3%
801 7%
0
6% 10%
6%
’ 23% 10%

26%

Saskana ar ANO pétijumu, nekustamo Tpasumu un celtniecibas nozares kopa rada ap 37% no globalajam emisijam un patéré ap 36% no
globalas energijas. Tas ir vairak neka jebkura cita nozaré.

Majokli patéré ap 22% no globalas energijas un rada ap 17% no globalajam emisijam.

Acimredzams, Eiropas Savienibai uzsakot Zalo kursu, tieSi 8is nozares noklus uzmanibas fokusa.




Dominéjosa Latvijas iedzivotaju dala dzivo
energoneefektivos majoklos
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1% 1% 1% 1% 1% 2%
% —

37%

Udens
sildisana
19%

46%

2016 2017 2018 2019 2020 2021

BF BmE 5D uC B mA

ENERGOEFEKTIVITATE

=
@)

Dati: BIS, Eurostat
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| Dzivoklu tirgus Latvija

Kopéjais registrétais darjjumu skaits un darjjumu summa
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Dzivoklu tirgus Latvija
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Avots: VZD dati, Latio aprékini




Dzivoklu ti Latvija
Darijumu skaits ar 8
—I 1 istabas dzivokliem 27%
I DarTjumu skaits ar 24%
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8955 | . .
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| Dzivoklu cenas Latvijas regionos

Liepaja
330-1000

Ventspils
310-950

Pilsétas:
180-470

Arpus pilsétam:

40-290

Valmiera
550-1000

Césis Pilsétas:
600-1000 140-440

Larmala Pilsétas: Arpus pilsétam:
=y 730-1150 60-300
1170 Arpus pilsétam:
330-1260 5 i =
J;ZKS%FZ)':)S Arpus pilsétam:
Jelgava Pilsétas: 30-150
620- 220-530
990 Bauska _ oAt e
350-700 Arpus pilsétam: Y Rezekne
60-220 60-180 320-560
Daugavpils

300-550

Vidéja divu istabu dzivoklu cena
majas, kas celtas 1954.-1999.g. (eiro)

Regions
Aktiva
Pieriga
Paréja
Pieriga
Zemgale
Kurzeme
Vidzeme

Latgale

Karté:

Pilsetas

47 100

37 900

27 600
23 600
35 500
15 400

Arpus
pilsétam
40 100

36 400

11 600
11 700
11 800
5300

Vidéja iekStelpu 1 m2 cena eiro
dzivokliem majas, kas celtas laika
posma no 1954. lidz 1999. gadam.



Pardosanas un ilgtermina res sludingjumi Latvijas pilsétas

Sérijveida dzivoklu cenas sludinajumos (EUR/m2) Sérijveida divistabu dzivok|u ires sludinajumu cenas (EUR/mén.)

1195 275 270 265 260

1070 240 225

980 970 970 220 215

190 185
705 670 160
655 575
490

775 765

Kauguri, Kemeri, Sloka,
Valteri: 990 EUR/m?2
Citur: 1 580 EUR/m?2

Pardosanas sludinajumu skaits atkariba no istabu skaita
Batisko sludindjumu kapumu lielakoties veidoja lielas platibas TpasSumi, biezi ar

38% 29% 24% nemusdienigu apdari, turklat energoneefektivi. Kaut gan pircéji mekléja pretéjo,
jauno projektu piedavajums ir bijis loti niecigs. Augusta Riga bijusi pieejami vien

0 0 0

2?;2 :j(y/: 1323% aptuveni 624 jgunbﬁvju dzivokli, kas ir par 15% mazak salidzingjuma ar 2022. gada
janvari. Sada tirgus situacija vél lava nerentablo dzivoklu Tpasniekiem pardot savus

34% 43% 19% Tpasumus. Tiesa, nevéloties pazeminat cenu, tas kluvis krietni sarezgitak un,

29% 38% 25% nepiesaistot starpniecibas specialistus, kas parzina potencialo pircéju uzrunasanas

28% 48% 13% specifiku un to, ka izcelt objektu labakas T1pasibas, sapratiga termind teju

27% 45% 24% neiespé&jami.

Zon 2 1% Lidz augustam sérijveida dzivokliem bija vérojams cenu kapums, bet septembrT un

24% 41% 29% oktobrT jau bija redzams, ka pardevéji sludinajumos lield piedavajuma dél saka

21% 43% 34% nedaudz samazinat cenas un fres maksas, lai piesaistitu pircéju uzmanibu.

2Lh — - Sludindjumos ir palielindjies neatjaunotu un vecaka interjera dzivoklu Tpatsvars, tacu

14% 30% 38% ;

pieprasttaki tapat bija masdienigaki dzivokli, tapéc ieguvéjs bijis tas pardevéjs un
izirétajs, kurs jau sagatavojis savu dzivokli pardo$anai un iziréSanai.




| Dzivoklu darfjumu skaits

-2%

Jaunie projekti
(pirmreizéja tirgQ)
-22%

Jaunie projekti
(otrreizéja tirga)
+0,5%

Darijumu skaits un ta izmainas pa ménesiem

1088

97%

937

751 787

25%
16% 17% "
2% 1% 3%
-8% -10% E
039, -18%

Darijumu skaits ==@==|zmainas pret iepriek$€ja gada attiecigo periodu (%)

Darifjumu skaita izmainas**

Riga
-6%
L . I Centra, Skanste,
Seruveldaggzekta ekas Mezaparka, Kipsala
-16%
Nerenovetas pirmskara Daugavas kreisaja krasta Daugavas labaja krasta

laika ékas

7% -7% -2%

Riga ilustré visu Latviju, tapéc darijumu skaita tendences
batiski neatSkiras no tam, kas vérojamas visa Latvija.

Majoklu tirgu Riga 2022. gada beigas lielakoties var
raksturot ka nogaidoSu — bez batiskdm svarstibam
pardevéju vai pircéju veélamajos virzienos. Pardot
gribétaji cendas noturét cenas vasaras — rudens liment,
tas nenolaiZot un cerot uz pieprasijuma pieaugumu 2023.
gada pirmaja ceturksnr.

Pircéji turpretim [émumus pienem daudz lénak, rapigi
izvertéjot visus piedavajumus un nereti izsverot jauna
TpaSuma ienesiguma potencialu. Vienlaikus tirgus nav
apstajies. Vél joprojam labi objekti, kas ir gaumigi
iekartoti, ar muasdienigu apdari un neprasa papildu
ieguldijumus, tiek pardoti saméra atri — vid&ji ménesa
laika. Pat sérijveida namos. Tau morali novecojuSus un
masdienu prasibam neatbilstoSos 1paSumus, batiski
nepazeminot tiem cenas, var tirgot mé&neSiem,
nesanemot nevienu zvanu. Tadejadi vidéjais dienu
skaits, kada tirgd nonakusie Tpadumi tiek realizéti, Sobrid
sasniedz jau 70.

AtSkirlba no pandémijas gadiem 2022. gada vasaras
méneSos tirgus “devas atvalinajuma”’. Sada tendence
tirghd vérojama katru gadu [1dz pandémijas periodam, kad
situacija vasaras meénedos bija aktivaka saistiba ar
ierobezojumu atcelSanu.

Interese par dzivokliem Rigad manita art no lietuvieSu un
igaunu puses, kuri véléjas investét, jo cena par
kvadratmetru Riga ir zemaka neka Tallina vai Vilna.

Gan Trei, gan iegadei visvairak bija pieprasiti gatavi,
renoveéti un siltinati mazo platibu dzivokli ar labu apdari.
TieSi 8T iemesla dé| piedavajuma $adu dzivoklu ir maz, jo
tie tiek atrak izpirkti un iziréti.



Dzivoklu darfjumi sérijveida projektos Rigas mikrorajonos

1 703 (-10%)

23%
45%
26%

79,6 milj. EUR (18%)

38-59 m2

48 m?

Imanta (27%) — 1 137 EUR/m2 (113%)
Ziepniekkalns (17%) — 1 139 EUR/m? (110%)
liguciems (14%) — 1 140 EUR/m2 (112%)
LietuvieSu projekts (24%) — 1 075 EUR/m? (113%)

602. sérija (21%) — 1 127 EUR/m? (110%)
Hruséova laika projekts (17%) — 1 119 EUR/m? (18%)

1114 EUR/M? (110%)

KREISAIS
KRASTS

LABAIS
KRASTS

Darijumu skaits

Dartjumu skaits atkariba no istabu skaita:
1 istaba
2 istabas
3 istabas

Darfjumu summa (izmainas)
Pieprasitakas platibas
Vidéjas platibas

Popularakas teritorijas

(% no kopéja darijjumu skaita) - vidéja iekstelpu cena par 1 m?
(izmainas)
Popularakas sérijas

(% no kopéja darijjumu skaita) - vidéja iekstelpu cena par 1 m?

(izmainas)

Vidéjas 1 m? cenas

3024 (-11%)

29%
41%
23%

133,5 milj. EUR (16%)

36-56 m?

47 m?

Purvciems (20%) — 1 149 EUR/M? (19%)

Kengarags (19%) — 1 050 EUR/m? (113%)
Plavnieki (14%) — 1 130 EUR/m? (110%)

LietuvieSu projekts (21%) — 1 046 EUR/m? (18%)
Hruscova laika projekts (20%) — 1 070 EUR/m? (18%)
602. sérija (18%) — 1 117 EUR/m? (110%)

1 104 EUR/M? (110%)



| Darijumi jaunajos projektos

Darijumu skaits jaunajos projektos

3165
2711 2918 — 2745

2127

Vidéja darijjuma summa pirmreizéja tirgt, EUR
230900
189 200 117 470

134 700

Visvairak noslégto darljumu 2022. gada notika $ados
projektos (iekavas noradits darjjumu skaits un vidéja cena
iekstelpu platibai 4. ceturksni):

Rigas centra, Skanstes, Mezaparka un Kipsalas apkaimeé:
City Home (63; 2 190 EUR/m?)
Merks Viesturdarzs (36; 2 960 EUR/m?)
Fjordi (34; 2 265 EUR/m?)
B95 (27; 2 430 EUR/m2)
Strélnieku 4b (23; 3 750 EUR/m2)
Park Alley (18; 2 525 EUR/m?)
Katrinas Pagalms (18; 2 250 EUR/m?)
Ernesta Birznieka-UpiSa iela 10 (15; 2 300 EUR/m?2)
Blaumana 9 (13; 2 355 EUR/m?)
Mezaparka Rezidences (13; 2 850 EUR/m?)
Aldksnes 1 (12; 2 057 EUR/m?)
Hoft (10; 4 285 EUR/m?)
Magdeléna (10; 4 680 EUR/m?)

Daugavas labaja krasta:
Silvas nami (115; 2 030 EUR/m?)
Deglava Gleznotaju rezidence (97; 1 960 EUR/m?)
Burtnieku nams (79; 1 350 EUR/m?)
Merks Duntes Ziles (77; 2 265 EUR/m?)
Safrans (77; 2 245 EUR/m?)
Trebld Home (72; 1 990 EUR/m?)
Divi krasti (71; 2 200 EUR/m?)
Green City (70; 2 485 EUR/m?)
Liepziedi (56; 1 940 EUR/m?)
Harmonija (35; 2 065 EUR/m?)

Daugavas kreisaja krasta:
Vertikales (67; 2 500 EUR/m?)
Goldingena Rezidence (29; 2 540 EUR/m?)
Hoffmann Rezidence (25; 3 415 EUR/m?)
Ernestine (20; 2 900 EUR/m?)
Filozofu Rezidence (18; 4 785 EUR/m?)
Balozu 9 (18; 3 190 EUR/m2)
Ventspils 6 (16; 2 700 EUR/m?)
Mikusalas 56 (14; 2 515 EUR/m?)
Staraja Rusas (12; 2 370 EUR/m2)



Dzivoklu pardosana
jaunajos projektos

- Riga

Darifjumu skaits jaunajos projektos

Renovéta (otrreizéjs

Jaunbive _— t'igzl;/s)
- P 0
(pirmreizéjs
tirgus)
40%
\ Renovéta (pirmreizéjs
Jaunbdve (otrreizéjs tirgus)
tirgus) 13%
36%

Vidéjas iekStelpu cenas jauno projektu pirmreizéja tirgi

Jaunbuves Renovétas pirmskara laika ékas

Centrs, Skanste, MeZaparks, Kipsala 3025 EUR/m? 2 310 EUR/m?

(+15%) (+13%)

I Daugavas kreisais krasts 2 800 EUR/m? 2 515 EUR/m?

(+12%) (+3%)
Daugavas labais krasts (paréjais) 2 025 EUR/m? 1530 EUR/m2

(+4%) (+3%)
Ekskluzivie projekti, neatkarigi no 3210 EUR/m?
atraSanas vietas (-1%)

Avots: VZD un Latio dati, Latio aprékini

N MAJOKLU TIRGUS




Dzivoklu pardosana
jaunajos projektos

B\ Battha - -adatils Baithie. ‘- =200 Dintidas. « = St

Are s

an Al og b Al A ————— - et o e Ll L U R T

Pirmreizéjo pardevumu skaits jaunajos projektos (Centrs, Skanste,
Mezaparks, Kipsala)

25% 0,
5% 17% i 28% 25% 280 35% e
21%
43% 42% 34% 33% - 33% 48%
42%
24% 26% ’ 25% 29% 27% 23% 20%
Pirmreizéjo pardevumu skaits jaunajos projektos (paréja Riga)
22%
27%
0, 0% 0,
35% 40% e 33% 30% 34%
43% 54%
43% 0 49% 44%
44% 39% S0

14% 5% 6% 8% 10% 2o 19% 14%




Piedavajums jauno projektu segmenta

Dzivoklu vidéjas cenas EUR/m2 jaunajos projektos pirmreizéja tirga, Riga

2,460
2 260 2,320 2,330
2190 ' 2,220
2,100 2,100 2,080 2,120

2,030
2010 1,960 1,960 1,950

2,310

1,850 G/G +9%

1,780

Jauno projektu dzivoklu skaits piedavajuma ménesa beigas

1,375
1140 2% o
1,081 ~
978 1,009 957 904 r— ]
860 798 800 817 827 .
mm TE f— s %
- - s . ] 108 38
71 384 S
98 98 48 55 o 416
b4 236 °L o (69 74 82 ¢ 64 338
213 205 250 241 gy
49 564 585

343 394 333 379,95 ey g5 401 323 382 399

Apkopojot datus par jauno projektu majoklu piedavajumu pirmreizéja tirgd Riga, var
secinat, ka 4. ceturksni, ieplustot tirgh lielakajam jauno projektu piedavajumam
gada laika, nedaudz sarukusi 8T segmenta majoklu vidéja cena darijumos — ja
oktobrT ta sasniedza 2470 EUR/m? , tad novembrT ta bija jau 2400 EUR/m?2 .

Vidéjas cenas pazeminajums gan pamata skaidrojams ar iepriek§ veiktajam
rezervacijam, ka ari to, ka pagaidam lielakoties tiek pardoti dzivokli no Iétaka cenu
segmenta. Talu kopuma cena sludindjumos Siem TpaSumiem tomér turpinajusi
pieaugt — no 2990 EUR/m?2 oktobrT lldz 3025 EUR/m?2 novembr.

Neskatoties uz cenu svarstibam, gada laika $T segmenta TpaSumu cenas augusas
vid&ji par 9%.

Vienlaikus attieciba pret gada pirmo ceturksni turpinajuas kapt art jauno projektu
cenas ofrreizéja tirgd — vidéja cena darijumos Sadiem dzivokliem mikrorajonos
novembrT bijusi 1850 EUR/m2 , bet pirmaja ceturksni — 1750 EUR/m2. Tas atkartoti
apliecina, ka iespéjamu cenu lejupshidi jauno projektu segmentos gan pirmreizéja,
gan otrreizéja tirgd paslaik nav pamata prognozét. Gluzi pretéji — cenas turpina
pieaugt.

Kopuma jaunajos projektos decembrT Rigas centra bijusi pieejami 385 dzivokli, bet
apkaimeés ap 610.

Tadejadi cenu pieaugums un saméra nelielais 8T segmenta Tpasumu piedavajums
no jauna apliecina, ka iesp&jamu buatisku cenu lejupslidi jauno projektu majokliem
tuvakaja laika nav pamata prognozét.



| Privatmajas

Darijumu skaits un kopéjas summas

GIG 7%
386.3

6,363

5,862 5,801 5,999

5,775
GIG-17%

262.8

244.5
229

Latio ekspertu novérojumi rada, ka privatmaju piedavajums Latvijas tirgi 2022.
gada sakuma nav bijis spéjigs apmierinat pieprasijumu.

Tika paredzets, ka pieaugoSo rékinu dél piedavajuma nonaks daudz
privatmaju ar gazes apkuri, taCu ta nebdt nenotika. Paradijas vien dazas
8adas majas, jo lielaka dala privatmaju TpasSnieku nav gatavi Skirties no sava
TpaSuma. Ta vieta vini meklé risindjumus, ka ieekonomét izmaksas, pieméram,
instaléjot saules panelus vai ierikojot siltumsukni.

Ja pandémijas laika bija izteikts pieprasijums péc lielakas platibas, tadéjadi
paredzot papildu vietu atptai un darbam, tad tagad pircéji un pardevéji saprot,
ka katrs liekais kvadratmetrs nozZimé papildu liekas izmaksas. Tagad papildu
telpas illziju daudzi cen$as panakt ar interjera risindjumu palidzibu. Sada
tendence visticamak bis ilglaiciga, jo tiek paredzéts, ka arT turpmak Latvijas
iedzivotaji uz dazadiem majokla elementiem skatisies no ekonomiskas puses.

Lidz junijam privatmaju pardoSanai bija nepiecieSams loti Tss laika periods,
taCu gada otraja puseé Sis laiks ir paildzinajies.

Péc Latio ekspertu novérojumiem privatmaju segmenta noteicosSie faktori
pircéju izvélé 2022. gada bija un Sobrid paliek funkcionals un pardomats
planojums, ékas energoefektivitate, musdienigs aprikojums. Juridiski Skéersli-
pieméram, nesaskanota buvnieciba var padarit TpaSumu neinteresantu
pircéjiem. Likvidaki ir nesen buvéti nami ar moderniem inzeniertehniskajiem
risindjumiem. Kompaktas savrupmajas, vietas ar attistitu infrastruktiru Sobrid
tiek pardotas videji divu ménesu laika.

Neskatoties uz pastavoSo situaciju, pieprasijums péc laba tehniska stavoklt
eso$am privatmajam vél joprojam ir augsts, it ipasi tam, kas atrodas Pieriga un
piedava ekonomisku apkures veidu.



= | Privatmajas

Darifjumu dala atkariba no majas platibas

0-49 m2 50-149 m2 150-249 m2 250-... m2
19% 51% 19% 11%

Darifjumu dala atkariba no majas celSanas gada

0-1999 2000-2021
78% 19%

Darijumu dala atkariba no majas stavu skaita

1 stavs 2 stavi
57% 40%
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Privatmaju cenas un pieprasitakas platibas
* Vidéjas darijumu summas noraditas par privatmajam, kuru platiba ir 50-150 m? un kas
celtas lidz 1999. gadam.

65 000 EUR
60-140 m?

80 000 EUR
50-150 m?

65 000 EUR
50-130 m?

50 000 EUR
50-130 m?

37 000 EUR
50-90 m2

Aktiva Pieriga
Pieprasitakas platibas

Iidz 150 m?, celts péc 2000.g.
100-150 m?, celts pec 2000.g.
150-200 m?, celts péc 2000.g.

200-250 m?, celts péc 2000.g.

70-220 m?

135 000 EUR

170 000 EUR

210 000 EUR

230 000 EUR



| Privatas apbives zeme

Darijumu skaita sadalijums pa
regioniem 2022. gada

Zemgale Kurzeme
0,
14% 15% Latgale
5%
Vidzeme
11%

Paréeja Pieriga
Riga
6%

Aktiva Pieriga
37%

Darifjumu skaits atseviSkos Pierigas

novados
Kekavas novads 189
Marupes novads 178
Adazu novads 166
Salaspils novads 151
Ropazu novads 112

Jarmala 101

2022/2021
Kurzeme -31%
Latgale -23%
Pargja Pieriga -37%
Aktiva Pieriga -40%
Riga -32%
Vidzeme -25%
Zemgale -29%

Darijumu skaita izmainas
2022.9. pret 2021. g.:

Marupes novads -62%
Adazu novads -56%
Kekavas novads -55%
Ropazu novads -62%
Salaspils novads -37%
Jarmala -23%

Kaut gan pieprasijums péc privatas apblives zemém joprojam
saglabdjas augsts, taCu darfjumu skaita ir vérojams
samazinajums, kas skaidrojams ar laba piedavajuma trakumu un
pardevéju nevéléSanos piekapties cena, nevis pieprasijuma
kriSanos. Pieméram, Marupes novada lielaka dala apbidves zemju

jau ir izpirktas.

AtSkirlba no dzivokliem un privatmajam zeme ir viens no
labakajiem investiciju veidiem, jo tas ir ierobezots resurss, kura

vértiba nakotné visticamak pieaugs.

Apblves zemém cenas ir pieaugusas visa Latvija.

Vispieprasitakie regioni vél joprojam ir Riga un aktiva Pieriga,
regionos gan pieprasijums ir sarucis, jo pieauguso degvielas cenu
dé| cilvéki vairs nav gatavi veltit ilgaku laiku, mérojot garaku

distanci cela uz darbu galvaspilséta.



Privatas apblives zeme

Darijumu skaita, summas un platibas izmainas pret
iepriekséjo gadu

90%

70%

50% 45%
41%

31% 30%

30% 26%
19%
10% 5%
0% 0%

n . B -
-10% -5% -4%
-9%
-30%
29%
-35%  36%
-50%
2018 2019 2020 2021 2022
® Darfjumu skaits Kopéja darfjumu summa m Pardotas zemes kopplatiba

Avots: VZD un Latio dati, Latio aprékini

* Neapbivéta privatas apbives zeme. Darijumu skaita Pierigas novados grafika: pircéjs nav juridiska persona, valsts vai pasvaldiba
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| Privatas apblves zemes cenas

Vidéejas cenas aktivaja Pieriga (EUR/m?)

Novadi péc 1.07.2021. reformas

Pareja Pieriga Biezak
6-16 EUR/m?2 SN D sludinajumos

. . pardoSanas cenu .
: - ublicéto cenu
Sludinajumos e p

7-20 EUR/m? robezas
Adazu novads 10-28 15-39
Riga Kekavas novads 6-14 7-31
16-45 EUR/m2
Kurzeme Sludinajumos: Vidzeme Marupes novads 13-35 12-48
IPYEETETS 30-79 EUR/m?2
- 2 - 2
4 1]j I%_UR/ m 4 12_ I_E_UR/m Ropazu novads 7-32 17-46
Sludingjumos: \ Sludinajumos:
3-13 EUR/m? 6-14 EUR/m? Salaspils novads 8-19 15-26
Jirmala 16-59 25-129
n
Karté:
Zemgale BieZak registrétas pardosanas
5-13 EUR/m?2 Latgale cenu robeZzas attiecigaja regiona.
Sludinajumos: 4-8 EUR/m?2 Biezak publicétas pardosanas
4-18 EUR/m? Sludinajumos: cenu robezas sludingjumos
I 5-10 EUR/m? attiecigaja regiona.

MAJOKLU TIRGUS - zeme

Avots: VZD un Latio dati, Latio apkopotie ss.com sludinajumu dati, Latio aprékini
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ligtermina Tres piedavajumi sludingjumos

ligtermina ires piedavajumi atkariba no majas projekta un
atrasanas vietas

Labais krasts 20% 13% 67%

Kreisais krasts 23% 10% 67%

Centrs, Skanste,

Kipsala, MeZaparks 30% 60% 11%

Jaunais projekts Pirmskara laika projekts Sérijveida projekts

Pardosanas un ires sludinajumu skaits, Riga

IRES SEGMENTS - Riga

Lo 4,303
4,000 3.698 8,508
3,500 3,609 3,154
3,000
2,500
2,000
1,500

I 2021 2022

Pardo$ana emmlre

Avots: Latio apkopotie ss.com sludinajumu dati




IRES SEGMENTS - Riga

w
~

llgtermina Tres piedavajumi sludinajumos

Pimreizéjo ilgetrmina sludinajumu skaits atkariba no istabu

ligtermina Tres sludindjumu skaits skaita
8,000
7,456
7,000
6,474
Centrs (42%)
Purvciems (18%) Avoti (21%)
Teika (12%) Grizinkalns (12%) 6,000
Kengarags (12%)
5,000 4,887
Centrs,
Skanste,
Kipsala,
MezZaparks 4,000 3,841
33%
3,358 3,222
3,000 2,645
Kreisais
krasts
23% 2,000 1,815
1,443
1,130
Imanta (19%)
Agenskalns (18%) 1,000
Ziepniekkalns 235 261
(18%)
0

Centrs, Skanste,
Kipsala, MeZaparks

Kreisais krasts

ml 02 m3 4+

Labais krasts

Avots: Latio apkopotie ss.com sludinajumu dati



ligtermina Tres piedavajumi popularakajas
apkaimés un projektos (EUR/mén.)

Apkaime
(% no K krasta
sludinajumiem)

Imanta
(19%)

Agenskalns
(18%)

Ziepniekkalns
(18%)

Projekts

(% no
apkaimes
sludinajumiem)

Sérijveida
projekts (79%)
Jaunais
projekts (20%)
Sérijveida
projekts (37%)
Nerenovéts

pirmskara laika
projekts (27%)

Jaunais
projekts (23%)
Sérijveida
projekts (78%)

Jaunais
projekts (16%)

1 istabas
dzivoklis

245

400

265

245

460

250

350

2 istabu
dzivoklis

300

490

335

345

610

315

465

KREISAIS
KRASTS

LABAIS
KRASTS

CENTRS, MEZAPARKS, KIPSALA

Apkaime

(% no Centrs,
MezZaparks, Kipsalas
sludindjumiem)

Centrs (42%)

Projekts
(% apkaimes
sludindjumiem)

Nerenovéts
pirmskara laika
projekts (63%)

Jaunais projekts
(30%)

1 istabas 2 istabu

dzivoklis dzivoklis
310 450
410 660

Apkaime
(% no L krasta
sludinajumiem)

Purvciems
(18%)

Teika
(12%)

Kengarags
(12%)

Projekts 1 istabas
(% no dzivoklis
apkaimes

sludinajumiem)

Sérijveida 250
projekts (80%)

Jaunais 370
projekts (18%)

Sérijveida 260
projekts (41%)

Jaunais 280
projekts (22%)

Sérijveida 235
projekts (86%)

Jaunais 370
projekts (12%)

Nerenovéts 215
pirmskara laika

projekts (2%)

2 istabu
dzivoklis

315

475

330

490

290

430

290



REGION.I




KURZEME

Nemot véra globalo situaciju ar energoresursiem, cilveki ir kluvusi piesardzigaki,
un nesteidzas iegadaties TpaSumus pirms ziemas. Daudzi gaida cenu kritumu,
bet ja tas bus, tad ne lielaks par 10%, jo majoklu ir tik daudz, cik ir. Jau sen ir
novérojams labu TpaSumu deficits, ka ar regionos jaunie projekti netiek aktivi
baveti.

Liepaja, Ventspill un Kuldiga ir pietiekami daudz TpaSumu, ko attistit un
rekonstruét, ko var atjaunot un parveidot vai nu par ekskluzivo dzivoklu

energoefektivam €kam, vai arT Tres namos.

Liepaja uznem apgriezienus attistiba, piesaistot kompanijas, kas buvé jaunas
razotnes. Pilséta ir pievilciga jaunajam gimeném ar maziem bérniem, jo ir
pieejamas skolas un bérnudarzi, vietas sportoSanai. Daudz atpitas vietu un
parku. No jebkuras vietas Liepaja 30 minasu laika var noklat ITdz jarai. Kuldiga art
attistds un klost popularaka ik gadu, savukart Ventspils attistibas kapums ir

piebremzéjies.

Vidéjais nepiecieSamais laiks, lai atrastu pircéju TpaSumam par tirgus cenu

Kurzemé 2022. gada:

* labiekartota misdieniga divstavu privatmaja laba lokacija (pieméram, Liepaja)

- 30 dienas;

» labiekartots misdienigs dzivoklis laba lokacija - 28 dienas;

» privatmaju apbdves zeme, 1500-2000 m2 - Iidz 3 méneSiem.

IR
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LATGALE

Latgales regiona ir vaji attistits jauno projektu segments. Pieméram, Daugavpili, sakot ar 2000.
gadu, uzblvétas vien 7 daudzdzivoklu majas (pédéja no tam vél 2008.gada). Rézekné kops
2000. gada ir uzbaveétas tikai 2 daudzdzivoklu majas — 2008. gada un 2019. gada, kas ir 9-
dzivoklu maja, un pédéjais dzivoklis tika pardots 2020.gada februart (Ildz 1 010 EUR/m?).

Pircéju prasibas Tpasi neatSkiras no paréjo Latvijas regionu pirkt gribétajiem. Pircéji priekSroku
dod musdienigiem labiekartotiem Tpasumiem, laba lokacija. Pédéjo divu gadu laika pievers
Tpasu uzmanibu komunalajiem rékiniem, bet tas vél joprojam nav noteicoSais faktors, jo labu

majoklu piedavajums ir ierobeZots un ir zems renoveétu maju Tpatsvars.

Pédejos ménesSos Latgales tirgd ir pamanams “klusums”. lespéjams, ka tas ir saistits ar
gaidamajiem komunalo pakalpojumu rékiniem. Ir pieprasitas privatmajas, kas atbilst mdsdienu

prasibam un celtas péc 2000. gada vai renovétas, musdienigi dzivokli un TpaSumi pie Gdeniem.

Latgale, izvéloties to ka dzives vietu, ir pievilciga ar savu unikalo dabu, ~ 5-15 km attdluma no

pilsétu robezam var iegadaties majokli vai apbives zemi lauku teritorija ainaviska vieta,

pieméram, ezera krastd vai meza ieloka. Turklat cenas salidzinajuma ar citiem regioniem ir

zemakas.

Vidéjais nepiecieSamais laiks, lai atrastu pircéju jpaSumam par tirgus cenu Latgalé 2022. gada:

» labiekartota muasdieniga divstavu privatmaja laba lokacija (pieméram, Daugavpill vai
Rézekné) — ménesis Iidz diviem;

» labiekartots musdienigs dzivoklis laba lokacija — I1dz ménesim;

e privatmaju apbldves zeme, 1500-2000 m2 — hdz diviem méneSiem. Pieprasijums péc

apbives zemes gabaliem, ka arT cenas saka celties 2021. gada sakuma.

NATALIJA
MAKUSEVA

Latio NI darjjumu
vaditaja
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ZEMGALE

Zemgalé ir izteikts dzivoklu deficits pirmreizé&ja tirga, jo attistitaju interese pédéjo gadu laika ir neliela,
dodot priek§roku citam Latvijas pilsétam, pieméram, Liepajai. So paradoksu griti izskaidrot, jo
Jelgava ir viena no lielakajam pilsétam, kuru biezi dévé pat par Pierigas pilsétu, iedzivotaju
maksatspéja ir salidzinosi pietiekama, pircéju interese par jaunajiem projektiem ir loti augsta, tapéc
cenas starpiba ar Rigas jaunajiem projektiem nebutu liela. Vél lielaks pieprasijums par Sadiem

dzivokliem butu Ozolniekos, bet piedavajuma praktiski nav.

Pédejo 2 gadu laika Jelgava ir rekonstruétas vairakas daudzdzivoklu ékas, kuras ir izbuvéti Tres
dzivokli. Pieprasijums péc Siem dzivokliem ir liels, neskatoties uz res cenam, kuras ir virs vidéjas

Tres cenas par l1dzigas kvalitates dzivokliem vecajos sérijveida projektos.

Pédéja pusgada laika novérota izteikta tendence, ka ir samazinajusies pircéju interese par
nemusdienigiem un nelabiekartotiem majokliem. Uz doto bridi pircéju interese ir daudz lielaka par
energoefektiviem Tpasumiem ar kvalitativu apdari, kuri neprasa talt&jus ieguldijumus. Sadus
TpasSumus pircéji iegadajas pat parmaksajot, par ko liecina fakts, ka 1paSuma reala tirgus vértiba ir
zemaka neka iegades cena. Savukart TpaSumus ar sliktu apdari pirceji izsaka piedavajumu
iegadaties par cenu zem tirgus vertibas. Tas ir saistits ar bavmaterialu un darba spéka augstajam

cenam.

Vidéjais nepiecieSamais laiks, lai atrastu pircéju paSumam par tirgus cenu Zemgalé 2022. gada:

» labiekartota misdieniga divstavu privatmaja laba lokacija (pieméram, Jelgavd) — ménesis I1dz
diviem;

 labiekartots masdienigs dzivoklis laba lokacija — ldz 1.5 ménesim;

Salidzinot ar citam Latvijas pilsétam, pieméram, Valmieru, Liepaju, Jelgavas dzivoklu Tpasnieki ir
mazak aktivi éku energoefektivitates paaugstindSanas joma. Ta 2022. gada pirmaja ceturksni

Jelgava bija atjaunotas vien 25 daudzdzivoklu ékas.
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VIDZEME

Lai arT ideja par maju laukos ir gandriz katra latvieSa sirdl, regiona ietvaros var noveérot
iedzivotaju migraciju no laukiem uz pilsétam, dz ar to tieSi pilsétas ir lielaks pieprasijums
péc majokliem gan dzivoklu, gan privatmaju sektora. Pirc&ji, kas meklé, bet neatrod
prasibam atbilstoSu majokli, iegadajas apbives zemi un ar banku palidzibu bdvé jaunu maju.
Tirgl jaunas majas tirdzniecibai praktiski netiek piedavatas. Ir novérojama privatmaju
siltinasanas tendence un alternativo apkures veidu pieslégsana, jo regiona dominé padomju

laika apbuve vai 90-jos gados celtas €kas, kuru tehniskais stavoklis ir pasliktingjies.

Jauno projektu attistitaji ir loti piesardzigi un neaktivi iedzivotaju pirktspéjas un pieaugoSo

buvniecibas izmaksu dél.

Atbilsto8i maksatspéjai, pilsétas privatmajas ir pieprasitas cenu kategorija lldz 160 000 EUR
(dzivokli I1dz 45 000 EUR). Lauku regiona cenu diapazons ir no 15 000 Iidz 500 000 EUR,
atkariba no TpasSuma kvalitates, sastava, atraSanas vietas, ainaviskuma un iespé&jam
piesaistit papildu finanséjumu. Lidz Sim lielakais pieprasijums ir bijis labas kvalitates
majokliem renovétas ekas. Talredzigakie un personas, kas konkréta teritorija darbojas ilgaku

laiku, mérktiecigi iegadajas zemi, kurai nakotné vértiba varétu palielinaties.

Vidéjais nepiecieSamais laiks, lai atrastu pircéju TpaSumam par tirgus cenu Vidzemé 2022.

gada:

» labiekartota masdieniga divstavu privatmaja laba lokacija (pieméram, Césis) — [idz 1.5

meénesim;
» labiekartots musdienigs dzivoklis laba lokacija — 36 dienas;

» privatmaju apbives zeme, 1500-2000 m2 — 1 ménesis.
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Ar nekustama ipaSuma nozari saistitas aktualas izmainas normativajos aktos |

2022. gada 1. julija stajas spéka grozijumi Bivniecibas likuma, ar kuriem

bdvniecibas procesa tiek ieviests kluséSanas — piekriSanas princips.

Tas nozimé, ka atlaujas, atzZimes un saskanojumi bavnoteikumos noteiktos gadijumos
var tikt izdoti ar noklus&jumu. Sis princips ir attiecinams gan uz bavvaldi vai institciju,
kas pilda bavvaldes funkcijas, gan citam valsts un pasvaldibu institlcijam badvniecibas
procesa, gan uz inzeniertiklu un autocelu Tpasniekiem attiecibad uz bavdarbu veikSanu

tiem piederoSo inzeniertiklu vai autocelu aizsargjoslas.

Ja inzeniertikla vai autocela TpaSnieks nav atteicis buvprojekta saskanojumu,
uzskatadms, ka 1paSnieks vai tiesiskais valditajs ir saskanojis bavprojektu attieciba uz
vina inZeniertikla vai autocela SkérsoSanu vai bavdarbu veik3anu vina inzeniertikla vai

autocela aizsargjosla.

Ja buvvalde vai institlcijas, kas pilda buvvaldes funkcijas buvnoteikumos noteiktajos
gadijumos un noteiktajos terminos nav pienémusi lémumu vai nav veikusi atzimi
attieciba uz buvdarbu uzsak3anas nosacijumu izpildi bdvniecibas administrativaja
procesa, kura ierosinaSanai ir nepiecieSams paskaidrojuma raksts, uzskatams, ka

biuvvalde ir pienémusi bavniecibas ierosinatajam labvéligu Iemumu.

Tapat ir uzskatams, ka citas valsts vai paSvaldibu institlcijas ir saskanojuSas
bavprojektu un nepiecieSamas atlaujas ir izdotas saskana ar bivniecibas ierosinataja
shiegto informaciju, ja blvnoteikumos noteiktajos gadijumos un normativajos aktos
noteiktajos terminos nav pienemts Iémums par bdvprojekta saskanoSanu vai nav

izdotas normativajos aktos noteiktas atlaujas bavprojekta realizacijai.

Grozijumi Dzivokla 1paSuma likuma un Dzivojamo maju parvaldiSanas

likuma.

Vieni grozijumi ir saistiti ar blvniecibas informacijas sistémas (turpmak —
BIS) funkcionalitates paplainaSanu. Un, proti, daudzdzivoklu maju dzivoklu
Tpasnieku kopsapulces un aptaujas tagad var rikot ari elektroniskaja vidé,
izmantojot BIS. Savukart daudzdzivoklu dzivojamo maju lietas visas
daudzdzivoklu dzivojamajas majas no 2023. gada 1. marta bds kartojamas
tikai BIS.

Citi grozijumi Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma tagad neparprotami
nosaka, ka starp obligati veicamam dzivojamas majas parvaldiSanas
darbibam ir art piendkums nodroSinat zemes gabala uzturéSanu atbilstoSi
normativo aktu prasibam, ja dzivojama maja atrodas uz citai personai
piedero$as zemes, un maksajumi par likumiskas zemes lietoSanas tiesibam

tiek veikti ar parvaldnieka starpniecibu.

Arm Dzivokla TpaSuma likums tika papildinats ar dzivokla Tpasnieka
pienakumu maksat zemes nomas maksu vai likumisko lietoSanas maksu par
zemes lietoSanas tiesibam, ja dzivojama maja atrodas uz citai personai

piederoSas zemes.



Ar nekustama ipaSuma nozari saistitas aktualas izmainas normativajos aktos Il

2022. gada 3. maija stijas speka grozijumi Sabiedribas vajadzibam
nepiecieSama nekustama ipasuma atsavinasanas likuma, kas atvieglo valsts un
pasvaldibas iespéjas iegut TpaSuma nekustamos TpaSumus sabiedribas vajadzibu
nodroSinasanai.

Ka tika noradits likuma grozijumu anotacija “Projekta Rail Baltica Tsteno$anas gaita
tika konstatéts, ka to nekustamo Tpasumu skaita, kurus bis nepiecieSams atsavinat
projekta ietvaros, ir arl tadas zemes vienibas un blves, kas vél nav ierakstitas
zemesgramata. Tapat ir gadijumi, kad var bit nepiecieSams atsavinat nekustamo
Tpasumu, kas zemesgramata ir ierakstits, tacu t& zemesgramata registrétais
Tpasnieks ir miris, un jaunais ST nekustama TpaSuma ieguvéjs vél nav savas
Tpasuma tiestbas zemesgramata nostiprinajis, tadéjadi nav subjekta, attieciba uz
kuru varétu piemérot AtsavindSanas likuma noteikto nekustamo Tpasumu

atsavinaSanas kartibu.”

Saskana ar likuma grozijumiem valsts parvaldes iestadde vai paSvaldiba, kuras
kompetence ir attiecigo sabiedribas vajadzibu nodroSinasana (turpmak - institGcija),

ir tiesiga veikt visas nepiecieSamas darbibas un iegit visus vajadzigos dokumentus

attiecigds  sabiedribas  vajadzibam nepiecieSamas zemes ierakstiSanai
zemesgramata uz zemes lietotdja vai tiesiskd valditdja varda un sagatavo
likumprojektu par sabiedribas vajadzibam nepiecieSamas zemes atsavinasanu.
Institdcija nekavéjoties ieraksta minéto zemi zemesgramata uz zemes lietotaja vai
tiesiska valditaja varda, vienlaikus zemesgramata ierakstot art atzimi par aizliegumu
atsavinat un apgrdtinat nekustamo TpaSumu ar lietu un saistibu tiestbam bez

institlcijas piekriSanas.

Ja institdcija konstaté, ka atsavinama nekustama 1paSuma TpaSnieks ir miris,
mantojuma lieta nav uzsakta vai arT uzsaktd mantojuma lieta nav beidzies
sludingjuma par mantojuma atklaSanos noteiktais termins, ka arT mantojuma masai
nav iecelts aizgadnis, institlcija nekustamo TpaSumu atsavina un atlidzibu ieskaita
8im nolikam atvértda maksajumu konta un péc pieprasijuma izmaksa vina
mantiniekiem vai saistibu un tiesibu parnémeéjiem. Ja mantinieki vai saistibu un
tiestbu parnémeéji 10 gadu laikd no atlidzibas noguldi8anas dienas nav lagusi to

izmaksat, atlidzibu ieskaita valsts vai attiecigas pasvaldibas budzeta.



Ar nekustama ipaSuma nozari saistitas aktualas izmainas normativajos aktos Il

2023. gada 1. janvart stajas sp€ka art ilgi apspriestais un gaiditais Piespiedu dalita

ipasuma privatizétajas daudzdzivoklu majas izbeigSanas likums.

Daudzdzivoklu dzivojama maja 8t likuma izpratné ir patstavigs TpaSuma objekts, kas
atrodas uz citai personai piederoSas zemes un ir privatizéta saskana ar likuma "Par valsts
un paSvaldibu dzivojamo maju privatizaciju”, likuma "Par kooperativo dzivoklu
privatizaciju" vai likuma "Par lauksaimniecibas uznémumu un zvejnieku kolhozu
privatizaciju" noteikto kartibu, ka art Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas

sistéma ir registréta tas sadale dzivok|a TpaSumos.

Likums nosaka kartibu, kada izbeidzams piespiedu dalttais Tpasums, kura atrodas

daudzdzivoklu dzivojama maja un zemesgabals.

Lai uzsaktu atsavinaSanas tiesibas izmantoSanas procesu, daudzdzivoklu dzivojamas
majas dzivoklu TpaSnieku kopiba pienem lémumu. AtsavindSanas tiesibas

izmanto$anai nav nepiecieSama zemesgabala Tpasnieka piekriSana.

Pasvaldiba ne vélak ka seSu ménesu laika no dienas, kad sanemts iesniegums par
atsavinadSanas tiesibas izmantoSanas procesa uzsakSanu, pienem Iémumu attieciba

uz daudzdzivok|u dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu.

Atsavinamo zemi Saja likuma noteiktaja kartiba nosaka un Nekustama Tpasuma valsts

kadastra informacijas sistéma registré Valsts zemes dienests.

Dzivoklu TpaSnieki atsavinamo zemi izpérk par atsavindSanas cenu, kuru veido

atsavinamaja zemée ietilpsto8as zemes vienibas kadastrala vértiba.

Katrs dzivokla TpaSnieks maksa atsavinaSanas cenas dalu atbilstoSi ta dzivokla

TpaSuma sastava ietilpstosas kopipaSuma domajamas dalas apméram.

Ekonomikas ministrija ir izstradajusi jaunu atbalsta pasakumu -—
aizdevumu daudzdzivoklu majai noteiktds atsavindSanas cenas
samaksai. Planots, ka aizdevums dzivok|u Tpasniekiem bus pieejams

2023. gada pirma ceturkSna beigas.

Ka noradits Ekonomikas ministrijas majas lapa
https://www.em.gov.lv/lv, aizdevumu planots pieskirt jau eso3as
Attistibas finanSu institlicijas “Altum” Tstenotas atbalsta programmas
buvdarbiem daudzdzivoklu majas un to teritoriju labiekartoSanai (t.s.
Remonta fonda programma) ietvaros, papildinot esoSo atbalsta
programmu ar jaunu aizdevuma veidu — atsavinamas zemes
izpirkSanas aizdevums. Aizdevumus planots izsniegt remonta fonda

programmas esosa pieejama finanséjuma (31 miljons eiro) ietvaros.

Atbalsta sanéméji varés bt daudzdzivok|u dzivojamas majas kopiba
ietilpstoSie dzivoklu Tpasnieki — fiziskas un juridiskas personas, kuram
nepiecieSams finanséjums atsavindSanas cenas (vai tas dalas)
samaksai. Dzivoklu TpaSnieki un zemes gabala TpaSnieks var
vienoties arT par citu piespiedu nomas izbeigSanas kartibu. Ja
piespiedu dalito Tpasumu starp daudzdzivoklu dzivojamo maju un
zemesgabalu izbeidz uz savstarpéjas vienoSanas pamata, tad to
izbeigSanai nav piemérojama Piespiedu dalitd ipaSuma privatizétajas

daudzdzivoklu majas izbeigSanas likuma noteikta kartiba.



Ar nekustama ipaSuma nozari saistitas aktualas izmainas normativajos aktos |V

Lai mazinatu Piespiedu dalitd TpaSuma privatizétajas daudzdzivoklu majas
izbeigSanas likuma negativas sekas attiecibd uz zemes TpaSniekiem, kuru
piederosa zeme likuma noteiktaja kartiba tiks atsavinata bez vinu piekriSanas
privatizétajads daudzdzivoklu majas esoSo dzivokla Tpasniekiem, ir pienemti
grozijumi likuma “Par iedzivotaju ienakuma nodokli”, proti, likuma 9. panta pirma
dala ir papildinata ar jaunu 34.1 punktu, nosakot, ka gada apliekamaja ienakuma
netiek ietverts un netiek aplikts ar nodokli ienakums no Piespiedu dalita fpaSuma
privatizétajads daudzdzivoklu majas izbeigSanas likuma noteiktaja kartiba
atsavinata zemesgabala, ja minétais zemesgabals ir maksataja 1paSuma ilgak par
60 méneSiem (no dienas, kad attiecigais nekustamais Tpasums ir registréts

zemesgramata).

Jau kop$ 2022. gada 1. janvara ir spéka grozijumi likuma "Par atjaunota
Latvijas Republikas 1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma tiestbu un
lietu tiestbu dalas spéka stasanas laiku un pieméroSanas kartibu", kas
izbeidza piespiedu nomas tiesiskas attiecibas un ta vieta dalita ipaSuma zemes
un patstavigo bavju TpasSnieku attiecibas regulé likumiskas zemes lietoSanas

tiestbas.

Likumiskas zemes lietoSanas tiesibas stajas spéka dazados terminos, un kop$
2023. gada 1. janvara visos dalita 1paSuma gadijumos, kuros piespiedu nomas

attiecibas bija regulétas ar speka esodu nomas ligumu vai tiesas nolémumu, ir

spéka likumiskas lietoSanas maksa, un vairs nav spéka vienosanas vai
tiesas nolémuma noteikta nomas maksa. Likumiskas lietoSanas maksas
apmeérs ir Cetri procenti no lietoSana esos$as zemes kadastralas vértibas gada, bet

ne mazaks par 50 eiro gada.

2023. gada 1. janvart stajas spéka jaunais Pasvaldibu likums, kura vairs nav

ieklauts pasvaldibu pirmpirkuma tiesibu institiits.

Tas nozZimé, ka atsavinot nekustamo TpasSumu, kura sastava ir zeme, nekustama
TpaSuma pirkuma liguma kopija pirms pircéja TpaSuma tiesibu nostiprinadSanas
zemesgramatas vairs nav jaiesniedz attiecigajai vietéjas pasvaldibas domei, lai ta
izlemtu, vai atsavinamais nekustamais Tpasums ir nepiecieSams paSvaldibai tas
funkciju pildisanai.

Sie ir pozitivi jaunumi, jo atbrivo darfjuma puses no, lielakoties, formalas
proceduras, kas paildzinaja darifjuma norisi. Pasvaldibam ir citi instrumenti, ar kuru
palidzibu tas var atsavinat pasSvaldibas funkciju veikSanai nepiecieSamos
TpaSumus, tostarp, saskana ar Sabiedribas vajadzibam nepiecieSsama nekustama

Tpasuma atsavinasanas likuma normam.
Vienlaikus atgadinam, ka izmainas pasvaldibas pirmpirkuma tiesibu regulé&juma
neattiecas uz darijjumiem ar lauksaimniecibas zemém, te joprojam ir janem véra

likuma “Par zemes privatizaciju lauku apvidos” prasibas.



Lideris nekustamo Tpasumu nozare

Darfjumu vadiba

Biznesa un TipaSuma vértéSana
Juridiskas konsultacijas

Investoru piesaiste un konsultéSana

Tirgus izpéte

E R E D Z E

1 3 viroji

Latvijas pilsétas

Tirgu kop$

1991.

gada

S K A

5 000+
piedavajumu
datu baze

T L O

100 000+

noveértétu
nekustamo ipasumu

25 000+

darijjumu ar
nekustamo ipasumu
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Majok|u nodalas vaditaja: Natalija Makuseva
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