Latio

Komercplatibu tirgus




2021 gads ieies vésturé ar to, ka investori Latvija
beidzot pienem ienesiguma likmi, kas sakas ar ciparu
5. Kads izskatisies 2022. gads, kas nems virsroku -
bailes no kara vai inflacijas, cik maksas uzbuvét
kvadratmetru? Uz Siem jautajumiem nav atbilzu.

Vienu gan zinam - dzive neapstasies.

EDGARS SINS
Latio valdes priekSsédétajs




2021. gada pirmaja pusgada verojama strauja ekonomikas atgusanas péc

Covid izraisitas krizes.

lekSzemes kopprodukts 2015. gada salidzinamas cenas (Sezon. kor.)
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Pirmajam pusgadam sekojo$ie virusa jaunu paveidu uzliesmojumi izskata iespéjas nodoklu nomaksas terminu pagarindSanai, kas
ietekmé tautsaimniecibas izaugsmi to kavéjot. 2022. gada daléji pamato uzlabojumus maksatnespéjas lietu skaita
Ekonomikas ministrija prognozé tuvu 5% IKP pieaugumu. samazinajuma juridiskajam personam. 2021. gada tas bija par 37%
Nodoklu maksatajiem, kurus ir skarusi krize, ir iesp&ja pieteikties mazak ka pérn.

atbalsta maksajumiem no Valsts ienémumu dienesta, ka ari VID
Datu avots: CSP, Sentix, Lursoft, FinanSu un ekonomikas ministrijas




Sentix investoru parliecibas indekss
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Izplatoties jauniem Covid-19 variantiem, daudzas valstis atkartoti To atspogulo svarstibas ar negativu tendenci Sentix investoru
tika ieviesti stingraki ierobeZojumi un paaugstinatas prasibas péc parliecibas indeksa. Strauj$ kritums ir vérojams visa pasaulé. Ja
vakcinacijas, arT piegdzu kavéSanas un cenu kapumi ietekméja julija pasaules radrtajs bija 29,4, tad decembrT bija jau uz pusi

uznémeéju un patérétaju parliecibu. mazak 15,1.

Datu avots: CSP, Sentix, Lursoft, FinanSu un ekonomikas ministrijas




Pedéjo 12 ménesu laika cenas razoSanas sfera

ir batiski pieaugusas

RaZotaju cenu indeksi Eksportétas produkcijas cenu kapums ir

(%, izmainas pret iepriekSeja gada atbilstoSo periodu) skaidrojams ar straujo eksporta apjoma

palielinasanos.

25 ; Péec Finansu ministrijas datiem
2021.gada novembrT eksportéta preces
0 sasniedza augstako viena ménesa
15 vertibu, kada ir fikséta kopS arejas
tirdzniecibas datu apkopo$anas (30,7%
10 pieaugums pret 2020. gada atbilstoSo
periodu).
5
Razo$anas sféru ietekmé art pieaugosas
’ izmaksas energoresursiem, kas var radtt
5 labveligus apstaklus turpmakai cenu
2019 2020 2021 indeksu paaugstina$anas iespéjai.

Visa ripniecibas produkcija Vietéja tirgl realizéta produkcija Eksportéta produkcija

Datu avots: CSP, Sentix, Lursoft, FinanSu un ekonomikas ministrijas




Patérina cenu indeksi (2015.gads=100)

120 No 2021. gada sdkuma cenas ir nepartraukti
un strauji paaugstinajusas
s Cenu pieauguma rezultata art ikdienas térinos
minétas izmainas ir arvien pamanamakas.
Vismérenakais pieaugums ir bijis pakalpojumu
110 sféras, kuras butiski ietekmé&jusi ar Covid
saistitie ierobezojumi.
Lai gan gada sakuma bija novérojams neliels
105

patérina cenu indeksa samazinajums, tas bija
2020 2021 ’

Tslaicigs

Visas preces un pakalpojumi Preces Pakalpojumi

Datu avots: CSP, Sentix, Lursoft, FinanSu un ekonomikas ministrijas
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Mazumtirdzniecibas uznémumu kopéja apgrozijuma indekss, veikalu raditaji
((2015=100) salidzinamajas cenas, sezonali korigéti dati)

Nespecializétie

Partikas, dzérienu un tabakas

IT preCu

Majsaimniecibas piederumu

Kultdras un atpatai paredzétu precu

2020 2021

Viens no straujakajiem apgrozijuma pieaugumiem 2021.gada bijis
mazumtirdzniecibai pa pastu un interneta veikalos.

Tas ir izskaidrojams ar arkartéjas situacijas laika ieviestajiem
pastiprinatajiem droSibas pasakumiem tirdzniecibas vietas.
Uzneméji, pielagojoties jaunajai kartibai, daudz plasak izmantoja
iespéjas attistit tirdzniecibu attalinati.

Arm  Ekonomikas ministrija mudindja mazumtirgotajus iespéju
robezas veicinat klientus izmantot e-veikalus un precu sanemsanu

arpus tirdzniecibas telpam.

Citu precu

——Tirdznieciba stendos un tirgos

-===Tirdznieciba pa pastu vai interneta veikalos

Uz gada nogali, inflacijai pieaugot, palielinajas patéréetaju ikdienas
izdevumi un samazingjas pirktspéja, kas atspogulojas ari
mazumtirdzniecibas apgrozijuma samazindjuma dazadu nozaru
veikalos ka, pieméram, informacijas un komunikaciju tehnologiju
iekartu veikalos. Nemot vera, ka art atpitas pakalpojumu
sniegSanas vietas skara strikti ierobezojumi, patérétaji pastiprinati
iegadajusies preces atputai paredzéto preCu veikalos, tadejadi

nodrosSinot majsaimniecibu ar dazadakam atputas iesp&jam.

Datu avots: CSP, Eurostat
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|zdoto buvatlauju skaits Latvija (kopa) un Riga (jaunbuves pret kopéjo gada izdoto bavatlauju skaitu)
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Eiropas Savieniba é&ku buvniecibas apjoma indekss péc izmaksas, bet sagaidams, ka 2022.gada bavniecibas nozare
nekorigétiem datiem sasniedzis 8.5 punktus un Latvijd 6 punktus. bus joprojam |loti aktiva. Jaunbdvém Latvijas mérogad no
Visaugstakais indekss ir Spanija, kur tas ir sasniedzis 15.4 punktus, 2021.gada kopuma izdotajam buvatlaujam atbilstosa tipa
bet viszemakais raditajs ir Vacija (4.6). ékam: biroja €kam bija 23%, tirdzniecibas &kam 39%,
Lidz ar energoresursu sadardzinajumu un izejvielu pieejamibas razo$anas €ékam un noliktavam 67%.

esoSajiem negativajiem aspektiem, loti strauji pieaug bavmaterialu
Datu avots: CSP, Eurostat




A un B klases biroju platibas (tikst. m?) un pieauguma dinamika (%) pa gadiem

Takst.kvm
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mmm P|atiba gada sakuma Jaunas platibas — Pjeauguma dinamika (%)

Noslégts ligums par jauna A klases biznesa
centra buvniecibu — Novira Plaza. Darbus
planots pabeigt I'dz 2023. gada jdnijam un

paredzéts investét vairak ka 55 miljonus eiro.

Skanstes iela uzsak A klases biznesa
kompleksa “Verde” bdvniecibu. Pirmo €ku ir
planots pabeigt 2022.gada pirmaja pusgada.
Abu éku iznomajama platiba sasniegs ap 30
tikstkvm un  projekta izmaksas tiek

prognozeétas vairak ka 65 milj. eiro.

2021. gada marta tika parakstits Iligums
par Preses Nama kvartala 1. Kkartas
bavniecibu. Mérkis: pabeigt pirmo kartu 2023.
gada sakuma. Projekta pirmaja karta 25

tukst.kvm paredzeti A klases birojiem.
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« Julija uzsaka New Hanza pirmas biroju €kas

bdvniecibu Riga, Mihaila Tala iela 1. A klases
biroju iznomajama platiba sasniegs 12 tokst.
kvm. Celtniecibas darbus planots pabeigt dz

2022. gada beigam.

Septembra sakuma parakstija teju 49 milj. eiro
vértu ligumu par Elemental Skanste celtniecibu,
pirmo kartu (21 tukst. kvm iznom. platiba)

paredzéts pabeigt 2023. gada pavasarl.

Decembr1 iemiréja simbolisku laika kapsulu
biznesa centra Gustavs badvlaukuma, kas
atziméja pirmas é&kas bulvniecibas sakumu.
Planots, ka no kopéjas €kas platibas (23,5
tokst.kvm) aptuveni 11 tdkst. kvm nomas SEB
grupas biznesa pakalpojumu centra
nodroSinasanai. Savukart galveno biroju SEB
banka plano parcelt uz biroju €ku bijusa "Mildas
tirdzina" vieta pie Stacijas laukuma. Jauna

kompleksa atklagana tiek planota 2025. gada.

Attéls: Preses Nama Kvartals



Biroju platibu nomas maksa ménesi (EUR/m?)
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Biroju platibu pardoSanas cena (EUR/m?)
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Industrialo telpu platibas (tOkst. m?) un pieauguma dinamika (%) pa gadiem

Takst.kvm
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= Platiba gada sakuma Jaunas platibas = Pjeauguma dinamika (%)

Gada sakuma mazumtirdzniecibas uznémums
“Lidl Latvija” atklaja logistikas centru, kas
nodroSinds ar precém un produktiem veikalus
gan Latvija, gan Igaunija. 51 tdkst. kvm
logistikas un biroju €kas bavnieciba tika
uzsakta 2018. gada un investéti vairak neka 55
milj. eiro. Noliktava ir seSas temperatiras
zonas, viena no tam veido Baltija lielako

saldétavu.

Pabeigta otra karta A klases
noliktavu/razoSanas telpu kompleksa “Green

Park”, kas piedava ultra energoefektivas telpas.

Tika uzsakti noslédzoSie bdvniecibas posmi
“Orkla Biscuit Production” razotnei, kas ir
lielakais uznémumu grupas investiciju projekts
pédéjo gadu laikd. Tiek prognozéts, ka
blvnieciba tiks pabeigta 2022. gada. Kopéja
platiba 31 tdkst.kvm. ST raZotne bis lielaka
Baltijda un Skandinavija, kas specializéjas uz

cepumu un vafelu razoSanu.
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Decembrt tika nodots ekspluatacija logistikas
parks "A6". Papildus teritorija jau esoSajam
€kam, tika uzbadvéti tris jauni korpusi A klases

noliktavu telpam 30,5 takst.kvm platiba.

Tika iemdréta kapsula logistikas un noliktavu
centra Dreilinos, kas nodro$inas
mazumtirdzniecibas uznémuma "JYSK"
piegades Baltija un Baltkrievija. Kopé&ja platiba

sasniedz 42 takst.kvm.

Uzsakti bavdarbi “VGP Park Tiraine” noliktavu

telpam.

2021.gada sakuma ar SIA Latio iesaisti notika
apjomigakais noliktavu pirkSanas-pardosanas

darijums Latvija, kads pédéjos gados registréts.



lo telpu nomas maksa ménest (EUR/m?)
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Mazumtirdzniecibu platibas (tokst. m?) un pieaugma dinamika (%) pa gadiem
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Atveras 17 "LIDL" veikali Latvija, viena veikala
platiba vidéji 2,6 tdokst. kvm. Arm 2022.gada
sagaidami jauni “Lidl” veikali gan Riga, gan citas

Latvijas pilsétas.

Gada sakuma tika atklats darzkopibas un majas
preCu centrs "Hortes". Kopéja platiba ap 6 tokst.

kvm.

Via Jurmala Outlet Village tika atvérts Gastro

tirgus 400 kvm platiba un tirdzniecibas veikali.

"Fix Price" pazinojis par planiem tuvako 5 gadu
laika Baltijas valstis atvert ap 100 fransizes

veikalus.

Riga tiek atverti mazumtirgotaju "Mere" un "Citro"

veikali.

Akropolis Group pabeidzis TC Alfa iegadi. Kopégja
platba ir ap 154 tokst.kvm., iznomajama

tirdzniecibas platiba ir 71 tikst.kvm.
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KS Holding pardevis TC Ozols, to iegadajas
Somijas investiciju fonds “Special Mutual Fund
Titanium Baltic Real Estate”. Kopéja platiba 30

tokst.kvm.

Gada nogalé Somijas mazumtirgotajs
"Stockmann" pardevis tirdzniecibas centrus
Riga un Tallina par 87 miljoniem eiro Igaunijas

kompanijai "Viru Keemia Grupp"” (VKG).

Noticis darijjums ar t/c “Valdeka” Jelgava, ta
platiba nedaudz virs 14 tdkstkvm, un t/c

“Juglas centrs”, aptuveni 4400 kvm.

Gan pie LIDL veikaliem, gan citiem partikas
precu veikaliem 2022.gada plano atklat depozita

sistemas.

Tirdzniecibas centra “Riga Plaza” 1pasnieks
2021.gada iegadajies uznemumu Riga, tadejadi
iegUstot 1paSuma art tirdzniecibas €ku Imanta,
kur uz ilgtermina nomas liguma pamata atrodas
viens no “DEPO DIY” veikaliem. Ekas kopgja
platiba ir 19 tikst.kvm.
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—&—Biroji Industrialas telpas —o— Mazumtirdznieciba

Likmes ir noteiktas atbilstoSi Latio tirgus izpétes informacijai par investoru prasito ienesigumu darjjumos ar
grafika noradito nekustama Tpasuma segmentu naudas plismu generéjosiem objektiem.
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Cenas mezu ipasumiem turpina pieaugt.

Darfjumu skaits ar lauksaimniecibas un meza zemém pa gadiem (>1 ha)
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* Par 10-15% gada laika pieauguSas cenas
gan meza zemes, gan mezaudzes vértibai,
ko ietekméja kokmaterialu cenu pieaugums

un optimisms par tirgus attistibu.

* Ir palielindjies investoru skaits, kas vélas
ieguldit mezu zemju TpasSumos, nemot véra
lielo pieprasijumu attistitaju vidd, cenas

varétu turpinat pieaugt.

* lenesiguma likmes SIA Latio pétitajos

darfjumos ir bijusas vidgji 3-4%.

Datu avots: Latio apkopotie VZD dati
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Lauksaimnieciba izmantojamas zemes nomas cena regionos (eiro par ha)

Latgales regions  Vidzemes regions Pierigas regions  Kurzemes regions Zemgales redions
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Datu avots: VZD




LIZ vidéja cena (EUR/ha)
2021.gada pirmais pusgads
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Datu avots: VZD
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Numuru noslogojums viesnicam un [ldzigam mitném

5% No Latvija kopéja viesnicu un citu tdrisma mitnu
skaita 2021.gada treSaja ceturksni, ja apvieno
65% Rigas un Pierigas regionu, tad 33% no Latvijas
viesnicam un tdristu mitném atrodas $aja
0,
5% regiona, bet, aplikojot tikai Rigu, tie ir 9%.
45% . S e . C At
Visvairak $ada tipa objekti ir registréti Kurzemes
regiona, sastadot 27%.
35%
Nemot vera, ka Covid ir ietekméjis tlrisma
25%
nozari, tad, var novérot, ka daudz aktivdks ir
! , . — - £ = - . -y - -
j J kluvis tirisms regionos, savukart pilséta, kurt ir
15% ‘
A4 lielaka cilvéku plisma ikdiena, tdrisms ir
- samaazinajies ieveérojami.
2016 2017 2018 2019 2020 2021

Latvija Riga

Datu avots: CSP



+ Kop$ 2015.gada sakuma Ilidz 2021.gada
treSajam ceturksnim Kurzemes regiona ir bijis
ievérojamakais pieaugums kop€ja mitnu
skaita, tas ir gandriz triskar§ palielingjies,
savukart Latgale Sis raditajs ir palielingjies

nedaudz virs divam reizém.

+ Zemgales regiona visa $aja laika posma ir
bijis neliels pieaugums, bet pret kopégjo
Latvijas mitnu skaitu, tas ir palicis joprojam |oti

zema limenTt 9-10%.

+ Vieniga teritorija, kur ir bijis kritums kopéja
mitnu skaitd gan pret 2015. gada sakumu,
gan pirmspandémijas laiku, kas ir 2019. gada

nogale, ir Riga.

« Vidzemes regiona ir bijusi vieni no
stabilakajiem raditajiem ar Iénu pieaugumu

mitnu skaita.

Datu avots: CSP
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Apkalpotas personas (tukst.) un arvalstu viesu procentuala dala
no kopskaita
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mmmm Apkalpotas personas (Latvija) Apkalpotas personas (Riga)
— Arvalstu viesi (Latvija) Arvalstu viesi (Riga)

Gan vietejo, gan arvalstu turistu skaits
pédéjos gados ir strauji samazinajies, tacu
kopé€jais apkalpoto personu skaits pret
2020. gadu nav piedzivojis tikpat strauju
kritumu ka pagajusaja gada pret 2019.gada
raditajiem, kad kopéjais apkalpoto personu

skaits samazinajas vairak ka par 50%.

Datu avots: CSP



Eiropa tdrisma industrija piedzivoja lielas
parmainas, jo nemot véra daudzos celoSanas

Latvija apkalpotie arvalstu viesi un vietéjie iedzivotaji (tukst.) ierobezojumus i robezu slagsanas

100% starptautisko taristu klatbdtne bija
90% samazinajusies. Mainoties situacijai valsti,
80% =t 798 e Sl daudzi  viesmiligas nozares  specialisti
0% 748 parorientéjas uz vietéjo iedzivotaju prasibam
Coo 712 piemérotiem piedavajumiem, lai spétu saglabat
uznémuma darbibu, vai naca klaja ar citam

0% novatoriskam idejam.

40%

30% Attieciba uz daZzadiem viesnicu veidiem
20% investori sagaida, ka Vvislabakas investiciju
10% iespéjas radisies pilna servisa viesnicu sektora.
0% Atskiribd no pilna servisa viesnicam 2020.
OO o1 AO\® o9 gada mazak ietekméta tika ekonomiskas klases
viesnicu darbiba, jo §is viesnicas spéja aizpildtt
m Arvalstu viesi = Vietgjie iedzivotaji numurus un tam ir tendence darboties

efektivak, izmantojot vienkarSotakus darba un

personala modelus.

Datu avots: CSP



2021.gada darijumi ar viesnicam ka vienotu ipasumu Riga

Adrese Buves kopplatiba, m2
Malpils iela 7, Riga 1397
Bruninieku iela 6, Riga 3647
Miesnieku iela 4, Riga 1042
Elizabetes iela 101, Riga 8357

Merkela iela 12, Riga 2562




leguldamo lidzeklu avoti péc ASV apkopotiem datiem

0 29%
Zie%im/gika Eiropa 20%

Dienvidrietumu dala
Azija

Tipiskakie investori (globali):

48% privatais kapitals, institucionalais

1 3% iegulditajs,

1 6 % Péréjé pasaule ieguldijumu fondu organizacijas;
Jaunattistibas 22% viesnicu parvaldibu uznémumi vai
valstis esosi viesnicu Tpadnieki;

13% attistitaji;

9% persona ar augstu neto vértibu
vai gimenes biznesi;

4% aktivu parvalditaji;

4% citi.

Datu avots: JLL







Biroju segments

«Pédegja laika ir samazinajies pieprasijums péc
biroju telpam, bet starp tiem, kas ir
saglabajusies, tendence ir meklét nelielu platibu
("dz 100 kv.m) kvalitativus A un B klases birojus
ar stavvietam Rigas centra. Tadu piedavajumu ir
loti maz. Parsvara 5adas klases biroja ékas tiek
piedavatas lielas telpas, sakot no 200-300 kvm.
L1dz ko beigsies arkartéja situacija, cilveki saks
atgriezties birojos un pieprasijums péc lielakam
platibam atkal aktualizésies. Ir liels pieprasijums
péc telpam medicinas iestadém, kuras batu
iesp&jams nodrosinat vides pieejamibu cilvékiem
ar kustibu traucéjumiem, un telpam, kuras atbilst
skaistumkopsanas pakalpojumu sniegSanas

prasibam.»

Iveta Talapova
Nekustamo 1pasumu
darfjumu vaditaja




Industrialie objekti

«Sobrid ir vérojams misdienigu razo$anas éku piedavajuma
(gan nomai, gan iegadei) deficits. Pat vairak, nemot véra
buvniecibas izmaksu dinamiku, pédéjo 12-24 ménesu laika
no tirgus ir pazudusi ari padomju laiku razoSanas korpusi,
kas ilgu laiku nebija pieprasiti. Respektivi, razoSanas
platibam ir pieaugusi likviditate un, lidz ar to, arT kvadratmetra
cena. Redzot ienakoSos pieprasijumus un interesi par tirgu
atlikuSajiem razoSanas objektiem, paredzu ST segmenta

stabilu pieprasijumu art vidéja termina.»

Artis Ramutis
Nekustamo 1pasumu
dartjumu vaditajs



Mazumtirdznieciba

Arvien vairak tirdzniecibas sféras uznémeji
satraucas par nakotnes iespé&jam, joprojam ir
loti daudz ierobezojumi Covid-19 dél, kas
ietekme tirgotajus. Ta ka daudzas
mazumtirdzniecibas telpas Sobrid netiek
izmantotas, Sis platibas ar laiku varétu tikt
parveidotas citiem lietoSanas mérkiem, ja
vien nesagaida parmainas, kas bus par labu
tirdzniecibas nozarei. Daudzi patérétaji
joprojam dod priekSroku iepirkties klatiené,
bet saglabajot socialas distancéSanas
prasibas, arvien samazinas pardosanas

apjomi, kas tiek pardoti klatienes veikalos.

Ruslans Vengers
Nekustamo Tpasumu
darfjumu vaditajs




Mezu zemes

Sobrid diezgan drosi var apgalvot, ka pieprasijums
péc Tpasumiem un mezizstrades objektiem
saglabasies augsta [iTmen1. No vienas puses to
ietekmé salidzino$i augstas kokmaterialu cenas un
pieprasijums, no otras - liela investoru interese péc
meZa 1pasumiem ka salidzinoSi droSiem aktivu

ieguldijumiem.

ligtermina to visu var ietekmét geopolitiska situacija
un Zala Kursa virziens, bet 2022. solas bat tik par

aktivas un darijjumiem bagats ka 2021.

Sandijs Ldkins
Nekustamo 1pasumu
darfjumu vaditajs

Lauksaimniecibas zemes

Lauksaimniecibas zeme ka razoSanas
[T1dzeklis interesé galvenokart vietéjos
lauksaimniekos, bet, attistoties alternativiem
zemes izmantoSanas veidiem (galvenokart
zalas energijas projekti), pieprasijums pieaug
un, likumsakarigi, art zemes cena.

2022. gads sola stabilu cenu pieaugumu, kas
saglabasies 5- 10 % robezas lauksaimnieciba
izmantojamai zemei, atkariba no regiona un

zems kvalitates.

Bet regionos, kur ieprieks cena bija
salidzinoSi zema, augsta pieprasijuma péc,
cenu pieaugums var sasniegt pat 50%,
seviski kur bUs iespéja attistit energobuves
projektus vai tamlidzigi (alternativi

izmantoSanas veidi.



T E N D E N C E S




Ekonomika

Bivniecibas izmaksas

No 2021. gada vasaras sakuma inflacijas spiediens saka pieaugt liela
dala attistito valstu. Lidz ar gandriz visu preCu cenu pieaugumu,
piegaZzu kavéSanos un dazadu precu deficitu, patérina cenu indeksa
raditaji ir palielinajuSies hdz vairaku desmitgadu augstakajiem
raditajiem. 2021. gada beigas lielakas centralas bankas noradija, ka
monetarie stimuli tiks samazinati sakot ar nakamo gadu. Tomér banku
pazinojumos inflacijas kapums joprojam tiek uzskatits par parejosu
un, visticamak, samazinasies uz 2022. gada otro pusi. Baltijas (un citu
eirozonas) ekonomikam vislielaka ietekme bus Eiropas Centralas
bankas lémumiem. Uznémumu skaits komerciald nekustama ipaSuma

nozaré ASV ir pieaudzis vidéji par 1,7% gada.

Bdvniecibas kapacitates, izmaksu sadardzinajuma un materialu
trbkuma dél nozares izmaksas 2021. gada pieauga visa Baltija. Ja
pieauguma temps turpinasies ari nakamgad, tas varétu sakt
pastiprinati ietekmét nekustamo 1paSsumu tirgu. Materialu un
darbaspéka pieejamiba liela méra noteiks kopé&jo blvniecibas cenu

pieaugumu.



Biroji

Industrialas platibas

Joprojam loti izplatita ir stradaSana no majam, lidz ar to jaunu biroju
telpu pieprasijums ir zems. Lai gan galvaspilsétas Baltija ir salidzinoSi
mazas, ir skaidri redzams, ka pilsétu centri ir mazak apmekléti,
salidzinot ar pirmspandémijas laiku. Rodas bazas, ka, pieaugot biroju
nomas piedavajumu skaitam, nozares parstavji saskarsies ar
pieprasijuma kritumu péc eso$ajam é&kam. Pretstata bazam un
neskatoties uz ekonomikas lejupslidi un neskaidribu, kas saistita ar
biroju pieprasijuma nakotni, CommercialEdge informé&, ka ASV videja
pardoSanas cena biroju ékam 2021.gadd pieauga lidz visu laiku
augstakajam Ilimenim, novembrT sasniedzot 3132,30 USD par

kvadratmetru.

E-komercijas pardoSanas apjomi ir nepartraukti pieaugusi, kops 2010.
gada The United States Census Bureau saka tos izsekot. Tas radijis
pieaugosu pieprasijumu péc logistikas un noliktavu centriem. Péc
CommercialEdge datiem ASV vidéjas nomas maksas par
industrialajam platitbam 2021.gada novembrT bija 68,57 USD par
kvadratmetru (pieaugums par 3,8% pédéjo 12 ménesSu laika).
Savukart gada vidéja nomas maksa 75,56 USD par kvadratmetru.
Vidéja industrialas ékas pardoSanas cena ASV 2021. gada pieaugusi
par 27,4%.



Mazumtirdznieciba

Forbes prognozé, ka mazumtirdznieciba noteiktos apgabalos cietls,
jo, samazinoties biroja darbinieku skaitam, kas strada birojos, saruks
pieprasijums péc restoraniem un veikaliem uznémeéjdarbibas zonas.
Pedejos gados nomas maksas komercipaSumu sektora Baltija ir liela
méra svarstijusas. Rigas vésturiskaja centra var novérot pat nhomas
cenu samazinaSanos noteikta veida objektos, 1pasi ielu [imena
komerctelpas. Galvenokart tas ir saistits ar ievérojamu tirdzniecibas
platibu paplasinaSanu Rigas tirdzniecibas centros. Taja pasa laika ir
pieauguSas nekustamo TpaSumu cenas, kas ir izraisijis zemaku
nomas ienesiguma Ilimeni. Lai gan augstakas kvalitates Tpasumu
ienesigums Baltijas galvaspilsétas joprojam piedava ievérojamu
uzcenojumu salidzindjuma ar lielakajam Eiropas pilsétam, starpiba

samazinas.

Mazumtirgotaji saskaras ar kritiskiem pagrieziena punktiem nozaré,
kas veicindja e-komercijas attistibu. Mastercard Economics Institute
zinojuma ir aprékinats, ka 20-30% no Covid izraisitajiem e-
komercijas attistibas rezultata veikajiem izdevumiem ir vértéjami ka

pastavigas izmainas patérétaju térinu paradumos.



BIROJI

(noma un pardo$ana, EUR/m?)

A 14-17 2500-3500
Bl 12-15 1900-2500
B2 9-12 1200-1900

C 5-8 600-1200

INDUSTRIALAS TELPAS

(noma un pardos$ana, EUR/m?)

A 4-4,5 650-850
=] 3,3-4 400-600
CITS 15533 150-350

MAZUMTIRDZNIECIBAS TELPAS

(noma un pardosana, EUR/m?)

Aktivakas

tirdzniecibas ielas 10-40 3500-8000
Telpas citas ielas 5-10 1000-1500
Lielveikali 4-50 1500-2500

DIY 5-10 1500-2000

IENESIGUMA LIKME (%)

Biroji 6,75
Industrialas 8,0
telpas

Mazumtirdznieciba 7,5




K OME ERT CWPARSKATU VEIDOIJA

Ruta Roze

Komercipasumu tirdzniecibas nodalas vaditajs
Janis Sins

Mezu pardoSanas nodalas vaditajs
Sandijs LUkins

Investiciju objektu specialists
Igors Terehovs

Nekustamo ipasumu darijumu vaditaji:
Artis Ramutis

Ruslans Vengers

lveta Talapova




Lideris nekustamo Tpasumu nozare

* Darijumu vadiba

* Biznesa un ipaSuma vértéSana

» Juridiskas konsultacijas

* Investoru piesaiste un konsultéSana

« Tirgus izpéte

E R E D Z E S K A

13 biroji

Latvijas pilsétas

Tirga kops

1991.

gada

100+

5 000+

daudzgadigu
piedavajumu
datu baze

T L O

100 000+

novertétu
nekustamo ipasumu

25 000+

darijumu ar
nekustamo ipasumu




[atio

Grade A offices

Grade B offices

Grade C offices

Grade P offices

Generally not older than fifteen years or which has had a major renovation; high quality modern finishes; air conditioning; adequate on-site
parking; market rental near the top of the range in the metropolitan area in which the building is located. Consider also whether the
building has a good quality lobby finish, quality access to/from an attractive street environment and other similar factors such as safety and
security

Class B1 is use for the following purposes:

* B1(a) is for use as an office other than a use within class A2 (financial and professional services),
Generally older buildings, but accommodation  * for research and development of products or processes, or
and finishes close to modern standards as * B1(c) is for use for any light industrial process, being a use which can be carried out in any

a result of refurbishments and renovation residential area without detriment to the amenity of that area by reason of noise, vibration, smell,
from time to time, air conditioned; on-site fumes, smoke, soot, ash, dust or grit.

parking, unless special circumstances pertain B2 — General Industrial

Class B2 building use is for the carrying on of an industrial process other than one falling within class
Bl

Buildings with older style finishes, services and building systems. It may or may not be air conditioned or have on-site parking

Top quality, modern space which is generally a pace-setter in establishing rentals and which includes the latest or a recent generation of
building services, ample parking, a prestige lobby finish and good views or a good environment




