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Komercipasumu tirgus demonstréjis apbrinojamu
noturibu pédéjos gados. Pat ekonomikas slégSana
batiski neiedragaja investoru parliecibu.

Tuvakie ceturksni radis - vai tirgus ir tik pat imins
pret inflacijas apkaroSanu un ar to saistito likmju

celSanu.

EDGARS SINS
Latio valdes priekSsédétajs




Majsaimniecibam izdevumi turpina pieaugt, darbinieku algas — ari pieaug

lek§zemes kopprodukts no razoSanas aspekta (tukst. eiro)
2015. gada salidzinamas cenas (Sezon. kor.)
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IKP, milj. EUR ====Izmainas (% pret iepriek8&ja gada atbilstoSo periodu)

Uz IKP pieaugumu lielako pozitivo ietekmi atstdja informacijas un
komunikaciju nozaru darbibas sniegums. Bavniecibas nozaré vairakus
ceturkSnus péc kartas veérojams kritums (3.ceturksni par 13,6%).
liglaicigs pieaugums ir vérojams administrativo un apkalpojoSo dienestu

pakalpojumu sektora. Tirdzniecibas nozaré samazinajums par 10,3 %.

Salidzinot 2022. gada 3. ceturksni ar attiecigo periodu pirms gada -
majsaimniecibu galapatérina kopéjie izdevumi ir palielinajusies
par 4,9 %, bet Saja pasa perioda kopé€jais darbinieku atalgojums

faktiskajas cenas ir pieaudzis par 9,0 %.

Datu avots: CSP



Euribor likmes, 01.2022-01.2023
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—FEuribor 1 week —Euribor 1 month Euribor 3 months Euribor 6 months Euribor 12 months

» Jau decembra vida Euribor 12 ménesu likme parsniedza 3%. Pédéjoreiz kas Euribor %
06.01.2023/09.01.2023|10.01.202311.01.2023]12.01.2023

1 week 1,890% 1,882% 1,889% 1,879% 1,886%
1 month 1,904% 1,898% 1,935% 1,922% 1,918%

3 months 2,254% 2,270% 2,284% 2,298% 2,288%
+ 2022.gada ietvaros ir piedzivots viens no straujakajiem un ievérojamakajiem 6 months 2,805%|  2,809%  2,820%|  2,858%|  2,818%

tads ir piedzivots 2006.gada, tad likme saka paaugstinaties virs 3% atzimes,

2008.gada jau parsniedza 5%, un tikai, sakoties 2009.gadam, tika sagaidits

likmes samazinajums zem 3% atzimes.

Datu avots:

likmes pieaugumiem kop$ 1999.gada. 12 months 3,328%|  3,328%|  3,338%  3,370%|  3,325% EU”bo”aEthé




Uznémeéjdarbibas parliecibas indekss

106

104 103.6
102.2 102.3
2
=1 102.6 100.8
102.5 //

100 //
= 100.5 e

10

101.6

o \99-7\ /991/ 99.3  gg.0
~

% 96.6

94
92
90

88
2020 2021 2022

= QOECD LVA ITA, FIN, SWE, POL, FRA, BEL, HUN, LUX, ESP, PRT, EST, GRC, AUT, SVN, SVK, DNK, CZE, IRL, NLD, DEU, LTU

+ Pretstata 2021.gada pirma pusgada rezultatiem, kad bija manami uzlabojumi uznéméju parliecibas indeksa, sakot ar otro pusgadu tas sdka pakapeniski
samazinaties, ldz 2022.gada nosléguma sasniedza 99,0229.

+ Straujakais samazinajums pret iepriek8€ja ménesa rezultatu tika piedzivots 2022.gada septembri. Savukart, krasakas izmainas pret iepriekSéjo gadu (YQOY) bija
2022.gada oktobri.

« 2022.gads sakas ar 0,4665 virs OECD vidéja raditaja, bet jau gada nogalé Latvijas raditajs bija 0,531 zem vidéja. Datu avots: OECD Data



Patéretaju parliecibas indekss (OECD)
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Patérétaju parliecibas indeksa raditajs
2022.gada ietvaros piedzivoja nelielu
pieaugumu, tacu Sis pieaugums (Iidz
~91,8) nebija ilglaicigs - Iidz oktobrim.
Péc ta atkartojas strauj§ samazinajums
Iidz pat 90,5 punktiem. Decembri YOY

raditajs bija samazinajies par 8,3%.

Taja paSa laika Sis raditajs Lietuva,
Igaunija, OECD valstis (vidgjais) un

EA19 (videjais) pieauga.

ST indikatora samazind$anas ir ka
nelabvéligas zinas ekonomikai, jo
patérétaji nodroSina lielu dalu no valsts
ekonomiskas aktivitates jeb iekSzemes

kopprodukta.

Datu avots: OECD Data



Vidgjais patérina cenu Ilimenis gada laika

Inflacijas ietekme: 2022. gada decembri, salidzinot ar
2020. gada decembri, patérina cenas augusas par 30,4%

palielingjies par 20,8 %.

Partikas un bezalkoholisko dzérienu grupa cenas
palielinajas par 29,0 %.
Patérina cenu indeksi (2015.gads=100)

Ar majokli saistitdm precém un pakalpojumiem

145 vidéjais cenu limenis palielindjas par 42,8 %.
140 Viens no batiskakajiem  pieaugumiem  bija
135 siltumenergijai un tas ieguves produktiem. Pieauga
130 izmaksas art par Udensapgadi un kanalizaciju,
125 materiadliem un darba izmaksam bavniecibai un
120 remontam u.c.
115
110 Restoranu un viesnicu pakalpojumiem vidgjais
105 cenu limenis kapa par 19,1 %.

2020 2021 2022

Degvielas cenam vidégjais pieaugums bija par 17,9

%. Vismazakais cenas pieaugums (5,3%) bija auto

Visas preces un pakalpojumi
gazei, vislielakais - dizeldegvielai (26,2%), bet

Preces

o benzinam — nedaudz vairak ka auto gazei (9,0 %).
----Pakalpojumi

Dazadu pre€u un pakalpojumu grupa vidé€jais cenu

lTmenis pieauga par 17,5 %.

Datu avots: CSP
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Sentix investoru parliecibas indekss, Eirozona
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Lai gan ir manams ievérojams kapums Eirozonas investoru
un uznéméju parliecibas indeksa, tas joprojam ir salidzinoSi
zema liment. Neraugoties uz energétikas krizi, Eirozonas

ekonomika ir uz atkopSanas cela. TaCu paragri nevar spriest

Jan-22
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par to, vai netiks piedzivots atkartots kritums, jo dazadu
ekonomisko apstaklu ietekme vél nav pilniba jatama.
Sasniedzot -38,3, Sis raditajs viszemak nokrita 2022. gada

oktobrT, bet 2023. gada janvarT jau bija pieaugums Iidz -17,5.

Jan-23

Datu avots: Sentix



Partikas, dzérienu un tabakas mazumtirdzniecibas indekss (2015=100), sezonali un kalendari

korigéti dati
175 175.4 Polija
165 170.3 ——Lietuva
155 159.3 Latvija
145 153.6 Igaunija
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2022. gada novembrl, salidzinot ar So pasSu periodu pirms gadu, lielakais gada pieaugums registréts Turcija (120%), Slovakija (72%)

mazumtirdzniecibas indekss (sezondli un kalendari izlidzinats) ES  un Melnkalné (32%). Zemakais pieaugums bija vérojams Norvégija
palielinajas par 10,2%. ST pas$a perioda ietvaros Latvija indekss ir  (4%), Austrija (6%) un Italija (6%). Aplikojot tuvakas kaiminvalstis,
pieaudzis par 25,8 punktiem jeb 19%. Pieejamie dati liecina, ka vieniga Igaunija pieaugums bijis 15%, bet Lietuva, lai gan sasniedzot augstaku

valsts, kur ir fikséts samazinajums attiecigaja perioda, ir Sveice (-0,4%), bet radijumu, pieaugums bijis lidzvertigi straujs ka Latvija — 19%.

Datu avots: Eurostat
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Biroju platibas (tikst. m?) un pieauguma dinamika (%) pa gadiem * Pilniba noslégusies StokOfiss U30 pirmas kartas
blvnieciba, projekts ir nodots ekspluatacija. Eka jau ir

1,000 80% pilntba iznomata. Planots turpingjums — otra
900 70% bavniecibas karta, kas varétu noslégties 2024.gada.
800
700 60% * Tika nodota ekspluatacija biroju kompleksa Verde
600 50% pirma €ka. Otras €kas, kur jau ir pabeigti apjomigakie

blvdarbi, atklasana paredzéta 2024.gada sakuma.

500 40%
400 30% * Noticis darfjums ar biroju kompleksu Place Eleven,
300 0% kas atrodas Skanstes biznesa centra rajona. Kopéja
200 plattba 24 000 kv.m, no tiem 15 900 kv.m ir biroju
100 10% komplekss. So kompleksu iegadajas East Capital par
0 0% 53 miljoniem eiro.
N N
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Platiba gada sakuma kas tiks nodota ekspluatacija 2023. gada pavasart.

Jaunas platibas
* Biroju €kas Zeiss biroji un Novira Plaza planots

——Pieauguma dinamika (%) pabeigt 2024. gada sakuma.




Pabeigta 1300 kv.m liela biroja pieblve Rimi Latvija

galvenaja biroja €ka.

Noticis darfjums ar biroju kompleksu Indi Centrs
Uriekstes iela, kur kopé&ja iznomajama platiba
sasniedz 11 4000 kvadratmetrus. So Tpasumu

iegadajas Lumi Capital.

Noslégts darfjums par TpaSumu Muitas 1, ko
iegadajas Industra Bank par 8,8 miljoniem eiro.

Kompleksa kopégja platiba - 7300 kvadratmetri.

Noslégts darfjums par AS "Rigas raugs" rupnicu
Pulkveza Brieza iela 27. Vairak neka 1,2 ha lielaja
teritorija atrodas ékas kopuma ap 10 000 kv.m

platiba. Visticamak, Seit taps biroju komplekss.
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Industrialo telpu platibas (tkst. m?) un pieauguma dinamika (%) pa

gadiem
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Platiba gada sakuma Jaunas platibas =Pieauguma dinamika (%)
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Noslégts prototipéSanas darbnicas Riga
Makerspace (Aristida Briana iela) bdvdarbu

llgums.

"Latvijas finieris" ieguldijis 3,3 miljonus eiro koka
konstrukciju (vairak k& 3750 kv.m) noliktava un
izveidoja Baltija pirmo razotni, kur bérza tasi

parvers betulina.

VAS ‘“Latvijas pasts" plano jaunas satijumu
apstrades un S8kiroSanas é€kas buavniecibu,
paredzot jaunajas telpas papildus automatizétai
8kiroSanas [inijai izveidot arT noliktavas un biroju

telpas kopuma gandriz 8000 kv.m platiba.

Industriala parka projekta "Rumbula” paS$laik
darbojas divas "A+" klases noliktavas, Sobrid noris

parka treSa objekta celtnieciba.

Realizéts Ulmana parks Il, kas atrodas lidostas
«Riga» tuvuma un lidzas tris citiem attistitaja
projektiem: Lidostas Parks, Green Park un Ulmana
Parks I.
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Tika atklata jauna dzelzsbetona elementu razotne
Ikskile. ST bls viena no modernakajam un
efektivakajam saliekama dzelzsbetona razotném

Baltija.

Ekspluatacija pienem "EB Liepaja" veidnu panelu

razotni Karostas Industrialaja parka.

Rézekné degradétas teritorijas vieta top biznesa
klasteris. Taja ietilpst noliktavas €kas badvnieciba
Vilakas iela 5C.

Noticis darfjums ar lielu logistikas centru Marupe
Smart Park, kas aiznem 6250 kv.m netalu no

starptautiskas lidostas "Riga".

Ir izveidots logistikas centrs Nordo, kura kopéja

iznomajama platiba Sobrid ir 90 000 kv.m.



» ASV investiciju fondu grupas "NCH" alternativo
ieguldijumu fonds ir iegadajies pirmo industrialo
objektu 2,5 miljonu eiro vertiba, Riga, Bullu
iela. Noliktavu komplekss Bullu un Kleistu ielas
krustojuma atrodas uz 2 ha zemes ipasuma ar
paplasinadanas iespéju nakotne, un ta sastava
ir noliktavu un biroju €kas ar kopé&jo platibu

gandriz 6000 kvadratmetru.

+ Tiks veidots jauns logistikas centrs Kengaraga,
Daugavas krasta pie Dienvidu tilta transporta
mezgla. Logistikas centra kopéja platiba ~10

takst. kv.m.

+ "Césu galas kombinats" parstrades ceha
atjauno$ana plano investét 1,4 miljonus eiro. ST
projekta ietvaros paredzéts piebavet art

jaunbavi.




Industrialo telpu nomas maksa ménesi (EUR/m?)
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» Atverti tris jauni Lidl Latvija veikali — Riga, Liepaja

Mazumtirdzniecibas platibas (tukst. m?) un pieauguma dinamika un Jarmala. Noris divu veikalu celtniecibas darbi
(%) pa gadiem Riga, un 2023. gada janvarl tiek atvérts viens
1.200 50% veikals Salaspilt.
45% ) : o At N
1.000 + Atverts veikals Sky Bergos. Sobrid Rigas teritorija
’ 40% ir atvrti pieci Sky lielveikali,
800 3%
30% « "VPH Latvia" plano izbavét tirdzniecibas un
600 2504 pakalpojumu objektu Juglas iela 95. Paredzéts
0% uzbivet Cetras dazadas €kas — divas paredzétas
400 atras édinasanas pakalpojumiem, viena
15% automazgatavai un viena tirdzniecibas centram ar
200 10% nomnieku. Planota atkla$ana 2023.gada otraja
5% ceturksnr.
0 0%
r&g%rﬁgb‘@gﬁtﬁg%@é\q,QQ%q,QQ%(ﬁ\g@\\rﬁ\%@\%ﬁ\v@\b@\%@é(19\%(19\%(19(]9@%\(19(& g Sab_ied_risk.ajai a?sprieéai\ai n.od(‘)‘ts.
detalplanojums un vides parskats teritorijai
Platibas gada sakuma Cukura iela 2, Jelgava. Tur planots attistit jaunu
un masdienigu tirdzniecibas, pakalpojumu un
Jaunas platibas izklaides kompleksu, uzbGvéjot jaunas €ékas,

transporta infrastruktdru, ka art labiekartot teritoriju

— Pjeauguma dinamika (%
g (%) kopuma 35 610 kvadratmetru platiba.




Rigas dome atbalstija lokalplanojumu teritorijai
KiSezera iela 6, kur Rimi veikalu éku

parvalditajs plano buvét tirdzniecibas centru.

"Prosperus Real Estate Fund III" iegadajas
tirdzniecibas centru Valdeku iela, Riga. T/C
telpas ir tadi nomnieki ka Lidl, Pepco, Dino Zoo,

Apotheka u.c.

Kadreizéja "Rigas piena kombinata" teritorija
Valmieras iela, Riga, "VPH Latvia" plano attistit
jaunu tirdzniecibas parku. Paredzéts uzbiivéet ne
tikai tirdzniecibas platibas, bet arT biroju,
édinasanas sektoru, bérnudarzu, sporta un
veselibas centru un citus servisus. AtklaSana

paredzéta 2024. gada ceturtaja ceturksnr.

SIA Elvi Latvija investés 2,6 milj. eiro
tirdzniecibas un atpdtas kvartala Marupé

izveidé. To planots atvért 2023. gada.



7/

Purvciema, Stirnu iela 26, noticis darijjums ar
tirdzniecibas centru 7863 kv.m platiba, no tiem
7000 kv.m ir iznomajama platiba. Kompleksa
enkurnomnieks ir uznémums Rimi. Darfjuma

summa - 20 milj. eiro.

"Summus Capital" iegadajies tirdzniecibas
centru "Damme”, Kurzemes prospekta 1A,
Imanta. Ta kop€ja iznomajama platiba ir 14
tokst. kv.m. Sis ir tre$ais investiciju holdinga

grupas darijums Latvija.

Bijis darjjums ar objektu Grostonas 1

(iznomajama platiba 8100 kv.m).

Noticis darfjums ar T/C Mols (iznomajama
platiba 24 500 kv.m). Nakotné 3o 1pasSumu

paredzéts rekonstruét.

Noticis darfjums ar Orange Cash&Carry

veikalu, noliktavu un biroja €ku.

Notika darfjums ar bijusds Radiotehnikas
galveno eku Kurzemes prospekta 3, Riga (ar

Imantas tirgus), ar kop€jo platibu 101 000 kv.m.
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—e—Biroji Industrialas telpas —e—Mazumtirdznieciba
Likmes ir noteiktas atbilstoSi Latio tirgus izpétes informacijai par investoru prasito ienesigumu

dartjumos ar grafikad noradrto nekustama ipaSuma segmentu naudas plismu generéjoSiem objektiem.
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« Statistiski kop€jais darfjumu skaits ar meza zemém

Darfjumu skaits ar meZa zemém pa gadiem (>1 ha) Kopa samazinajies jau divus gadus péc kartas. Bet kopéja
1200 3000 vidéja iegadata platiba darijjuma ietvaros gandriz visos
regionos ir pieaugusi kops 2022 H1. Viskrasako platibu
1000 2500 ) N L —p
pieaugumu proporcionali pret iepriek$€&jiem rezultatiem
800 2000 var manit Pierigas regiona, bet samazinajumu vidéja
600 1500 darijumu platiba var fiksét Kurzemé un Latgalé.
400 1000 * Videjas meza TpaSuma cenas ir pastavigi pieaugusas,
200 500 tadu pédéjos 2 gados ir piedzivots 74% kapums pret
0 0 2020. gada cenam.
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
KOpa seeeeees Kurzeme Latgale Pieriga Vidzeme =----Zemgale » SalidzinoSi  augsto  kokmaterialu cenu dél un
pieprasijuma ietekmé liela dala meza 1pasnieku
joprojam izvéléjas pardot cirsmas mezizstradei, paturot
Vidéjas pardotas meza platibas 2022. gada (ha) PR TSI,
12.0
10.0 » Zagbalku cenas un pieprasijums gada vidd
8.0 105 106 piebremzéjas, bet papirmalkas un citu kokmaterialu
6.0 89 7.2 83 sortimentiem - jotami samazinajas gada beigas.
4.0 Neskatoties uz cenu samazinajumiem, vid€jais cenu
58 lTmenis bija rekordaugsts.
| Kurzeme Latgale Pieriga Vidzeme Zemgale

* lenesiguma likmes SIA Latio pétitajos darijumos ar
Datu avots: VZD

lieliem TpaSumu portfeliem ir bijusas vidéji 3,5 — 4%.
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Darfjumu skaits ar lauksaimniecibas zemem pa gadiem (>1 ha)
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Videéjas LIZ nomas maksas regionos
EUR/ha, 2022 g.

Vidzeme un

krasta linija

(no Rigas lidz

Igaunijas robezai):
Kurzeme
("dz Talsu un 70'180 EUR/ha
Saldus novadiem):

90-250 eurma

Zemgale un Sélija
(tai skaita, no Tukumalidz Aizkraukles novadam):

70-300 eurma

Latgale (no JEékabpils novada):

70'150 EUR/ha
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2022.gada darijumi ar viesnicam ka vienotu
Ipasumu Riga un Jurmala

* AmberStone Hotels, SIA uzsacis tas parvaldiba
esosSas viesnicas “Rixwell Konventa seéta”
treSo  rekonstrukcijas kartu. Viesnicas

rekonstrukcijas  noslédzoSaja  kartd  tiks

Adrese Buves kopplatiba, m2 rekonstruéti 6 €ku korpusi ar 94 viesnicu
numuriniem.
Skarnu iela 22, Riga 414
* "Natura Termo SPA" iecerégjis investét 25 mil;.
Mdikusalas iela 56, Riga 904 . _ Co _
EUR jauna Udens dziedniecibas un atputas
Jauna iela 12, Jarmala 1492 kompleksa bavnieciba Jarmala.
Teatra iela 10, Riga 2051 * lzsolé pardots 1paSums Vecriga, Skarnu iela
22, kura atrodas viesnica "Ekes konvents" un
Katrinas dambis 27, Riga 4720 saistita viesnicas un restorana kustama manta.
Nekustamais Tpasums sastav no zemesgabala
Ezermalas iela 30, Riga 5625

ar kopé€jo platibu 251 kvadratmetrs, uz kura
atrodas trisstaviga viesnicas é€ka 4142

kvadratmetru platiba.

Datu avots: VZD un Latio pieejamie dati

Datu avots: CSP



» Valstij piederosais Igates pils komplekss

(Limbazu nov.), kas, ka VNI parstavji

noradija, ir piemérots viesmilibas

uznémejdarbibai, jo telpas atrodas 23 viesu

numuri, izsoltts par 915 tikst. EUR.

* Viesnica “Talsi”, Kareivju iela 16 un 16A,
Talsos, izsolita par 365 000 EUR.

+ Rigas jahtu centra "Andrejosta” teritorija,

Eksporta iela 1D un 1E, planots bavét jaunu

biroju €ku un divas viesnicas.

Datu avots: CSP



Viesnicas un citas tdristu mitnés vairak ka

. _ puse apkalpoto personu bija no Latvijas, citi
Numuru noslogojums, Riga (procentos) S
visbiezak sastaptie viesi bija no tadam valstim

85
ka Lietuva, lgaunija, Vacija, Apvienota Karaliste
75 u.c.
65 Lielakais vairums to Latvijas iedzivotaju, kuri
55 celoja tikai pa Latviju, bijusi vecuma
kategorija 65+ gadi, bet tadi celotdji, kas
45 celojusi gan pa arvalstim, gan Latviju, lielakais
35 vairums bijusi vecuma kategorija no 25-34 gadi.
25 Arvalstu viesi visbiezak izvélas uzturéties 4
zvaigznu viesnicas.
15
5 Vairaku dienu celotaji, kas ieraduSies Latvija,
S O Q N V visbiezak ir ieraduSies ar mérki apciemot
N N v v v e
S S S S S

draugus un/vai radiniekus, otraja vieta

ierindojas atpatas braucieni.

Datu avots: CSP



Latvija apkalpoto arvalstu viesu skaits un numuru
noskogojums (%)
Kop$ 2020. gada apkalpoto viesu skaits strauji

80%
nokritds. Raditaji nedaudz uzlabojas vasaras

70% 250,000 meneSos, taCu nedz tas, nedz 2021.gads
neieviesa lielas ceribas, jo kopéjais apkalpoto

60% 200,000 viesu skaits turpindja samazinaties. Savukart
2022.gads (M01-10) ir nesis pozitivas parmainas

0% — pret atbilstoSo periodu pirms gada tika fikséts
F' 150,000 64% kop&ja viesu skaita pieaugums. Bet

40%
salidzinot ar So periodu 2019.gada - joprojam

30% 100,000 kopé€jais viesu skaits ir bijis par 24% zemaks.
20% Perioda no 2022. gada janvara Iidz oktobrim,
50,000 salidzinot ar So pasu periodu pirms gada, arvalstu
L% taristu skaits pieauga par 159%. Visstraujakais
0% 0 tdristu skaita pieaugums (pret pérna gada
2019H1 2019H2 2020H1 2020H2 2021H1 2021H2 2022H1 2022H2 rezultatiem) tika fikséts no marta 1dz jdnijam. Ja
salidzina ar 2019.gada raditajiem par atbilstoSo
——Numuru noslogojums, % periodu - arvalstu viesu skaits 2022.gada bija par

Arvalstu viesu skaits - kopa 42% zemaks.

—No Igaunijas un Lietuvas

No citam valstim

Datu avots: CSP






Biroju segments

Salidzinot ar gadu atpakal, kad nomnieki izteikti izradija
interesi par nelielu platibu ofisiem, 2022.gads ir atgriezis ar1
tendenci I0kot péc lielakam plattbam. Nelielu biroju (ldz
100m?) pieprasijums nav krasi samazinajies - tas joprojam ir
augsta [iment.

Ekonomiskie apstakli un izmaksu sadardzinajums ir mudinajis
dalu nomnieku véersties péc palidzibas ekonomiskas klases
biroju telpu piemekléSana, taCu par tirgum atbilstoSu nomas
maksu A un B klases telpas ari tiek meklétas un ilgi tukSas
nepaliek.

Tapat loti aktuals ir jautdjums par medicinas telpam, kur butu
nodroSinata vides pieejamiba cilvékiem ar kustibu
traucéjumiem, un nelielam telpam skaistumkopSanas
specialistiem — Sadam telpam pieprasijums ir regulari, bet

piedavajuma tadu ir salidzinoSi maz.

Iveta Talapova
Nekustamo 1pasumu
darfjumu vaditaja




Industrialie objekti

Neskatoties uz pamatoto piesardzibu eiro refinanséSanas likmju
pieauguma dél, inflacijas un pieticigajam ekonomikas izaugsmes
prognozém, momentd meés nenoverojam pieaugosSu industrialo
objektu piedavajumu iegadei vai brivo vakancu palielinaSanos
nomas platitbam esoSajos logistikas un industridlajos objektos.
Iznémums ir B, C klases noliktavas, kur 2022. gada beigas saka

paradities papildus platibas nomai.

Piedavajums joprojam ir ierobezots objektiem uz iegadi. Nav
notikudas ari butiskas korekcijas nomas maksu lieluma vai tirga
esoSo objektu cenu gaidas. Sajutu limeni, lémumi tiek pienemti
Iéndk un piesardzigak, bet, domajams, realo, augstak minéto
uznémejdarbibas aréjas vides ietekmi uz industrialo objektu tirgus
segmentu varésim novertét ne atrak ka 2023. gada vida.

Artis Ramutis

Nekustamo 1pasumu
dartjumu vaditajs




Mazumtirdznieciba

Rigas centrs jau spéj piesaistit tukS8ajam telpam, kas COVID
laika tika izteikti iztukSotas, jaunus nomniekus. Dazviet
veiksmigak, citviet ne tik strauji, bet pozitivs progress ir
vérojams. Diemzél Vecriga nav tik strauji uzlabojumi. Nemot
véra, ka tlrisma nozaré joprojam ir zema aktivitate un Rigai
nav aktivas reklamésSanas kampanas, tad var manit, ka tas
izteikti ietekmé& arT Vecrigas tirdzniecibas telpas. Rodas
jautajums — vai Vecrigai spésim pietiekosi piesaistit uzmanibu
un ar kadiem resursiem to panakt? Ja no Vecrigas ikdiena
vietéjie iedzivotaji ir “aizbiedéti”, tad varbit vajadzétu sakt rikot
arvien jaunus pasakumus, tirdzinus un aktivitates vietéjiem
iedzivotajiem, kas palidzetu atdzivinat arm 81 rajona platibu
pieprasijumu. Otrs, loti bitisks ne tikai NI telpu pieprasijumam,
risindjums — Rigai javeicina turistu piepludums. Neviens “mega
staris” tukSs ilgi nestav arT Vecriga, bet mazakam un ne tik
manamam platibam Sobrid ir gratibas atrast nomniekus.
Ruslans Vengers

Nekustamo Tpasumu
dartjumu vaditajs




Mezu zemes

Péc februara notikumiem kokmaterialu un seviski
energétiskas koksnes pieprasijums un cenas
pieauga. Gada vidu tas bija sasniegusas neredzétus
augstumus, taCu gada nogalé pieprasijuma un
piedavajuma korekcijas dé| tas sdka samazinaties.

Kar§ Ukraind un kokmaterialu cenu karuselis
neizmainija investoru interesi par ipasumiem Latvija,
kas turpindja aktivi iegadaties dazadus meza
Tpasumus, art tadus, kuri iepriek$ netika novertéti.

Jauno MK noteikumu patieso ietekmi uz kokmaterialu
pieprasijumu un cenam meés visdrizak varésim
novertét ne atrak ka péc 2023.gada tresa ceturksna.
Ja skandinavu investoru aktivitate turpinasies, tad
meza Tpasumu cenu iespéjamajam kritumam nebadtu
pamata. Tas gan neizslédz varbatibu, ka Tstermina
individualu Tpasumu vértiba varétu kristies, ja turpina

samazinaties kokmaterialu pieprasijums un cenas.

Sandijs LUkins

Mezu un lauksaimniecibas
zemju pardosanas nodalas
vaditajs

Lauksaimniecibas zemes

Lai gan vérojams darijjumu skaita kritums, aktivitate
lauksaimniecibas zemju (LI1Z) tirgd nav samazinajusies,
par ko liecina gan vidéjo cenu kdpums visos regionos,
gan darfjumu skaits ar SIA kapitaldalam.

Neskatoties uz to, ka cenu pieaugums ir ievérojams, més
krietni atpaliekam no vidéjam LIZ cenam citas Eiropas
valstis. Tas liek domat, ka investoru interese par LIZ
iegadi saglabasies, kad arT tendence cenam pieaugt —
saglabasies lidzvértigi ka 2022.gada.

LIZ tirgus vaja vieta ir neskaidriba ar nomas maksam, to
apmériem un gaidamo ienesigumu. Publiskie dati
neatspogulo faktiski realo situaciju tirgl, kas nelauj citiem
tirgus dalibniekiem objektivi novértét sava 1paSuma
patieso ienesiguma potencialu.

Lauksaimniecibas raZzoSanas izmaksas un partikas cenu
pieaugums turpinas diktét art nakotnes notikumus Saja
tirgh. Katrs gajiens uz partikas lielveikalu var bat ka

ieskats nozares tirgus situacija.



T E N D E N C E S




Ekonomika

Pasaules ekonomika ir paléninajusies tiktal, ka ta ir bistami tuvu recesijai,
zino Worldbank.

Loti augsta inflacija ir izraisfjusi negaiditi strauju un sinhronizétu monetaras
politikas pastiprinadanu visa pasaulé, kd rezultata pasliktinajas globalie
finanSu nosacijumi.

Tiek prognozéts, ka 2023. gada globalad izaugsme paléninasies lidz 1,7 %,
kas ir treSais Ieénakais izaugsmes temps gandriz tris desmitgadés.

Globala inflacija var nesamazinaties, ka gaidits, to varétu arT paaugstinat
atjaunojusSies piegades trauceéjumi. Saglabajoties augstai pamatinflacijai, var
rasties nepiecieSamiba paaugstinat procentu likmes vél straujak un atrak, tas
var veicinat plasu finanSu spriedzi.

Aktivu cenas ir piedzivojuSas kritumu, ieguldijumu apjomi ir batiski
samazingjusies, un daudzas valstis strauji pasliktinds majoklu tirgus
stavoklis. Tris galvenie pasaules izaugsmes dzinéjspeki - Amerikas
Savienotas Valstis, Eiro zona un Kina - piedzivo strauju ekonomisko
lejupslidi.

Krievijas iebrukums Ukraina turpina radit satricindjumu, Tpasi energijas un
citu izejvielu tirgos. Eiropa dabasgazes cenas 2022.gada augusta sasniedza
netipiski augstu limeni, bet kop$ ta laika ir samazinajusas Iidz cenam, kadas
vidéji bija pirms Krievijas iebrukuma Ukraind, jo maigie laikapstakli
samazinaja pieprasijumu péc dabasgazes apkurei. Oglu cenas 3. ceturksni
sasniedza rekordaugstu Iimeni, bet 4. ceturksni saka samazinaties.
Paredzams, ka turpmak 2023.gada energijas cenas mazinasies, bet joprojam

bls augstakas neka iepriek$ prognozétas.



Bivniecibas izmaksas

Mazumtirdznieciba

Pasaulé turpinas investicijas lielos infrastruktiras projektos, lai palielinatu
razoSanas potencialu un veicindtu ekonomikas atveseloSanos.
Sagaidams, ka visstraujakais buvniecibas aktivitates pieaugums bas
inZenierbavnieciba, ka armt turpinoties ieguldijumiem atjaunojamas

energijas razo$ana un cita zalaja infrastruktadra.

2022. gada tirdzniecibas nozaré patérétdji, piedzivojot globalas
ekonomikas ietekmi, sava ikdiena arvien biezak veic izpéti kur, kd un cik
savus lidzeklus terét. Mastercard Economics Institute zinojuma teikts, ka
liela nozime tiek piesSkirta art tadiem jautdjumiem, vai klatiené, vai
tieSsaisté ir izdevigak veikt darijumu. Tiek arvien vairak laika veltits
pieejamas informacijas un iespéju izpétei. Var novérot, ka mainas
téréSanas paradumi ilgtermina.

Forbes informé, ka ASV lielakajas gratibas nonakusSais tirdzniecibas
sektora uznémums Sobrid ir Bed Bath & Beyond, kuriem pastav liela
iespéjamiba bankrotét. Tapat liela dala citu mazumtirgotaju ir kluvusi par
upuri straujajam parmainam patérétaju iepirkSanas paradumos.

Saskana ar Capgemini institata publicéto zinojumu, 61% patérétaju ir
noraiz€jusies par savu finansialo situaciju, no kuriem visvairak satraucas
mileniali (66%) un X paaudze (64%), bet vismazak — «<Boomers» paaudze
(55%). Gandriz puse (44 %) patérétaju apgalvo, ka ir samazinajusi savus
kopéjos izdevumus. Aptaujajot 11 300 patérétaju 11 valstis, zinojuma tika
secinats, ka gandriz tris ceturtdalas (73 %) patérétdju mazak veic

impulsivus pirkumus un 65% sakusi iegadaties |eétaku raZotaju preces.



Biroji

Pastiprinoties nelabvéligajiem ekonomiskajiem faktoriem, nomnieki ienéma
piesardzigaku poziciju, visbiezak apturot paplasinaSanas planus vai
samazinot nomato platibu apjomus. Sliktas izaugsmes perspektivas
turpinaja kavét biroju attistibu.

Aptauja, ko veica JLL, kur kopuma visa pasaulé tika aptaujati vairdk neka
1000 uznémumu par tadam témam ka hibridi darba veidi un biroja k& darba
vietas nozime, Vacija tika aptaujati 103 uznémumi jeb aptuveni 10 % no
pasaules izlases. Rezultati uzradija, ka 57 % Vacijas uznémumu apgalvo,
ka ilgtermind birojs saglabasies ka galvend darba ekosistémas dala.
Kvalitate ir svarigaka par kvantitati: 57 % Vacija uzskata, ka ieguldijumi
augstas kvalitates telpas ir svarigaka prioritate neka kopé€jas platibas
paplasinasana. Savukart, 39 % uznémumu VAacija apgalvo, ka biroja
galvenais meérkis nakotné bus nodrosinat darbiniekiem vietu socialajiem
kontaktiem un apmainai; pasaulé Sis raditajs ir tikai 26 %.

Divas treSdalas Vacijas uznemumu lidz 2025. gadam plano vairak izmantot
kopstrades koncepcijas telpas un ilgtspéjigas attistibas tehnologijas,
salidzinot ar 54 % un 60 % pasaulé.

Biroju pardosSanas apjoms 2022. gada pirmajos 11 méneSos sasniedza
84,4 miljardus ASV dolaru, liecina CommercialEdge apkopotie dati.
Manhetena tika fikséta ASV tirgl augstaka pieprasita nomas maksa ~807

ASV dolari/kv.m. Salidzindjumam: LosandzZelosa ~ 452 ASV dolari/kv.m.



Industrialas platibas

Viesnicas

Industriala sektora tirgus ASV [1ldz novembrim saglabaja pieaugosu tempu,
jo intensivais pieprasijums péc razoSanas telpam turpindja veicinat
dinamisku nomas pieaugumu. Vidéja nomas maksa valstt sasniedza ~75
ASV dolarus/kv.m. Industrialo telpu nomas maksa lielakajos ASV tirgos visa
gada laika pieauga stabila tempa, un, salidzinot ar iepriekS€jo gadu,
industrialo telpu nomas maksa valsti palielinajas vidgji par 6,5 %.

Dazus pédéjos gadus kvalitativi industrialie objekti ar isdku nomas terminu
ir bijusi pievilcigaki investéSanai neka tadi, kam ir ilgaks nomas termins,
informé Newmark Group, Inc. Pamatojums tam ir, ka tirgus Tres maksu
pieauguma temps ASV ir ievérojami parsniedzis Tres maksu pieauguma
tempu Tres ligumos, kas noslégti pirms 5-10 gadiem.

Eiropa logistikas un industridla nekustama 1pasuma nozare ir attistijusies
pédéjo piecpadsmit gadu laika, un tagad ta ir viena no dinamiskakajam

komerciala nekustama TpaSuma nozarém, kas turpinas attistities talak.

Pandémija ir mainijjusi madsu dzives un darba veidu. Dazas no Sim
parmainam, visticamak, turpinas ietekmét celoSanu ari péc tam, kad
veselibas nozares krize norims.

Vecaka gadagajuma cilvéki arvien retak izvélas atgriezties pie celoSanas.
Tikai 36 % amerikanu, kas vecaki par 55 gadiem, plano celot, salidzinot ar
45 % iedzivotaju vecuma no 18 Iidz 34 gadiem. No minétajiem 36% vél
53% neplano celojumus, kas ilgtu vairak kad nedélu, informé Deloitte

aptaujas dati.



K 0 P S A V I L K U M S

BIROJI MAZUMTIRDZNIECIBAS TELPAS

(noma un pardo$ana, EUR/m?) (noma un pardosana, EUR/m?)

A 17-18 3200-3700 Aktivikis
tirdzniecibas ielas 10-40 3500-7000

Bl 12-15 1900-2500
Telpas citas ielas 5-10 1000-1500

B2 9-13 1200-1900
C 5-9 600-1200 Lielveikali 4-50 1500-3000
DIY 5-10 1500-3000

INDUSTRIALAS TELPAS

(noma un pardosana, EUR/m?)

IENESIGUMA LIKME (%)

A 4 3-6 850-1000 Biroji 6,75
B 3,5-4 500-800 Industrialas e}
telpas
Mazumtirdznieciba 7,5



K OMERT CUPARSKATU VEIDOIJA

Komercipasumu tirdzniecibas nodalas vaditajs
Janis Sins

Mezu un lauksaimniecibas zemju pardoSanas nodalas vaditajs
Sandijs LUkins

Investiciju objektu specialists
Igors Terehovs

Analitike
Ridta Roze

Nekustamo ipasumu darijumu vaditaji:
Artis Ramutis

Ruslans Vengers

lveta Talapova




Lideris nekustamo Tpasumu nozare

* Darijumu vadiba

* Biznesa un ipaSuma vértéSana

» Juridiskas konsultacijas

* Investoru piesaiste un konsultéSana

« Tirgus izpéte

E R E D Z E S K A |

1 3 viroji

Latvijas pilsétés

Tirga kop3

1991.

gada

5 000+
piedavajumu
datu baze

T

100 000+

novértétu
nekustamo ipaSumu

25 000+

darfjumu ar
nekustamo ipasumu
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