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Saja parskata uzzinasiet par:

* Biroju platibam
* Industrialajam platibam
 Mazumtirdzniecibas platibam

* Mezu platibam
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2021. gada pirmo pusgadu spécigi ietekméja
pandémija un ar to saistitie ierobezojumi, to
mazinaSana. @ Gada sakuma bija  augstakie
saslimstibas raditaji un stingrakie ierobezojumi,

vienlaikus bija sakusies vakcinacija, kas uznéma
apgriezienus pavasara pédéja meénesi. lekSzemes
kopprodukts 2015. gada salidzinamajas cenas 2021.
gada pirmaja ceturksnr bija par 1% mazaks neka pérn

Visparéejs ekonomikas raksturojums

2019.01

2019.03

2019.05

2019.07

2019.09
2019.11
2020.01
2020.03
2020.05
2020.07
2020.09
2020.11
2021.01
2021.03
2021.05

Mazumtirdznieciba pa
pastu vai interneta
veikalos

juridiskam personam

fiziskam personam

. L ¥ 4= ; : : ; un par 2% mazaks neka 2019. gada. Ekonomikas sak
< Latvijas iekSzemes kopprodukts 2015. Razotaju cenu indeksi (%, izmainas pret atggﬁes bet [8nam d
gada salidzinamas cenas iepriek$éja gada atbilstoSo periodu)
:C 000 10% 15 Pateicoties pasaules valstu valdibam un centralajam
sy . ° bankam, plasSie ierobezojumi pandémijas laika
— 6500 \ / ‘~-\_,.\_\ <= HTTHE 5% 10 neizraisija bankrotu vilni un strauju ekonomikas
6 000 \ -~ ' T3%0% 5 lejupslidi. Eiropas Centrala Banka atzimé, kas tas var
5500 \ ! A\ 5% 0 —== novest pie regiona ekonomikas “zombifikacijas” (ang.:
5000 ‘\‘ ,," _9‘% -10% 5 zombification), jo tas sastdvés no daudziem
4500 Ny -15% 10 uznémumiem, kuri eksisté tikai pateicoties valsts
4 000 -16% 20% NN OMNDDO AN ATANNILLONODDO ANdN®S OO atbalstam, un kuras normalos apstéklos badtu
G DN Y DNt DNt DNt R R e e e e e e o e = = = = e e P=PEEPa R DA R s s s s e darbojusas ar zaud&umiem vai bank'rotéjuéas
HeAd A A A A T A A A A AN NN NNNNNNNNNNNNNNN °
Z coooogooooerrdrroo o RRREERRRERRRERRRRRRRSSRRSRKRRRS Pieméram, Vacija maksatnespéjas gadijumu skaits
e8s838cc8co085o0890089 008 o ) starp uznémumiem pérn samazinajas par 15%. Arl
coaaaaaaaaaaaaaaaaa Visa rapniecibas produkcija ASV, Lielbritanija ir novérota Iidziga situacija.
IKP, milj. EUR Vietéja tirgt realizéta produkcija Atbilstosi Lursoft datiem Latvija maksatnespéjas lietu
: : ------- Izmainas (% pret iepriek&ja gada atbilsto$o periodu) Eksportéta produkcija ika't_s Ju”g:)s]l_(?azrglgpers?jnamt 205(_)- gzd?_ bija gggi
ameér no - . gadam tas bija robezas no -
590 lietam gada.
LIJ Mazumtirdzniecibas apgrozijuma indeksi - o : Majsaimniectbu uzkrajumi pandémijas laika ir augusi,
(2015=100, sezon. kor., salidz. cenas) Maksatnespéjas lietu skaits kas, mazinoties nenoteiktibai, aizvien palielinas
- ! : " ) térinus. Attiecigi augs pieprasijums péc
2021.03: 212 Mazumtirdznieciba (bez 3000 mazumtirdzniecibas platibam. Lielakais
m automobiliem un 2500 .mazumtirqzniecibe_lls indekss, 212 punkti, pa pastu vai
200 202005;177  /\ otocikliem) - internetveikalos bija marta, tad tas sdka mazinaties.
partikas veikalos 2 000 Arl pérna gada maija bija augstakais punkts, péc kura,
150 o ; Iidz ar ierobeZojumu atcelSanu, saka mazinaties Sada
:Lizaéte'z%?eﬁ’;z)ces (bez 1500 veida tirdzniecibas apgrozijums. Mazumtirdzniecibas
< ‘ indekss palielindjies no 105 punktiem janvari lidz 124
100 Apgérbu, apavu un adas 1000 punktiem janija.
izstradajumi
2 s 500
s N e Farg‘a_c_e'tk'_s"a%d , Pandémija pamudingjusi uznémumus meklét jaunus,
medicinisiie piederums 0 inovativus risinajumus. ST iemesla dél, dala darba
2021.01; 39 Mazumtirdznieciba st QQ% Q\Q Q,\'\ Q,g, Q,{b Q,\v Q,\b Q\b Q,\« Q\‘b Q\q 0‘19 vietu vairs netiks atjaunotas. Vienlaikus razoSanas
0 stendos un tirgos VP PPV PPYPY cenu indekss parada strauju pieaugumu, salidzinot ar

iepriek$éjo gadu (eksportétajai produkcijai ir lielakais
pieaugums kop$ pandémijas sakuma).

Datu avots: CSP, Eurostat, Lursoft
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|zsniegto buvatlauju skaits Latvija

Biroju ekas
Vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas ékas

Rapnieciskas razoSanas €kas un noliktavas

Izsniegto bavatlauju skaits Latvija Sogad ir
mazaks. 2021. gada pirmajd pusgada
izsniegtas 6 bavatlaujas jaunu biroju &éku
bavniecibai, 15 bavatlaujas tirdzniecibas éku
bavniecibai un 85 buvatlaujas rapniecibas éku
bdvniecibai. 2019. gada pirmaja pusgada

attiecigi tika izsniegtas 9, 11 un 95 bavatlaujas.

Eiropas Savieniba €ku bivniecibas apjoma
indekss péc sezonali izlidzinatajiem datiem S1
gada pirmaja ceturksnT ir nedaudz palielingjies.
No tdm valstim, kuram uz parskata taps$anas
bridi bija pieejami dati par minéto indeksu,
lielakais samazinajums, salidzinot ar 2020.
gada pédéjo ceturksni, vérojams Trijai (-19%),
Slovénijai (-12%) un Griekijai (-6%), taja pasa
laikd fikséts 6% pieaugums Austrijai, 5%

pieaugums Francijai un Horvatijai.

Datu avots: CSP, Eurostat
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» Gada sakuma uzsakta vésturiskas alus daritavas Kimmel eéku kompleksa daléja demontaza,

kur Eastnine plano attistit daudzfunkcionalu kvartalu ar birojiem, restoraniem un vietu kultdras

Biroju plaﬁbas pasakumiem. Nesen noslédzies metu konkurss. Pirmo kartu planots pabeigt 2024. gada, visu
projektu 2026. gada. Planotais projekts ir aptuveni 38 tikst. m? platiba.

» Urban Investors iegadajies 7,3 ha zemes Lielirbes iela, kur plano attistit daudzfunkcionalu

A un B klases biroju platibas (tlkst. m?) un pieauguma projektu (biroji, dzivojamas, mazumtirdzniecibas, atpitas, zinatnes un izglitibas telpas Iidz
Q dinamika (%) pa gadiem 120 takst. m? platiba).
I— % 288 ggg;o » Vastint Latvia Sogad plano attistit biroju kompleksa Business Garden 2. kartas bavniecibu un
0
1200 60% iroiu & Gvniecl & 513
m 1600 50%‘; 2 biroju €ku bavniecibu Magdelénas kvartala.
288 gggjg » Miukusalas biznesa centrs attista Zeiss biroju €éku. 1zZiréjamas telpas - 4,3 tikst. m2, planots
m 9 —~ o S
O 0 T YL QN QYYD NI Y, GgN B QTR 0% » Pillar Capital uzsacis biroju €kas bavniecibu Mihaila Tala iela 1 (pirmo no New Hanza
N = =
o o o o o o o o o o o o o o o o o o — + . o E A =g — - - - 2 =rs A= o
R U S O A O U S L U 8 & teritorijas biroju ékam). Iznomajama platiba planota 12 takst. m? platiba (kopgja platiba 17
,m YR takst. m2). Planots pabeigt 2022. gada.
mmmm Platiba gada sakuma Jaunas platibas ~ e===Pieauguma dinamika (%) + Gustava Zemgala gatvé 73 uzsakta Gustava biznesa parka bdvnieciba. Pirmas ékas
< buvniecibu Galio Group plano pabeigt 2022. gada, un tas kopéja platiba bis 23,5 tukst. m?
ﬂ (11 takst. m? nomas SEB grupa).
—
i i T a T 2 . . - — v
0 Biroju platibu nomas maksa ménesi (EUR/m?) Biroju platibu pardosanas cena (EUR/M?)
17
|< 5 1317 3500 2300-3000
12 3000
: e 11 2500 1700-2300
11
F 8-10 7-9 2000
° 6-8 1500 " | 1000-1500 900-1300
— . 600-1000
77
° 500
CDR arpus CDR CDR arpus CDR CDR arpus CDR CDR arpus CDR CDR arpus CDR CDR arpus CDR
A Bl B2 C

A Bl B2 C




Industrialas platibas, Latvija

Industrialo telpu platibas (tikst. m?) un pieauguma

8 ) ) » Grindekss pazinoja par planiem 2022. gada sakuma uzsakt jaunas rapnicas
dinamika (%) pa gadiem

bdvniecibu Asotes iela 2a.

! %§§§ Zg%ﬁ * Magnat Group Rigas brivosta plano uzbivét 2 noliktavas - katru 4,4 tikst. m2
1909 S0 platiba, kas bis paredzétas beramkravam.
288 382//3 » Dobeles dzirnavnieks atklaja divas jaunas razotnes, kuras investéti 35 milj. eiro.
208 (1)00/3/0 * Nodota Rumbulas Logistikas parka otra karta (15 tokst. m? platiba).

* SG Capital Partners Fund | iegadajies 90 tikst. m? logistikas kompleksu Dreilinos,

)" 4

SITUACIJA SOBRID

izpérkot kapitaldalas no Beinits un Balt Cargo Solutions.

mmmm Platiba gada sakuma Jauna platiba e Pieauguma dinamika (%)
Industrialo telpu nomas maksa ménesi (EUR/m?) Industrialo telpu pardoSanas cena (EUR/m?)
5 4as 900
| 4,5 - 800
4 3-3,5 700 650-800
35 600
3 500
2,5 1,5-2,5 400-550
400
2
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1 200 100-300
0,5 100
0 0

A klases noliktavas B klases noliktavas Pargjais A klases noliktavas B klases noliktavas Pargjais




Mazumtirdzniecibas platibas, Latvija

Mazumtirdzniecibu platibas (tdkst. m?) un pieaugma

- - . + Lidl
Q dinamika (%) pa gadiem
1200 50% » Lords LB Baltic Fund Ill pardevis TC Valdeka Jelgava. Kopgja platiba 14 ttikst. m2.
| — 1000 . . S L R o
m 800 40% * VPH Latvia gada beigads plano atvért jaunu tirdzniecibas centru Ziepniekkalna
30% e . . - _ _
600 200/: apkaimé (Valdeku iela), kura atradisies Lidl tikla veikals. Kop&ja plattba bis 5 takst.
400
200 10% m2.
m o n 1 | I 0% A .
R I B 8B 839 2 YNO Y Y Y9N ¥ 9 QT * Lumi Capital iegadajas no RCH Management TC Juglas Centrs (Julglas krastmala
S R S 8 8 IRXILL KRR L K KRR =+ _ - - _
< 2, Riga, celts 2002. gad3, platiba 4,4 tikst. m?).
o
, N
m mmmm Platibas gada sakuma Jaunas platibas === Pieauguma dinamika (%)
—
0 Mazumtirdzniecibas telpu platibu nomas maksa méenesi Mazumtirdzniecibas telpu pardosSanas cenas (EUR/m?)
2
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@ @ = = g >
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Se it 2SS G S s85 0
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£ _g ﬁ_?\‘“ § 8 2 - F Centrs, aktivakas tirdzniecibas Telpas arpus aktivajam Lielveikali, DIY
- g ielas tirdzniecibas ielam




lenesiguma likmju dinamika
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,m 8 e izpétes informacijai par investoru prasito
ienesigumu darfjumos ar grafika noradito

< [ nekustama Tpasuma segmentu naudas
ﬂ . plismu generéjosiem objektiem.
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* Neskatoties uz statistikas uzskaites nepilntbam, nu jau art esoSie dati par meza Tpasumu
Mezu p|aﬁbas cenam uzrada salidzinoSi strauju augSupejoSu tendenci.
Tas izskaidrojams gan ar augstajam kokmaterialu cenam tirgd, radot optimismu ka pircéju,
ta pardevéju vida, gan art ar augsto pieprasijumu péc kvalitativiem TpaSumiem. Liela
nozime ir art uzskaites datu kvalitatei, kas, nemot véra pircéju un pardeveju kopumu, ir
manami uzlabojusies.

Vidéjas meza Tpasumu cenas EUR/ha

Q » Pasu darijumu struktdra izmainu nav — pamata “gala” pircéjs ir kads no arvalstu investiciju
I 3000 fondiem, kas pie fpaSuma nonak ar vietéja uznémuma vai privatpersonas starpniecibu.
Proti, tie TpaSumu nopérk un tad to talak pardod arvalstu investoriem, pievienojot savu
2500 e o . - . : N
m pelnas procentu. BieZi sakotnéjais darfjums notiek, izmantojot nodoklu optimizacijas
2000 iespéjas, kuras, savukart, gala pircéjs meza ipadniekiem nepiedava. Tapat liela dala
m gadijumu Tpasuma péc sakotnéjas iegades tiek veikta mezizstrade, un tad Tpasums tiek
O 1500 pardots ilgtermina investoram.
,m 1000 Turpmakas prognozes
» Sakotnéja prognoze, ka kokmaterialu cenu kapums gada otraja pusé apstasies un cenas
500 kritisies, nav piepildijusies. Nemot véra esoso epidemiologisko, ekonomisko un politisko
< situaciju un So faktoru ietekmi, izdartt precizas prognozes tuvakaja laika bas saméra grdti.
0 Tacu, kas attiecas uz pieprasijumu péc kvalitativiem lauksaimniecibas un meza
, 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021.H1 TpasSumiem, ir skaidrs — tas saglabasies augsts, tatad arT jpaSumu cenas nemazinasies.
—
: Darijumu skaits ar lauksaimniecibas un meza Vidajas pardotas mea platibas (ha)
|< zemé&m pa gadiem, janvaris-janijs (>1 ha) 1as p P
2000 6 000 12,0
: 5000 10,0
1500
F 4000 8,0
1000 3000
— 6,0
w e 2000 - 9.8 10,3
500 ] ‘
1000 40 "9 6.9
0 0 2.0
2015.H1 2016.H1 2017.H1 2018.H1 2019.H1 2020.H1 2021.H1 00
Kopa Kurzeme Latgale ------- Pieriga Vidzeme seeeeeeee Zemgale ’ Kurzeme Latgale Pieriga Vidzeme Zemgale

Datu avots: Latio apkopotie VZD dati
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Nekustamo ipasumu tendences pasaulé

Biroji

Vakcinéto skaita palielinaSanas samazina ierobezojumus, ka rezultata aizvien biezak cilvéki atgriezas stradat birojos. Atbilstosi Cushman&Wakefield
pétijumam, 2/3 ASV uznémumu plano atjaunot darbu birojos (vai nu pilnigi, vai dalgji). Biroju noslodzes zemakais punkts tika sasniegts februart
(15%), bet janija beigas jau bija 32%. Biroja darbinieku atgrieSanas uzlabos biroju tuvuma eso$o mazumtirgotaju un édinaSanas iestazu stavokli.

Uznémumu vaditaji Sobrid mégina saprast, kads darba modelis ir labaks. Dazadi pétijumi rada, ka dalai darbinieku, stradajot no majam, produktivitate
pieaug. Vienlaikus tiek minéts, ka darbiniekiem nepiecieSama socializacija birojos, jo ta tiek veidota spécigaka uznémuma kultdra un kolektivs. Lidz ar
to aizvien popularaks klast tads termins ka hybrid work model, kas sevT ietver gan stradasanu biroja, gan no majam.

Mazumtirdznieciba

Covid-19 pandémija iedragaja mazumtirdzniecibas sektoru. Veikali tika slégti vai ierobezota to darbiba. AtbilstoSi Cushman&Wakefield datiem, pérn
mazumtirdzniecibas brivas platibas apjoms ASV sasniedza augstako punktu pédéjo 7 gadu laika. Vienlaikus tas veicinaja e-komercijas attistibu
(atbilstosi MasterCard informacijai, Vacija tieSsaistes pirkumu skaits palielindjas par 9%, Lielbritanija +22%, Francija +18%, Italija +30%, ASV +13%).
Sobrid, mazinoties ierobeZojumiem, cilvéki atsdk apmekl&t mazumtirdzniecibas veikalus un biezak izvélas ieturét maltiti arpus majam (Savilles
pétijums liecina, ka Lielbritanija tieSsaistes pirkumi samazinajas no 36,3% janvart [ldz 26,1% janija). Mastercard veiktais pétijums liecina, ka pasaulé
pieaug térini dazados veikalos, pieméram, velosipédu veikliem +62%, degviela pieauga par 13%, salidzinot ar iepriek$&jo augstako punktu 2019.

gada, atgUstas arT avionozare.

Vairakas valstits, taja skaita Latvija, tika Tstenotas kampanas “pérc vietéjo”, ka rezultata ieguveéji bija mazie, neatkarigie zimoli, kuri, visbieZak, bazéti
arpus TC. Popularitati ieguva pop-up formats (ko Tstenoja vairaki pasaulslaveni apgérbu zimoli), jo tas ir atrakais veids, ka pielagoties jauniem

apstakliem un paplasinat klientu loku. Turpina attistities pirmspandémijas trends — iepirk8anas pieredzes uzlaboSana.

Industrialas platibas

Paplasinoties e-komercijai, turpina pieaugt pieprasijums péc noliktavam.




Komercplatibu tirgus parskats veidots sadarbiba ar:
Komercipasumu tirdzniecibas nodalas vaditaju

Jani Stnu

Mezu pardosanas nodalas vaditaju

Sandiju Likinu

Nekustamo ipasumu darijumu vaditajiem:
Ivandu Bukavu
Arti Ramuti

Ruslanu Vengeru

Investiciju objektu specialistu

Igoru Terehovu

Meza taksatoru

Davi Bérzkalnu




Lideris nekustamo Tpasumu nozaré kops 1991. gada

Darijumu vadiba

Biznesa un 1pasuma vértésana
Juridiskas konsultacijas

Investoru piesaiste un konsultéSana
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