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Tirgus demonstré apbrinojamu noturibu. 2022. gada
pirmais pusgads licis vilties krizes apologétiem.
Globalais eksperiments, nododot ekonomiku
centralo banku gadiba, turpings. Lai nu mdsu

optimisms saglabajas ari péc seSiem méneSsiem.

EDGARS SINS
Latio valdes priekSsédétajs




Vai IKP pieaugums saglabasies, vai pieaugosas cenas un izmaksas liks taupit?

lekSzemes kopprodukts no razoSanas aspekta (tukst. eiro) 2015. gada salidzinamas
cenas (Sezon. kor.)
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Lai gan ir vérojams neliels pieaugums IKP raditajos, tuvojo$a auksta
sezona varétu mudinat iedzivotajus arvien mazak téréet iekrajumus
un brivos Iidzeklus, jo pieaugo$as energijas izejvielu cenas un
neskaidriba saistiba ar turpmakam piegaddém var radit bazas par

siltumenergijas nodrosinasanu un cik % no ikménes$a ienakumiem

bis jatéré uz to. Vienlaicigi, pateicoties AtveseloSanas un
noturibas mehanisma programmas reformu Tstenosanai, ir plans
veicinat ekonomikas izaugsmi un radit darbavietas.

Latvijas Banka prognozé 2,9% IKP kopé€jo izaugsmi 2022. gada.

Datu avots: CSP



Euribor likmes, 01.2022-08.2022
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= Euribor 1 week e Euribor 1 month Euribor 3 months Euribor 6 months Euribor 12 months
. S . - .= Euribor %
* Euribor procentu likmju izmainu ietekmé dazadu banku produktu,
L . . ~ . 30.08.2022| 29.08.2022| 26.08.2022| 25.08.2022( 24.08.2022
pieméram, krajkontu, hipotéku kreditu un aizdevumu, procentu
o o _ . 1 week -0,069% | -0,070% | -0,067% | -0,079% | -0,072%
likmju menis mainas. Ja procentu likmes turpinas pieaugt, var
1 month 0,196% 0,120% 0,094% 0,085% 0,079%
palielinaties ari atmaksajamie maksajumi. 3 months 0,620% 0,582% 0,542% 0,518% 0,493%
+ ECB Padome sagaida, ka galvenas ECB procentu likmes atkal B rais 1,193% 1,077% | 0,983% | 0,984% | 0,947% Datu avots:
, - - Euribor rates,
tiks paaugstinatas septembrr. 12months | 1,758% | 1,612% | 1,482% | 1,483% | 1,427% T




Vidéjais patérina cenu limenis gada laika
palielinajies par 19,3 %, bet 2022. gada jilija,
salidzinot ar So periodu pirms gada,

palielinajas par 21,5 %.

Patérina cenu indeksi (2015.gads=100)

Ar majokli saistitam precém un

140 pakalpojumiem  vidéjais cenu  Iimenis
alielinajas par 50,7 %.

135 palieinajas p ’

130 Vismérenakais pieaugums saglabajas

195 pakalpojumu sféras, pieméram, viesnicu
pakalpojumiem vidéjais cenu limenis pieauga

120 par 15 %.

115 - . . T
Lidz ar izejmaterialu  sadardzindjumu

110 palielinas razoSanas izmaksas, un Sie
pieaugumi  atbilstoSi atspogulojas precu

105 _ . _ .
cenas. Straujais cenu kapums samazina

2020 2021 2022

cilveku pirktspéju, rada piesardzibu un liek

. A pardomat térinus.
—Visas preces un pakalpojumi

Preces

Ukraina notiekoSas karadarbibas dé| ir
----Pakalpojumi apgritinata resursu pieejamiba, kas ari
nerada labvéligu vidi, lai cenu Iimenis
samazinatos.

Datu avots: CSP




Vai Latviju sagaida recesija?

Patérétaju parliecibas indekss (OECD) Pédéja pusgada laika patérétaju
105 parliecibas indeksa raditajs nokrities
gandriz I1dz 2008.-2010.gada raditajiem,
103 kad Latviju skara ekonomikas
101 lejupslide un finansu krize.
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95 patérétaji nodroSina lielu dalu no valsts
93 ekonomiskas aktivitates jeb iek§zemes
[ 4 kopprodukta. Nemot véra zemo raditaju,
a1 rodas satraukums, ka Latvijas
89 ekonomiku kopuma vai konkrétas jomas
37 varétu skart recesija, bet pagaidam
85,2 iedzivotaji turpina uzturét ekonomiku,
85 neraugoties uz augsto inflaciju.
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Datu avots: OECD Data




Sentix investoru parliecibas indekss, Eirozona
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Eirozonas investoru un uznémeéju parliecibas indekss turpina
samazinaties. Tas pieredzeja péksnu kritumu, kad Krievija

iebruka Ukraina 2022.gada februart. Arvien vairak investoru
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un uznémeju izvélas iesaistities darfjumos ar zemaku riska

[Tmeni. Prognozes par turpmako pusgadu investoru vida ir

pesimistiskas, un sagaidama piesardziba.

aug.22

Datu avots: Sentix
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Partikas, dzérienu un tabakas mazumtirdzniecibas indekss (2015=100), sezonali un
kalendari korigeti dati

=

Polija
.............. —— Lietuva
Latvija

——Igaunija

aug.21 sept.21 okt.21 nov.21 dec.21 janv.22 febr.22 marts.22 apr.22 maijs.22 jun.22 jul.22

2022. gada maija, salidzinot ar 2021. gada maiju, mazumtirdzniecibas
indekss (kalendari izlidzinats) eiro zona palielinajas par 0,2% un ES -
par 0,8%. Kop$ 2022.gada janvara Iidz maijam Latvija indekss ir

pieaudzis par 5,3 punktiem. No ES dalibvalstim, par kuram ir pieejami

dati, lielakais kopéja apjoma gada pieaugums registréts Slovénija
(+25,0%), Polijja (+11,2%) un Ungarija (+11,1%). Lielakais
samazinajums bija vérojams Austrija (-6,4%), Danija (-5,6%), ka ar1

Luksemburga un Somija (abas valstis -5,2%).

Datu avots: Eurostat
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Biroju platibas (tUkst. m?) un pieauguma dinamika (%) pa gadiem

Tiek planots, ka Preses nama kvartala pirmas
kartas realizacija noslégsies 2023.gada, ~25 000

kv.m paredzéti A klases birojiem.

Sakta A klases Zeiss biroju €kas bivnieciba
Déelu iela 2, kuras buvnieciba planots ieguldit
devinus miljonus eiro un bavniecibas darbi tiks

pabeigti 2022.gada beigas, platiba 5700 kv.m.

Pabeigti apjomigakie biavdarbi jauna biznesa
kompleksa StokOfiss U30 pirmas kartas
bavnieciba, kur telpu kopéja platiba bis 3650
kv.m. Pirmas kartas celtniecibas darbus planots

pabeigt 2022.gada vasara.

9,3 hektarus liels zemesgabals Andrejsala,
Andrejostas iela 17, pardots par 5,8 miljoniem
eiro, ir noslégts nodomu protokols nolika
izveidot jaunu pasazieru un kruiza kugu, ka arl
ro-ro kravu apkalpoSanas terminali, tapat tiek

planots bavét viesnicas un jaunu biroju eku.



Biroju platibu nomas maksa ménest (EUR/m?)
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Biroju platibu pardoSanas cena (EUR/m?)
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Industrialo telpu platibas (tokst. m?) un pieauguma dinamika (%) pa gadiem

2022. gada nogalé ieceréta Jysk logistikas
centra nodoSana ekspluatacija. Ta kopégja
platiba bis 42 000 kv.m.

Ir izveidots logistikas centrs Nordo, kura kopéja
iznomajama platiba ir 90 000 kv.m. 2021. gada
beigas "Nordo" logistikas parks iegadajas 9 ha
plasu blakus esosSu Tpasumu, kura vél plano
attistit vairak nekd 40 000 kv.m papildu
noliktavu platibas. Bdvniecibu planots sakt

2022. gada nogalé.

Jauna logistikas centra attistibai Kengaraga
pieskirts finanséjums 3.mil.EUR apméra. Tas
atradisies Daugavas krasta pie Dienvidu tilta
transporta mezgla. Logistikas centra kopégja
platiba ~10 000 kv.m.

SIA "Amber Beverage Group" izskata iespéju
veidot jaunu dzerienu razotni Baltija, investéjot

taja 40 miljonus eiro.

AS “Latvijas Finieris” izveidoja Baltija pirmo

razotni, kur bérza tasi parvers betulina.



Plano buvét prototipéSanas darbnicu “Riga
Makerspace” Aristida Briana iela, Riga.
Blvdarbus paredzéts sakt augusta, bet pabeigt

lidz 2023.gada nogalei.

AS "Baltic RE Group" iegadajusies "Rigas melna
balzama" un AS "Rigas raugs" ripnicu Pulkveza
Brieza iela 27. Vairak neka 1,5 ha lielaja teritorija

atrodas €kas kopuma ap 17 000 kv.m platiba.

Pardots éku komplekss Ganibu dambr 26 (izsolé
par 909 tokst. eiro). Ipasuma ietilpst divi
inzenierkorpusi ar kopéjo platibu 1683 kv.m un
5132,5 kv.m, k& arT siknu stacija ar kop€jo
platibu 38,3 kv.m.

AprilT pardotajos 22 zemesgabalos ar platibu
389 394 kv.m pie Starptautiskas lidostas “Riga”
planots vairakas kartas izbavét 180 000 kv.m
lielas un modernas logistikas noliktavas.
Paredzéts, ka darbi minétaja teritorija tiks sakti
2023. gada.

Pumac Liepaja tuvako divu gadu laika plano
uzblveét divas jaunas razoSanas €kas, katru 4100

kv.m platiba.



TinOZzu pagasta plano bavét jaunu razotni
zimola SierStelle sieru razo$anas

nodroSinasanai.

Rézeknes  valstspilsétas pasvaldiba ir
parakstijusi llgumu par noliktavas €kas

buvniecibu Vilakas iela 5C.

Koka évelskaidu platnu razoSanas uznémums
bavés jaunu razotni Aluksnes novada

Jaunlaicenes pagasta.

Sakti bavdarbi projektam “Biologiski noardamo

atkritumu parstrades ripnicas "Daibe" izveide”.

Ventspils brivostas teritorijas Ganibu ielas
industrialaja zona Tstenos jaunu razo$anas

€kas buvniecibas projektu.

2022. gada 4. janvari nodota ekspluatacija
Jensen Metal SIA nerisé€jos$a térauda razotne

Liepaja, Karostas Industrialaja parka.

Uzlimju razotaji SIA "Olderi" sanémusi 800 000
EUR jaunu razoSanas telpu iegadei Maskavas

priekSpilséta.
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Mazumtirdzniecibu platibas (tlkst. m?) un pieauguma dinamika (%) pa
gadiem

2022. gada februart Lidl Latvija sdka darbu pie
veikala celtniecibas Kalnciema iela, Riga. Ekas
platiba bis ~4600 kv.m, tostarp tirdzniecibas zale
~1500 kv.m.

TC Spice plano ieguldit kopuma 7 milj. eiro
interjera  atjaunoSanas bdvniecibas darbos.

Projektu planots pabeigt 2022. gada beigas.

Rigas dome atbalstija lokalplanojumu teritorijai
KiSezera iela 6, kur Rimi veikalu éku parvalditajs

plano buveét tirdzniecibas centru.

Rigas dome apstiprinaja lokalplanojumu
zemesgabalam Remtes iela 21 pie TC Spice -
SIA "Rézeknes galas kombinats" Saja vieta plano

bavét tirdzniecibas objektu.

"Prosperus Real Estate Fund [lI" sanémis 7
miljonu eiro aizdevumu tirdzniecibas centra

iegadei Valdeku iela, Riga (5 tokst.kv.m).
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Rigas dome apstipringja lokalplanojumu
teritorijai 1,7 ha platiba Juglas iela 95. Seit
ieceréts izbuvet tirdzniecibas un pakalpojumu
objektu. Teritorijas attistibas planoSanas

dokumenta ierosinataji ir SIA "VPH Latvia".

Attistitajs "VPH Latvia" kadreizéja "Rigas piena
kombinata" teritorija Valmieras iela, Riga, sacis
attistit jaunu tirdzniecibas parku. Aptuveni 20000
kv.m liela teritorija tiks attistitas ne tikai
tirdzniecibas platibas, bet arT biroji, édinaSanas
sektors, bérnudarzs, sporta un veselibas centrs
un citi servisi. Attistitaju plana ir pabeigt
projektéSanu 2023. gada vidd, sakt bdvniecibu
un 2024. gada otraja pusé atklat jauno

kompleksu.

"KS Holding" par apméram 20 miljoniem eiro
Somijas investiciju fondam "Titanium Baltic Real
Estate" pardevusi €kas, kuras Daugavpill un
Vilnd atrodas veikali "Kesko Senukai”,

Daugavpils eéka — 12 tikst.kv.m.



SIA Elvi Latvija investés 2,6 milj. eiro
tirdzniecibas un atpdtas kvartala Marupé

izveide.

« SIA "Premier Estates Ltd" iegadajies

tirdzniecibas centru 7863 kv.m platiba

’ A g A
g i e e |\Se wldih | S e ) o5 u_-l’ ;

Purvciema3, Stirnu iela 26.

 "Summus Capital" iegadajies tirdzniecibas

centru "Damme" Imanta, Kurzemes prospekta
1A, Imanta. Ta kopéja platiba ir 16 000 kv.m.

« AS Regionala investiciju banka (RIB) un SIA

RSkorpions ir parakstijuSas ligumu par

aizdevuma pieskirSanu 4,7 miljonu eiro apmeéra
Orange Cash&Carry veikala, noliktavas un

biroja ékas iegadei, ka arT uznémuma

apgrozamo lidzeklu finanséSanai.

+ Janvara beigads uznémums, kura ieguldijumus
parvalda Green Formula Capital (GFC),
iegadajas bijusas Radiotehnikas galveno &ku

Kurzemes prospekta 3, Riga (arT Imantas

tirgus) ar kopéjo platibu 100 000 kv.m.
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—e—Biroji Industrialas telpas —e—Mazumtirdznieciba

Likmes ir noteiktas atbilstosi Latio tirgus izpétes informacijai par investoru prasito ienesigumu darjjumos ar
grafika noradito nekustama Tpasuma segmentu naudas plismu generéjosiem objektiem.
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Ka prognozéts — mezu cenas turpina pieaugt

Darijumu skaits ar meza zemém pa gadiem, janv.-jan. (>1 ha)

Datu avots: VZD

* Lai gan statistiski kop€jais darfjumu skaits ar
meza zemém samazinajas, summara
interese par 1padSumu iegadi ir tikai

pieaugusi.

* Augsto kokmaterialu cenu un pieprasijuma
ietekmé liela dala meza Tpasnieku izveléjas
pardot cirsmas mezizstradei, paturot pasu

Tpasumu.

* Zagbalku cenas un pieprasijums Sobrid ir
piebremzéjies, bet papirmalkas un
energétikas sadala joprojam piedzivo

neredzétus augstumus.

» Kaut statistikas dati par vidéjam darfjumu
cenam rada pieaugumu par 10%, pétot
atseviSkus un ticamus darijumus, var secinat

par vismaz 30% lielu cenu kapumu.

* lenesiguma likmes SIA Latio pétitajos
darijumos ar lieliem TpaSumu portfeliem ir
bijusas vidéji 3-3,5% .



2 300

2 050

1 800

1 550

1 300

1050

800

10
10

O N N 00 o © ©o

2012 2013

8,7

Kurzeme

Vidéjas meza ipasumu cenas (EUR/ha)

2014 2015

2016

2017

2018

2019

2020

Vidéjas pardotas meza platibas 2022 H1 (ha)

7,1

Latgale

8,5

Pieriga

10,1

Vidzeme

2021 2022 H1

10,0

Zemgale

Datu avots: VZD




Darijumu skaits ar lauksaimniecibas zemém pa gadiem,
janv.-jin. (>1 ha)
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Datu avots: VZD
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LIZ vidéja cena (EUR/ha)
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Datu avots: VZD
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Latvija apkalpoto arvalstu viesu skaits

250000
2019. gada ietvaros vidéji 15% no kopéja
200000 turistu skaita bija no Krievijas, Sobrid, nemot
véra esoSo politisko situaciju un aizliegumu
apjomu, kopéjais tdristu skaits no Krievijas ir
1oboou samazinajies par 96% no 2019. gada kopéja
arvalstu viesu skaita.
100000
2022. gada lielaka taristu plisma bija no Lietuvas
un Igaunijas, kopa veidojot 28%, savukart no
50000 //\A/\ Vacijas, Apvienotas Karalistes, Polijjas un
Somijas - kopuma 27% tiristu kopskaita.

0
2019H1 2019H2 2020H1 2020H2 2021H1 2021H2 2022H1

—No Igaunijas un Lietuvas

— No citam valstim

Kopa

Datu avots: CSP



Numuru noslogojums, Riga (procentos)
Tdrisma un viesmilibas industrija pédéjos
gados ir saskarusies ar noslogojuma raditaju
kriSanos. To ietekméja sakotnéji Covid virusa
izplatiba, bet Sobrid — geopolitiskie notikumi un

neskaidriba.

2022. janvari-junija numuru noslogojums pret
atbilstoSo pérnad gada periodu bija pieaudzis
vidéji 2,4 reizes pret katra ménesa atbilsto$o

raditaju pirms gada.

Salidzinot ar pirmspandémijas laiku jeb 2019.
gada sadkumu — numurini bija noslogotaki vidéji
par 20-44% vairak.

Datu avots: CSP



Ar pramjiem iebraukuSo pasazieru skaits
Ventspils osta 2022 Q1 ir par 126% lielaks
Ventspils osta iebraukusi un izbraukusi pasazieri ar pramjiem neka vidgji ceturkina laika 2020. gada.
Salidzinajumam, kad bija aktivaka pasazieru
kustiba, tad 2022 Q1 ir sasniegti tikai 81%
no vidéja 2019. gada ceturkSna pasazieru

skaita.

Salidzinot izbrauku$o skaitu, tad 2022 Q1 ir
visaugstakais izbraukuSso pasazieru
skaits pret gada vidgjiem raditajiem. 2019
Q3 un 2021 Q3 ir vienigie periodi, kad ir bijis
lielaks izbraukuso skaits, bet gada vid€jais
raditajs ir bijis zemaks. Nemot véera, ka
otrais pusgads pédéjos 3 gados ir bijis ar
lielako pasazieru plismu, tad pirma
ceturkSna dati var liecinat par sagaidamam

lielam parmainam 2022 gada ietvaros.

2022 Q1 ir pedéjo 3 gadu laika lielaka
registréta  atSkirtlba  iebrauku$o un

m [zbrauku8i pasazieri lebraukusi pasaZieri izbraukuSo pasazieru proporcija.

Datu avots: CSP



2022 H1 darijumi ar viesnicam ka vienotu ipasumu Riga

Adrese Buves kopplatiba, m?
Skarnu iela 22, Riga 414
Mikusalas iela 56, Riga 904
Katrinas dambis 27, Riga 4720
Ezermalas iela 30, Riga 5625

Datu avots: VZD un Latio pieejamie dati







Biroju segments

Biroju segments Sobrid piedzivo nebijusSus
parmainu laikus, darbs attalinati un hibrida rezima
joprojam ir loti aktuals un, nemot véra pieaugoso
inflaciju un neskaidribu par potencialajam
izmaksam, nomnieki arvien biezak meklé biroju
telpas, ko bdtu viegli transformét dazadiem
mérkiem — nodroSinot iespé&ju rikot gan lielakas
tikSanas, gan slégta telpa uznemt klientus. Ta ka
Sada reZima darbs samazina cilvéku skaitu biroja,
tad ir palielingjies to pieprasijumu skaits, kas
mekIé nelielu platibu ofisus. Darbs klatiené (biroja)
var veicinat sadarbilbu un ir nepiecieSams
daudzam profesijam, tapéc atliek pielagoties
esoSajam tendencém un izvéléties vajadzibam

atbilstosako.

Iveta Talapova
Nekustamo 1pasumu
darfjumu vaditaja




Industrialie objekti

Tirgd ir maz cenai un musdienu prasibam atbilstoSu
razoSanas objektu. Riga, Pieriga $Sadiem IpaSumiem
saglabajas stabils pieprasijums gan nomai, gan iegadei. Més
to novérojam jau vismaz pédéjos 12 meénesSus. Neminésim,
ka esoSie izaicinajumi, tadi ka augsta inflacija, energoresursu
cenas, procentu likmju pieaugums un ekonomiskas
izaugsmes bremzeéSanas ietekmés razoSanas telpu
pieprasijumu ilgtermina, bet 1 lidz 2 ceturkSnu griezuma3,
pieprasijumam vajadzétu saglabaties. Ka jau minéju, gluzi

vienkarsi, tirga ir |oti ierobezots piedavajums.

Artis Ramutis
Nekustamo 1pasumu
dartjumu vaditajs



Mazumtirdznieciba

Nemot véra, ka telpu nomnieki ir atbildigi par sava
energijas patérina kontroléSanu un komunalo
pakalpojumu  maksajumiem, arvien pieaugs
pieprasijums péc tadam telpam, kur nomas
noteikumi nodroSina zemakas izmaksas vai ir
skaidri zinams energijas piegadatajs un ta prasitas
cenas. Ta ka pandémija lika mainit iedzivotajiem
savus paradumus un arvien mazak saka iepirkties
klatiené, tad Sobrid ir batiski saprast, kas ir tas, kas
spéj “uzrunat” iepirkties klatiené — atraka akciju
atraSana, mazaka laika téréSana — né, tas ir e-
komercijas priekSrocibas. Patikamas telpas,
moderns iekartojums, lieliska apkalpoSana un izcils
kontakts ar personalu, kas spé&j gan konsultét, gan

shiegt patiesu un sirsnigu saskarsmes pieredzi — ja!

Ruslans Vengers
Nekustamo Tpasumu
dartjumu vaditajs




Mezu zemes

Lai gan gada sakums paredzéja pieprasijuma,
piedavajuma un kokmaterialu cenu sakartoSanos,
februara notikumi ir likusi mainit visus prognozZu
grafikus.

Tadas atseviSku kokmaterialu sortimentu cenas,
kadas ir Sobrid, nozare vél nav pieredzéjusi.

Ari jaunie MK noteikumi, kas paredz galvenaja cirté
pieklat lielakam kokmaterialu apjomam, diez vai
spés kompensét pieprasijumu péc energétiskas
koksnes vajadzigaja apjoma Soziem.

Mezs ka atjaunojamas energijas ieguves aktivs ir vél
viens papildu arguments investoriem iegadaties
Tpasumus Baltijas valstits. Skatisimies, ka uz So
reagés tirgus, bet pagaidam tas viss liecina par

pieprasijuma un cenu kdpumu, vismaz istermina.

Sandijs LUkins

Mezu un lauksaimniecibas
zemiju pardoSanas nodalas
vaditajs

Lauksaimniecibas zemes

Darijumu skaits ar kvalitativam lauksamniecibas
zemeém ir krities, kaut arT dala transakciju slépjas
aiz kapitaldalu pardoSanas. Tas pamatojams ar
esoSo 1pasnieku velmi turpinat saimniekot vai art
pardot, kad sagaidita augstaka cena.
Pieprasijums péc partikas liek domat par tadu
zemju un TpaSumu apsaimniekoSanu, kas
iepriek§ nebija racionali, tapéc drizu zemes cenu
kapuma stabilizéSanos prognozét nevar. To
parada ari Latvijas «vieta» starp citu Eiropas
valstu vidéjam zemes cenam, un secinajums ir
viens - mums Vel ir, kur augt.

Kurzemes un Zemgales LIZ cenu kapumu
"kompensé" straujais pieprasijums un Iidz ar to
art cenas Vidzemes un Latgales regionos, kas ir
laba alternativa aktiviem saimniekot gribétajiem.
Ka tuvakas nakotnes prognozes alternativu var

izmantot partikas cenu kapumu lielveikalos....



T E N D E N C E S




Ekonomika

2022. gada sakuma globala ekonomika pakapeniski saka atkopties no
COVID-19 sekam, bet pasauli satrieca cits noziegums - kop$ februara
notiekosais konflikts starp Krievijas valdibu un Ukrainu, kas ir izraisijis
humano krizi. Pat ja konflikts neizplatisies arpus minéto valstu
robezam, tam ir plaga ietekme uz pasaules ekonomiku. Sis valstis
veido lielu dalu no pasaules energijas eksporta, ka arT daudzu metalu,
partikas produktu, lauksaimniecibas izejvielu un citu pre€u eksportu.
Pirms 8is krizes daudzu minéto resursu cenas jau bija pieaugu$as un
krajumi nelieli, jo COVID-19 pandémijas laika razo$ana bija
paléninajusies, bet pieprasijums turpinaja pieaugt. Konflikta eskalacija
izraistja turpmaku cenu kdpumu un sarezgija piegades dazadas
nozares.

Eiro zona lielais inflacijas pieaugums balstas uz energoresursu,
partikas, alkohola, tabakas, pakalpojumu un ripniecibas precém, kas
nav saistitas ar energétiku, izmaksu pieaugumu. Forbes zino, ka
2022. gada pirmaja ceturksni 28 lielakie naftas un gazes uznéemumi
guva parsteidzoSu 100 miljardu ASV dolaru pelnu, ko veicindja kar$
Ukraina.

ASV stavoklis darba tirgh joprojam ir saspringts, un, neraugoties uz to,
ka arm paaugstinato inflaciju, patérétaji turpina izradit vélmi térét.
Pagajusa gada beigas 12 méneSu kopé€ja patérina cenu indeksa
inflacijas temps sasniedza 39 gadu maksimumu un kop$ ta laika ir

tikai palielinajies.



Bivniecibas izmaksas

Mazumtirdznieciba

Viena no aktualakajam uzlabojumu jomam nekustamajiem Tpasumiem
ir energoefektivitate. Atjaunojamo energoresursu sistémas, pieméram,
saules panelu uzstadiS8ana uz vai pie 1pasuma, ir daudzu dazadu

Tpasnieku interesés, tas gan ir ilgtermina un apjomigs ieguldijums.

Mastercard Economics Institute zinojuma ir teikts, ka 2021. gada
daudzi patérétaji visa pasaulé sdka no jauna iepazit iepirkSanos
klatiené veikala. TacCu pirceji ari turpindja palauties uz digitalajiem
kanaliem, lai apmierinatu lielu dalu savu pirkumu vajadzibu. Tas
nozimé&, ka 2022. gada mazumtirgotajiem ir iespéja pandémijas
izraisitas digitalas inovacijas pacelt jauna limeni.

Forbes informé&, ka ASV 87% pircéju joprojam veic impulsivus
pirkumus, bet péc pandémijas ir izmainijies So pirkumu sastavs — ja
iepriek$ parsvara tika pirktas partikas preces, tad Sobrid lielda vairuma
pirkumu tie ir tiriSanas lidzekli.

Saskana ar Capgemini institita publicéto zinojumu, kura aptaujati
vairak nekad 10 000 patérétaju desmit valstis, 45 % pircéju ir gatavi
dalities ar datiem par to, ka vini patéré vai lieto produktus. Turklat
jaunakas paaudzes, tostarp 68 % Z paaudzes parstavju un 58 %
milenialu, dod priekSroku produktu iegadei tiei no zimoliem labakas
iepirkSanas pieredzes dé|. Tapéc liela dala no tieSas tirdzniecibas
patérétajiem ir zimolu spéja izmantot to datus, lai uzlabotu

iepirkSanas pieredzi.



Biroji

2022. gada piirmaja ceturksni, ka zino JLL, pieprasijums pasaules
biroju tirgld saglabajas labs, un ceturkSna nomas apjomi salidzingjuma
ar 2021. gada 1. ceturksni pieauga par 36%. Visos regionos bija
vérojama ievérojama pieprasijuma atjaunoSanas; salidzindjuma ar
2021. gada 1. ceturksni iznomaSanas apjomi pieauga par 44%
Amerika, par 31% Eiropa, Vidéjos Austrumos un Afrika un par 26%
Azijas un Klusa okeana regionos. Tomér globalais nomu limenis
joprojam ir zemaks par pirmspandémijas raditajiem. Tirgus joprojam
saskaras ar rekordaugstu brivo telpu ipatsvaru. Art nozares ilgtermina
nakotne ir neskaidra, jo hibrida un majdarba modeli turpina
nostiprinaties, un augo$a inflacija vél vairak attur darbiniekus

atgriezties birojos.

Biroju pardo$anas apjoms jinija sasniedza 8,4 miljardus ASV dolaru,
liecina CommercialEdge apkopotie dati, [idz ar to 51 sektora kopé€jais
pardoSanas apjoms valsti 2021. gada pirmaja pusgada sasnhiedza
43,7 miljardus ASV dolaru. No tiem tikai aptuveni treSdala - precizak,
32 % - tika registréti tadas lielas metropolés un tirgos ka Nujorka,
LosandZelosa (42,01 USD/kv.m) un Cikaga (27,30 USD/kv.m).
Salidzindjumam, vél pirms pieciem gadiem $adas lokacijas un to
piedavatie tirgi veidoja 41,5 % no kopé&ja valsts biroju pardo3anas

apjoma.



Industrialas platibas

Viesnicas

Digitalizacija, demografija un deglobalizacija veicinas rdpniecibas
tirgus izaugsmi. BUs nepiecieSams vairak industrialo nekustamo
Tpasumu, lai nodroSinatu ikgadéjo e-komercijas pardoSanas apjoma
pieaugumu.

Metropoles, kurds pédéjo piecu gadu laika pieauguSo iedzivotaju
skaita pieaugums ir bijis vislielakais, ir piedzivojuSas atbilstoSu
industrialo objektu attistibas bumu. Bazas par geopolitisko dro$ibu un
pastaviga globalas piegades kédes nestabilitate veicina lielaku
iek§zemes razosanas paplasinasanos.

Vairak nekd 70 % ASV ripniecisko telpu ir bavétas pirms 21.
gadsimta, un treSa dala no tam ir vecakas par 50 gadiem. Kops$ 2020.
gada 10 no ASV lielakajiem nacionalajiem mazumtirgotajiem ir
iegadajusies vairak industrialo telpu neka astonos iepriekSéjos gados

kopa, informé Newmark Group, Inc.

Pec 20 ménesus ilgusajiem satricindjumiem ASV viesnicu nozaré,
atputas celojumu pieprasijums ir atguvies. To palidzéja atjaunot
COVID-19 vakcinacijas raditaju palielinasanas un bezdarba limena
samazinaSanas. Center for Real Estate and Finance rikotaja timekla
seminara ar nosaukumu «The View for 2022: Insights and
Expectations for the U.S. Hotel Industry», informéja, ka korporativie

un grupu celojumi joprojam ir krietni zem 2019. gada [imena.



K 0 P S A V I L K U M S

BIROJI MAZUMTIRDZNIECIBAS TELPAS

(noma un pardo$ana, EUR/m?) (noma un pardosana, EUR/m?)

A 14-17 2500-3500 Aktivakas
tirdzniecibas ielas 10-40 3500-7000

Bl 12-15 1900-2500
Telpas citas ielas 5-10 1000-1500

B2 9-12 1200-1900
C 5-8 600-1200 Lielveikali 4-50 1500-3000
DIY 5-10 1500-3000

INDUSTRIALAS TELPAS

(noma un pardosana, EUR/m?)

IENESIGUMA LIKME (%)

A 5-6 850-1000 B 6,75
B 3,545 500-800 Industrialas 7.5
telpas
CITS 1,5-3,3 150-400
Mazumtirdznieciba 7



K OMERT CUPARSKATU VEIDOIJA

Komercipasumu tirdzniecibas nodalas vaditajs
Janis Sins

Mezu un laiksaimniecibas zemju pardoSanas nodalas
vaditajs
Sandijs LUkins

Investiciju objektu specialists
Igors Terehovs

Analitike
Ridta Roze

Nekustamo ipasumu darijumu vaditaji:
Artis Ramutis

Ruslans Vengers

lveta Talapova




Lideris nekustamo Tpasumu nozare

* Darijumu vadiba

* Biznesa un ipaSuma vértéSana

» Juridiskas konsultacijas

* Investoru piesaiste un konsultéSana

« Tirgus izpéte

E R E D Z E S K A

13 biroji

Latvijas pilsétas

Tirga kops

1991.

gada

100+

5 000+

daudzgadigu
piedavajumu
datu baze

T L O

100 000+

novertétu
nekustamo ipasumu

25 000+

darijumu ar
nekustamo ipasumu




