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Seérijveida dz ok i

Rigas sérijveida dzivoklu kvadratmetra vidéja cena
decembrt  salidzindgjuma ar iepriekS€jo  meénesi
palielindjusies par 0,5% jeb 3 eiro un bija 583 eiro.
Salidzindjuma ar 201l.gada decembri, kvadratmetra
vidéja cena ir lielaka par 1,4%, bet salidzinajuma ar
2010.gada pédéjo ménesi — par 0,7%. |k ménesi
nedaudz svarstoties pieauguma vai Ssamazinajuma
virziena, tipveida dzivoklu cenu Ilimenis saglabajas
nemainigs jau vairak neka divus gadus.

Sérijveida dzivoklu cenu izmainas daZzados
galvaspilsétas mikrorajonos dazadu sériju majas ir
at8kirigas. Laba tehniska stavokil esoSu sérijveida
dzivoklu cenas tados mikrorajonos k& Purvciems,
Plavnieki, Zolitide, Imanta un Ziepniekkalns vienistabas
dzivokliem decembrT bija 21 000—-29 000 eiro, divu istabu
dzivokliem — 28 000-39 000 eiro, tr1s istabu dzivokliem —
32 000-47 000 eiro, Cetru istabu dzivokliem — 39 000—
49 000 eiro.

DecembrT lielakais pieprasijums bija péc laba stavoklt
esoSiem tipveida dzivokliem, tomér pircéju prasibam
atbilstoSu dzivoklu piedavajums par TpaSuma kvalitatei
un tirgus situacijai  athilstoSu cenu turpindja
samazinaties. Apzinoties, ka pagaidam tipveida dzivok|u
cenu limenis ir nemainigs, pircéji ar léemuma pienemsanu
par TpaSuma iegadi nesteidzas un savam vajadzibam
piemérotu majokli meklé ilgi.

Gada pédéja meénesi saglabajas iepriek8€jo meénesu
tendence — nemainigas vai nedaudz pieaugosas ir cenas
dzivokliem laba stavokll, ar labu atraSanas vietu, zemi
TJpaSuma sastdva un kvalitativu apsaimniekoSanu,
savukart slikta stavoklt esoSu dzivoklu cenas samazinas.
Par sérijveida dzivoklu iegadi turpina intereséties pircéji,
kas tos iegadajas, lai piedavatu Tres tirgad.

Tipveida dzivok|u tirgd ar kredttu palidzibu patlaban tiek
iegadat neliela dala TpaSumu.

Jaunie projekti

Decembri Rigas jauno projektu dzivoklu tirgd
pieprasijums saglabajas iepriek3&jo méneSu limenrt. Par
TpaSumu iegadi pilsétas centra jaunajos un
rekonstruétajos namos galvenokart intereséjas arvalstu
pircéji, savukart vietéjie pircéji iegadajas jaunos
dzivoklus mikrorajonos. Ta ka Rigas centralaja dala
piedavajums ir ierobezots, tad arvalstu pircéji izskata
piedavajumus art talak no centra.

Paredzams, ka arvalstu pircéju prasibam atbilstoSu jaunu
dzivoklu piedavajums galvaspilsétas centra 2013.gada
pakapeniski palielinasies, jo sakta vairaku jaunu projektu
attistiba, ka arT éku rekonstrukcija.

Vietéjo pircéju pieprasijums mikrorajonos galvenokart ir
péc pabeigtiem jaunajiem dzivokliem par cenu Iidz
1200 eiro par kvadratmetru. Sads cenas limenis atbilst
jauno dzivoklu piercéju lielakas dalas maksatspéjai un
iespéjam 1paSuma iegadei izmantot bankas aizdevumu.
Cenu diapazons, kada notiek dartjumi, ir visai plass, un ir
atkarigs no projekta atraSanas vietas, dzivoklu apdares
veida un citiem faktoriem. Jauno projektu dzivoklu
vidéjas cenas Pieriga decembrT bija 700-850 eiro par
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kvadratmetru, Rigas mikrorajonos — 900-1400 eiro par
kvadratmetru, Rigas centra (ietverot arT attdlakas centra
dalas) — 1500-2500 eiro par kvadratmetru. Pilsétas
centra labas vietds esoSos kvalitativos renovétos
projektos dzivok|u cenas parsniedz 2500 eiro un médz
sashiegt 5000—-6000 eiro par kvadratmetru.

Pirkuma dartjumi ar jaunajiem dzivokliem Riga ik ménesi
veido aptuveni 10% no visiem dzivok|u darfjumiem.

Dzivok li R1gas centr a

Lielako pieprasijumu péc labiem dzivokliem Rigas centra
decembrt nodroSindja arvalstu pircéji, kas, tapat ka
iepriek$éjos ménesos, intereséjas par Tpasumu iegadi
galvenokart Vecriga, klusaja un tuvaja centra. Lielaka
dala no arzemju pircéjiem vélas iegadaties dzivok|us par
cenu Iidz 160 000-180 000 eiro. Sads pieprasijums
skaidrojams ar pircéju vélmi péc TpaSuma iegades
sanemt terminuzturé$anas atlauju.

Saglabajas ar1 arvalstu pircéju interese par dargaku
galvaspilsétas centra dzivok|u iegadi labas vietas esosas
pilniba renovétas majas.

Arzemnieku lielakais pieprasijums Rigas centra ir péc
divu gujamistabu kvalitativiem dzivokliem platiba It1dz 80
kvadratmetriem.

Vietéjie pircéji galvaspilsétas centrd intereséjas par
dzivokliem, kuru cena neparsniedz 100000 eiro,
priekSroku dodot remontétiem dzivokliem.

Kvadratmetra raksturigdko cenu diapazons dazados
Rigas centra dzivoklu segmentos atkaribd no dzivok|u
platibas decembrt: neremontétas mara €kas Vecriga bija
1950-2150 eiro, klusaja centra — 1800-2000 eiro, tuvaja
centra — 1200-1250 eiro, talaja centra — 750-850 eiro,
daléji renovétas mura €kas Vecriga — 2200-2700 eiro,
klusaja centra — 2200-2500 eiro, tuvaja centra — 1950—
2000 eiro, talaja centra — 1000-1200 eiro, kapitali
rekonstruétds ékas un jaunajos projektos Vecriga —
3400-3500 eiro, klusaja centra — 3050-3400 eiro, tuvaja
centra — 2650-3100 eiro, talaja centrd — 1650-2100 eiro.
Labas Vecrigas, tuva un klusa centra vietds esosu
kvalitativu renovéto éku dzivoklu ar labu planojumu,
ekskluzivu apdari cenas sasniedz 5000-6000 eiro par
kvadratmetru.

Dzivok|u cenu salidzindjums pilntba rekonstruétajas un
daléji renovétajds majas labas Rigas centra vietas
paradda, ka pie paSreizéja arvalstu pircéju pieprasijuma
kldst izdeviga pilniga €kas rekonstrukcija.

Prognozéjams, ka 2013.gada arvalstu  pircéju
pieprasijums péc kvalitativiem dzivokliem Rigas centra
saglabasies 2012.gada Iimeni. Arzemju pircéjiem
joprojam viens no bdatiskakajiem TpaSuma iegades
iemesliem bis iespéja sanemt terminuzturéSanas atlauju
Lativja, kas dod tiestbas brivi parvietoties Sengenas
zona.

Jarmala

Jarmalad decembri saglabajas arzemju pircéju interese
par jauno dzivok|u iegadi par cenu lidz 200 000 eiro.
Sada cena atbilst ieguldijumu  IImenim, kas
nepiecieSams, lai pretendétu uz terminuzturéSanas
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atlaujas sanemSanu. Par dargakiem dzivokliem 3o
pircéju interese ir ievérojami mazaka, tapat vini
neintereséjas par savrupmaju iegadi, jo to cenu limenis ir
augstaks par terminuzturéSanas atlaujas sanemsSanai
nepiecieSamo ieguldijumu.

Kauguros verojams pieprasijums péc vienas un divu
istabu tipveida dzivokliem ar mérki tos péc iegades
piedavat Tres tirgad, kura ir pieprasiti $adi majokli.

Vairaki Jdrmalas TpaSumu pardevéji gada beigas
apsvéra iespéju samazinat piedavatd majokla cenu.
lepriek$ vini to nebija gatavi dartt, lai gan piedavajuma
cena bija ieverojami augstdka par tirgus [Imeni. Lai
ieinteresétu pircéjus, dalai piedavato Jarmalas TpaSumu
cenas ir jasamazina par 10-20%.

Dartjumi

.Latio” apkopoto Zemesgramatas datu analize rada, ka
2012.gada 11 meéneSos salidzindjuma ar iepriekSéja
gada atbilstoSo periodu kopégjais visu veidu nekustama
TpaSuma pirkuma darfjumu skaits Latvija audzis par
12,3%, bet dartfjumu skaits ar majokliem — par 23,1%, tai
skaita ar dzivokliem — par 23,7%, savrupmajam — par
21%.

R1géd pirkuma darfjumu skaits ar dzivokliem 2012.gada
11 méneSos attieciba pret 2011.gada janvari — novembri
audzis par 24,2%, bet ar savrupmajam — par 15,5%.
Dzivoklu darfjumu skaits Riga ir ievérojami lielaks par
maju darfjumu skaitu — 11 méneSos notikusi nepilni
septini tdkstoSi dzivok|u darfjumu, kas veido gandriz 90%
no visiem Rigas majoklu darfjumiem.

Jarmalad majok|u pirkuma darfjumu skaits 2012.gada 11
méneSos salidzinajuma ar 2011l.gada atbilstoSo laika
periodu palielingjies par 6,4%, tai skaitd ar dzivokliem —
par 4,6%, bet savrupmajam - par 11,3%. Dzivok|u
darfjumu skaits Jarmala veido nepilnas ¥ no kopéja
majok|u darfjumu skaita. Straujaks pirkumu pieaugums
Jarmalad bija vérojams gada otraja pusé (jalijs -
novembris), kad salidzinajuma ar iepriekSéja gada
atbilstoSo laika periodu dzivoklu darfjumu skaits
palielindjas par 37%, bet privatmaju — par 18,5%.
11 méneSos kopa Jarmald notikusi nepilni 800 majok|u
darfjumi.

Rigas apkartné darfjumu skaits ar savrupmajam
2012.gada vienpadsmit méneSos salidzingjuma ar
iepriek$éja gada athilstoSo laika posmu audzis par 18%.

Majok Ju Tres tirgus

Rigas dzivoklu Tres tirgd decembrt saglabajas stabils
pieprasijums péc labiem dzivokliem gan pilsétas
centralaja dala, gan mikrorajonos. Tuvojoties gadu mijai,
pieprasijums péc ilgtermina Tres nedaudz samazinajas.
Rigas centra Tres dzivoklu pieprasijumu nodroSina ka
vietéjie iedzivotdji, ta arm arzemnieki. Pieprasitakie ir
kvalitativi, labiekartoti, meébeléti vienas, divu un tris
istabu dzivokli platiba dz 80 kvadratmetriem par Tres
maksu I1dz 450-600 eiro ménesi bez komunalajiem
maksajumiem. Atbilsto8s piedavajums joprojam ir
nepietiekams, tadé| Sadi majokl|i tiek iziréti 1sa laika.
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Dala arvalstu pircéju iegadatos TpaSumus piedava
ilgtermina Trei — uz 3 I'dz 5 gadiem. Ta ir batiska atSkirtba
no vairuma vietéjo izirétaju, kas reti vélas Trniekiem
piedavat par gadu ilgadku Iigumu. 2012.gada arvien
vairak Trnieku izteica vélmi slégt vai arm pagarinat res
[Tgumu uz vairdkiem gadiem.

Vérojams pieprasijums arf péc jaunu savrupmaju Tres.
Sadu pieprasijumu nodrosina Trnieki, kas nevélas dzivot
dzivoklt, bet jaunbdvétu maju nevar vai nevélas
iegadaties, pieméram, nevar sanemt aizdevumu Sada
TpaSuma iegadei.

DecembrT atkariba no dzivokla platibas vidéja Tres
maksa ménesT par kvadratmetru neremontétds mira
ékas Vecriga bija 7-8 eiro, klusaja centra — 6-8 eiro,
tuvaja centra — 6—7 eiro, talaja centra — 4-5 eiro, dalgji
renovétds mira ékas Vecrigd — 9-10 eiro, klusaja
centra — 8-10 eiro, tuvaja centrd — 8-9 eiro, talaja
centra — 67 eiro, kapitali rekonstruétas ékas un jaunajos
projektos Vecriga — 14-15 eiro, klusaja centra — 11-13
eiro, tuvaja centra — 11 eiro, talaja centrd — 7-8 eiro.
Rigas mikrorajonu tipveida dzivok|u Tres segmenta trakst
laba stavokiT esosu, masdienigi mébelétu dzivoklu. Sadi
dzivok|i par adekvatu Tres maksu Trniekus atrod Tsa laika,
tadél Sads piedavajums ir sarucis.

Rigas mikrorajonos vidéja stavokli esoSu sérijveida
dzivoklu vidéja Tres maksa bez komunalajiem
maksajumiem decembri bija 4 eiro. Tres maksa
salidzinajuma ar iepriek3€jo ménesi, kad ta bija 3,8 eiro
par kvadratmetru ménesl, ir nedaudz palielinajusies.
DecembrT tipveida dzivoklu vidéja kapitalizacijas likme
salidzinajuma ar iepriekS€jo ménesi ir nedaudz augusi
un parsniedza 8%. Sada tendence nozimé&, ka no
kapitdla atdeves viedokla ir izdevigi iegadaties dzivokli
un péc tam to izirét, tacu, veicot Sadus dartjumus, rapigi
jaizsver ienesiguma stabilitite un pieauguma iespéjas
nakotneé.
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