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Seérijveida dz Tvokli

Rigas sérijveida dzivok|u kvadratmetra vid€ja cena aprilt
ir nedaudz — par diviem eiro — palielingjusies un bija 583
eiro, tomér kopuma tipveida dzivoklu cenu limenis jau
ilgaku laiku saglabajas nemainigs.

Gada laikd Rigas sérijveida dzivok|u vidéja cena ir
palielindjusies par 2,6% — 2010.gada aprill tipveida
dzivokla viens kvadratmetrs maksaja 568 eiro. Kops
dzivok|u cenu kapuma atsak3anas 2009.gada septembrr,
kad sérijveida dzivoklu kvadratmetra vidéja cena
sasniedza 500 eiro, ta I1dz 2011.gada aprilim ir augusi
par 16,6%. Straujaks vidéjas cenas kapums tika fikséts
2009.gada nogalé un 2010.gada sakuma, bet vélakajos
ménesSos cena svarstijas pie 580 eiro par kvadratmetru
robezas.

Aprilt, tapat ka iepriekS&jos ménesos, tipveida dzivoklu
cenu izmainas Rigas mikrorajonos dazadu sériju majas
bija atSkirigas. Dald mikrorajonu lidzas dzivoklu cenu
nemainigumam vai kapumam (vidéji par 1-2%) gandriz
visu sériju maju dazadas platibas dzivokliem bija
vérojams arT neliels (vidéji par 1-2%) vidéjas cenas
samazindjums. Vidéjds cenas nesamazinjas vai
nedaudz pieauga tados mikrorajonos ka Imanta un
Ziepniekkalns.

Laba tehniska stavokil esoSu sérijveida dzivoklu cenas
tados mikrorajonos ka& Purvciems, Plavnieki, Zolitdde,
Imanta un Ziepniekkalns vienistabas dzivokliem aprilt
bija 22 000-30 000 eiro, divu istabu dzivokliem —
30 000-37 000 eiro, tris istabu dzivokliem — 36 000—
45 000 eiro, Cetru istabu dzivokliem — 41 000-53 000
eiro. No Rigas centra attdlakos mikrorajonos, pieméram,
Vecmilgravi un Bolderdja, dzivok|u cenas ir vidéji par
20% zemakas.

Pircéju aktivitate Rigas seérijveida dzivoklu segmenta
aprili  ir nedaudz palielindjusies, tomér kopuma
pieprasijums saglabajies iepriekS8€jo méneSu vidéja
[Tment. Lielakais pieprasijums ir péc dzivokliem laba
stavokll. Potencialie pircéji biezak neka iepriekS€jos
ménesos pardeveéjiem pauz vélmi sanemt cenas atlaidi.
Dala dartjumu tipveida dzivok|u tirgd notiek izmantojot
banku aizdevumus.

Jaunie projekti

Lielakais pieprasijums péc jauno projektu dzivokliem
aprili, tapat ka iepriekS€jos ménesos, bija vérojams
Rigas centra un Jdrmala, kur augstu tirgus aktivitati
nodroSina arvalstu, galvenokart Krievijas un citu NVS
valstu, iedzivotaji. Dala no Siem pircéjiem par dzivok|u
pirkS8anu intereséjas saistiba ar iesp&ju péc TpasSuma
iegades sanemt terminuzturéSanas atlauju.

Arzemju pircéju liela interese par dzivoklu iegadi
ieziméjusi arT piedavajuma cenu pieauguma tendenci
galvaspilsétas centra un Jirmalas jaunajos projektos.

Ta kad Rigas centra jauno dzivoklu piedavajums ir
ierobezots, dala arzemju pircéju sak izradit interesi art
par projektiem, kas atrodas arpus centra.
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Par jaunajiem dzivokliem mikrorajonos galvanokart
intereséjas vietéjie pirc&ji, kuru aktivitate salidzinajuma
ar iepriekS&jiem ménesiem aprilt nav mainijusies.

Jauno projektu dzivoklu cenas Pieriga atkaribad no
apdares veida, projekta un ta atrasanas vietas aprilt bija
700-850 eiro par kvadratmetru, Rigas mikrorajonos —
900-1400 eiro par kvadratmetru, Rigas centrda — 1100—
1600 eiro par kvadratmetru, bet labas vietas esoSos
projektos centra sasniedz 2000-3000 eiro par
kvadratmetru.

Dzivok li R1gas centr a

Aprlt turpindja palielinaties arvalstu pircéju interese par
labu dzivok|u iegadi Vecriga un Rigas klusaja un tuvaja
centrd. Salidzingjuma ar pagajusa gada otro pusi
Krievijas un citu NVS valstu pilsonu aktivitate Saja
dzivoklu segmenta ir paaugstingjusies. Tas saistits gan
ar iespéju péc TpaSuma iegades pretendét uz
terminuzturéSanas atlaujas sanemsanu, gan art ar citiem
apsveérumiem, pieméram, cerot uz kapitdla pieaugumu
nakotné.

Arvalstu pircéjus interesé kvalitativi dzivokli labas,
remontétas é€kas ar sakoptu apkartni, tomér 3Sads
piedavajums ir ierobezots. Sastopami gadijumi, kad
pircéji, lai atrastu prasibam atbilstoSu TpaSumu,
apskatijusi vairakus desmitus Rigas centra dzivok|u.
Daudzos gadijumos piedavajuma esoSajiem dzivokliem
ir kads trdkums, kas neveicina to pardo3anu, pieméram,
parak augsta cena, slikts ékas tehniskais stavoklis, parak
liela dzivokla platiba vai nefunkcionals un neracionals
planojums. Dala pardevéju joprojam nav gatavi pircéjam
piedavat kaut minimalu atlaidi.

Vietéjo iedzivotaju pieprasijums péc
galvapilsétas centra aprill saglab3jies
meénesu limenT.

Centra dzivoklu cenas aprili nav mainijusas. Talaja
centra vidéja stavokll esoSu dzivoklu pirmskara €ékas
cenas ir 650-900 eiro par kvadratmetru, remontétu —
900-1100 eiro par kvadratmetru. Tuvaja centra vidéja
stavoklt esoSu dzivoklu cenas ir 900-1200 eiro par
kvadratmetru, bet remontétu — 1200-1500 eiro par
kvadratmetru, savukart klusaja centra vidéja stavoklt
esoSu dzivoklu cenas attiecigi ir 1200-1400 eiro par
kvadratmetru, bet remontétu — 1600-1800 eiro par
kvadratmetru. Loti labu dzivoklu renovétas majas cenas
centrda ir sdkot no 2000 eiro par kvadratmetru, bet
atseviskds m3ajas var sasniegt 5000 eiro par
kvadratmetru.

majokliem
iepriek3éjo

Darfjumu skaits

.Latio” apkopoto Zemesgramatas datu analize liecina, ka
darfjumu skaits ar majokliem Latvija 2011.gada pirmaja
ceturksnt bija par 4,7% lielaks neka iepriekSéja gada
pirmajos trijos ménesos. Cetru ménesu laika darfjumu
skaits ar majokliem Latvija attieciba pret 2010.gada
athilstoSo periodu palielinajies par 5,3%.

Darfjumu skaits ar dzivokliem Riga $a gada pirmaja
ceturksnT bija par 2% lielaks, bet ¢etros méneSos — par
0,9% lielaks neka iepriek3€ja gada atbilstoSaja perioda.
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Straujakais darfjumu apjoma pieaugums majoklu N ZG* ierakstu skaits par darijumiem ar dzivokliem Riga
segmentos fikséts Jarmald, kur $a gada pirmaja 2500
ceturksnT bija par 40,4% vairak dzivoklu darfjumu neka — g:°"] I N
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15 000 Iidz 35 000 eiro, no 45 000 Iidz 50 000 eiro, ka art
80 000 eiro.
Dala pardevéju, novértéjot iespéjamo sava TpaSuma
pardo3anas cenu, tomér izlemj uz laiku atlikt dzivokla
pardoSanu. Tapat ir pardevéji, kas ir nobaZijusies par
straujaku piedavajuma palielinaSanos no banku puses un
tam sekojoSu cenu samazinaSanos. Bankas un to meitas
uznémumi  parnemtos TpaSumus tirgd  piedava
paképeniski, neatstéjot batisku iespaidu uz kOpéjO ZG ierakstu skaits par darijumiem ar majokliem Jirmala

2001
2001
2002
2002
2002
2003
2003
2003
2003
2004
2004
2004
2004
2005
2005
2006
2006
2006
2006
2007
2007
2007
2007
2008
2008
2008
2008
2009
2009
2010
2010
2010
2010
2011

piedavajuma apjomu, tadé| $adas baZas patlaban nav éjzz ki mpraimgas
pamatotas. g

Lo - _ _ . 4 40
Aprlt turpindja palielingjies tadu dzivoklu piedavajums, S 350

kurus TpasSnieks pardod, lai vietad iegadatos citu dzivokli,
pieméram, parejot no lielakas platibas majokla uz
mazaku vai otradi.

Joprojam bdtiskaka piedavajumu raksturojosa iezime
visos majoklu segmentos — dala no piedavatajiem
dzivokliem un majam neatbilst pircéju pieprasijumam, jo
ir slikta stavoklT vai art to cena ir parak augsta. Kopuma
pircéju prasibam un maksatspéjai atbilstoSs piedavajums
ir ierobezots.
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Majok lu Tres tirgus

Pieprasijums Rigas dzivoklu Tres tirgd aprill bija augsts.
Lielaka Trnieku aktivitate ir galvaspilsétas centra un jauno
projektu dzivoklu segmenta. Lielakais pieprasijums ir péc
kvalitativiem, labiekartotiem vienas, divu istabu
dzivokliem platiba ITdz 60 kvadratmetriem par Tres maksu
[l[dz 400-500 eiro meénest bez komunalajiem

maksajumiem. Sadu pieprasijumu veido gan vietsjie Kapitaliz &cijas ikmes un procentiikmes
iedzivotaji, gan arvalstnieki.

Patlaban ir diezgan izteikts §ada piedavajuma deficits. % Y

Trnieku prastbam atbilstosi dzivokli tiek iziréti Tsa laika. 6% JJ\1 A \V\
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4% N S

gada laika varéja nomaintties divi Trnieki, tad patlaban

izteikta ir tendence Tres ligumu pagarinat, ja Trniekus 3% -

apmierina majokla stavoklis un Tres maksa. Kvalitativi  ,, |

dzivokli Tres tirgu papildina gausi, bet piedavajums

kopuma ir sarucis.

Gan Rigas centra, gan mikrorajonos zems pieprasijums o .

ir péc neremontétiem dzivokliem. —kapializacijas likme (gada ire pret cenu)
Istermina mainiga kreditprocentu likme, EUR

Lai gan pieprasijums ir augsts, tomér td k& izirétie  awts: Latio,CSB ilgtermina depozitprocentu likme, EUR

dzivokli patlaban tiek atbrivoti reti, aprili Rigas centra

dzivoklu Tres maksa nav bdtiski mainijusies. Jauno

projektu dzivok|u vidéja Tres maksa ménest Rigas tuvaja
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centra aprlt atkartba no majokla platibas bija 10-11 eiro

_ o - . Cenaun Tre sérijveida dz TvokJiem
par kvadratmetru, talajda centrd - 6-7 eiro par £ 1800 18
kvadratmetru, klusaja centra - 10-12 eiro par 2 1600 N 16 %
kvadratmetru. g \ £
. s - = Ll o W 1400 A +14 E
Pirmskara mara ékas dzivok|u kvadratmetra vidéja Tres 3
maksa ménesT aprili Vecrigd atkaribd no majokla 1200 ~ \ T2 g
platibas bija 7-8 eiro, Rigas tuvaja centra — 7-8 eiro, 1000 10 W
talaja centra — 6—7 eiro, klusaja centra — 7-9 eiro. 800 | // 1l
Vidéja stavoklt esoSu sérijveida dzivok|lu vidéja Tres 600 4 / L Ls
maksa bez komunalajiem maksajumiem aprill saglabajas /-’\—\/J M
nemainiga un bija 2,8 eiro par kvadratmetru. Februari un 400 = v \ 4
janvari tipveida dzivok|u vidéja Tres maksa bija 2,6 eiro 200 A M m 12
par kvadratmetru, bet pérna gada decembri — 2,5 eiro 0 | | | | 0
par kvadratmetru. 8 8 3 8 8 5 8 g8 g5 o
Avots: Latio ——=cena par kv.m = Tre par kv.m ménesTt
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